BURMISTRZ BEH(;ZEW&
Plac Ratuszowy 1
13030 Darerenn Barczewo, dnia 15.05.2024r.

BI1.6730.72.2024.JK

DECYZJA Nr 94/24
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023r. poz. 977 z pdzn. zm.) dalej upzp, w zwiazku z art. 4 ust. 2 pkt 2
i art. 61 ust. 1 tejze ustawy, art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania
administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2023r. poz. 775 ze zm.) dalej kpa, oraz rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164 poz. 1588 z pdzn. zm.)

USTALAM NA RZECZ

Wydzialu Gospodarki Nieruchomos$ciami i Obstugi Przedsiebiorcy Urzedu Miejskiego
w Barczewie reprezentowanego przez Kierownika Wydziatu Panig Wiestawe Chwaluk

WARUNKI ZABUDOWY DLA INWESTYCIJI:
Budowa garazu blaszanego

LOKALIZACJA INWESTYCII:
GMINA: Barczewo
OBREB: Radosty
DZIALKA NR: 208/12

L. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy
Budowa garazu blaszanego.

II. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajace
z analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, a takze z przepiséw odrebnych.
Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu z uwzglednieniem ustalen
dotyczacych warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1) Funkeja: garaz blaszany,

2) Linia zabudowy: zgodnie z zalacznikiem graficznym do decyzji z zachowaniem przepisow
odrebnych,

3) Wielkos¢ powierzchni zabudowy do 25m?,

4) Wielko$¢ powierzchni biologicznej czynnej, w stosunku do powierzchni dziatki objetej decyzja:
min. 90%,

5) Szerokos¢ elewacji frontowej: 3-5 [m],

6) Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowych (mierzonej od $redniego poziomu terenu przed
glownym wejsciem do budynku) — ich gzymsow, attyk, okapéw dachéw wyznacza sie na wysokoSci:
1,5-2,5 [m] z wylaczeniem $cian szczytowych,

7) Wysokos¢ kaleniey: 2,5-3,5 [m],

8) Uklad i kat nachylenia gléwnych polaci dachu: dach jednospadowy lub dwuspadowy o kacie
nachylenia 5-20 [°],

9) Ilos¢ kondygnacji naziemnych: maksymalnie jedna kondygnacja,

10) Planowana inwestycja nie moze naleze¢ do przedsiewzieé¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
Srodowisko - zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839).



ITI. Ustalenia dotyczace ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi

1) Inwestycja lezy w granicach obszaréw wystgpowania udokumentowanych woéd podziemnych:
Glowny Zbiornik Wéd Podziemanych Nr 213 ,,Olsztyn”, Wszelkie zagospodarowanie winno by¢ zgodne
z przepisami odrgbnymi.

2) Planowana inwestycja nie nalezy do przedsigwzieé, o ktérych mowa w art. 39 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacii o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa
w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko i nic znajduje si¢ w katalogu
zawartym w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddzialywad na §rodowisko (Dz. U. z 2019 r,, poz. 1839).

3) Planowana inwestycja winna by¢ zgodna z zapisami:

- ustawy z dnia 7 lipca 1994r, —Prawo budowlane (Dz,U. 2023r. poz. 682 z p6in. zm.),

- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie watunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022r. poz. 1225),

- ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. 2024r. poz. 54),

- ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 t. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2023r. poz. 1336 z p6zn. zm.),

- ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. 2023r. poz. 1478 z pdin. zm.) w zakresie ochrony
obiektéw 1 urzadzed melioracyjnych — wszelkie prace zwiazane z realizacja inwestycji wykonywane
ewentualnie przy obiektach i urzadzeniach melioracyjnych oraz w ich otoczeniu, nalezy prowadzic
zgodunie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne — w szezeg6lnosel zinwentaryzowac
istnisjace rurociagi drenarskie, uzyskaé dla prowadzonych prac pozwolenie wodno-prawne i wymagane
uzgodnienia z wlasciwym organem Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie do spraw
urzadzea melioracyjnych oraz stosowanie do potrzeb przebudowaé te obiekty i urzadzenia na wlasny
koszt, w przypadku ich uszkodzenia, przebudowaé lub naprawi¢ w celu zachowania droznosei tych
urzadzen, a takze przekazad do wlasciwego organu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie dokumentacji powykonawczej z przebudowy i/lub likwidacji urzadzen melioracji wodnych.

V. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

1) realizacja infrastruktury technicznej i obsiugi komunikacyjnej zgodmie z przepisami
szezegdlnymi, na warunkach zarzadeow sieci, drig,

2) infrastruktura techniczna:

- energia elektryczna — z istnigjacego przylacza energetycznego, na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci lub z instalacji pozyskujacej energig elektryczna ze Zzrédel odnawialnych w zgodzie
z ptzepisami odrgbnymi,

- zaopatrzenie w wodg — nie dotyezy,

- odprowadzenie §ciekéw bytowych — nie dotyczy,

- odprowadzanie wod opadowych ~ na wlasny nieutwardzony teren inwestycji, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

- odprowadzanie odpadéw statych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- zaopaitzenie w energie cieplna — nie dotyczy.

3) komunikacja:

-dostep do drogi publicznej; z gminnej drogi publicznej nr 164001N (dz. nr 208/11) poprzez istnigjacy
zjazd na warunkach i zasadach okreslonych przer. zaczadeg drogi publiczne] z zachowaniem przepisow
odrebnych.

V. Ustalenia wymagan dotyczgcych intereséw osob trzecich

Realizacja ww, inwestycji nie moze:

1) pozbawiaé dostgpu do drogi publicznej,

2) utrudniaé mozliwoei korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplngj oraz ze Srodkéw
tacznoscei,

3) ograniczaé dostgpu $wiatla dziennego do pomieszezefi przeznaczonych na pobyt ludzi,

4) powodowaé uciazliwosci w zakresie hatasu, wibragji, zaktocen elektrycznych i promieniowania,

5) powodowaé zanieczyszeze powietrza, wody i gleby,

6) zmieniaé kierunku odplywu znajdujacej si¢ na jego gruncie wody opadowsj ze szkoda dla gruntow
sasiednich,



VL. Ustalenia dotyczace ochromy dziedzictwa kulturowego i zabyikéw oraz débr kultury
wspolczesnej

1) Planowana inwestycja znajduje si¢ poza strefami wymagajacymi szczegdlnej ochrony
konserwatorskiej. :

VII. Ustalenia dofyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie{ w tym tereny gérnicze, zagrozone powodzig osuwiska)
Inwestycja lezy poza w/w obszarami.

VIII. Ustalenia wynikajace z przepisow odrqbnych.
Inwestycja winna by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

IX. Uzgodnienia zgodniec z art. 53 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dokonano z:

1. zgodnie z art. 53, ust.4 pkt 5 lit. b z wladciwym organem administracji geologicznej (Marszalek
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego) — w odniesieniu do udokumentowanych wéd
podziemnych —na podstawie art. 53 ust. 5 poprzez niezajecie stanowiska przez organ,

2, zgodnie z art. 53, ust.4 pkt 6 z organem wladciwym w sprawach ochrony gruntéw rolnych (Starosta
Olsztyihski) — na podstawie art. 53 ust. 5 poprzez niezajecie stanowiska przez organ,

3. zgodnie z art. 53, ust.4 pkt 6 z organem wlasciwym w sprawach melioracji wodnych (Dyrektor
Zarzadu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie) — postanowienie z dnia
03.04.2024r. znak: BO.ZPU.521.5.296.2024 — inwestycje wykona¢ w spos6b zapewniajacy zachowanie
sprawno§ci uzytkowej urzadzenia melioracji wodnych (réw).

Dla pozostatych organdw, o ktdrych mowa w art. 53 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu nie
zachodzi przestanka uzyskania uzgodnienia projektu decyzji.

X. Linie rozgraniczajjce teren inwestycji — zalacznik nr 1 do decyzji
Linie rozgraniczajace teren inwestycji (tj. A-B-C-...-M-N-0-A) przedstawione zostaty na mapie w skali
1:1000, stanowiacej zataeznik do decyzji.

XL Wynik analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
Wynik analizy w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust 1-5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zostal przedstawiony na zatacznikach nr 2, 3,

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu, nie narusza prawa wiasnosci i uprawnies oséb trzecich oraz
nie wskazuje dokladnej lokalizacji inwestycji.

UZASADNIENIE

Z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji opisanej w niniejszej decyzji,
wystapit Wydzial Gospodarki Nieruchomo$ciami i Obshugi Przedsigbiorcy Urzedu Migjskiego
w Barczewie, reprezentowany przez Kierownika Wydziatu Pania Wieslawe Chwaluk. Ocena
przedstawionego zamierzenia budowlanego przeprowadzona przez tutejszy organ wykazala, ze
przedmiotowy ieren znajduje sie na obszarze, gdzie brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a planowana zmiana zagospodarowania ferenu nalezy do inwestycji, o ktorych mowa
w att. 4 ust. 2 pkt 2 upzp i stosownie do przepisu art. 59 ust. 1 tejZe ustawy — wymaga ustalenia,
w drodze decyzji, warunkow zabudowy,

Z ywagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na ktérym
planowana jest w/w inwestycja, warunki zabudowy dla dziatki okre$lonej we wniosku, ustala sie na
podstawie art.61 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r, w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

Projektowana inwestycja spelnia facznie warunki umozliwiajace wydanie decyzji o warunkach
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zabudowy, okreslone w art.61 ust.] ustawy z dma 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

POUCZENIE

Decyzja o warunkach zabudpwy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
i uprawnien osob trzecich na podstawie art. 63 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023r. poz: 977 z pézn. zm.). Wnioskodawcy, ktory nie
uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje toszezénie.o zwrot nakladow poniesionych w zwigzku
z otrzymana decyzja o warunkach zabudowy (art.63 ust. 4 ww. ustawy). Uzyskanie decyzji o warunkach
zabudowy nie zwalnia inwestora od obowiazku uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowg na
podstawie art. 28 ust. | lub zgloszenia wtasciwemu organowi na podstawie art. 30 ust. | ustawy z dnia
7 lipca 1994r, Prawo budowlane (Dz.U. 2023r. poz. 682 z pdzn. zm.).

Od niniejszej decyzji przystuguje stronie odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Olsztynie, za posrednictwem Burmisirza Barczewa w terminie 14 dni od daty
doreczenia niniejszej decyzji. Przed uptywem terminu do wniesienia odwolania decyzja nie ulega
wykonaniu, a wniesienie odwolania w ww. terminie wstrzymuje wykonanie decyzji. Ponadto organ
odwolawczy moze w uzasadnionych przypadkach wstrzymaé natychmiastowe wykonanie decyzji.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia odwolania
wobec Burmistrza Barczewa, ktory wydal decyzje. Z dniem dorgezenia organowi administracit
publicznej — Burmistrzowi Barczewa o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania
przez ostatnia ze stron postgpowania decyzja staje sig ostateczna i prawomocna. Decyzja podlega
wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich
stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia odwolania. Zgodnie z przepisami
zawartymi w art. 136 k.p.a. organ odwolawczy moze przeprowadzi¢ na zadanie strony lub z urzgdu
dodatkowe postgpowanie w celu uzupelnienia dowodow i materialow w sprawie albo zlecic
przeprowadzenie tego postgpowania organowi, ktory wydat decyzjg. Jezeli decyzja zostala wydana
Z naruszeniem przepiséw posigpowania, a konieczny do wyjaénienia zakres sprawy ma istotny wplyw
na jej rozstrzygnigeie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwolawczy
przeprowadza postepowanie wyjasniajace w zakresie niezbednym do rozstrzygnigeia sprawy. Jezeli
przyczyni si¢ to do przyspieszenia postgpowania, organ odwolawczy moze zleci¢ przeprowadzenie
okreslonych czynnoéci postepowania wyja$niajacego organowi, kioéry wydal decyzjg. Powyzsze
uregulowania maja zastosowanie rowniez w przypadku, gdy jedna ze stron zawarta w odwolaniu
wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie
niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy, a pozostale strony wyrazily na to zgode w terminie czternastu
dni od dnia doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwolania, zawierajacego wniosek
o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania wyja$niajacego w zakresie niezbgdnym do
rozstrzygnigcia sprawy. Powyzszych uregulowan nie stosuje sig, jezeli przeprowadzenie przez organ
odwolawczy postepowania wyja$niajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigeia sprawy byloby
nadmiernie utrudnione. Strona moze cofna¢ odwolanie przed wydaniem decyzji przez organ
odwolaweczy. Organ odwolawczy nie uwzgledni jednak cofnigeia odwolania, jezeli prowadziloby to do
utrzymania w mocy decyzji naruszajacej prawo lub interes spoleczny.

Zataczniki:

1. Zalacznik graficzny do decyzji — mapa w skali 1:1000 - zatacznik nr |

2. CzeS¢ tekstowa wynik analizy — zatacznik nr 2

3. Czeé¢ graficzna wynikow analizy architektoniczno-urbanistycznej — mapa w skali 1:1000

Projekt decyzji zostal sporzadzony przez: Inz. Gospodarki Przestrzennej Kamila Skronskiego zgodnie
z wymogiem art. 60 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Podpisany projekt znajduje
sie w aktach sprawy.

Otrzymuja R}
1. Wnioskodawca H . LLWW\)

2. Strony postgpowania okreslone w aktach sprawy
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BL.6730.72,2024.JK

Zatacznik nr 2
Do decyzji nr 94/24
z dnia 15.05,2024r,

WYNIK

ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
NA OBSZARZE ANALIZOWANYM ORAZ WYNIKI ANALIZY W ZAKRESIE WARUNKOW,
O KTORYCH MOWA W ART. 61 UST 1-5 USTAWY O PLANOWANIU

. 1ZAGOSPODAROWANU PRZESTRZENNYM

1. Dane

Rodzaj inwestycji

Budowa garazu blaszanego

Lokalizacja inwestycji

Dz. nr 208/12 obrgb Radosty, gm. Barczewo zgodnie z zatacznikiem graficznym do analizy.
‘Whioskodawca

Wydzial Gospodarki Nieruchomo$ciami 1 Obslugi  Przedsigbiorcy Urzedu Miejskiego
w Barczewie, reprezentowana przez Kierownika Wydziatlu Pania Wiestawe Chwaluk.

Stan istniejacy '

Czgéciowo zabudowana nieruchomo$é

2.Analiz¢ przeprowadzona na podstawie Art. 61 ust Sa ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zwiazku z Rozporzadzeniem Ministra Infrastrukfury z dnia 26 sierpnia 2003 1.
w sprawic sposobu ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego ( Dz. U. z 2003 r, Nr 164,
poz. 1588). Granice obszaru analizy wyznaczono zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 3.

Art, 61 ust. 1 pkt 1

Dziatki sasiednie dostepne z tej samej drogi publicznej sa zabudowane w sposéb pozwalajacy na
okreflenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie funkcji, parametréw, cech i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej
obicktow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu.

Art. 61 ust. 1 pkt 2

Dziatka posiada dostep do gminnej drogi publicznej nr 164001N (dz. nr 208/11) poprzez istniejacy
zjazd, :

Art. 61 ust. I pkt 3

Dla planowanej inwestycji nie jest wymagane utworzenie infrastruktury technicznej.

Art. 61 ust. 1 pkt 4

Teren inwestycji stanowi teren W-PsV, PsV, Bz, - nic wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nieleéne zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Art. 61 ust. 1 pkt 5

Inwestycja lezy w granicach obszar6w wystgpowania udokumentowanych wéd podziemnych: Gléwny
Zbiornik Wod Podziemnych Nr 213 ,,Olsztyn”. Wszelkie zagospodarowanie winno byé zgodne
z przepisami odrgbnymi.

Art. 61 ust. 1 pkt 6

Inwestycja nie lezy na terenach wymienionych w tym artykule.

Art, 61 ust. 2 — Nie dotyczy.

Art, 61 ust. 3 — Nie dotyczy.

Art, 61 ust. 4 — Nie dotyczy.

Art, 61 ust. 5 —Nie dotyczy.



Zgodnie z przeprowadzong analiza zostaly spelnione wszystkie warunki umozliwiajace na wydanie
decyzji o warunkach zabudowy okre$lone w art. 61, ust. 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Wynik analizy opracowat Inz. Gospodarki Przestrzennej
Kamil Skrofiski zgodnie z art. 60 ust 4 o plan. i zag. prz.
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