Zatacznik nr 5 do SWZ
IGKM.271.23.2021
Projekt umowy

UMOWA Nr ... 4.7031.1IGKM.2021

Wdniu................ 2021 r. w Poddebicach pomiedzy Gming Poddebice, ul. Lodzka 17/21,

99-200 Poddgbice, reprezentowang przez:

Pana Piotra Sgczkowskiego — Burmistrza Poddgbic

przy kontrasygnacie Pani llony Stasiak — Skarbnika Poddgbic

NIP 828 1355 100,

zwang dalej ,,Zamawiajacym”

2
reprezentowanym przez:

zwanym dalej ,,Wykonawca”,

w wyniku przeprowadzonego postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego w trybie
podstawowym, bez przeprowadzenia negocjacji zgodnie z ustawg z dnia 11 wrze$nia 2019 r.-
Prawo zamo6wien publicznych (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1129 z pdzn. zm.) zostata zawarta umowa
o0 nastepujacej tresci:

§1
Zamawiajacy powierza, a Wykonawca przyjmuje do wykonania:
1) zarzadzanie budynkami z lokalami mieszkalnymi 1 socjalnymi stanowigcymi w 100 % wlasnos¢
Gminy — wykaz budynkoéw zawiera zatgcznik Nr 1,
2) zarzadzanie lokalami mieszkalnymi 1 socjalnymi, ktore stanowig wlasnos¢ Gminy
we Wspolnotach Mieszkaniowych - wykaz lokali mieszkalnych i socjalnych zawiera
zalacznik Nr 2,
3) zarzadzanie lokalami uzytkowymi stanowigcymi w 100 % wiasnos¢ Gminy - wykaz lokali
uzytkowych zawiera zalacznik Nr 3,
4)zarzadzanie budynkami innymi niz mieszkalne stanowigce w 100 % wtasno$¢ Gminy - wykaz
budynkow zawiera zatacznik Nr 4.

§2
1. Przekazanie przedmiotu umowy nastagpi w drodze protokotu zdawczo- odbiorczego.
W protokole zdawczo- odbiorczym strony umowy dokonaja szczegdtowego opisu technicznego
budynkow, lokali mieszkalnych, socjalnych, uzytkowych.
2. Lacznie z nieruchomosciami okre§lonymi w ust. 1 Zamawiajacy przekaze Wykonawcy:
1) salda nieSciggnigtych nalezno$ci i zobowigzan oraz pelng dokumentacje zwigzang z najemcami
lokali mieszkalnych, socjalnych i uzytkowych,
2) posiadang dokumentacje techniczng, ksigzki obiektow i1 protokoty obowigzkowych przegladéw
dla powierzonych budynkéow,
3) stany licznikdw centralnego ogrzewania, energii elektrycznej, wody w poszczegdlnych
budynkach.

§3



Zamawiajacy, jako administrator przetwarzajacy dane osobowe powierza Podmiotowi
przetwarzajagcemu- Wykonawcy dane osobowe do przetwarzania na zasadach i w celu okreslonym
w odrebnej umowie stanowigcej integralng cze$¢ niniejszej umowy.

§4
Wykonawca o$wiadcza, ze posiada ubezpieczenic od odpowiedzialnosci cywilnej
za szkody, ktore mogg wynikna¢ w zwigzku z wykonywaniem czynno$ci zarzadzania.

§5
Wykonawca zobowigzany jest wykona¢ przedmiot umowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
normami i standardami zawodowymi.

§6
1.Zarzadzanie polegac bedzie na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynno$ci majacych na celu
zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno- finansowej nieruchomo$ci oraz zapewnienie
bezpieczenstwa uzytkowania 1 wlasciwej eksploatacji nieruchomosci w tym biezacego
administrowania nieruchomoscia, jak roéwniez czynno$ci zmierzajacych do utrzymania
nieruchomos$ci w stanie nie pogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem.
2. Do obowiazkoéw Wykonawcey objetych niniejsza umowa nalezy w szczegdlnosci:
1) W zakresie obstugi mieszkancow i najemcow:
a) zawieranie w imieniu Zamawiajagcego umow najmu lokali mieszkalnych i socjalnych
z osobami kierowanymi przez Zamawiajagcego na zasadach 1 warunkach okreslonych
w obowigzujacych przepisach prawa,
b) przyjmowanie od najemcow lokali mieszkalnych i1 socjalnych objetych umowa deklaracji
1 korekt deklaracji o wysokosci optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi.
¢) wszczynanie postgpowania sgdowego w stosunku do najemcow, ktorzy nie przestrzegajg praw
1 obowiazkéw wynikajacych z ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2020 r., poz. 611
Z p6zn. zm.) po uzyskaniu zgody Zamawiajacego,
d) w przypadkach uzasadnionych rozwigzywanie umow najmu i nakazanie oproznienia lokali
mieszkalnych przez dotychczasowych mieszkancéw badz tez wystgpowanie na droge sadowa
0 oprdznienie lokali,
e) zorganizowanie 1 prowadzenie na terenie miasta Poddebice biura obstugi najemcow
z punktem kasowym czynnym 8 godz. na dobe¢ przez 5 dni w tygodniu wraz z dostepem dla 0sob
niepetnosprawnych poruszajacych si¢ migdzy innymi na wozkach inwalidzkich,
f) prowadzenie na terenie miasta Poddgbice calodobowego pogotowia technicznego usuwajacego
skutki awarii niezwtocznie w budynkach i lokalach objetych umowa,
g) prowadzenie w imieniu i na rzecz Zamawiajacego spraw przed sagdami i organami administracji
publicznej, wynikajgcymi z przedmiotu niniejszej umowy,
h) potwierdzanie wnioskow w sprawie dodatkow mieszkaniowych.
2)W zakresie prawidlowej eksploatacji budynkow:
a) prawidlowego prowadzenia dla powierzonych budynkow tzw. ksigzki obiektu budowlanego oraz
wymaganej przepisami Prawa budowlanego dokumentacji technicznej tego obiektu,
b) ubezpieczenie nieruchomosci przekazanych do zarzadzania, ujetych w zal. Nr 1 3 i 4
do niniejszej umowy (z wyjatkiem budynku stanowiagcego siedzib¢ Urzedu Miejskiego
ul. Lodzka 17/21)



W zakres ubezpieczenia wchodzi:

- ubezpieczenie mienia od ognia i innych zywiolow;

- ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilne;j.
c) zawiadamianie Zamawiajagcego o zwolnionych lokalach mieszkalnych, socjalnych
1 uzytkowych/ sprawowanie dozoru ,pustostanéw”/ plombowanie, przechowywanie kluczy,
udostgpnianie lokali do obejrzenia osobom kierowanym do zawarcia umowy najmu,
d) rozliczanie najemcéw zdajacych lokale mieszkalne, socjalne i uzytkowe oraz sporzadzanie
protokotow zdawczo- odbiorczych.
e) biezace prowadzenie dla kazdego lokalu mieszkalnego, socjalnego i uzytkowego oddzielnych
tzw. ,,teczek lokalu” obejmujacych wszelka dokumentacje 1 korespondencje zwigzang z najmem,
f) prowadzenie biezacej ewidencji napraw obcigzajacych najemcéw i ich realizacji, dokonywanie
odbioru wykonanych przez najemcéw napraw,
g) zawieraniec umoOw na dostawe energii elektrycznej, wody, centralnego ogrzewania,
odprowadzanie $ciekdw, na wywo6z nieczystosci cieklych oraz innych specjalistycznych ustug
zwigzanych z funkcjonowaniem urzadzen technicznych nieruchomosci z podmiotami §wiadczacymi
tego rodzaju ustugi dla budynkéw mieszkalnych i1 innych budynkéw zgodnie z zatgcznikiem Nr 1
i 3 objetych umowa,
h) biezace informowanie Zamawiajacego o stanie technicznym 1 sanitarnym pojemnikoéw
na odpady oraz konieczno$ci zwigkszenia badz zmniejszenia ich liczby dla danej nieruchomosci,
1) wykonywanie dezynfekcji, dezynsekcji i deratyzacji nieruchomos$ci, urzadzen oraz innych
pomieszczen znajdujacych si¢ w przedmiocie zamowienia,
J) uczestniczenie w eksmisjach z lokali objetych niniejszg umowa,
k) prowadzenie magazynu przedmiotow i rzeczy pochodzacych z eksmisji,
p) zapewnienie sprawnego funkcjonowania 2 lokalnych kotlowni centralnego ogrzewania dla
budynkoéw: Niemystow 33, Poddgbice ul. Piotrowskiego 27,
r) utrzymanie 1 konserwacja 3 sztuk przydomowych oczyszczalni S$ciekow w Katowie,
Niewieszu Kolonii 44 i Paulinie 11 zgodnie z przekazang dokumentacja i obowigzkami
eksploatacyjnymi w tym wykonywanie 1 ponoszenie kosztow badania S$ciekow zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 12 lipca 2019 r.
w sprawie substancji szczegodlnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego oraz warunkow, jakie
nalezy speti¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi $ciekdw, a takze przy odprowadzaniu wod
opadowych lub roztopowych do wdd lub do urzadzen wodnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1311),
s) biezaca konserwacja zarzadzanych budynkéw mieszkalnych 1 innych budynkéw oraz lokali
mieszkalnych, socjalnych i uzytkowych i zarzadzanych lokali, przy czym za biezaca
konserwacje¢ nalezy rozumie¢ prace polegajace na zapewnieniu utrzymania przedmiotu umowy
w stanie nie pogorszonym,
t) okreslanie warunkow remontow lokali wykonywanych przez najemcoéw na ich wniosek 1 na ich
koszt,
u) utrzymanie biezacej czystosci 1 porzadku w budynkach okreslonych w zatgczniku Nr 1
do niniejszej umowy.
3) W zakresie prawidlowej konserwacji budynkow:
a) biezaca konserwacja zarzadzanych obiektow w zakresie robot budowlanych t;.:
- latanie i naprawa drobnych uszkodzen pokrycia dachowego z wymiana- na powierzchni do 3 m?
w jednym miejscu w obiekcie;



- naprawa pokrycia dachowego z blachy polegajaca na wycigciu i wstawieniu tat do 1 m? wraz
z uszczelnieniem miejsc uszkodzonych kitem asfaltowym w jednym miejscu w obiekcie;

- naprawa rynien potokragtych i skrzynkowych polegajaca na uzupetieniu , wymianie lub wycigciu
zniszczonych wycinkdéw bez wzgledu na §rednice wraz z wymiang hakow rynnowych o dhugosci do
1 m w obiekcie;

- naprawa rynien bez zdejmowania polegajaca na sprawdzeniu i lutowaniu peknie¢ o dt. do 10 m.
w obiekcie:

- naprawa rur spustowych okragtych i kwadratowych polegajgca na wycieciu i wstawieniu nowych
odcinkéw o dlugosci do 1 m w obiekcie, sprawdzanie, wyprostowywanie, lutowanie uszkodzen
umocowan obruszonych uchwytow;

- czyszczenie rynien i rur spustowych na zarzadzanych obiektach;

- uzupehlienie obrobek blacharskich, muréw ogniowych, koszow, okapoéw, gzymsow,
podokiennikoéw w ilosci do 1 m? w jednym miejscu w obiekcie;

- wymiana elementoéw konstrukcji dachow polegajaca na podstemplowywaniu konstrukcji dachowej,
usuwanie zniszczonych elementow na di. do 1mb. tj.: krokwie zwykte, kleszcze, krokwie narozne,
murlaty, podwaliny, ptatwie itp.

- naprawa drobnych uszkodzen elementéw wigzby nie wymagajaca naruszenia pokrycia dachowego,

- naprawa drobnych uszkodzen $cian, polegajaca na wymianie lub uzupeknieniu np.; fragmentéw
tynku lub cegiel na powierzchni lacznej do 1 m? w jednym miejscu w obiekcie;

- obsadzanie drobnych elementow pojedynczych w $cianach z cegiet lub podtozach betonowych;
-zamurowywanie i wykonywanie przebi¢ w Scianach i stropach do 10 szt. w jednym budynku;

- uzupelnianie wybitych szyb lub okitowania w oknach 1 drzwiach pomieszczen wspdlnego uzytku,
naprawa przez pasowanie lub flekowanie, naprawa 1 wymiana oku¢ stolarskich;

- naprawa drobnych uszkodzen tynkow, posadzek i schodow w pomieszczeniach wspolnego uzytku
na lacznej powierzchni do 1 m? w jednym pomieszczeniu;

- odnawianie elewacji i malatury w pomieszczeniach wspdlnego uzytku jak i na zewnatrz budynkow
np. w wyniku wandalizmu, dziatania niekorzystnych warunkéw atmosferycznych;

- dokonywanie okresowych przegladow technicznych kanatow 1 glowek kominowych, naprawa
ogrodzen 1 bram lub uzupehianie pojedynczych elementow na tacznej dlugosci do 1 mb w jednym
miejscu;

b) biezaca konserwacja zarzgdzanych obiektow w zakresie instalacji i urzadzen technicznych
w budynku tj.:

- instalacja wodociggowa; konserwacja instalacji 1 urzadzen wodociggowych w pomieszczeniach
wspolnego uzytku polegajaca na usuwaniu przeciekow, wymianie uszczelek, okresowym
malowaniu rur, wymianie uszkodzonych zaworéw czerpalnych lub przelotowych, zabezpieczanie
instalacji przed zamarzaniem;

- instalacja kanalizacyjna; uszczelnianie zlacz, czyszczenie studzienek rewizyjnych, udraznianie
podej$¢ odptywowych w pomieszczeniach ogdlnego uzytku;

- instalacja co.: usuwanie przeciekow, wymiana uszkodzonych zaworow, okresowe malowanie rur,
wymiana uszkodzonych termometréw i manometrow zainstalowanych na rozdzielaczach instalacji
wewnetrznej, zabezpieczenie instalacji przed zamarzaniem, uzupelnianie izolacji cieplnej
przewodow pionowych i poziomych w pomieszczeniach nie ogrzewanych;

- instalacja elektryczna i odgromowa: konserwacja tablic rozdzielczych wewnetrznych linii
zasilajacych oraz instalacji i osprzetu w pomieszczeniach ogélnego uzytku, polegajaca na



czyszczeniu stykow, sprawdzaniu prawidlowosci polaczen, wymianie lub uzupetnieniu osprzetu
elektrycznego, usuwanie uszkodzen z instalacji odgromowej, taczenie instalacji z uchwytami dachu
lub uziomem, pomiary instalacji elektrycznej i odgromowej zgodnie z warunkami technicznymi.

4) zabezpieczanie i niezwloczne usuniecie zglaszanych przez najemcow awarii w ramach
pelnionych dyzurow.

Przez awari¢ rozumie si¢ stan niesprawno$ci obiektu uniemozliwiajacy jego prawidtowe
funkcjonowanie, ktorego moment wystgpienia i zasieg nie jest mozliwy do okreslenia z gory.

5) przedkladanie projektow planow rzeczowo- finansowych zawierajacych koszty konserwacji
i utrzymania lokali i nieruchomos$ci objetych niniejsza umowag wraz z oceng ich stanu
technicznego w terminie do dnia 30 wrzeénia br. na rok nast¢pny przy czym zakres powyzszych
prac Wykonawca bedzie ustalat na podstawie przeprowadzanych corocznie przegladow budynkéw
oraz lokali i kontroli stanu technicznego obiektow, instalacji i urzadzen technicznych (nie dotyczy
to przypadkéw niespodziewanej awarii zagrazajacej bezpieczenstwu ludzi i mienia.)

6) W zakresie obslugi finansowo- ksiegowej

a) prowadzenie ksiegowej obslugi budynkow 1 lokali objetych niniejsza umowa zgodnie
Z przepisami obowigzujacej ustawy o rachunkowosci,

b) ustalenie z Zamawiajacym szczegdtowego sposobu prowadzenia ewidencji rozliczen
1 formy przedstawiania Zamawiajgcemu informacji z tym zwigzanej,

C) przygotowanie i wydawanie ksigzeczek czynszowych dla najemcow lokali mieszkalnych
i socjalnych w tym najemcoéw lokali znajdujacych si¢ we Wspolnotach Mieszkaniowych, ktore
przed wydaniem najemcom w terminie 3 dni od daty zawarcia niniejszej] umowy musza byc¢
zaakceptowane przez Zamawiajgcego,

d) naliczanie czynszow, oplat za gospodarowanie odpadami komunalnymi i pozostatych optat
niezaleznych od wtasciciela lokali (Zamawiajacego),

e) prowadzenie ewidencji analitycznej czynszow oplat za gospodarowanie odpadami komunalnymi
| pozostatych optat niezaleznych od wilasciciela lokali (Zamawiajacego) z uwzglednieniem, iz:

- wplywy z czynszow stanowig dochod Zamawiajacego;

- wplywy z optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi 1 pozostatych optat niezaleznych od
wiasciciela lokali (Zamawiajacego) a dotyczacych lokali mieszkalnych

1 socjalnych znajdujacych si¢ we Wspolnotach Mieszkaniowych stanowig dochod Zamawiajacego,

- wplywy z optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi 1 pozostatych optat niezaleznych od
wilasdciciela lokali (Zamawiajacego) w budynkach stanowigcych wlasnos¢ Gminy Poddebice
stanowig dochdd Zamawiajacego,

- wplywy z optat niezaleznych od wtlasciciela lokali uzytkowych w budynkach stanowiacych
wiasno$¢ Gminy Poddgbice stanowig dochod Wykonawcy,

f) ewidencja, o ktorej mowa w pkt 6 lit. e winna uwzglednia¢ wylacznie zdarzenia i operacje
odnoszace si¢ do zasobu objetego niniejszg umowa oraz zapewni¢ mozliwos¢ przedstawienia stanu
w okresach miesigcznych w rozbiciu na funkcje lokali (mieszkalne 1 socjalne) oraz ich lokalizacje
(w podziale na Wspolnoty Mieszkaniowe 1 100 % wtasnos¢ Gminy):

- wplywow czynszowych uzyskanych z zasobow (w stosunku do przypisu);

- wplywow pozostatych optat (w stosunku do przypisu),

- rozliczen lokali gminnych we Wspolnotach Mieszkaniowych zgodnie z przyjetymi uchwatami
Wspo6lnot Mieszkaniowych;



- rozliczen ze Wspdlnotami Mieszkaniowymi kosztow podgrzania cieptej wody, centralnego
ogrzewania, zuzycia zimnej wody 1 odprowadzenia Sciekow, wywozu nieczystosci ptynnych oraz
gospodarowania odpadami komunalnymi,
g) pobieranie od najemcoéw czynszu, optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz optat
niezaleznych od wiasciciela lokali (Zamawiajacego),
h) ksiegowanie wptat wnoszonych przez najemcoOw na ich indywidualnych kontach w sposob
umozliwiajacy ustalenie naleznosci wplat w tym zaleglosci,
1) biezace naliczanie odsetek od zaleglosci z tytulu czynszu, optat za gospodarowanie odpadami
komunalnymi i optat niezaleznych od wtasciciela lokali (Zamawiajgcego),
j) prowadzenie wyodrebnionego rachunku bankowego dla uzyskiwanych dochodoéw
o ktorych mowa w pkt. 6 lit. e,
k) skladanie Gminie deklaracji optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi
w budynkach z lokalami mieszkalnymi i socjalnymi stanowigcymi 100% wtasnos¢ Zamawiajacego,
I) wnoszenie optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi w budynkach z lokalami
mieszkalnymi 1 socjalnymi stanowigcymi 100% wiasno§¢ Zamawiajacego w terminie do dnia 10-
go nastepnego miesigca za miesigc poprzedni. Przekazanie kwoty nastagpi w drodze polecenia
przelewu z rachunku N reiiiiiiitieeeeeeenteaceecntentancescnsansancescnsansancane
w Banku ... na wyodrebniony rachunek bankowy
N w Banku Spotdzielczym
w Poddebicach, stosownie do ztozonej deklaracji.
}) windykacja nalezno$ci czynszowych i innych optat naleznych od najemcéw lokali mieszkalnych
1 socjalnych w przypadkach, gdy najemca jest w zwloce z zaptata czynszu lub innych optat za
uzywanie lokalu co najmniej przez trzy pelne okresy ptatnosci,
m) powiadamianie z zachowaniem obowigzujacych terminéw najemcoOw lokali mieszkalnych
i socjalnych o zmianach stawek czynszu i optat niezaleznych od wtasciciela lokali (Zamawiajacego),
n) biezaca analiza kosztdw utrzymania powierzonych do zarzadzania budynkow mieszkalnych,
lokali mieszkalnych i socjalnych lokali uzytkowych oraz ich rozliczanie zgodnie z obowiazujacymi
przepisami,
o) weryfikowanie zgodnosci ze stanem faktycznym powierzchni, iloSci 0séb 1 innych danych
Z danymi zawartymi w dokumentach ksiggowych wystawionych przez Wspo6lnoty Mieszkaniowe,
p) archiwizowanie dokumentoéw ksiegowych.

§7
1. Wykonawca zobowigzany jest pobiera¢ czynsz najmu ustalony w oparciu o stawki okreslone
zarzadzeniem Burmistrza Poddebic oraz oplaty niezalezne od wtasciciela lokalu.
2. Optaty za $wiadczenia obejmujace dostawy do lokali komunalnych centralnego ogrzewania,
cieptej 1 zimnej wody uzytkowej oraz odprowadzenie $ciekéw beda pobierane przez Wykonawce
zgodnie z obowigzujacymi stawkami okreslonymi w umowach na dostawe 1 odbior.
3.Oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi w wysokosci okreslonej obowigzujacag w tym
zakresie uchwatg Rady Miejskiej w Poddebicach.
4.Pobrane kwoty z tytulu czynszu za lokale mieszkalne i socjalne Wykonawca bedzie przekazywat
Zamawiajacemu w terminie do dnia 15 -go nast¢gpnego miesigca za miesigc poprzedni. Przekazanie
kwoty nastagpi w drodze polecenia przelewu z rachunku ...,
WBanku ... na Nr 87 9263 0000 0000 0013 2000 0005
w Banku Spotdzielczym w Poddebicach.



5. Pobrane kwoty z tytutu gospodarowania odpadami komunalnymi oraz naleznoS$ci niezaleznych
od wlasciciela lokali (Zamawiajacego) za lokale mieszkalne 1 socjalne znajdujace si¢ w budynkach
Wspdlnot Mieszkaniowych Wykonawca bedzie przekazywal Zamawiajagcemu w terminie do dnia
15- go nastgpnego miesigca za miesiac poprzedni. Nalezno$ci niezalezne dotycza dostawy wody,
energii elektrycznej, podgrzania cieplej wody, centralnego ogrzewania, odprowadzenia
$ciekow, wywozu nieczystosci ptynnych. Przekazanie pobranych kwot nastgpi w drodze polecenia
przelewu z rachunku 1 PPN
WBanku ..o na rachunek Nr 87 9263 0000 0000 0013 2000
0005 w Banku Spoétdzielczym w Poddgbicach.
6. Wykonawca dokonujac wplaty pobranych naleznosci na rachunek bankowy Zamawiajacego
bedzie przekazywatl zestawienie wptat z poszczegdlnych tytutéw z podziatlem na:
wptaty dotyczace budynkow z lokalami mieszkalnymi i socjalnymi stanowigce w 100 % wtasnosé¢
Gminy,
1) wplaty dotyczace lokali mieszkalnych i socjalnych, ktore stanowig wiasno$¢ Gminy we
Wspdlnotach Mieszkaniowych
7. Z tytulu nieterminowych wptat, o ktéorych mowa w ust. 6 Zamawiajacy naliczy odsetki
ustawowe.
8. Optaty wynikajace z obstugi bankowej sa kosztem Wykonawcy.
9. Koszty postepowania sagdowego i egzekucyjnego prowadzonego przez Wykonawce w celu
realizacji praw i obowigzkéw Zamawiajacego stanowig wydatek Zamawiajacego w przypadku, gdy
postgpowanie to prowadzone jest po wyrazeniu zgody o ktérej mowa w §7 ust.2 pkt 1 lit. c.

§8
Podwykonawstwo
(Zapis w przypadku nieangazowania Podwykonawcow)
Wykonawca zobowigzuje si¢ wykona¢ sitami wlasnymi przedmiot zamoéwienia

§8
Podwykonawstwo
(Zapis w przypadku angazowania Podwykonawcow)
Zakres umowy, ktory Wykonawca zrealizuje angazujac Podwykonawcow obejmuje:
W przypadku zawarcia umowy z Podwykonawca zobowigzany jest na zadanie
Zamawiajacego do przedtozenia w/w umowy. Wykonawca zobowigzany jest do zawarcia
w umowie z Podwykonawca wszystkich warunkéw i1 obowigzkoéw wynikajacych z niniejszej
umowy w zakresie objetym wykonywaniem ustug przez Podwykonawcow.
Za przestrzeganie postanowien niniejszej umowy w zakresie realizacji jej przez Podwykonawcow
odpowiada wykonawca.
Wykonawca jest zobowigzany do terminowej regulacji zobowigzan wobec Podwykonawcow
zgodnie z zawartg umowa, a Zamawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci z tytutu rozliczen
Wykonawcy z Podwykonawcami.
Wykonawca zobowiazuje si¢ do stosowania przepisoéw ustawy o terminach zaplaty w transakcjach
handlowych w rozliczeniach z Podwykonawcami, w zakresie objetym niniejszg umowa.

§9



1.Wykonawca w ramach realizacji niniejszej umowy
(Zapis w przypadku nieangazowania Podwykonawcow)
jest zobowigzany do zatrudnienia pracownikOw na podstawie umowy o pracg, ktorych
wykonywanie pracy zostalo ustalone w sposdb zgodny z art. 22 §1 ustawy
z dnia 26 czerwca 1974 r.- Kodeks pracy (Dz. U. z 2020 roku poz. 1320 z pézn. zm.). Obowigzek
zatrudnienia na podstawie umowy o prace dotyczy pracownikdw administracyjnych
wykonujacych bezposrednio obstuge najemcéw zarzgdzanych lokali.
2. Wykonawca oraz jego podwykonawcy w terminie 7 dni od dnia podpisania niniejszej umowy
lub umowy o podwykonawstwo zobowigzani sg przedtozy¢ Zamawiajagcemu wykaz o0sob,
0 ktérych mowa w ust. 1 zatrudnionych przy realizacji zamdwienia na podstawie umowy o prace
wraz ze wskazaniem imion i nazwisk tych oséb, czynnos$ci jakie beda wykonywali oraz rodzaju
umowy o prace i wymiaru etatu. W przypadku zmian oséb zatrudnionych przy realizacji
zamoOwienia Wykonawca lub podwykonawca obowigzany jest przedstawi¢ Zamawiajgcemu
uaktualniony wykaz. Dopuszcza si¢, aby przedsigbiorcy bedacy osobami fizycznymi osobiscie
wykonywali czynno$ci zwigzane z przedmiotem niniejszego zamowienia.
3.W trakcie realizacji zamdwienia Zamawiajacy lub upowazniony przez niego pracownik
uprawniony jest do wykonywania czynnos$ci kontrolnych na miejscu wykonywania ustugi wobec
Wykonawcy i1 podwykonawcy odno$nie spetniania przez Wykonawce lub podwykonawce
wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o prace osOb wykonujacych czynno$ci wskazane w
ust. 1. Zamawiajacy lub upowazniony przez niego pracownik uprawniony jest w szczegdlnosci
do:
a) kontroli zgodnosci przedstawionego przez Wykonawce lub podwykonawce wykazu osob ze
stanem faktycznym stwierdzonym na miejscu prowadzenia robot,
b) Zadania przedlozenia w wyznaczonym terminie poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginalem
odpowiednio przez Wykonawce lub podwykonawce kopii umowy/uméw o pracg o0sOb
wykonujacych w trakcie realizacji zamdwienia czynno$ci (wraz z dokumentem regulujacym
zakres obowigzkow, jezeli zostal sporzadzony).
4.W celu weryfikacji zatrudniania, przez wykonawce lub podwykonawce, na podstawie umowy
0 pracg, osob wykonujacych wskazane przez zamawiajagcego czynnosci w zakresie realizacji
zamoOwienia, umowa przewiduje mozliwos¢ zadania przez zamawiajacego w szczegolnosci:
I)o$wiadczenia zatrudnionego pracownika,
2) oswiadczenia wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu pracownika na podstawie umowy
0 pracg,
3)poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginatem kopii umowy o prace zatrudnionego pracownika,
4)innych dokumentow
- zawierajacych informacje, w tym dane osobowe, niezbedne do weryfikacji zatrudnienia na
podstawie umowy o pracg, w szczegdlnosci imi¢ 1 nazwisko zatrudnionego pracownika, date
zawarcia umowy o prace, rodzaj umowy o prace i zakres obowigzkéw pracownika.

§9
1.Wykonawca w ramach realizacji niniejszej umowy
(Zapis w przypadku nieangazowania Podwykonawcow)
jest zobowigzany do zatrudnienia pracownikow na podstawie umowy o pracg, ktérych
wykonywanie pracy zostalo ustalone w sposéb zgodny =z art. 22 §1 ustawy
z dnia 26 czerwca 1974 r.- Kodeks pracy (Dz. U. z 2020 roku poz. 1320 z pdzn. zm.). Obowigzek



zatrudnienia na podstawie umowy o prace dotyczy pracownikéw administracyjnych
wykonujacych bezposrednio obstuge najemcodw zarzadzanych lokali.
2. Wykonawca oraz jego podwykonawcy w terminie 7 dni od dnia podpisania niniejszej umowy
lub umowy o podwykonawstwo zobowigzani sg przedtozy¢é Zamawiajagcemu wykaz o0sob,
0 ktorych mowa w ust. 1 zatrudnionych przy realizacji zamdwienia na podstawie umowy o prace
wraz ze wskazaniem imion i nazwisk tych osob, czynnosci jakie beda wykonywali oraz rodzaju
umowy o pracg¢ 1 wymiaru etatu. W przypadku zmian osoéb zatrudnionych przy realizacji
zamoOwienia Wykonawca lub podwykonawca obowigzany jest przedstawi¢ Zamawiajgcemu
uaktualniony wykaz. Dopuszcza si¢, aby przedsi¢biorcy bedacy osobami fizycznymi osobiscie
wykonywali czynnos$ci zwigzane z przedmiotem niniejszego zamédwienia.
3.W trakcie realizacji zamdéwienia Zamawiajacy lub upowazniony przez niego pracownik
uprawniony jest do wykonywania czynnos$ci kontrolnych na miejscu wykonywania ustugi wobec
Wykonawcy i podwykonawcy odno$nie spetniania przez Wykonawce lub podwykonawce
wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o prace oséb wykonujacych czynnosci wskazane
W ust. 1. Zamawiajacy lub upowazniony przez niego pracownik uprawniony jest w szczegolnosci
do:
a) kontroli zgodno$ci przedstawionego przez Wykonawce lub podwykonawce wykazu osob
ze stanem faktycznym stwierdzonym na miejscu prowadzenia robot,
b) zadania przedlozenia w wyznaczonym terminie poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginalem
odpowiednio przez Wykonawce lub podwykonawce kopii umowy/uméw o pracg 0sOb
wykonujacych w trakcie realizacji zamowienia czynnosci (wraz z dokumentem regulujacym
zakres obowigzkow, jezeli zostat sporzadzony).
4.W celu weryfikacji zatrudniania, przez wykonawce lub podwykonawce, na podstawie umowy
0 pracg, oséb wykonujacych wskazane przez zamawiajacego czynnos$ci w zakresie realizacji
zamoOwienia, umowa przewiduje mozliwos$¢ zadania przez zamawiajacego w szczegdlnosci:
1)oswiadczenia zatrudnionego pracownika,
2) oswiadczenia wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu pracownika na podstawie umowy
o prace,
3)poswiadczonej za zgodnos¢ z oryginalem kopii umowy o prace zatrudnionego pracownika,
4)innych dokumentow
- zawierajacych informacje, w tym dane osobowe, niezbedne do weryfikacji zatrudnienia na
podstawie umowy o prace, w szczegolnosci imi¢ i nazwisko zatrudnionego pracownika, date
zawarcia umowy o pracg, rodzaj umowy o prace i zakres obowigzkoéw pracownika.

§10
1. Wykonawca bedzie otrzymywat od Zamawiajacego:
1) z tytulu wykonywania ustugi okreslonej w § 1 pkt 1 niniejszej umowy polegajacej na
zarzadzaniu budynkami z lokalami mieszkalnymi i socjalnymi stanowigcymi w 100 % wiasnos¢
Gminy, wynagrodzenie miesi¢czne wedlug nastepujacej stawki: ..... zk brutto w tym: podatek VAT
w/g obowigzujacych stawek za kazdy m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i socjalnych
zgodnie z zalgcznikiem Nr 1.
2) z tytulu wykonywania ustugi okreslonej w § 1 pkt 2 niniejszej umowy polegajacej na
zarzadzaniu lokalami mieszkalnymi i socjalnymi, ktére stanowig wiasno§¢ Gminy we Wspdlnotach
Mieszkaniowych, wynagrodzenie wedtug nastepujacej stawki: ....... z} brutto w tym: podatek VAT



w/g obowigzujacych stawek za  kazdy m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
1 socjalnych zgodnie z zatgcznikiem Nr 2.

3) z tytulu wykonywania ushugi okreslonej w § 1 pkt 3 niniejszej umowy polegajacej na
zarzadzaniu lokalami uzytkowymi stanowigcymi w 100 % wlasno$¢ Gminy wynagrodzenie
wedlug nastepujacej stawki: ......... zk brutto w tym: podatek VAT w/g obowigzujgcych stawek za
kazdy m® powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych zgodnie z zatacznikiem Nr 3.

4) z tytulu wykonywania ustugi okreslonej w § 1 pkt 4 niniejszej umowy polegajacej na
zarzagdzaniu budynkami innymi niz mieszkalne stanowigce w 100 % wlasnos¢ Gminy
wynagrodzenic  wedlug nast¢pujgce; stawki: ........ zt brutto w tym: podatek VAT wi/g
obowigzujacych stawek za kazdy m? powierzchni uzytkowej budynkow zgodnie z zatacznikiem
Nr 4.

2. Wykonawca o$wiadcza, iz rachunek bankowy stuzacy do rozliczenia przedmiotu umowy spetnia
wymogi na potrzeby mechanizmu podzielonej ptatnosci (split payment), tzn. ze do w/w rachunku
bankowego jest przypisany rachunek VAT. Faktura bedzie zawiera¢ specjalne oznaczenie w postaci
zapisu: “mechanizm podzielonej ptatnosci”, a takze spelnia¢ bedzie inne warunki okreslone
W powszechnie obowigzujacych przepisach w tym zakresie.

3. Zamawiajacy informuje, iz platnosci za wszystkie faktury realizuje z zastosowaniem
mechanizmu podzielonej ptatnosci (split payment).

4. Platno$ci za prawidlowa realizacj¢ przedmiotu dostawy beda dokonane przez Zamawiajacego
przelewem na rachunek wskazany przez Wykonawce w fakturze w terminie 30 dni od daty
otrzymania prawidlowo wystawionej faktury. Wykonawca o$wiadcza, iz rachunek wskazany
w fakturze zostal wskazany w zgloszeniu identyfikacyjnym lub zgloszeniu aktualizacyjnym
ztozonym przez Wykonawce do naczelnika wlasciwego urzgdu skarbowego i znajduje si¢ na tzw.
,bialej liscie podatnikéw VAT”, o ktérej mowa w art. 96 b ustawy z dnia 11 marca 2004 r.
0 podatku od towarow 1 ustug.

5. W przypadku stwierdzenia przez Zamawiajacego, iz rachunek wskazany przez Wykonawce
w fakturze nie znajduje si¢ na tzw. ,biatej liscie podatnikow VAT” lub rachunek wskazany przez
Wykonawce nie spelnia wymogow okreslonych w ust.5 niniejszego paragrafu, Zamawiajacy
wstrzyma si¢ z dokonaniem zaptaty za prawidlowa realizacj¢ przedmiotu umowy do czasu
wskazania innego rachunku przez Wykonawce, ktory bedzie umieszczony na przedmiotowej liscie
oraz bedzie speinial warunki okreslone w ust.5. W takim przypadku Wykonawca zrzeka si¢ prawa
do Zadania odsetek za opoznienie w platnosci za okres od pierwszego dnia po uplywie terminu
ptatnosci wskazanego w ust. 5 do 7- dnia od daty powiadomienia Zamawiajagcego o numerze
rachunku spetiajgcego wymogi , ktérych mowa w zdaniu poprzednim.

6. Wykonawca ponosi wytaczng odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody poniesione przez
Zamawiajacego w przypadku, jezeli oswiadczenia 1 zapewnienia zawarte w ust. 4 1 6 okazg si¢
niezgodne z prawda. Wykonawca zobowigzuje si¢ zwroci¢ Zamawiajgcemu wszelkie obcigzenia
natozone z tego tytulu na Zamawiajacego przez organy administracji skarbowej oraz
zrekompensowac¢ szkode, jaka powstala u Zamawiajagcego, wynikajacg w szczeg6lnosci, ale nie
wylacznie, z zakwestionowania przez organy administracji skarbowej prawidtowosci odliczen
podatku VAT na podstawie wystawionych przez Wykonawce faktur dokumentujgcych realizacje
przedmiotu umowy, jak rowniez braku mozliwosci zaliczenia przez Zamawiajacego wydatkow
poniesionych na realizacj¢  niniejszej umowy w  koszty uzyskania  przychodu.



7. Faktury nalezy wystawi¢ na: Nabywca: Gmina Poddebice, ul. Lodzka 17/21, 99-200
Poddg¢bice, NIP 828 -13-55-100; Odbiorca: Urzad Miejski w Poddebicach, ul. L.édzka 17/21,
99-200 Poddebice.
8. Za date zaptaty, strony uwazaja dzien obcigzenia rachunku Zamawiajacego.
9. Strony postanawiaja, ze Wykonawca nie moze przenie$¢ na osoby trzecie wierzytelnosci
wynikajacych z niniejszej umowy bez uprzedniej pisemnej zgody Zamawiajacego.

§11
Zamawiajacemu przyshuguje w kazdym czasie prawo kontroli prawidtowosci realizacji zadan
wynikajacych z umowy.

§12
Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za ewentualne szkody zwigzane z realizacjg przedmiotu
umowy wynikle zarbwno z zawinionego dziatania i zaniechania wtasnego jak 1 o0sob trzecich,
ktérymi si¢ postuzyl przy wykonywaniu umowy.

§13
1.Strony ustalaja, iz z tytulu niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy sa zobowigzane do
zaptaty kar umownych w nastepujacych przypadkach i w wysoko$ciach:
Wykonawca ptaci Zamawiajacemu kary umowne:
a) z tytulu odstgpienia od umowy z przyczyn, za ktore odpowiada Wykonawca w wysokosci 30%
miesigcznego wynagrodzenia brutto;
b) z tytulu nienalezytego wykonania przedmiotu umowy stwierdzonego w protokole z przegladu
W wysokosci 20% miesigcznego wynagrodzenia brutto;
c) za kazdy stwierdzony przypadek wykonywania czynno$ci przez osoby wskazane w § 9 ust.1,
ktore nie sg zatrudnione na podstawie umowy o prac¢ lub w przypadku wykonywania tych
czynnos$ci na innej podstawie niz umowa o prace, Zamawiajacy uprawniony jest do naliczania kary
umownej w wysokosci 1/10 aktualnie obowigzujacej kwoty minimalnego wynagrodzenia za prace
za kazdorazowe stwierdzenie takiego przypadku,
d) za nieprzedlozenie przez Wykonawce¢ wykazow, o ktorym mowa w § 9 ust. 3 lit. b, a takze
aktualnego wykazu o ktorym mowa w § 9 ust. 2 w terminie 7 dni od dnia ztozenia Zadania przez
Zamawiajacego, Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu kar¢ umowna w wysokosci 1/10 aktualnie
obowigzujacej kwoty minimalnego wynagrodzenia za prace za kazdorazowe nieprzedlozenie
aktualnego dokumentu lub/i wykazu na wezwanie Zamawiajacego.
2) Zamawiajacy zaplaci Wykonawcy kar¢ umowng w wysokosci 10% wynagrodzenia
za odstgpienie od umowy z przyczyn lezacych po stronie Zamawiajacego z wylaczeniem
okolicznosci, o ktérych mowa w art. 456 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 roku — Prawo zamoéwien
publicznych
(t.j. Dz. U. 22021 r., poz. 1129 z pdzn. zm.).
2. Jezeli kary umowne nie pokryja poniesionej szkody stronom przystuguje prawo dochodzenia
odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach og6lnych.
3. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo potracenia kary umownej z wynagrodzenia przystugujacego
Wykonawcy.
4. Lacznie kary umowne nie mogg przekroczy¢ 50% wynagrodzenia naleznego Wykonawcy.
§14

Umowg zawiera si¢ na czas okreslony od dnia podpisania umowy, nie wczesniej jednak niz od dnia
1 stycznia 2022 roku na okres 12 miesigcy.



§15
Po rozwigzaniu niniejszej umowy Wykonawca zobowigzany jest do przekazania calo$ci
dokumentacji dotyczacej lokali i budynkéw komunalnych Zamawiajacemu lub podmiotowi przez
niego wskazanemu w terminie 7 dni od daty rozwigzania umowy.

§16
1.Powigkszenie lub zmniejszenie powierzchni uzytkowej zarzadzanych nieruchomosci, nie stanowi
zmiany umowy zmiana taka dokonywana bedzie w formie dodatkowego protokotu.
2.Zamawiajacy przewiduje mozliwos¢ zmiany terminu poczatkowego obowigzywania umowy jesli
taka konieczno$¢ wyniknie z powodu przedtuzajacej si¢ procedury przetargowe;.
3.Zamawiajacy moze odstapi¢ od umowy w trybie art. 456 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 roku —
Prawo zamoéwien publicznych (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1129 z pdzn. zm.).

§17
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2020 r., poz. 611 z pdzn. zm.).

§18
Ewentualne spory mogace powsta¢ w trakcie realizacji niniejszej umowy beda rozstrzygane przez
sad powszechny wlasciwy ze wzgledu na siedzibe Zamawiajacego.

§19
Umowg¢ niniejsza sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, po dwa egzemplarze
dla Zamawiajacego 1 dla Wykonawcy.

Integralne czgs$ci niniejszej umowy stanowig ponadto:

1) Specyfikacja Warunkéw Zamodwienia;

2) oferta Wykonawcy;

3) protokot zdawczo- odbiorczy;

4) umowa powierzenia przetwarzania danych osobowych.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:



