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1. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

1.1. Analiza wtasno$ciowa
Teren przeznaczony do koncepcji urbanistycznej, przestrzeni wspdlnej dla mieszkarncéw
Minska Mazowieckiego zajmuje powierzchnie 1808m? i znajduje sie na dziatce ew. nr 947,

usytuowany jest dzielnicy 3 w Minsku Mazowieckim (ry’s. 1). Dziatka ta w catosci przynalezy
do miasta Minsk Mazowiecki.
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Rys.1 — usytuowanie terenu opracowania, zrédto: opracowanie wtasn

1.2. Analiza stanu istniejacego

W chwili obecnej dziatka jest niezagospodarowana, silnie zadrzewiona, z wieloma
,wydeptami” pieszymi (rys. 2a,b, c, d). Teren opracowania posiada ksztatt trojkata. Od strony
zachodniej graniczy z ul. Warszawskg (drogg krajowg o duzym natezeniu ruchu), od
potudniowej z ul. Parkowe]. Pétnocna granica terenu opracowania sgsiaduje z terenem Parku
Dernatowiczéw. Wedtug ewidencji gruntdw sg to uzytki Bz, co oznacza , ze jest to teren
rekreacyjno — wypoczynkowy.
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C. » ‘ d.
Rys. 2a.b.c.d — teren opracowania wraz z otoczeniem, fot. M.Abramowska 2020r.

1.3. Wyniki z przeprowadzonej geoankiety
Podczas przeprowadzonej ankiety, wérdd mieszkaincdw miasta, zebrane zostaty wnioski,
dotyczace dzielnicy lll. Wedtug mieszkainicéw teren Parku Dernatowiczéw jest jedynym
miejscem wartym pokazania osobom przyjezdnym, ktére jest to jednoczesnie ulubionym
miejscem Minszczan. Zdecydowana wiekszos$¢ tras spaceréw respondentdw przechodzi przez
Park Dernatowiczéw. Mieszkaricy miasta proponujg ulokowanie lokalnych punktéw spotkan
w potudniowej czesci Parku Dernatowiczow.

2. HUMAN SMART CITIES. INTELIGENTNE MIASTA WSPOtTWORZONE PRZEZ
MIESZKANCOW

Zgodnie z podrecznikiem stworzonym przez Ministerstwo Rozwoju dla potrzeb konkursu pt.:
,HUMAN SMART CITIES. Inteligentne miasta wspottworzone przez mieszkancéw”, okreslenie
Human Smart Cities oznacza szeroko pojety zakres inteligentnych i innowacyjnych rozwigzan
w miastach, jako szansy na rozwdj spoteczno - gospodarczy, w szczegdlnosci stymulowania
przedsiebiorczosci oraz aktywnego wtgczania obywateli w kreowanie zmian w miastach.

,Definicja, ktora najblizsza jest programowi Human Smart City, brzmi nastepujgco:
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Miasto inteligentne to miasto wykorzystujgce potencjat ludzki i technologiczny do swojego
zrownowazonego rozwoju. Od razu pojawia sie wiec pytanie, jak zdefiniowac¢ zréwnowazony
rozwdj spoteczny? Zgodnie z podstawowq jego definicjg 3:

Zrownowazony rozwdj to proces przemian, ktory zapewnia zaspokajanie potrzeb obecnego
pokolenia bez umniejszania szans rozwojowych przysztych generacji, m.in. dzieki
zintegrowanym dziataniom w zakresie rozwoju gospodarczego, spotecznego oraz w zakresie
Srodowiska. Przyjeta przez nas definicja cechuje sie mocniejszq ekspozycjq czynnika
spofecznego. Zrownowazony rozwdj spoteczny to proces przemian, ktory zapewnia
zaspokajanie potrzeb ogdtu spoteczeristwa bez umniejszania szans rozwojowych Zadnej z
jego grup teraz i w przysztosci. Strateg miejski Boyd Cohen zdefiniowat trzy poziomy rozwoju
miast inteligentnych.

\
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Smart Cities 3.0, ktora pojawita sie w ostatnim czasie, to najbardziej zaawansowana
generacja miast. Charakteryzuje sie ona tym, ze kluczowq role w rozwoju miast przejmujq ich
obywatele. Ale to cos znacznie wiecej niz standardowa procedura budzetu obywatelskiego w
Polsce, oddajgca Miasto inspirowane dostepnymi technologiami Miasto z decydujgcq rolg
administracji publicznej Miasto oparte o twdrcze zaangazowanie mieszkaricow 9 decyzje o
utamku wydatkéw miasta w rece mieszkaricow. W smart cities trzeciej generacji mieszkarcy
zaczynajq wspoftworzy¢ swoje miasta, a znaczgcq role odgrywajq projekty o charakterze
spotecznym: rownosciowe, z zakresu inkluzji spotecznej, taniego budownictwa, itp. Cho¢ idea
Smart City jest juz wdrazana w wielu polskich miastach dzieki projektom i programom
zwigzanym z zastosowaniem inteligentnych rozwigzan technologicznych, takich jak publiczne
sieci WIFi, inteligentne sterowanie ruchem ulicznym lub rdznorakie czujniki, liczniki i
sterowniki, to kolejnym waznym krokiem jest kreowanie dalszego rozwoju z aktywnym
udziatem mieszkaricow - Human Smart City — Smart cities generacji 3.0. Rolg samorzgdow
miejskich staje sie wiec tworzenie przestrzeni do wykorzystania potencjatu obywateli
zarowno przez zachecanie mieszkancow do korzystania z nowoczesnych technologii, jak
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rowniez umozliwienie im tworzenia wtfasnych innowacyjnych rozwiqgzan spotecznych z
zakresu zarzqdzania miastem.””

2.1. Smart Cities 3.0 — wspéitworzenie miasta przez mieszkancéw
W celu wspoéttworzenia koncepcji projektowych zostaty zaproponowane warsztaty, podczas
ktérych zostang zaprezentowane koncepcje projektowe, tak aby mieszkaricy mieli mozliwos$é
wspdlnie wykreowal te przestrzen. Ponadto warsztaty pozwolg na zaktywizowanie
spoteczenstwa. Ten sposdb wspdtpracy z mieszkaricami, wpisuje sie w zakres Smart Cities
3.0., dlatego tez w dniach 8 sierpnia i 5 wrzesnia zostaty przeprowadzone warsztaty
konsultacyjne z mieszkaricami.

2.2. Pierwsze warsztaty konsultacyjne
W dniu 8 sierpnia odbyty sie pierwsze warsztaty konsultacyjne na temat przedstawionych
dwéch koncepcji projektowych utworzonych dla dzielnicy nr 3.

Podstawowe zagadnienia przedstawionych koncepcji projektowych sg nastepujgce:

e Pierwsza koncepcja tzw. ,Park sensoryczny” (rys.3) to przede wszystkim préba
potaczenia Placu Kilinskiego ciggiem pieszym, ktéry zostat poprowadzony, az do
patacu Dernitowiczéw. Zaproponowano zintegrowanie ze sobg tych oddzielonych
czesci miasta. Ponadto projekt zaktadat po prawej stronie $ciezki pieszo — rowerowe;j
utworzenie elementéw z zakresu sensoryki, chodniki z namalowanymi zabawami
kreatywnymi. Lewa strona to miejsce wypoczynku mieszkarncéw, czyli wprowadzenie
hamakéw, siedzisk z wbudowanymi elementami do dofadowania telefonow.
Rozdzielajgca S$ciezka pieszo — rowerowa wykonana bedzie z nawierzchni
antysmogowej. Ponadto z prawej strony dziatki zaproponowano tzw. Witacz. Celem
tej koncepcji byto stworzenie miejsca aktywnosci mieszkancéw z poszanowaniem
istniejgcych drzew.

Rys. 3. —plansza z
pierwszg koncepcja
projektowa dla dzielnicy
nr 3, zrédto: opracowanie
wtasne

ia terenu - Dzielnica IlI

! https://www.popt.gov.pl/media/71378/Podrecznik. HUMAN SMART CITY do dystrybucji.pdf, s.7
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e Druga koncepcja tzw. ,Park spotkan z kawiarniag wodng” (rys. 4) zaktada potaczenie
tej czesci miasta z Placem Kilinskiem poprzez ktadke pieszg umieszczong nad ul.
Warszawsky. Gtownym elementem projektu jest kawiarnia na wodzie z
ekstensywnym dachem oraz $ciang z kurtyng wodna. Na pietrze kawiarni
wprowadzono taras ze stolikami. Ponadto zaproponowano zielen izolacyjng od strony
ulic okalajgcych teren opracowania, S$ciezki piesze wykonane z nawierzchni
antysmogowej oraz naturalnej, mape interaktywng, punkt informacyjny.
Wprowadzono réwniez strefe wypoczynku na trawie, trawnik z sezonowymi
roslinami.

Koncepcja zagospodarowania terenu - Dzielnica lll -

PRIYKLADOWE ROZWIAZANIA °

Rys. 4 —plansza z drugg
koncepcja projektowa dla
dzielnicy nr 3, zrddto:
opracowanie witasne

P R P ——
Respondenci, po przedstawieniu obydwu koncepcji, byli podzieleni, nie potrafili zdecydowaé,
ktora wersja projektowa jest wtasciwsza dla wybranego obszaru. Wiekszos$¢ oséb sktaniata
sie ku koncepciji strefy relaksu z parkiem sensorycznym. Bardzo podobat sie ludziom pomyst
witacza. Podkreslali, ze teren nalezy odizolowac¢ od ulicy Warszawskiej, ze wzgledu na hatas,
ale tez pod wzgledem widokowym i bezpieczeristwa dzieci. Izolacja powinna by¢ utworzona z

elementow zieleni.

Priorytetem dla mieszkancéw byto zachowanie zieleni wysokiej i dostosowanie
zagospodarowania terenu do istniejgcych drzew. Respondenci uznali, ze kawiarnia nie
powinna zosta¢ umieszczona w tym miejscu, poniewaz dookota jest juz duzo tego typu ustug
i pojawiaty sie watpliwosci, czy kawiarnia sprawdzi sie pod wzgledem ekonomicznym. Ktadka
piesza wydawata sie mieszkarncom ciekawym rozwigzaniem, ale zbyt kosztownym. Zwracali
uwage, ze bytaby nad gtdwng ulicg, ktdrg jezdzg duze ciezarowki, i ze biegnie tam linia
energetyczna, ktérej przetozenie wigze sie z duzym kosztem.

2.3. Drugie warsztaty konsultacyjne
Po przeprowadzonych rozmowach, zostata zaproponowana kolejna koncepcja projektowa,
ktéra byta omodwiona na warsztatach konsultacyjnych, 5 wrzesnia (rys. 5). Wiekszosci
mieszkancow spodobata sie koncepcja.
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Koncepcja zagospodarowania terenu - Dzielnica Il
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Rys. 5 — plansza z pierwszg koncepcjg projektowa dla dzielnicy nr 3, Zrédto: opracowanie wiasne

Generalnie koncepcja spodobata sie mieszkarnicom. Wszyscy, biorgcy udziat w konsultacjach,
byli za upamietnieniem 600-lecia miasta. Wiekszo$¢ nie byta w stanie wskazaé konkretnej
formy placu, ale pojawity sie gtosy, zeby nie byt w formie wybetonowanego terenu. Pomyst
umieszczenia kapsuty czasu tez sie spodobat. Pojawita sie propozycja zagospodarowania
placu rzezbami/instalacjami/dzietami stworzonymi przez lokalnych artystow, ktére
nawigzywatyby do historii miasta. Drugg propozycjg byto utworzenie fontanny (ale nie
klasycznej w formie zbiornika) oraz tablic informacyjnych wokét placu. Propozycja
umieszczenia witacza zostata bardzo dobrze przyjeta. Pojawito sie jedynie kilka gtoséw co do
samej formy napisu, np. ,,kocham” zamiast ,i love”, dodanie stéw ,600-lecie”, czy tez napis w
formie pionowej. Wedtug mieszkancéw brakuje koszy na Smieci oraz toalet. Wiekszos$é
mieszkancéw zwroécita uwage na oddzielenie terenu od drogi krajowej np. w formie
zywopftotu, paneli z roslinnoscig. Cze$¢ sensoryczna podobata sie praktycznie kazdej osobie
uczestniczacej w konsultacjach. Zwracali szczegélng uwage na Sciezke z rdéznymi
nawierzchniami i strefe wechu. Podobata sie rdwniez strefa wypoczynkowa. Mieszkancy byli
zgodni pod katem zachowania istniejgcych drzew. Pojawity sie gtosy za nowym nasadzeniem
roslinnosci (w tym kwiatow).

2.4. Trzecia koncepcja projektowa
Dzieki przeprowadzonym rozmowom wytonita sie ostateczna koncepcja projektowa (rysunki
dotgczone jako zatacznik nrl), w ktérej starano sie potfaczyé prosby i propozycje
mieszkancdw  uczestniczagcych w  warsztatach  konsultacyjnych.  Zaproponowano
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powiekszenie placu 600-lecia miasta, na ktérym zostanie usytuowana rzezba upamietniajgca
jubileusz miasta oraz kapsuta czasu (rys. 6 a,b.). Na tytach placu przewidziano czes¢
sensoryczng (rys. 6d). Wzdtuz placu poprowadzono $ciezke pieszo — rowerowg w kierunku
patacu, ktéra ma zosta¢ wykonana z nawierzchni antysmogowej. Zaproponowano miejsce
odpoczynku dla mieszkancéw w formie hamakdéw (rys. 6¢) i siedzisk z mozliwoscig
dotadowania telefondw. Kolejny element tej koncepcji to tzw. witacz.

Ponadto projekt koncepcyjny zaktada wprowadzenie tawek drewnianych, dwéch tawek
solarnych, stojaka na rowery wraz ze stacjg naprawcza, oswietlenia gérnego, na ktérym
zostang umieszczone, w celach bezpieczeristwa kamery monitorujace.

W trakcie sporzadzania koncepcji projektowej otrzymano projekt wykonawczy przebudowy
skrzyzowania ul. Warszawskiej z ul. Parkowg, ktéry uwzgledniono w projekcie.

/,La;a‘L‘; LA
TR
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e.
Rys. 6 a. — rzezba na 600-lecie miasta, b. kapsuta czasu c.hamaki, d. elementy sensorycznego placu
zabaw , e. — witacz, f. lezanki z mozliwoscig dotadowania oraz panelami fotowoltaicznymi.

Nawierzchnie ciggéw pieszych oraz dla stref interakcyjnych: ekologiczna, Zzwirowa,
wodoprzepuszczalna, zywiczna lub mineralno — zywiczna (rys. 7 a,b). Intencjg projektantéw
byto utworzenie nawierzchni, z ktérych w tatwy sposéb zostanie odprowadzona woda
deszczowa. System odprowadzania wdd opadowych nalezy przewidzieé¢ jako podziemny z
rurami prowadzgcymi wode do zbiornika lub zbiornikdw podziemnych. Woda opadowa moze
zostaé wykorzystana do podlewania roslinnosci na terenie opracowania. System ten nalezy
zaprojektowac na etapie projektu budowlanego lub wykonawczego.

Rys. 7a — przyktadowa nawierzchnia zwirowa, zrédto: http://www.interchemol.com.pl/produkty/nawierzchnie-
poliuretanowe/na-sciezki-i-podjazdy, Rys.7 b.c. — nawierzchnia mineralno - zywiczna,zrédto:
http://www.fajnyplac.pl/nawierzchnie-ekologiczne/
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2.5. Wytyczne do dalszych dziatan projektowych

Podczas wykonywania koncepcji projektowej odbyto sie spotkanie w Urzedzie Miasta z
pracownikami urzedu i gminng komisjg architektoniczno — urbanistyczng (rys. 8). W zwigzku
z tym nastgpity zmiany w stosunku do przedstawionej mieszkancom na warsztatach,
koncepcji projektowej. Dotyczg one zaréwno zakresu opracowania — nastgpito powiekszenie
o dziatki ew. nr 946, 948 i czes¢ dziatki ew. nr 945 jak i ksztattu placu. Zwiekszenie terenu
opracowania pozwolito na przeniesienie czesci sensorycznej w kierunku pétnocnym, tak aby
byta usytowana jak najdalej od ul. Warszawskiej, ktéra generuje hatas. Ponadto powiekszono
plac 600-lecia miasta, nadajgc mu ksztatt wyznaczony w planie miejscowym. Wprowadzono
réwniez niski, przeszklony budynek, jako punkt informacyjny.

=~ granice placu do—-
£ 'uzgodnienia z wiasciwym |\

~
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Rys. 8 — plansza z wytycznymi do dalszych dziatan projektowych dla dzielnicy nr 3, Zzrédto:
opracowanie wiasne

3. SMART CITIES 3.0 — INNOWACYJNE TECHNOLOGIE

W koncepcji projektowej dla dzielnicy 3 zostaty wprowadzone nastepujgce innowacyjne
technologie oraz ekologiczne urzadzenia:

- tawki z wykonane z texcellensu, nowego materiatu stworzonego w procesie recyclingu

- tawki z surowcow wtérnych,

- tawki solarne i lezanki z mozliwoscig dotadowania telefonu, laptopa

- chodnik z nawierzchni antysmogowej,

- cigg pieszo — rowerowy, ktdre nawierzchnia posiada ekologiczny beton posiadajgcy
innowacyjny, zaawansowany technologicznie cement, ktéry ma wiasciwosci ekologiczne
dzieki zawartosci fotokatalizatora,
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- oswietlenie uliczne LED zasilane energig stoneczna.
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g.
Rys. 9a, b. tawki wykonane z surowcow wtérnych, c. stojaki na rowerowe solarne, d. fawki solarne z
mozliwoscig dotadowania telefonéw, e. chodnik z betonu ekologicznego, f. cigg pieszo -rowerowy z
nawierzchni antysmogowej, g. oswietlenie uliczne LED zasilane energig stoneczng, h. nowoczesne
lezanki z mozliwoscig dotadowania telefonéw oraz panelami fotowoltaicznymi/

4. PROPOZYCJA ZIELENI

Teren objety opracowaniem stanowi poftudniowo-zachodnig cze$é Parku Dernatowiczow,
zlokalizowang miedzy ul. Warszawskg a stawem. Istniejgca kompozycja zieleni wysokiej jest
swobodna, lokalizacja nasadzen jest prawdopodobnie przypadkowa. Rosng tu m. in. drzewa
z gatunku klin pospolity (Acer platanoides), lipa (Tilia sp.), kasztanowiec (Aesculus sp.)
Planowane nasadzenia wpisujg sie zabytkowy charakter parku, dopetniajg projektowane
zagospodarowanie terenu oraz odpowiadajg na potrzeby wyrazone przez mieszkancow
podczas konsultacji spotecznych. Zakres planowanej wycinki na potrzeby budowy Placu 600-
lecia jest minimalny, czes¢ drzew istniejgcych zostanie wpisanych w nowy uktad terenu.

W niniejszej koncepcji projektowej zieleni rdbwnowazne jest pie¢ aspektéw: kompozycyjno-
zabytkowy, przyrodniczy, dekoracyjny, sensoryczny oraz izolacyjny.

Aspekt kompozycyjno-zabytkowy — uktad nasadzen podkresla uktad kompozycyjny terenu
nawigzujgc do swobodnego uktadu kompozycyjnego obrzezy parku. W sgsiedztwie placu 600-
lecie rytm nasadzen ozdobnych podkresla reprezentacyjnos¢ tej przestrzeni, uktad alejowy
towarzyszy ktadce i obrzezom placu. Projektowane drzewa majg pokrdj pienny by miedzy ich
pniami byto widaé potudniowg elewacje Patacu Dernatowiczéw.

Aspekt przyrodniczy - zastosowano rosliny ktére wzbogacajg bioréznorodnos¢ terenu, sg
pozytkiem dla ptakéw i owaddw. W projekcie uwzgledniono rozwigzania przystosowawcze do
zmian klimatu - zastosowano gatunki zgodne z siedliskiem przyrodniczym, rosliny odporne na
niedobér wody oraz okresowe jej nadmiary, a takze na niskie temperatury (teren
opracowania znajduje sie w strefie mrozoodpornosci 6B, zastosowano rosliny przewidziane
do stref 6B, 6A, 5B, 5A, 4, 3). Ponadto rosliny ozdobne zastosowane w projekcie nie
wymagajg skomplikowanych zabiegéw pielegnacyjnych.
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Aspekt dekoracyjny — w projekcie zastosowano gatunki roslin atrakcyjnych wizualnie oraz
estetycznych o réznych porach roku. Zaktadane jest wykonanie nasadzen grup dekoracyjnych
krzewodw, krzewdéw okrywowych, rabat bylinowych w tym traw ozdobnych atrakcyjnych przez
znaczg czes$¢ roku. Zastosowane rosliny sg ozdobne z pokroju, kwiatéw, owocdw, jesiennego
przebarwienia lisci tworzgc jednoczesnie spdjng kompozycje. Przy pawilonie przewidziano
nasadzenia pnaczy.

Aspekt sensoryczny cze$é¢ wybranych gatunkéw wzmacnia program stref sensorycznych
poprzez wystepowanie interesujgcych pokrojowo roslin, ozdobnych z lisci, owocéw lub
kwiatow. Planowane rabaty sensoryczne oddziatujg na zmyst stuchu — zastosowanie traw
ozdobnych ktére wydajg dZzwieki np. poruszane wiatrem oraz wzroku — zastosowanie roslin o
réznorodnych strukturach, kolorach i fakturach. Rabaty sensoryczne sg podzielone uktadem
waskich Sciezek ktére umozliwiajg kontakt z roslinami i eksploracje.

Aspekt izolacyjny zgodnie z potrzebami wyrazanymi przez uczestnikdw konsultacji
wprowadzono krzewy stanowigce izolacje od ruchliwe] ulicy Warszawskiej. Brano réwniez
pod uwage wzgledy bezpieczenstwa réwniez wyrazane prze respondentdw — krzewy nie sg
wysokie wiec aspekt izolacyjny opiera sie gtdwnie na psychologicznym wptywie zieleni na
komfort bycia w tej przestrzeni.

Wykaz przyktadowych gatunkow

Drzewa (formy pienne): kasztanowiec czerwony (Aesculus xcarnea), lipa drobnolistna (Tilia
cordata),

Krzewy: porzeczka alpejska (Ribes alpinum 'Schmidt'), snieguliczka Doorenbosa ‘Magic Berry
(Symphoricarpos xdoorenbosii ‘Magic Berry’); sSnieguliczka Chenaylta ‘Hancock’
(Symphoricarpos xchenaultii ‘Hancock’), hortensja bukietowa LITTLE LIME’ Jane’ (Hydrangea
paniculata LITTLE LIME’ Jane’)

Pnacza: bluszcz pospolity (Hedera helix), hortensja pngca (Hydrangea anomala subsp.
petiolaris)

Byliny: smiatek darniowy (Deschampsia caespitosa, drzgczka sSrednia (Briza media), trzcinnik
ostrokwiatowy odm. Overdam(Calamagrostis acutiflora 'Overdam’), jezéwka purpurowa w
odmianch (Echinacea purpurea), rozchodnik okazaty odm. Stardust (Sedum spectabile
'Stardust’).

5. WYTYCZNE DO OBOWIAZUJACYCH OPRACOWAN PLANISTYCZNYCH

Teren opracowania w miejscowym planie przeznaczony jest pod funkcje KP i ZP(rys. 10) co
oznacza ciagi piesze i teren zieleni publicznej. Obszar opracowania objety jest strefg ochrony
archeologiczne;.
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W przypadku ksztattowania pierzei nalezy dostosowac sie do obowigzujgcych linii zabudowy.
Projekt koncepcyjny nie zaktada wprowadzania zabudowy, a pozostawienie istniejgcej
zieleni. Teren placu, wedtug zapiséw planu miejscowego, stanowi miejsce do szczegdétowego
opracowania ze wzgledu na wartosci przestrzenne i historyczne. Projekt, ksztatt i wielkos¢
placu powinny zosta¢ uzgodnione z witasciwym Konserwatorem Zabytkéw. Koncepcja

projektowa wpisuje sie w zapisy planu miejscowego.
: i

Rys. 10 — fragment zatgcznika
graficznego obowigzujgcego
planu miejscowego na terenie
miasta Minsk Mazowiecki.
Zrédto: UCHWALA Nr XX / 223 /
04 RADY MIASTA MINSK
MAZOWIECKI z dnia 19 lipca
2004 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego miasta Minsk
Mazowiecki

15



Fundusze
Europejskie

Pomoc Technicna

WIZUALIZACIE

Rzeczpospolita
Polska

&3

Miasto

Midsx Mazowleck|

Unia Europejska
Fundusz Spéjnods

16



