Zatagcznik nr 7 do SWZ_szczegoétowy opis przedmiotu zamowienia

»Opracowanie dokumentacji projektowej przebudowy i remontu budynku swietlicy wiejskiej w Skladowicach”

Przedmiotem zamowienia jest wykonanie kompleksowej dokumentacji projektowej dla zadania obejmujgcego
przebudowe i remont oraz zmiane sposobu uzytkowania pomieszczen w budynku swietlicy wiejskiej w Sktadowicach gm.
Lubin, dziatka 143 — obr. Skladowice.

Dokumentacja winna by¢ opracowana w sposob umozliwiajgcy Zamawiajgcemu przeprowadzenie procedury wyboru
wykonawcy robot budowlanych w zakresie niezbednym do wykonania przedmiotowego zadania.

Ogdlna charakterystyka obiektu:

Budynek swietlicy wiejskiej w Sktadowicach zlokalizowany jest na dz. 143 o powierzchni zabudowy 171,0m?. Dziatka
posiada dostep do drogi powiatowej nr 1221D, oraz drogi gminnej nr 103055D. Dziatka 143 w Sktadowicach, stanowi
wiasno$é Gminy Lubin.

Stan istniejgcy

Budynek S$wietlicy wiejskiej jest obiektem ustugowym potgczonym z sasiadujgcym budynkiem mieszkalnym
i budynkami gospodarczymi. Cze$¢ budynku ma nieuzytkowe poddasze i dach dwuspadowy -gtdwna czes¢ sali sSwietlicy.
Pozostate czesci budynku majg dachy jednospadowe. Wigkszg czes¢ budynku zajmuje $wietlica wiejska z zapleczem
kuchennym. Obok sanitariatdéw zlokalizowane jest pomieszczenie po bylym sklepie. Wejscie gtdwne do Swietlicy
zlokalizowane jest od strony potudniowo -wschodniej. Ponadto wejscie jest takze mozliwe od strony potudniowo -
zachodniej stanowigce wejscie do sklepu.

W budynku zlokalizowane sg pomieszczenia typu: sala gtéwna (84,0m?), zaplecze kuchenne (6,1m?), scena (16,87m3);
korytarz (6,5m?), toalety (3,9m? 2,7m?), sklep z zapleczem -18,5m?, pomieszczenie gospodarcze (4,5m?).

Pomieszczenia higieniczno-sanitarne oraz podioga w sali gtéwnej zostaty wyremontowane w latach 2018-2019 i
wymagajg jedynie drobnych prac remontowych.

Stolarka okienna z pcv jest w dobrym stanie, stolarka drzwiowa wewnetrzna do odnowienia lub wymiany, drzwi
wejsciowe z pcv i aluminium sg zuzyte i nieszczelne. W pomieszczeniach, na sScianach i posadzkach widoczne sg
naturalne $lady zuzycia. Na elewacji budynku oraz cokole sg liczne ubytki, zabrudzenia i zacieki. Obiekt wyposazony jest
w grzejniki elektryczne, wodeg i instalacje elektryczna.

Teren wokét budynku jest utwardzony kostkg betonowg. Pozostata czesc¢ terenu to zielen rekreacyjna. Na terenie dziatki
znajduja sie przytacza i instalacje zewnetrzne.

Podstawowe dane dotyczgce pomieszczenia:

Dane dotyczgce budynku Swietlicy:

- powierzchnia zabudowy -171,0m?,

- powierzchnia terenu utwardzonego -88,0m?,

- powierzchnia catkowita -259,0m?,

- powierzchnia uzytkowa 143,07m?,

- kubatura 1197,0m?,

- wysokos$¢ zabudowy 4,5-9,8m.

- powierzchnia sklepu z zapleczem -18,5m?, w tym sklepu 6,4m?, zaplecza 12,10m?

Przeznaczenie terenu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego budynek znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej ,,U”
i ochrony archeologicznej ,OW”, teren oznaczono symbolem MN/U4 — podstawowym przeznaczeniem terenu jest
zabudowa ustugowa (uchwata nr XXI11/118/2015 Rady Gminy Lubin z dnia 29 wrzesnia 2015 r.).

Stan projektowany:

Gtoéwnym zamierzeniem jest przebudowa i remont pomieszczen Swietlicy oraz adaptacja sklepu z zapleczem na kuchnie
w celu polepszenia warunkéw lokalowych, funkcjonalnosci i komfortu uzytkowania oraz poprawy stanu higieniczno
— sanitarnego wymaganych dla obiektéw uzytecznosci publiczne;j.

W ramach zamoéwienia nalezy wykona¢ ocene stanu technicznego budynku, w zakresie niezbednym dla realizacji
zadania, w tym instalacji. Przewiduje sie przebudowe scian dziatowych, wymiane tynkow wewnetrznych, stolarki
drzwiowej zewnetrznej, wykonanie izolacji przeciwwilgociowej fundamentéw, wymiane parapetéw zewnetrznych,
ocieplenie stopow i elewacji budynku oraz naprawe pokrycia dachowego. Przewidziana jest takze wymiana/przebudowa
instalacji wewnetrznych. Pomieszczenie po bylym sklepie nalezy adoptowaé na aneks kuchenny przystosowany do
podgrzewania positkow.

Przewiduje sie nastepujacy uktad pomieszczen:

Nie przewiduje sie zmiany gabarytéw zewnetrznych budynku ani zadnych zmian konstrukcyjnych. Obiekt winien zostaé
zaprojektowany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami sanitarnymi, BHP, i ppoz.

Zakres dokumentacji powinien przewidzie¢ konieczno$¢ wykonania prac zwigzanych przebudowg i remontem budynku
Swietlicy wiejskiej, w tym w budynku swietlicy:
- naprawe pokrycia dachowego;



- wymiane i naprawe tynkow wewnetrznych, podtég;

- remont sceny i zaplecza;

- przebudowe sScianek dziatowych przy scenie gtéwnej;

- zlokalizowanie pomieszczenia szatniowego;

- remont stolarki drzwiowej wewnetrznej;

- wykonanie izolacji przeciwwilgociowej fundamentow;

- wykonanie ocieplenia stropéw i elewacji budynku;

W pomieszczeniach po bytym sklepie nalezy przewidzie¢:

- naprawe pokrycia dachowego i wzmocnienie uszkodzonych elementéw konstrukcji dachu lub ewentualna wymiana na
nowe,

- usuniecie okfadzin z boazerii;

- likwidacje $cianki dziatowej;

- wymiane i naprawe tynkow wewnetrznych, posadzki;

- wymianeg parapetow zewnetrznych,

- wykonanie izolacji przeciwwilgociowej fundamentow;

- wykonanie ocieplenia stopow i elewacji budynku ,

- wykonanie wentylacji grawitacyjnej;

- przebudowa instalacji elektrycznych,

- zaprojektowanie wyposazenia pomieszczenia kuchennego.

Zamawiajgcy wymaga od Projektanta wskazania kryterium jakosciowego, ktére Zamawiajgcy bedzie mégt wykorzystac
jako kryterium oceny ofert w postepowaniu przetargowym na realizacje robot.

Projektant obowigzany bedzie wspieraé Zamawiajgcego w trakcie realizacji postepowania przetargowego majacego na
celu wybor wykonawcy robot budowlanych w przypadku okreslenia zakresu réwnowaznos$ci i oceni proponowane
rozwigzania rownowazne w zakresie spetnienia wymagan okreslonych przez Zamawiajgcego. Jezeli proponowane przez
Wykonawce rozwigzania sg rownowazne Projektant zobowigzany jest do ich akceptacji.

Zamawiajgcy dysponuje inwentaryzacjg budynku $wietlicy wiejskiej zlokalizowanej na dz. nr 143 w m. Sktadowice.
Dziatka 143 stanowi wtasno$¢ Gminy Lubin.

UWAGA:

* Nalezy dokona¢ analizy zapotrzebowania w energie elektryczng pod katem ewentualnego zwiekszenia
mocy umowne;j.

W/w zmiany nalezy uzgadnia¢ z Zamawiajagcym.

Zakres dokumentaciji projektowej bedzie obejmowat m.in.:

a) Opracowanie projektu wykonawczego uwzgledniajacego wszystkie branze tj. architektury, konstrukcji, sanitarng
i elektryczng w zakresie takiej szczegdtowosci jaka jest niezbedna Zamawiajgcemu do opisania przedmiotu
zamowienia na roboty budowlane w zakresie niezbednym do ogtoszenia przetargu na ich realizacje (w tym plany,
rysunki lub inne dokumenty umozliwiajgce jednoznaczne okreslenie rodzaju i zakresu robdt podstawowych oraz
uwarunkowan i dokfadnej lokalizacji ich wykonania oraz niezbedne projekty, pozwolenia, uzgodnienia i opinie
wymagane przepisami) —3 egzemplarze,

b) Opracowanie Szczegdlowych Specyfikacji Technicznych Wykonania i Odbioru Robét Budowlanych, ktére
okreslac bedg parametry techniczne i wymagania funkcjonalne zastosowanych wyrobdéw, przewidzianych w
dokumentacji projektowej — po 3 egzemplarze;

c) Opracowanie w formie pisemnej przedmiaru robo6t dla wszystkich branz w oparciu o SST
z okresleniem kodow CPV, - po 3 egzemplarze;

d) Opracowanie kosztorysu inwestorskiego w oparciu o aktualng baze cen (np.. SEKOCENBUD), SST
z okresleniem kodoéw CPV dla wszystkich branz — po 2 egzemplarze;

e) Wykonanie kompletnej dokumentacji projektowej w formie elektronicznej na plycie CD, pliki z

rozszerzeniem .pdf - dokumenty tekstowe, pliki z rozszerzeniem .jpg - dokumenty graficzne, pliki z
rozszerzeniem .ath, .doc i .pdf — kosztorys i przedmiar.

Obowigzkiem projektanta jest w szczegoélnosci:

a) wizja w terenie,

b) pozyskanie materiatéw wyjsciowych (map, uzgodnien, itp.) zgodnych z obowigzujgcymi przepisami prawa
budowlanego i przepisami odrebnymi, jesli sg konieczne do opracowania dokumentagiji,

c) okreslenie przez Projektanta rodzaju i zakresu koniecznego petnomocnictwa, ktérego ma mu udzielié
Zamawiajgcy celem prawidtowej realizacji umowy;

d) uzgodnienie dokumentacji projektowej pod wzgledem branzowym, w tym opracowanie i uzgodnienie ewentualnych
projektow;

e) w razie koniecznosci przygotowanie niezbednych materiatow i zlozenie (w imieniu Zamawiajgcego) wtasciwemu
organowi zgtoszenia robo6t budowlanych nie wymagajgcych uzyskania pozwolenia na budowe lub wniosku o



9)

h)

wydanie decyzji pozwolenia na budowe;

skoordynowanie tresci Szczegotowych Specyfikacji Technicznych Wykonania i Odbioru Robét z trescig rozwigzan
projektowych oraz z trescig opisu w pozycjach przedmiaru robét, co do zastosowanych wyrobéw budowlanych
(materiaty i urzadzenia), dopuszczonych do obrotu i powszechnego stosowania oraz sprzetu. Wyroby zaliczone do
grupy jednostkowego stosowania bedg mogly byé zastosowane w dokumentacji projektowej, po uzyskaniu
akceptacji Zamawiajgcego;

udzielanie na biezgco Zamawiajgcemu informacji o stanie realizacji umowy oraz pisemne informowanie o
pojawiajgcych sie zagrozeniach przy realizacji przedmiotu opracowania. Osoby upowaznione lub wskazane
przez Zamawiajgcego bedg miaty zapewniong mozliwos¢ zapoznania sig¢ z rozwigzaniami projektowymi, a ich
uwagi beda rozwazone przez projektantow;

przedstawianie przez Projektanta Zamawiajacemu kopii dokumentéw (w tym korespondenciji) powstatych lub
uzyskanych w zwigzku ze sprawami prowadzonymi na podstawie niniejszej umowy;

uwzglednienie w dokumentacji projektowej, w porozumieniu z Zamawiajgcym, zatozen niewymienionych niniejszych
wymaganiach, a wynikajgcych z potrzeby realizacji projektowanego przedsiewziecia;

przedstawianie na Zgdanie Zamawiajgcego materiatéw obrazujgcych postep prac projektowych. Projektant bedzie na
biezgco konsultowat z Zamawiajgcym przyjete rozwigzania projektowe;

przedstawienie Zamawiajgcemu w fazie wstepnej i ostatecznej projektu wykonawczego celem uzyskania akceptaciji;
nieodptatne Swiadczenie ustug zwigzanych 2z nadzorem autorskim przy realizacji rob6t w oparciu
0 wykonang przez niego dokumentacje;

Projektant obowigzany bedzie wspiera¢ Zamawiajgcego w trakcie realizacji postepowania majgcego na celu wybor
wykonawcy robdt budowlanych w przypadku okreslenia zakresu rownowaznos$ci i oceni proponowane rozwigzania
rownowazne w zakresie spetnienia wymagan okreslonych przez Zamawiajgcego. Jezeli proponowane przez
Wykonawce rozwigzania sg réwnowazne Projektant zobowigzany jest do ich akceptacii.

Podstawowe przepisy prawne, w ktérych zawarte sg wymagania, ktére powinna spetniaé dokumentacja projektowa:

1.
2.
3.

Ustawa z dnia 11 wrze$nia 2019r. - Prawo zamowien publicznych (t.j. Dz.U.2022.1710 t.j. z p6zn. zm.);

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (t.j. Dz.U.2023.682);

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z 20 grudnia 2021r. w sprawie okre$lenia metod i podstaw
sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz
planowanych kosztéw robot budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno - uzytkowym (t.j. Dz.U. 2021r.
poz. 2458);

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z 11 wrzesnia 2020r., w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu
budowlanego (t.j. Dz.U. z 2022r., poz. 1679);

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z 20 grudnia 2021r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy
dokumentaciji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego (t.j. Dz.U. z 2021r. poz. 2454);

W przypadku zmiany wymienionych wyzej przepiséw lub wejscia w zycie nowych regulacji prawnych nalezy opracowac
poszczegdlne materiaty i uzyskac decyzje wedtug nowych unormowan.



