LOKAL MIESZKALNY W BUDYNKU WIELORODZINNYM
PRZY ULICY BOROWSKIEGO 26/5A W GORZOWIE WLKP

. CHARAKTERYSTYKA LOKALU MIESZKALNEGO

1. Lokalizacja - lokal usytuowany na Il pietrze 3-kondygnacyjnej oficyny wielorodzinnego
budynku mieszkalnego, wzniesionego w technologii tradycyjnej w kohcu XIX wieku.
2. Sklad pomieszczen lokalu:

|. Kuchnia - 12,60 m? p.uz.
Il. Ppokoj - 4,10 m? p.uz.
1. Pokdj - 21,20 m? p.uz.
IV. Pokdj - 23,20 m? p.uz.
V..Lazienka - 9,70 m? p.uz.
VI. Pom. WC - 1,00 m2 p.uz.
Razem powierzchnia uzytkowa 71,80 m? p.uz.

3. Wyposazenie lokalu w instalacje:
a) instalacja elektryczna,
b) instalacja gazowa
c) instalacja wodociagowa,
d) instalacja kanalizacji sanitarnej,
€) ogrzewanie c.o. i c.w.u. dostarczane centralnie - zrealizowane w programie ,Kawka”.

4. Opis stanu technicznego lokalu.

Aktualny stan uzytkowy elementéw wykonczeniowych w lokalu, z uwagi na zuzycie
eksploatacyjne i wzgledy sanitarne, budzi znaczne zastrzezenia co do ich dalszej eksploatacji -
stad elementy te wymagajg wymiany wzglednie odpowiedniej renowaciji.

Odnosi sie to do: stolarki drzwiowej wewnatrzlokalowej (drzwi ptycinowe — malowane), okien
z PVC 2-szybowych (wymagana wymiana na okna energooszczedne, 3-szybowe, o wspot.
przenikania ciepta zgodnym z aktualnie obowigzujgcag norma, tj. U < 0,9 W/m2*K), stanu pow.
tynkéw i powtok malarskich na $cianach i sufitach, posadzek (z ptytek ceramicznych, ptyt pil-
$niowych twardych).

Ze wzgleddw sanitarnych oraz zuzycia technicznego nalezy wymieni¢ na nowe cze$é
przewoddw instalacji wod-kan oraz istniejacg armature i przybory sanitarne (miska ustepowa
ze sptuczka, zlewozmywak 2-komorowy na szafce, baterie, zawory, wodomierze zimnej wody),
a ponadto wyposazy¢ pom. tazienki w podejscia dla pralki.

Wymiany wymaga takze 4-palnikowa kuchenka gazowa z piekarnikiem.
Dla poprawienia efektywnosci ogrzewania lokalu (o wysokosci ~3,30 m) wskazane jest zmniej-
szenie kubatury do ogrzania poprzez wykonanie sufitbw podwieszonych na wys. ~ 2,50 m.
Na ptytach sufitu podwieszonego nalezy utozy¢ warstwe izolacji termicznej i dzwiekochtonnej,
grub. 15 cm, z wetny mineralnej zabezpieczonej folig.
Ze scian nalezy usung¢ wszelkie oktadziny (ptytki ceramiczne, wyktadziny $cian z tworzyw
sztucznych itp.).
Na uzupetnieniach i tynkach $cian nalezy wykonac¢ gipsowe gtadzie 2-warstwowe, a w pom.
kuchni i tazience oktadziny z ptytek ceramicznych odpowiednio do wys. 1,50 i 2,00 m (zgodnie
z opisem w zakresie robot).
Na podtogach lokalu nalezy utozy¢ panele podtogowe na podtozu z ptyt OSB-3, a w pom. kuch-
ni, WC i tazienki ptytki gresowe.
W bardzo dobrym stanie znajdujg sie instalacje c.o. oraz c.w.u. (z rur PP-R) - wykonane w ra-
mach wdrazania programu ,Kawka”.
Nowe przewody inst. wod-kan nalezy wykona¢ z rur PP-R oraz PVC.

Istniejgcy instalacje elektryczng wymieni¢ na nowg (zgodnie z obowigzujgcymi obecnie
wymogami) wraz z osprzetem i poddac¢ jg stosownym badaniom i prébom.



-2-

Il. ZAKRES ROBOT REMONTOWYCH W LOKALU MIESZKALNYM
PRZY UL. BOROWSKIEGO 26/5A

I. Roboty budowlane.

1) Skucie okfadzin sciennych z ptytek ceramicznych (kuchnia).

2) Zerwanie wyktadzin z tworzyw sztucznych ze $cian (pom. tazienki).

3) Rozebranie obudowy pionéw wod-kan z ptyt gipsowo-kartonowych (kuchnia).

4) Zerwanie posadzki z wykfadzin z tworzyw sztucznych na podktadzie z ptyt budowlanych OSB3
(kuchnia, pom. fazienki i WC).

5) Wymiana istniejgcych okien z PVC (o wym. 0,65*1,95 m - szt.1; 1,10*1,95 m - szt. 2; 1,28*2,05
m - szt. 3; tacznie - szt. 6) oraz drewnianych (o wym. 0,35*0,65 m-szt. 1) na nowe energoosz-
czedne, 3-szybowe okna z PVC, o wspdtczynniku przenikania ciepta wg obowigzujgcej normy,

tj. U< 0,9 Wim?*K.
Przy wymianie okien osadzi¢ nowe laminowane podokienniki wewnetrzne oraz wykonac opie-
rzenie podokiennikow zewnetrznych z blachy cynkowo-tytanowe;.

6) Zeskrobanie i zmycie starej farby ze Scian i sufitow.

7) Naprawa drobnych uszkodzen i regulacja oku¢ drzwi ptytowych oklejonych folig:

e drzwi wejsciowe do lokalu (o podwdjnych skrzydtach), o wym. 90*200 cm,
e drzwi do pom. WC, o wym. 80200 cm.

8) Wymiana ptycinowych drzwi wewnatrzlokalowych (1-skrzydtowych) na drzwi z metalowa lub
drewniang oscieznicg i skrzydtem ptytowym - szklonym, oklej. folig (z kuchni do tazienki oraz
do pokoju); typ D6-C, o wym. 80*200 cm - szt. 2 (w tym 1 szt. tazienkowych).

9) Wymiana ptycinowych drzwi wewnatrzlokalowych 2-skrzydtowych (pomiedzy pokojami), o wym.
140*270 cm, na drzwi 2-skrzydtowe ptytowe, o wym. 140*205 cm, oklejone folig, szklone - szt. 1

10) Wbudowanie w istniejacy otwdr komunikacyjny (pomiedzy ppokojem i kuchnig o wym. 90*220
cm) drzwi ptytowych szklonych, oklejonych folig; typ D6-C, o wym. 80*200 cm - szt. 1

11) Wbudowanie w otwory nad nowymi drzwiami (dotyczy pkt 8+10), na odpowiedniej wysokosci

dla
nowych otworéw drzwiowych, zelbetowych prefabrykowanych strunobetonowych nadprozy sys-
temu ,Murothern” o symbolu NSB 71; powstate przestrzenie ponad i pod nadprozami zamuro-
wac cegta.

12) Zamontowanie, wg wskazan kominiarza ADM-u, kratek wentylacyjnych dla kuchni i tazienki
o wym. 14*14 cm, z uwzglednieniem przewidywanej zabudowy sufitami podwieszonymi.

13) Wykonanie sufitdw podwieszonych z pojedynczych ptyt gipsowo-kartonowych zwyktych GKB
gr. 12,5 mm (w catym lokalu; w pom. kuchni i tazienki podwojnych z ptyt wodoodpornych
GKBI, grub.12,5 mm) na ruszcie metalowym pojedynczym; na ptytach utozy¢ warstwe izolacji
termicznej i dzwiekochtonnej, grub. 15 cm, z wetny mineralnej zabezpieczonej folig; sufity
umiescié¢ na wys. ~2,50 m nad posadzkami, aby zmniejszy¢ wielkos¢ kubatury do ogrzewania
w okresie jesienno-zimowym. W obrebie okien wykona¢ wgtebienia umozliwiajgce swobodne
otwieranie skrzydet okiennych.

14) Uzupetnienie tynkdw wewnetrznych scian, kat. Il w miejscach uszkodzonych mechanicznie,
po skuciu tynkéw $cian i oktadzin $ciennych (ptytki ceramiczne, ptyty gipsowo-kartonowe),
wymianie okien i drzwi oraz instalacji wod-kan.

15) Wykonanie pasow tynkéw pokrywajacych bruzdy z przewodami instalacji elektrycznej.

16) Odtworzenie obudowy pionéw wod-kan z ptyt gipsowo-kartonowych na ruszcie metalowym
(kuchnia).

17) Licowanie Scian ptytkami ceramicznymi glazurowanymi (kuchnia, tazienka i pom. WC - 100%
obwodu $cian); do wysokosci 1,50 m w kuchni i 2,00 m w fazience i pom. WC.

18) Wykonanie gtadzi gipsowych 2-warstwowych na $cianach, w miejscach nie oblicowanych
ptytkami ceramicznymi.

19) Przybicie do podtég (z desek) ptyt budowlanych OSB-3 gr. 25 mm (we wszystkich pomiesz-
czeniach lokalu); w kuchni, tazience i pom. WC pod ptytg utozy¢ warstwe papy termozgrzewal-
nej podktadowej (izolacja przeciwwilgociowa).

18) Utozenie na klej na podtozu z ptyt OSB-3 posadzek z ptytek gresowych w pomieszczeniach
kuchni, tazienki i WC; spetni¢ wymogi przy uktadaniu ptytek na ptytach OSB-3 (zeszlifo-
wanie powierzchni ptyt, oczyszczenie, zastosowanie srodkdéw gruntujgcych i klejéw jednego
systemu),

19) Utozenie w pozostatych pomieszczeniach (ppokdj, pokoje) posadzek z paneli podtogowych,

z uszlachetnionych ptyt HDF, o klasie Scieralnosci AC4.
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20) Wymiana progu w drzwiach wejsciowych - szt. 1

21) Malowanie Scian i sufitow farbami emulsyjnymi.

22) Malowanie olejne stolarki drzwiowej (metalowe oscieznice) i metalowych rur instalacyjnych.

Il. Roboty sanitarne.

1) Demontaz istn. podejs¢ wod-kan wraz z armaturg i przyborami (miska ustepowa, zlewozmywak
2-komorowy na szafce, bateria zlewozmywakowa, wodomierze, zawory).

2) Wykonanie nowych podej$¢ wod-kan i c.w.u.; z rur PP-R i PVC wraz z montazem nowej arma-
tury i nowych przyboréw sanitarnych (zawory odcinajgce, baterie (zlewozmywakowa, pryszni-
cowa, umywalkowa), zawory katowe (sptuczka, pralka), zlewozmywak 2-komorowy na szafce,
kabina prysznicowa, umywalka, miska ustepowa ze sptuczka) oraz podejscia do pralki (usytu-
owane w pom. fazienki).

3) Wymiana w kuchni 4-palnikowej kuchenki gazowej z piekarnikiem na nowa, przytgczonej do
instalacji szybkoztaczem wraz z wymiang zaworu gazowego. Instalacje gazowg poddaé bada-
niom na szczelnosé.

4) Wymiana wodomierza zimnej wody na wodomierz z nadajnikiem impulséw - szt. 1

lll. Roboty elektryczne.

1) Catkowita wymiana wewnetrznej instalacji elektrycznej wraz z osprzetem - wykonaé zgodnie
z aktualnie obowigzujgcymi normatywami i przepisami; sprawdzenie stanu technicznego insta-
lacji domofonu.

2) Wykonanie oddzielnego obwodu zasilajgcego dla pralki (pom. tazienki).

3) Wykonanie badan i pomiaréw skutecznos$ci zerowania, opornosci izolacji oraz dziatania
wytgcznikéw nadpradowych i réznicowo-pradowego.
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