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SPIS ZAWARTOSCI PROJEKTU:
1. Opis koncepcii.

2. Rysunki architektoniczne - plansze.
Etap 1.
Rys. nr A-01-Szlak systemu obronnego miasta-SAGS/PK/ARCH/A_01, skala 1:1000
Rys. nr A-02-Szlak pielgrzymkowy $w. Jakuba-SAGS/PK/ARCH/A_02,
skala 1:1000
Rys. nr A-03 — Szlak krolewny Anny Wazowny-SAGS/PK/ARCH/A_03, skala 1:1000
Rys. nr A-04 — Szlak systemu obronnego, Szlak $w. Jakuba, Anny Wazéwny-
SAGS/PK/ARCH/A_04, skala 1:1000
Rys. nr A-05 — Waloryzacja-kwartaty, Koncepcja zmian zagospodarowania ptyty rynku-
SAGS/PK/ARCH/A_05, skala 1:1000
Rys. nr A-06 — Szlak systemu obronnego miasta — wizualizacje-SAGS/PK/ARCH/A_06
Rys. nr A-07 - Szlak pielgrzymkowy $w. Jakuba-wizualizacje-SAGS/PK/ARCH/A_07
Rys. nr A-08 - Szlak krolewny Anny Wazowny-wizualizacje-SAGS/PK/ARCH/A_08
Rys. nr A-09 — Wizualizacje ulicy Zamkowej i 17 stycznia-SAGS/PK/ARCH/A_09
Rys. nr A-010 - Wizualizacje rynek- SAGS/PK/ARCH/A-010
Rys. nr A-011 - Wizualizacje rynek - SAGS/PK/ARCH/A-011
Rys. nr A-012 - Wizualizacje rynek - SAGS/PK/ARCH/A-012

Etap 2.
Rys. nr A-013 — Nowe nawierzchnie, mata architektura — SAGS/PK/ARCH/A-013

Rys. nr A-014 — Parklety - SAGS/PK/ARCH/A-014

3. Rysunki koncepcja zieleni miejskiej.
Etap 1.
Rys. nr Z-01 Zielen inwentaryzacja ogdlna - SAGS/PK/ZIEL/Z_01, skala 1:1000
Rys. nr Z-02 Koncepcja uktadu zieleni - SAGS/PK/ZIEL/Z_02, skala 1:1000

Etap 2.
Rys. nr Z-03 Koncepcje rynku — SAGS/PK/ZIEL/Z-03

4. Rysunki komunikacja.
Etap 1.
Rys. nr K-01-Dobre praktyki Tongeren — SAGS/PK/KOM/K-01, skala 1:5000
Rys. nr K-02-Dobre praktyki Jarocin-SAGS/PK/KOM/K-02, skala 1:5000
Rys. nr K-03-Koncepcja uspokojenia ruchu w srédmiesciu miasta Valkenburg aan de Geul-
SAGS/PK/KOM/K-03, skala 1:5000
Rys. nr K-04-Koncepcja uspokojenia ruchu w $rédmiesciu miasta Norwich-SAGS/PK/KOM/K-
04, skala 1:5000
Rys. nr K-05-Golub-Dobrzyn analiza funkcji, SAGS/PK/IKOM/K-05, skala 1:2000
Rys. nr K-06-Golub-Dobrzyn rozktad funkciji, rzut parterow -SAGS/PK/KOM/K-06, skala 1:2000
Rys. nr K-07-Golub-Dobrzyh szacunkowa liczba mieszkaicow, SAGS/PK/IKOM/K-07, skala
1:2000
Rys. nr K-08-Golub-Dobrzyn szlaki turystyczne -SAGS/PK/KOM/K-08, skala 1:2000
Rys. nr K-09-Golub-Dobrzyn ogdInodostepne miejsca parkingowe-SAGS/PK/KOM/K-09, skala
1:2000
Rys. nr K-10-Golub-Dobrzyn parking Zamurna-SAGS/PK/KOM/K-10, skala 1:5000
Rys. nr K-11-Golub-Dobrzynh parking Podmurna-SAGS/PK/IKOM/K-11, skala 1:5000



Rys. nr K-12-Golub-Dobrzyn parking przy cmentarzu-SAGS/PK/KOM/K-12, skala 1:5000

Rys. nr K-13-Golub-Dobrzyn miejsca parkingowe ul. Chopina-SAGS/PK/IKOM/K-13, skala
1:5000

Rys. nr K-14-Golub-Dobrzyh miejsca parkingowe ul réwnolegta do rynku-SAGS/PK/KOM/K-14,
skala 1:5000

Rys. nr K-15-Golub-Dobrzyn parking rynek-SAGS/PK/KOM/K-15, skala 1:5000

Rys. nr K-16-Golub-Dobrzyn procentowa zajetos¢ parkingow-SAGS/PK/KOM/K-16, skala
1:2000

Rys. nr K-17-Golub-Dobrzyn schemat ruchu drogowego-SAGS/PK/KOM/K-17, skala 1:2000
Rys. nr K-18-Golub-Dobrzyn koncepcja zmian ruchu drogowego Etap 1.0- SAGS/PK/KOM/K-
18, skala 1:2000

Rys. nr K-19-Golub-Dobrzyn koncepcja zmian ruchu drogowego Etap 2.0-SAGS/PK/KOM/K-19,
skala 1:2000

Rys. nr K-20-Golub-Dobrzyn koncepcja zmian ruchu drogowego Etap 3.0-SAGS/PK/KOM/K-20,
skala 1:2000

Rys. nr K-21-Golub-Dobrzyn schemat ruchu drogowego-SAGS/PK/KOM/K-21, skala 1:2000
Rys. nr K-22-Golub-Dobrzyn generatory ruchu-SAGS/PK/KOM/K-22, skala 1:2000

Rys. nr K-23-Golub-Dobrzyn wizualizacja ul. Chopina-SAGS/PK/KOM/K-24

Rys. nr K-24-Golub-Dobrzyn wizualizacja ul. Chopina-SAGS/PK/KOM/K-25



SPIS ZAWARTOSCI OPRACOWANIA:

Etap I: Rewitalizacja zabudowy historycznej miasta w obrebie muréw obronnych:

a) korekta ruchu pieszego, samochodowego i stref parkowania (Golub Dobrzyh miastem bezkolizyjnym)
z zaznaczeniem cze$ci w obszarze Starowki Golubskiej Starowki

b) wytyczenie i zaznaczenie na planie wraz z koncepcjg i wizualizacjg wybranych miejsc przebiegu wraz
z koncepcjg wizualizacji turystycznych szlakow kulturowych (szlak systemu obronnego miasta, szlak
pielgrzymkowy $w. Jakuba, szlak tradycyjnego rzemiosta, szlak prowadzacy Sladami Krélewny Anny
Wazbwny, itp.) (Golub Dobrzyn miastem dziedzictwa kulturowego) z zaznaczeniem czesci w obszarze
Starowki Golubskiej Starowki

c) wizualizacja szlakow turystycznych, zabytkow i wybranych miejsc dziedzictwa kulturowego miasta z
zaznaczeniem czesci Golubskiej

d) wytyczenie Sciezek rowerowych i parkingdw rowerowych (Golub Dobrzyn miastem ekologicznym) z
zaznaczeniem czesci w obszarze Starowki Golubskiej Starowki

e) koncepcja formowania zieleni w miescie (zielen na placach, zieleh w ulicach, parki kieszonkowe
(Golub- Dobrzyn miastem zielonym) z zaznaczeniem cze$ci w obszarze Stardwki Golubskiej

f) koncepcja dogeszczenia zabudowy (mozliwosci nadbudowy, rozbudowy i zabudowy dziatek (Golub
Dobrzyn miastem wygodnym) z zaznaczeniem czesci Golubskiej

g) koncepcja o$wietlenia placéw i ulic miasta (Golub-Dobrzyh miastem widocznym) z zaznaczeniem
czesci w obszarze Starowki Golubskiej Starowki

h) koncepcja nawierzchni placow i ulic miasta (Golub-Dobrzyr miastem przyjaznym dla oséb starszych i
niepetnosprawnych) z zaznaczeniem cze$ci w obszarze Stardwki Golubskiej Stardwki

Etap II: Koncepcja uwzgledniajgca wytyczne do projektu technicznego rewitalizacji rynku Stardwki
Golubskiej, ze szczeg6lnym uwzglednieniem podziatem:

a) nawierzchni

b) o$wietlenia

C) matej architektury

d) zieleni z wyszczegdlnieniem gatunkéw i nasadzen

) oznaczenia miejsc dziedzictwa historycznego i wspdtczesnego.



SPIS ZAWARTOSCI OPISU KONCEPCJI:

1. Przedmiot inwestycji.
2. Podstawa opracowania.
3. Rys historyczny.

| Architektura.

4. Waloryzacja kwartatéw miejskich. (etap 1)

5. Starowka Golubia-Dobrzynia — stan istniejacy. (etap 1)

6. Stardwka Golubia-Dobrzynia — proponowane zmiany. (etap 1)
Elementy matej architektury i nowe nawierzchnie. Inne dane. (etap 2)
Uzgodnienia z WUOZ

Bibliografia i dokumentacje

I.Zielen.

7. Zielen istniejaca i projektowana. (etap 1).
Rynek - szczegdtowy opis uktadu zieleni z propozycjg doboru gatunkowego. (etap 2)

lll.Komunikacja.

8. Aktualne rozwigzania komunikacyjne i proponowane zmiany. (etap1+2)

IV. Oswietlenie i iluminacja. (odrebne opracowanie)

Str.6
Str.6
Str.6-7

Str.7-30
Str.30-31
Str.31-35
Str.35-37
Str.38-39
Str.40

Str.41-43
Str.43-45

Str.46-52



l. Architektura.

1. Przedmiot inwestycji.

Przedmiotem inwestycji sg opracowania studialne i analizy dotyczace koncepcji zmian w
zagospodarowaniu historycznego obszaru sredniowiecznego uktadu urbanistycznego miasta Golubia.

2. Podstawa opracowania.

Umowa z Inwestorem.

Uzgodnienia z Inwestorem.

Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania Gminy Golub-Dobrzyn

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego — Uchwata nr XIV/103/2003 z dn. 29.12.2003
Praktyki studenckie.

Uzgodnienia koncepcji z Kujawsko-pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

3. Rys historyczny.

Udokumentowana historia Golubia siega potowy XIIl wieku i wigze sie z osadnictwem krzyzackim na ziemi
chetminskiej. Jednak na ditugo przed przybyciem Krzyzakow tereny te zamieszkiwata ludnos¢ polska,
ktora na prawym brzegu Drwecy, na skrzyzowaniu waznych szlakéw komunikacyjnych, zatozyta osade
Golub (,villa Golube”). Krzyzacy wykorzystali obronne potozenie osady nad rzeka i w latach 1296-1306
wzniesli na wzgdrzu okazaty zamek, a nastepnie zatozyli miasto na prawie chetminskim. Pierwszy
dokument lokacyjny z 1331 roku zagingt podczas wojen na poczatku XV wieku, w 1421 wielki mistrz
krzyzacki Michat Kichmeister odnowit przywileje miasta i jego obszar wedtug pierwotnego nadania.
Intensywny rozw6j handlu w tym okresie doprowadzit do rozkwitu Golubia, przerwanego przez polsko-
krzyzackie wojny w pierwszej potowie XV stulecia. Na mocy Il pokoju toruriskiego w 1466 roku ziemia
chetminska, jako cze$¢ Prus Krélewskich, znalazta sig z powrotem w granicach panstwa polskiego.
Przetomowym momentem w nowozytnej historii miasta okazat sie rok 1611, kiedy to krol Zygmunt Ill nadat
starostwa brodnickie i golubskie wraz z zamkiem swej siostrze Annie Wazownie. Anna spedzata sezon
zimowy w Brodnicy, na lato za$ przyjezdzata do Golubia, ktéry po okresie upadku doprowadzita do
ponownego rozkwitu gospodarczego i handlowego. Przebudowata zamek, nadajac mu forme eleganckie;
rezydencji oraz zatozyta u jego stop stynne ogrody, w ktérych hodowata ro$liny lecznicze i ozdobne, m.
in. tyton. Miasto Golub czerpato w tym czasie korzy$ci przede wszystkim z handlu i z organizowanych w
miescie jarmarkdw. Ten krotki okres prosperity zamknety wojny szwedzkie, nastepnie w potowie XVIII
wieku miasto zostato spladrowane przez wojska rosyjskie (1733-35), ucierpiato tez w siedmioletniej wojnie
pruskiej (1757-63). Wydarzenia te doprowadzity Golub do zaniku handlu, upadku rzemiosta i utraty
znaczenia w regionie. Niemal rwnoczesnie z jego ostabieniem, w drugiej potowie XVII wieku nastapit
rozwoj potozonej na lewym brzegu Drwecy osady Przedmiescie Golubskie, bedacej w posiadaniu rodziny
Dziatyriskich. W 1789 roku hrabia Ignacy Dziatynski przyznat osadzie prawa miejskie i nazwat jg
Dobrzyniem.

Na mocy pierwszego rozbioru Polski w 1772 roku zrujnowany Golub zostat wtaczony do Prus, po czym
nastgpita akcja germanizacii tych ziem, miedzy innymi poprzez masowe sprowadzanie do miasta pruskich
osadnikow rolnych oraz niemieckich rodzin rzemie$lniczych. Po kongresie wiederiskim w 1815 roku na
rzece Drwecy wyznaczona zostata granica pomigdzy zaborem pruskim i rosyjskim, a tym samym miasta
Golub i Dobrzyn znalazly sie¢ na terenach odrebnych panstw. Stan ekonomiczny Golubia pod rzadami
pruskimi w XIX wieku byt bardzo zty. W tym samym czasie na przeciwlegtym brzegu Drwecy w zaborze



rosyjskim w szybkim tempie rozwijat sie Dobrzyn, czerpiac zyski z handlu, ktéry znajdowat sie wéwczas
w rekach licznej spoteczno$ci zydowskiej.

Po | wojnie $wiatowej i odzyskaniu niepodlegto$ci Golub wrécit do Polski w roku 1920. Sasiadujace przez
rzeke miasta znalazty sie na terenie oddzielnych wojewddztw: pomorskiego i warszawskiego. Poniewaz
oba osrodki silnie na siebie oddziatywaty, zarébwno pod wzgledem gospodarczym, handlowym, jak i
kulturalnym, juz w latach dwudziestych pojawity sie postulaty potaczenia ich w jeden organizm miejski. W
1937 roku Dobrzyn zostat przytaczony do wojewodztwa pomorskiego, odtad rzeka Drweca nie stanowita
juz granicy wojewddztw, a jedynie powiatow. Do pierwszego formalnego potgczenia miast doszto pod
okupacjq hitlerowska. W czasie Il wojny Swiatowej szczegolnie dotkliwe straty ponidst Dobrzyn, gdzie
wymordowana zostata potowa mieszkancow — przede wszystkim Zydow. Po wyzwoleniu spod okupacii
hitlerowskiej w 1945 miasta formalnie na powrét rozdzielono i stan ten trwat do roku 1951, kiedy to na
podstawie rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 5 maja utworzono jeden o$rodek miejski pod nazwg
Golub-Dobrzyn. O ile zjednoczenie Golubia i Dobrzynia lezato jak najbardziej w obopdlnym interesie
gospodarczym i politycznym, nowe miasto pozostato do pewnego stopnia naznaczone wynikajacymi ze
swej heterogenicznej historii antagonizmami. Ciekawe i burzliwe dzieje potaczonych w jedno miast nad
Drwecg majg oczywiscie swoje przeniesienie i odbicie w zachowanym dziedzictwie kulturowym.

|LARCHITEKTURA.

4. Waloryzacja kwartatow zabudowy golubskiej stardwki.

W ramach studiéw i opracowan dla golubskiej starowki dokonano waloryzaciji istniejgcych zasobow.
Cato$¢ terenu obejmujacego stardwke Golubia w obrebie murdw miejskich, bezposredniego ich przedpola
oraz czesci terenu znajdujacego sie wzdtuz rzeki Drwecy podzielono na kwartaty.

Kwartaty podzielono na kilka grup:

KW - kwartaty zabudowy miejskiej

KR - ptyta rynku

KW K - teren koSciota parafialnego z otoczeniem

KW MObr - kwartaty zwigzane z murami miejskimi miasta
KW Nbr — kwartaty nadbrzeza rzeki Drwecy

Poszczegolne jednorodne kwartaty wytyczone przez siatke ulic czy zachowane mury miejskie tereny
zostaty nastepnie ocenione pod katem ich walorow w zakresie architektonicznym, krajobrazowym oraz
Zieleni. Zatgcznikiem do ponizszego opisu jest rysunek pokazujacy podziat na kwartaty — rysunek A-09.

Waloryzacja golubskiej starowki.

Nr kwartatu KR, pow. ok. 6512 m2

Charakter Kwartat obejmuje ptyte golubskiego rynku. Czes¢ Srodkowa jest wybrukowana,
zabudowy otwarta, w czeSci pétnocnej znajduje sie wolnostojaca fontanna. Dookota czesci
Typ zabudowy centralnej znajduje sie przestrzen parkingowa.

Zielen istniejgca Drzewa - mtode mocno przycinane (lipy), rzedowe nasadzenia wzdtuz wszystkich
pierzei. Na ptycie rynku zieleh mobilna (w pojemnikach niewielkie iglaki, rosliny
kwitnace (oprac. szczegdfowa inwentaryzacja zieleni - praktyka studencka VIl
2021 PK AK).

Powierzchnia zieleni ok. 5 -10%




Warto$é
architektoniczna

Wartos¢ architektoniczna rynku jest bardzo wysoka. Dookota ptyty rynku znajdujg
sie cztery pierzeje uliczne z zachowang zabudowg historyczna.

rynku

Wartos¢ Drzewa - duza; pozostata zielen $rednia

istniejace]

zieleni

Stan Niedawno zostata wykonana rewitalizacja ptyty rynku oraz ulic tworzacych ukfad
zachowania urbanistyczny Sredniowiecznego miasta.

rynku.

Stan Drzewa stan zréznicowany, ogdlnie niezadowalajacy; zielen pojemnikowa dosy¢
zachowania dobry

Zieleni

Wytyczne Zwracamy uwage na konieczno$¢ dokonania zmian na ptycie rynku w celu jego

projektowe rynek

uatrakcyjnienia.  Proponujemy zmniejszenie iloSci miejsc  postojowych,
wprowadzenie nowej zieleni, przygotowanie przestrzeni pod scene, wykonanie
tzw. ,suchej fontanny”, przygotowanie miejsc na ogrodki sezonowe,
wprowadzenie matej architektury.

Wytyczne Wzbogacenie rynku w zielen wysokg i niskg. Proponowane drzewa nawigzujace

projektowe do gatunkdw istniejacych, pojedyncze wyzsze. Zielen niska - trawniki, rosliny

Zielen okrywowe kwitngce - inspirowane ogrodami ziotowymi Anny Wazowny i skladem
gatunkowym starowiejskich ogrodkow. Proponuje sie wprowadzenie tam gdzie
to mozliwe roslin pnacych.
Wskazana wifasciwa pielegnacja istniejacej zieleni wysokiej ewentualnie
wymiana.

UWAGI Kwartat objety jest strefg ,A” petnej ochrony konserwatorskiej historycznej
struktury przestrzennej zespotu staromiejskiego.
Rynek w Golubiu jest wpisany do rejestru zabytkow wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego

Nr kwartatu KW 1, pow. 3314 m2

Charakter Kwartat obejmuje zwartg zabudowe obejmujacq poétnocng pierzeje rynku, oraz

zabudowy zabudowe wzdtuz ulicy Zamkowe;.

Typ zabudowy Zabudowa kwartatu jest zwarta, wydzielone dziatki sg podtuzne i sktadajg sie z

budynku gtéwnego od strony pierzei rynkowej wraz z zabudowg oficynowg od
strony ulicy Zamkowej

Budynki w pierzei rynkowej sg kamienicami z ustugowymi parterami i czesciq
mieszkalng na pietrach. Czes¢ obiektow jest wykorzystywana w catosci na cele
ustugowe (Hotel Vabank)

Zielen istniejgca

We wnetrzu kwartatu brak zieleni (wyjatek — nieliczne, niewielkie przypadkowe
powierzchnie trawiaste). Od strony pd. zach. pomiedzy uliczkg a murem
obronnym, zdegradowany pas ziemi (dzikie parkingi, kubty na $mieci).

Wartos$¢ Wartos¢ architektoniczna szczegélnie czesci pierzejowej rynku jest wysoka.
architektoniczna | Wiekszos¢ budynkow jest objeta ochrong konserwatorska.
zabudowy Elewacje kamienic w pierzei potnocnej rynku posiadajg zachowany ciekawy detal
architektoniczny.
Zabudowa kwartatow intensywna.
Wartos$¢ Bardzo niska

istniejacej zieleni




Stan zachowania
zabudowy

Stan zachowania kamienic przyrynkowych jest dobry, w nieco gorszym stanie,
mocno przeksztatcona jest szczegolnie cze$¢ oficynowa od strony ulicy
Zamkowej.

Stan istniejace;
zieleni

Niezadowalajacy

Wytyczne Zwracamy uwage na koniecznos¢ remontu elewacji kamienic przyrynkowych oraz
projektowe czesci elewacji i budynkéw od strony muréw miejskich. Proponuije sie wprowadzi¢
zabudowa zielen od strony potudniowej muréw miejskich.

Wytyczne We wnetrzu kwartatu zalecane znaczne poszerzenie terenu zajetego przez zielen

projektowe w formie ogrodéw podwérkowych oraz wzbogacenie sktadu gatunkowego.

Zielen Od strony pn. zach. pomiedzy uliczka a murem obronnym zalecane
uporzadkowanie terenu (miejsca postojowe, kubty na Smieci) m.in. przez
wprowadzenie zieleni, proponuje sie uzycie pnaczy lub zywoptotow oraz roslin
okrywowych.

UWAGI Kwartat objety jest strefg ,A” peinej ochrony konserwatorskiej historycznej
struktury przestrzennej zespotu staromiejskiego.

Obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw wojewddztwa kujawsko pomorskiego.
Kamienice: Rynek 9, Rynek 10, Rynek 11 (kamienica + magazyn), Rynek 12,
Rynek 13, Rynek 14, Rynek 15, Rynek 16, Rynek 17, Rynek 18

Nr kwartatu KW 2, pow. ok. 2365 m2

Charakter Kwartat obejmuje teren przynalezny do dawnego kosSciota ewangelickiego

zabudowy obecnie — szkoty podstawowe] oraz kilka budynkdéw na podtuznych dziatkach

Typ zabudowy dochodzacych do pdtnocnego odcinka murdéw miejskich. Budynki mieszkalne przy

ulicy Brodnickie] sg dwukondygnacyjne. Elementem charakterystycznym
znajdujacym sie w narozniku pétnocno-wschodnim tego kwartatu jest zachowana
baszta.

Zielen istniejgca

Otoczenie szkoty (d. kosciot Ewangelicki): od str. ul. Brodnickiej niewielki zieleniec
(krzewy, mate drzewa iglaste, byliny) od str. zach. pojedyncze starsze drzewo —
modrzew. We wnetrzu (dziedziniec) nieznaczna ilos¢ zieleni niskiej ozdobnej
(mate drzewa iglaste, byliny)

Gtownie mtode nasadzenia (oprac. szczegotowa inwentaryzacja zieleni - praktyka
studencka VIl 2021 PK AK).

Od strony pn. pojedyncze niewielkie ogrody przydomowe o zréznicowane;j zieleni
(drzewa, krzewy, ro$liny uzytkowe) u zbiegu ul. Hallera i Brodnickiej (zwigzany z
bud.nr.9) duzy niezagospodarowany teren trawiasty otoczony zywoptotem z
zywotnika.

Catkowita powierzchnia zieleni w kwartale ok.40% w tym gtownie stanowi jg ww.
teren

Wartos$¢ Wartos¢ architektoniczna dawnego ko$ciota ewangelickiego wysoka. Pozostate
architektoniczna | budynki nie przedstawiajg wigkszej wartosci.
Dominantg wertykalng w kwartale (jak i w panoramie starego miasta) jest wieza
ko$ciota ewangelickiego.
Wartos¢ Srednia (zielen zwigzana ze szkota) gatunkowo nie zwigzana z charakterem

istniejacej zieleni

zabytkowego budynku, kompozycja przypadkowa. Ogrody przydomowe wartos¢
zrdznicowana.




Stan zachowania
zabudowy

Stan zachowania dawnego kosciota bardzo dobry (od strony zewngtrzne)).
Pozostate budynki w stanie srednim i stabym.

Stan zachowania
zieleni

Dosy¢ dobry

Wytyczne Sugeruje sie mozliwos¢ ewentualnego rozebrania wyzszego pietra budynku przy

projektowe ulicy Brodnickiej 5A w celu odstoniecia naroznej baszty.

zabudowa Proponuje sie takze udroznienie przejscia wzdtuz potudniowej $ciany murow
miejskich od ulicy Zamkowej, przez teren szkoty i potaczenie ich z istniejacq
baszta, ktora moze stuzy¢ jako element trasy turystycznej wzdtuz muréw
miejskich Golubia. Wartg rozwazenia propozycjq jest uwidocznienie rzutow
przyziemia bramy Brodnickiej / Lisewskiej w nawierzchni ulicy (zachowaly sie
fundamenty urzadzen bramnych).

Wytyczne Zalecane poszerzenie terenu zielonego od pd. strony szkoty oraz na dziedziricu,

projektowe od zach. str. szkoty przebudowa zieleni. Wskazana kompozycja geometryczna

Zielen wzorowane na stylu i gatunkach ogrodow klasztornych (sugerowane nawigzanie
do ogrodéw ziotowych Wazowny)
Nalezy zachowac zielen niska_na terenie zwigzanym z bud.nr.9 u zbiegu ul.
Hallera i Brodnickiej. Utrzymanie niskiej zieleni pozwala obecnie na utrzymanie
jedynego otwartego widoku na zabytkowg narozng wieze.

UWAGI Kwartat objety jest strefg ,A" petnej ochrony konserwatorskiej historycznej
struktury przestrzennej zespotu staromiejskiego.
Obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw wojewodztwa kujawsko-pomorskiego:
Kosciot ewangelicki/ szkota podstawowa, Brodnicka 1, kamienica Brodnicka 5

Nr kwartatu KW 3, pow. ok. 2570 m2

Charakter Kwartat obejmuje zwartg zabudowe obejmujaca wschodnig pierzeje rynku, obszar

zabudowy wyznaczony przez ulice Brodnicka i Browarna.

Typ zabudowy Zabudowa kwartatu jest zwarta, wydzielone dziatki sg podtuzne i sktadajq sie z

budynku gtéwnego od strony pierzei rynkowej wraz z zabudowq oficynowg od
ulicy Browarowe;.

Budynki w pierzei rynkowej sg kamienicami z ustugowymi parterami i czescig
mieszkalng na pietrach.

Zielen istniejgca

Pojedyncze podwdrka (dostepne od strony pétnocnej) czesciowo pokryte
roslinno$cig zielng (trawa), jedno o charakterze ogrodowym
Powierzchnia zieleni ok. 15%

Warto$é
architektoniczna

Wartos¢ architektoniczna kamienic w elewacji wschodniej rynku jest wysoka.
Wiekszos¢ budynkow jest objeta ochrong konserwatorska.

Elewacje kamienic w pierzei rynku posiadajg zachowany ciekawy detal
architektoniczny.

Zabudowa kwartatow intensywna.

Najwyzszg wartos¢ architektoniczng prezentuje ,Dom pod Kapturem”.
Zwracamy uwage na koniecznos¢ remontu elewacji kamienic przyrynkowych

Wartos¢
istniejacej zieleni

Niewielka

Stan zachowania
zabudowy

Stan zachowania kamienic przyrynkowych jest dobry, w nieco gorszym stanie,
mocno przeksztatcona jest szczegdlnie czes¢ oficynowa.
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Stan zachowania
zieleni

Przypadkowa, zaniedbana, (wyjatek ogrod przydomowy)

Wytyczne Zwracamy uwage na koniecznos¢ remontu elewacji przyrynkowych.

projektowe

zabudowa

Wytyczne We wnetrzu kwartatu zalecane poszerzenie terenu zajetego przez zielen oraz

projektowe wzbogacenie skfadu gatunkowego w formie ogrodéw podworkowych.

zielen

UWAGI Kwartat objety jest strefg ,A” petnej ochrony konserwatorskiej historycznej
struktury przestrzennej zespotu staromiejskiego.
Obiekty wpisane do rejestru zabytkébw — Dom ,Pod Kapturem® (A/581 z dn.
02.07.1960), tylna zabudowa ,Domu pod Kapturem” (A/1697 z dn. 26.02.2016)
Obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw wojewodztwa kujawsko-pomorskiego:
dwa domy Kamienice: Rynek 20, Rynek 21, Rynek 22, Rynek 23, Rynek 24,
Rynek 25

Nr kwartatu KW 4, pow. ok. 2295 m2

Charakter Kwartat obejmuje zwartg zabudowe obejmujacq naroznik potudniowo-wschodni

zabudowy rynku i zabudowe pomiedzy ulicami Browarowa i Koscielng. Zabudowa kwartatu

Typ zabudowy jest zwarta, wydzielone dziatki s podtuzne i sktadajq sie z budynku gtéwnego od

strony pierzei rynkowej wraz z zabudowg oficynowg od ulicy Browarowe;.
Budynki w pierzei rynkowej sg kamienicami w cato$ci przeznaczonymi na cele
mieszkalne.

Zielen istniejgca

Pojedyncze podworka we wnetrzu zabudowy gtéwnie pokryte roslinnoscig zielng
(trawa). Od strony wsch. czesciowo otwarty, niezagospodarowany duzy teren
trawiasty stanowigcy ok. 20% catkowitej powierzchni kwartatu.

Warto$é
architektoniczna

Wartos¢ architektoniczna kamienic w kwartale jest Srednia.

Wiekszo$¢ budynkow jest objeta ochrong konserwatorska.

Czes¢ elewacji kamienic w pierzei rynku posiada zachowany ciekawy detal
architektoniczny (m.in. balkony).

Zabudowa kwartatow intensywna.

Warto$¢
istniejacej zieleni

Niska

Stan zachowania
zabudowy

Stan zachowania kamienic $redni, w nieco gorszym stanie, mocno
przeksztatcona jest szczegdlnie cze$¢ oficynowa, cze$¢ oficyn w kiepskim stanie
zachowania

Stan zachowania
zZieleni

Nieurzagdzona, zaniedbana

Wytyczne Zwracamy uwage na konieczno$¢ remontu elewacji od strony ulicy KosScielne;j.
projektowe Nalezy uporzadkowac oficyny od strony ul. Browamej, istnieje mozliwo$¢
zabudowa nadbudowy oficyn do wysoko$ci elewacji tylnej kamienicy budynku przy ulicy
KoScielnej 5.

Wytyczne We wnetrzu kwartatu zalecane poszerzenie terenu zajetego przez zielen w formie
projektowe ogrodéw podworkowych oraz wzbogacenie sktadu gatunkowego. Od strony pn.-
Zielen wsch. wskazane zagospodarowanie terenu w charakterze ogrodowym

UWAGI Kwartat objety jest strefg ,A” petnej ochrony konserwatorskiej historycznej

struktury przestrzennej zespotu staromiejskiego.
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Obiekty wpisane do ewidencji zabytkow wojewddztwa kujawsko-pomorskiego:
Kamienice: Koscielna 1, Koscielna 3, Koscielna 4, Koscielna 5, KosScielna 7,
Koscielna 9.

Nr kwartatu KW 5, pow. ok. 3650 m2

Charakter Kwartat obejmuje zwartg zabudowe obejmujaca potudniowg pierzeje rynku, oraz
zabudowy zabudowe ograniczong ulicami Chopina i Ko$cielna.

Typ zabudowy Zabudowa kwartatu jest zwarta, wydzielone dziatki sg podtuzne i sktadajq sie z

budynku gtownego od strony pierzei rynkowej wraz z zabudowg
oficynowa/spichlerzowg. W czesci Srodkowej niezabudowany pas zieleni
otwierajacy sie na bryte i otoczenie ko$ciota parafialnego.

Budynki w pierzei rynkowej sg kamienicami z ustugowymi parterami i czescigq
mieszkalng na pietrach.

Zielen istniejgca

cze$¢ potnocna — pojedyncze podwoérka we wnetrzu zabudowy gtdwnie pokryte
roslinno$ciq zielng (trawa), nieliczne, pojedyncze krzewy lub niskie drzewa.
Powierzchnia zieleni ok. 35%

czes$¢ potudniowa - we wnetrzu zabudowy brak zieleni (wyjatek mate podworko
Rynek 33/34) od strony ul. Chopina widoczna niedostepna zieler o charakterze
ruderalnym.

Powierzchnia zieleni ok. 10%

czes¢ Srodkowa - trawiasty zieleniec z elementami zieleni wysokiej (pojedyncze
uksztattowane drzewa, zywoptot)

Powierzchnia zieleni ok. 70-80%

Wartos¢
architektoniczna

Warto$¢ architektoniczna szczegolnie czesci pierzejowej rynku jest wysoka.
Wiekszos¢ budynkow jest objeta ochrong konserwatorska.

Wiekszo$¢ elewacji kamienic w pierzei potudniowej rynku posiada zachowany
ciekawy detal architektoniczny.

Zabudowa kwartatow intensywna.

Wartos¢
istniejacej zieleni

cze$¢ pdtnocna Rynek 27 - niska, Rynek 28 - dosy¢ dobra
czes¢ potudniowa — brak
czes$¢ Srodkowa - Srednia

Stan zachowania
zabudowy

Stan zachowania kamienic przyrynkowych jest dobry, w nieco gorszym stanie,
mocno przeksztatcona jest szczegdlnie czes¢ oficynowa.

Stan zachowania
zieleni

cze$¢ pdinocna Rynek 27 - nieurzadzona, zaniedbana, Rynek 28 — urzgdzona,
pielegnowana

czes¢ potudniowa — zty

cze$¢ srodkowa — Sredni, nieurzgdzona, brak regularnej pielegnacii

Wytyczne Zwracamy uwage na konieczno$¢ remontu elewacji przyrynkowych. Nalezy
Projektowe poddac szczegdlnym zabiegom konserwatorskim spichlerze usytuowane wzdtuz
zabudowa ulicy Chopina.
Wytyczne czes$¢ pdinocna we wnetrzu kwartatu zalecane poszerzenie terenu zajetego przez
projektowe zielen oraz wzbogacenie skfadu gatunkowego, zalecana forma ogrodu
Zielen podworkowego
czes¢ potudniowa zalecane wprowadzenie zieleni w formie ogrodéw
podwarkowych

czes$¢ $rodkowa - proponowane ztozenie komponowanego, kwaterowego ogrodu
kieszonkowego o charakterze ziotowym
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UWAGI

Kwartat objety jest strefg ,A” petnej ochrony konserwatorskiej historycznej
struktury przestrzennej zespotu staromiejskiego.

Obiekt wpisany do rejestru zabytkéw wojewddztwa kujawsko-pomorskiego
kamienica Rynek 35 wraz z dziatkg (A/1525 z dn. 20.04.2009)

Obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw wojewodztwa kujawsko-pomorskiego:
Kamienice: Rynek 27, Rynek 28, Rynek 32, Rynek 34, Rynek 36, Spichlerze:
Rynek/Chopina 32, Rynek/Chopina 33

Nr kwartatu KW 6, pow. ok. 2842 m2

Charakter Kwartat obejmuje zabudowe pomiedzy ulicami 17 stycznia, Chopina i Podmurna.
zabudowy Zabudowa kwartatu jest zwarta, wydzielone dziatki sg podtuzne i sktadajg sie z
Typ zabudowy budynku gtéwnego od strony pierzei rynkowej wraz z zabudowg oficynowa.

Budynki frontowe od ul. 17 stycznia sg kamienicami z ustugowymi parterami i
czes$cig mieszkalng na pietrach.

Zielen istniejgca

We wnetrzu kwartatu i na obrzezach pojedyncze ogrody podworkowe.
Ich powierzchnia do powierzchni zabudowy 15-20%

Wartos¢
architektoniczna

Warto$¢ architektoniczna szczegolnie pierzei ul. 17 stycznia jest wysoka.
Zabudowa oficyn jest przypadkowa. Zabudowa pierzejowa od strony ulicy
Chopina o niewielkiej warto$ci.

Wartosé Srednia

istniejacej

zieleni

Stan Stan zachowania kamienic przyrynkowych jest dobry, w nieco gorszym stanie,

zachowania mocno przeksztatcona jest szczegolnie czes¢ oficynowa.

zabudowy

Stan Sredni - stopien pielegnacji zréznicowany

zachowania

Zieleni

Wytyczne Zwracamy uwage na konieczno$¢ remontu elewacji kamienic od strony ulicy 17

projektowe stycznia. Proponujemy mozliwo$¢ przebudowy budynkow przy ulicy Chopina tak,

zabudowa aby nawigzywaty gabarytem do sasiedniej zabudowy przy ul. 17 stycznia i w ciggu
ul. Chopina.

Wytyczne Na terenie kwartatu mozna zwiekszy¢ powierzchnie zieleni wertykalnie stosujgc

projektowe pnacza, w istniejacych ogrodach podworkowych zalecane zwiekszenie i

Zielen wzbogacenie skladu gatunkowego.

UWAGI Kwartat objety jest strefg ,A” petnej ochrony konserwatorskiej historycznej
struktury przestrzennej zespotu staromiejskiego.
Obiekty wpisane do ewidencji zabytkow wojewddztwa kujawsko-pomorskiego:
Kamienice: 17 stycznia 1, 17 stycznia 7, 17 stycznia 9, 17 stycznia 11A, 17
stycznia 13, Chopina 4

Nr kwartatu KW 7, pow. ok. 7554 m2

Charakter Kwartat obejmuje zwartg zabudowe ograniczong zachodnig pierzejg rynku, ulicg

zabudowy Zamkowg oraz Podmurna.

Typ zabudowy Zabudowa kwartatu jest zwarta, wydzielone dziatki sg podtuzne i sktadajg sie z

budynku gtéwnego od strony pierzei rynkowej wraz z zabudowa oficynowa.
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Budynki w pierzei rynkowej sg kamienicami z ustugowymi parterami i cze$cig
mieszkalng na pietrach. Cze$¢ obiektow jest wykorzystywana w catosci na cele
ustugowe.

Zielen istniejgca

We wnetrzu kwartatu i czeSciowo na obrzezach od strony potudniowej ogrody
podworkowe ze znacznym udziatem powierzchni trawiastych, nieliczne drzewa
owocowe i ozdobne oraz krzewy, niewielkie powierzchnie z uprawami. Fragmenty
terenu porosniete roslinnoscig ruderalng.

Powierzchnia pokryta zielenig ok. 20%

Warto$é
architektoniczna

Warto$¢ architektoniczna zabudowy w przewazajacej czesci jest wysoka. Czes¢
elewacji kamienic posiada ciekawy detal architektoniczny (kamienice przy rynku
oraz w pierzei ul. 17 stycznia).

Wartos¢ Zroznicowana (pojedyncze starsze drzewa).

istniejace;

Zieleni

Stan Stan zachowania kamienic przyrynkowych jest dobry, w nieco gorszym stanie,

zachowania mocno przeksztatcona jest szczegoinie cze$¢ oficynowa, wymaga ona opieki

zabudowy konserwatorskiej ze wzgledu na unikatowy charakter.

Stan Dobry/$redni/ zty - stopien pielegnaciji zrdéznicowany lub jej brak (tereny

zachowania ruderaine).

zieleni

Wytyczne Zwracamy uwage na koniecznos¢ remontu elewacji przyrynkowych oraz przy

Projektowe ulicy 17 stycznia. Istnieje mozliwoS¢ zabudowy ,plombowe]” pomiedzy

zabudowa kamienicami od strony ulicy Wodnej. Koniecznos¢ uporzadkowania budynkow
gospodarczych przy ulicy Podmurnej i zachowania wartosciowej zabudowy.

Wytyczne We wnetrzu kwartatu zalecane poszerzenie terenu zajetego przez zielen (np. o

projektowe tereny zaniedbane o charakterze ruderalnym). W istniejacych ogrodach zalecane

Zielen zwigkszenie i wzbogacenie sktadu gatunkowego o ro$liny tradycyjnie uprawiane
(uzytkowe, ozdobne). Zalecane utrzymanie zieleni w charakterze ogrodow
podwdrkowych.

UWAGI Kwartat objety jest strefg ,A” peinej ochrony konserwatorskiej historycznej
struktury przestrzennej zespotu staromiejskiego.
Obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw wojewodztwa kujawsko-pomorskiego:
kamienice Rynek 1, Rynek 2, Rynek 3, Rynek 4, Rynek 5, Rynek 6, Rynek 7,
Rynek 8, Zamkowa 1 (kamienica+spichlerz), Zamkowa 3, Zamkowa 7, Zamkowa
11, Wodna 3, 17 stycznia 6, 17 stycznia 8, Spichlerz Zamkowa/Podmurna 5,
Podmurna 8, Podmurna 10.

Nr kwartatu KW 8, pow. ok. 1265 m2

Charakter Kwartat obejmuje trojkatng przestrzen pomiedzy ulica Zamurng a Chopina.

zabudowy Sktada sie z niezagospodarowanego dzikiego parkingu, ora duzej zabudowanej

Typ zabudowy w niewielkim stopniu dziatki.

Zielen istniejgca

Od_strony zach. ,dziki” parking - niewielkie fragmenty terenu porosniete
roslinnoscig zielng naturalnego pochodzenia (byliny, trawy)

Od wsch. teren w przewadze pokryty zielenig o charakterze trawnikowym,
pojedyncze niewielkie drzewa, sposob uzytkowania terenu zrdznicowany
(garaze, wiaty, od strony zabudowy (KW9) widoczne ogrédki przydomowe)
Powierzchnia zieleni ok. 60%

Warto$é

Wartos¢ architektoniczna niewielka.
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architektoniczna

Wartos¢ Od strony zach. znikoma

istniejacej Od wsch. $rednia

Zieleni

Stan Istniejace budynki garazowo — gospodarcze w kiepskim stanie technicznym.
zachowania

zabudowy

Stan zachowania
zieleni

Od strony zach. zaniedbana, ruderalna
Od strony wsch. czes¢ terenu zaniedbana, stan lepszy - pielegnowane uprawy o
charakterze ogrodowym

Wytyczne Istnieje mozliwoS¢ przeznaczenia czeSci dziatki na zabudowe obiektami
projektowe dwukondygnacyjnymi oraz wprowadzenia zamiast dzikiego parkingu zieleni.
zabudowa
Wytyczne Od strony zach. zalecane nowe zagospodarowanie terenu w formie ogrodu
projektowe kieszonkowego
Zielen Od strony wsch. wskazane ograniczenie zabudowy, utrzymanie i poszerzenie
terenu grodéw przydomowych, wzbogacenie o tradycyjnie uprawiane rosliny
UWAGI Kwartat objety jest strefg ,A” petnej ochrony konserwatorskiej historycznej
struktury przestrzennej zespotu staromiejskiego.
Obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw wojewodztwa kujawsko-pomorskiego:
brak
Nr kwartatu KW 9, pow. ok. 1547 m2
Charakter Kwartat obejmuje zabudowe przy ulicy Chopina. Budynki w pierzei wschodniej
zabudowy kwartatu sq dwu-trzy kondygnacyjnymi kamienicami mieszkalnymi. Tylna cze$¢
Typ zabudowy zabudowy podtuznych dziatek wypetnia chaotyczna zabudowa oficynowo-

garazowa.

Zielen istniejgca

Na tytach zabudowy od strony potudniowej zieler niska nieurzadzona, gtownie o
charakterze trawnikowym (pojedyncze niewielkie miejsca zagospodarowane
zielenig ozdobna).

Powierzchnia zieleni ok. 15%

Wartosé
architektoniczna

Zwraca uwage jednorodnos¢ pierzei wschodniej kwartatu. Sktada sie na nig kilka
kamienic o stonowanym detalu architektonicznym.
Warto$¢ budynkow oficynowych bardzo watpliwa.

Wartos¢ niska

zachowanej

zieleni

Stan Stan zachowania kamienic w pierzei ulicy jest dobry, w duzo gorszym stanie,
zachowania mocno przeksztatcona jest szczegdlnie czes¢ oficynowa.

zabudowy

Stan Zaniedbana (pojedyncze elementy pielegnowane).

zachowania

zieleni

Wytyczne Proponuje sie ujednolicenie elewacji kamienic pierzejowych poprzez wykonanie
projektowe remontu wszystkich kamienic w jednolitym stylu.

zabudowa

Wytyczne Proponowane poszerzenie terenu zieleni w typie ogrodow przydomowych i
projektowe podworkowych i jej potaczenie wizualne z zielenig KW8.
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zielen

UWAGI Kwartat objety jest strefg ,A" petnej ochrony konserwatorskiej historycznej
struktury przestrzennej zespotu staromiejskiego.
Obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw wojewodztwa kujawsko-pomorskiego:
Kamienice Chopina 6, Chopina 10, Chopina 12, Chopina 14 (spichlerz +
magazyn)

Nr kwartatu KW 10, pow. ok. 2190 m2

Charakter Kwartat obejmuje zabudowe obejmujaca ulice Chopina.

zabudowy Zabudowa kwartatu jest luzna, zabudowa kubaturowa pojawia sie¢ w trzech

Typ zabudowy naroznikach dziatek. Wydzielone dziatki sg prostokatne i zawierajg duzq ilos¢

Zieleni.

Dwa budynki w naroznikach pétnocnym i potudniowym sg dwukondygnacyjnymi
budynkami mieszkalnymi. W narozniku wschodnim istnieje parterowy budynek
mieszkalny.

Zielen istniejgca

Srodkowa cze$¢ dziatki, na tytach zabudowy, zajeta przez ogrody przydomowe,
naroznik potudniowy to plac zabaw: przewaga roslinno$ci o charakterze
trawiastym, powyzej od strony bud.nr.11 ro$nie pojedyncze stare drzewo (wierzba
ptaczaca). Powierzchnia zieleni ok. 50%

Wartos¢ Wartos¢ architektoniczna szczegdlinie czesci potudniowej jest Srednia.
architektoniczna
Wartos¢ Ogrody przydomowe wartos¢ duza - tradycyjny sposéb zagospodarowania
zachowanej Zielen plac zabaw - $rednia /niska; (drzewo - wysoka)
Zieleni
Stan Stan zachowania kamienic dwukondygnacyjnych jest dobry, w nieco gorszym
zachowania stanie znajduje sie parterowy budynek mieszkalny.
zabudowy
Stan Ogrody przydomowe — zadbane, stan dobry; plac zabaw zaniedbany (drzewo
zachowania stan dosyc¢ dobry)
zieleni
Wytyczne Proponuje sie wykona¢ nowe zagospodarowanie niewielki park na dziatce
projektowe znajdujacej sie w zachodniej czesci kwartatu (nalezacej do miasta).
zabudowa
Wytyczne Ogrody przydomowe - utrzymanie stanu istniejgcego, kontynuacja; plac zabaw
projektowe — wymaga rewitalizacji proponuje si¢ nowe zagospodarowanie z zielenig w
Zielen charakterze ogrodu kieszonkowego
UWAGI Kwartat objety jest strefg ,A” peinej ochrony konserwatorskiej historycznej
struktury przestrzennej zespotu staromiejskiego.
Obiekty wpisane do ewidencji zabytkow wojewddztwa kujawsko-pomorskiego:
Kamienica Chopina 13.
Nr kwartatu KW 11, pow. ok. 2604 m2
Charakter Kwartat obejmuje luzng zabudowe pomiedzy ulica Chopina a potudniowym
zabudowy odcinkiem muréw miejskich. W czesci potnocnej kwartatu dominuje bryta budynku
Typ zabudowy przy ulicy Chopina 16. Teren podzielony jest na regularme duze dziatki. Dwa domy

przy ulicy Podmurnej dobudowane sg do muru miejskiego.
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Zielen istniejgca

Prawie 1/3 terenu kwartatu od strony pd., zajmuje teren poro$niety roslinno$cig
trawiastg (pojedyncze mtode nasadzenia w pd. narozniku dziatki) zwigzany z
bud.nr.14. dobudowanym do muru. Od strony pn. przewazajg mate ogrodki
przydomowe mieszkaicow d. budynku szkoty, z niewielkg iloscig niskich drzew
uzytkowych, wyjatek to znacznych rozmiaréw stare drzewo w pn.-wsch. narozniku
kwartatu (wigz).

Powierzchnia zieleni ok. 60-70%

Wartos¢ Wartos¢ architektoniczna dawnej szkoty wysoka.

architektoniczna | Budynki przybudowane do muru o mniejszej wartosci historyczne;.

Wartos¢ Zrdznicowana: wiekszg wartoS¢ majg zadbane ogrodki przydomowe o

zachowanej réznorodnych uprawach, mniejszg tereny trawiaste. Najwyzszg wartos¢ ma stary

Zieleni wigz.

Stan Stan zachowania budynkéw dobry, dawna szkota miejska jest wyremontowana,

zachowania posiada zachowany detal architektoniczny. W gorszym stanie budynki parterowe

zabudowy przy murach miejskich.

Stan Ogélnie Sredni

zachowania

zieleni

Wytyczne Istnieje mozliwo$¢ adaptacji poddasza starej szkoty. Proponuje sie pozostawienie

projektowe dziatek bez mozliwosci rozbudowy kubaturowe;.

zabudowa

Wytyczne Od strony pn. czytelne rozgraniczenie terenéw upraw i miejsc postojowych.

projektowe Zachowanie charakteru istniejacych ogroédkéw przydomowych, proponowane

Zielen poszerzenie tego typu zagospodarowania na tereny trawiaste. Wskazana
ochrona cennego okazu drzewa.

UWAGI Kwartat objety jest strefg ,A” petnej ochrony konserwatorskiej historycznej
struktury przestrzennej zespotu staromiejskiego.
Obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw wojewddztwa kujawsko-pomorskiego:
Kamienice przy murze obronnym Podmurna 12, Podmurna 14, Kamienica
Chopina 16

Nr kwartatu KW 12, pow. ok. 1921 m2

Charakter Kwartat obejmuje luzng zabudowe pomiedzy ulicami Chopina i Koscielng. W

zabudowy czesci  potudniowej zabudowa dwukondygnacyjna o niewielkiej wartoSci

Typ zabudowy historycznej. Teren podzielony jest na regularne duze dziatki.

Zielen istniejgca

Pétnocng i Srodkowg czes¢ kwartatu zajmuije teren trawiasty. Powierzchnia zieleni
0k.70%

Wartos¢ Wartos¢ architektoniczna obiektdw niewielka.

architektoniczna

Wartos¢ niska

istniejace]

zieleni

Stan Stan zachowania obiektéw dos¢ dobry, budynki mieszkalne przebudowane.
zachowania Budynek przy ulicy Chopina 18 zachowat pierwotng bryte. Reszta dziatki
zabudowy niezabudowana, niezagospodarowana.

Stan Teren koszony utrzymywany w typie trawnika.

zachowania

Zieleni
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Wytyczne Proponuje sie dopusci¢ do zabudowy dwukondygnacyjnymi budynkami
projektowe tworzacymi pierzeje kwartatu.
Wytyczne Do proponowanej ww. zabudowy wskazana, na ich zapleczach, zielen w
projektowe — charakterze ogrédkow przydomowych.
Zielen
UWAGI Kwartat objety jest strefg ,A” petnej ochrony konserwatorskiej historycznej
struktury przestrzennej zespotu staromiejskiego.
Obiekty wpisane do ewidencji zabytkow wojewddztwa kujawsko-pomorskiego:
Kamienica Chopina 18
KW 13, pow. ok. 2113 m2
Charakter Gtéwnym elementem kwartatu jest budynek parafialny, ceglany, parterowy z
zabudowy uzytkowym poddaszem. Od strony potudniowej do pozostatosci murdw
Typ zabudowy obronnych dobudowany jest obiekt gospodarczy.
Charakter Ogrdd przy plebanii: przewaga roslinnosci o charakterze trawnikowym gtéwnie
istniejacej czes¢ wsch., cze$¢ zach. — zielen wysoka, drzewa ozdobne, przewaga iglastych,
Zieleni (uwage zwraca potezna lipa i $wierk ktujacy w odm. srebrzystej). Powierzchnia
zieleni ok.80%
Wartos¢ Warto$¢ architektoniczna budynku plebanii wysoka. Budynek o elewacji ceglane;

architektoniczna

z XIX wieku, z zachowanym detalem architektonicznym. Budynek gospodarczy
przebudowany zatracit cze$¢ oryginalnego charakteru.

Wartos¢
istniejacej zieleni

Warto$¢ znaczna, jako tradycyjnego ogrodu towarzyszacego tego typu
budynkom.

Stan zachowania
zabudowy

Stan zachowania budynku parafialnego dobry, budynki gospodarcze zachowane
w stanie do$¢ dobrym.

Stan istniejacej
zieleni

Dosy¢ dobry, pojedyncze miejsca zaniedbane

Wytyczne Proponuje sie przywrdcenie pierwotnych otwordw okiennych, zmiane pokrycia
projektowe dachowego na dachu i daszku przed wejsciem. Zachodnia cze$¢ kwartatu
zabudowa powinna zosta¢ zachowana bez zabudowy - graniczy z przebiegiem murdw
obronnych miasta.
Wytyczne Zachowanie ogrodu w historycznych granicach, zalecany projekt rewaloryzacii
projektowe — nawigzujacy uktadem i sktadem gatunkowym do podobnych obiektéw z epoki,
Zielen wskazana szczegolna ochrona starych cennych drzew
UWAGI Kwartat objety jest strefg ,A” peinej ochrony konserwatorskiej historycznej
struktury przestrzennej zespotu staromiejskiego.
Obiekty wpisane do ewidencji zabytkow wojewddztwa kujawsko-pomorskiego:
Plebania kosciota Sw. Katarzyny Medycejskiej, ul. KoScielna 11
Uwaga, przy pracach terenowych konieczno$¢ zapewnienia nadzoru
archeologicznego ze wzgledu na prawdopodobny przebieg murdw miejskich w
czesci wschodniej kwartatu.
Nr kwartatu KW 14, pow. ok. 713 m2
Charakter Kwartat obejmuje zabudowe dawnego browaru przy ulicy Browarowe;.
zabudowy Zabudowa kwartatu jest zwarta, wyroznia sie bryta parterowego budynku
Typ zabudowy gtéwnego od strony zachodniej pierzei. Od strony potudniowej chaotyczna

zabudowa oficynowa.
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Charakter

Wiekszg czes¢ zieleni stanowi trawnik, niewielki ogrodek warzywny, pojedyncze

istniejacej niewysokie drzewa iglaste (zywotniki)

Zieleni Powierzchnia zieleni ok. 40%

Wartos¢ Wartos¢ architektoniczna budynku browaru jest wysoka.

architektoniczna

Wartos¢ Niska

istniejace]

Zieleni

Stan Stan zachowania budynku browaru bardzo dobry (budynek wyremontowany),
zachowania czesc oficynowa stan staby.

zabudowy

Stan istniejacej
Zieleni

Sredni (wyjatek ogrodek warzywny)

Wytyczne Proponuje sie usuniecie budynkow gospodarczych i pozostawienie cze$ci dziatki

projektowe schodzacej do rzeki Drwecy bez zabudowy.

zabudowa

Wytyczne Proponowane poszerzenie terenu ogrodu przydomowego, wzbogacenie o funkcje

projektowe — uzytkowe/ozdobne - zwigkszenie ilosci zieleni wysokiej, kwitngcych bylin

Zielen

UWAGI Kwartat objety jest strefg ,B1” ochrony struktur przestrzennych o warto$ci
kulturowej poza zespotem staromiejskim.

Obiekty wpisane do ewidencji zabytkow wojewddztwa kujawsko-pomorskiego:
Browar obecnie budynek mieszkalny Browarowa 7

Uwaga, przy pracach terenowych konieczno$¢ zapewnienia nadzoru
archeologicznego ze wzgledu na prawdopodobny przebieg muréw miejskich w
czesci srodkowej kwartatu.

Nr kwartatu KW 15, pow. ok. 1609 m2

Charakter Kwartat obejmuje luzng zabudowe obejmujacg wschodnig pierzeje ulicy

zabudowy Browarnej, potudniowg ulicy Brodnickiej, dochodzi do zakola rzeki Drwecy.

Typ zabudowy Zabudowa kwartatu jest bardziej zwarta w czesci zachodniej, wydzielone dziatki
sq podtuzne, usytuowane prostopadle do ul. Browarowej i sktadajg sie z budynku
gtéwnego od strony ulicy wraz z ogrédkami na sktonie w kierunku rzeki. Budynki
w kwartale sg kamienicami parterowymi z uzytkowymi poddaszami, albo
dwukondygnacyjne.

Charakter Od strony wsch. na tytach zabudowy frontowej, ogrody przydomowe - gtownie

istniejace; roslinnos¢ trawiasta, niewielkie uprawy uzytkowo-ozdobne, od strony rzeki

Zieleni samosiewy drzew. Dziatka graniczaca z ul. Brodnickg czesciowo pokryta
roslinno$cig trawiastg od strony ulicy i rzeki samosiewy drzew.

Powierzchnia zieleni ok. 35%

Wartos¢ Warto$¢ architektoniczna niewielka.

architektoniczna

Wartos¢ Niewielka (samosiewy zwigzane z rzeka istotna wartos$¢ przyrodnicza)

istniejacej zieleni

Stan

Stan zachowania kamieniczek jest dobry,
dwukondygnacyjny budynek w czesci Srodkowej.

W nieco gorszym stanie,
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zachowania
zabudowy

Stan istniejacej
Zieleni

Od strony wsch. zadbana od ul. Brodnickiej nieurzadzona, niepielegnowana
(sktadowisko samochodéw). Zielen nadrzeczna stan dobry

Wytyczne Istnieje mozliwos¢ dopetnienia zabudowy pierzejowej od strony ulicy Browarowej
Projektowe oraz Brodnickiej budynkami o wysoko$ci budynkéw istniejacych. Cze$¢ zblizona
zabudowa do rzeki powinna pozosta¢ bez zabudowy kubaturowe;.
Wytyczne Poszerzenie i wzbogacenie gatunkowe istniejgcych ogrodow o rosliny tradycyjnie
projektowe — uprawiane (uzytkowe, ozdobne), w miejscach gdzie to mozliwe proponowane
Zielen zatozenie nowych. Zielen nadrzeczna rodzima, zgodna z siedliskiem - wskazane
utrzymanie stanu.
UWAGI Kwartat objety jest strefg ,B1” ochrony struktur przestrzennych o warto$ci
kulturowej poza zespotem staromiejskim.
Obiekty wpisane do rejestru zabytkdéw wojewddztwa kujawsko-pomorskiego: brak
Uwaga, przy pracach terenowych konieczno$¢ zapewnienia nadzory
archeologicznego ze wzgledu na prawdopodobny przebieg muréw miejskich w
czesci srodkowej kwartatu.
Nr kwartatu KW K1, pow. ok. 2875 m2
Charakter Kwartat obejmuije teren kosciota pw. Sw. Katarzyny Aleksandryjskiej, wraz z
zabudowy terenem zielonym wokét, otoczony murem zewnetrznym otaczajacym teren
Typ zabudowy koSciota.
Charakter Teren przykosScielny
istniejacej (Teren objety szczegotowq inwentaryzacjq zieleni - praktyka studencka VII 2021
Zieleni PK AK)
Przewaza niska zielen trawnikowa, wzdtuz muru krag ze starych drzew (gtéwnie
lipy), cze$¢ wycieta.
Powierzchnia zieleni ok. 60%
Wartos¢ Wartos¢ architektoniczna bardzo wysoka. Obiekt gotycki z XII — XIV wieku.
architektoniczna | Koscidt wraz z terenem wpisany do rejestru zabytkow.
Warto$¢ Wysoka, zaréwno przyrodnicza jak i historyczna, czes¢ drzew posiada znaczne
istniejacej wymiary obwodow pni w tym pojedyncze majg wymiary zblizone do pomnikowych
zieleni
Stan Stan zachowania ko$ciota bardzo dobry. Czesciowo zachowana zielen wysoka.
Zachowania
zabudowy

Stan istniejacej
zieleni

Ogdlny $redni - drzewa nie pielegnowane lub pielegnowane niewtasciwie, stan
zdrowotny zréznicowany ($redni/zty), trawnik pielegnowany, koszony,

Wytyczne Zmiany projektowe mogq obejmowac¢ jedynie zagospodarowanie terenu w
projektowe zakresie zmiany przebiegu Sciezek pieszych, zmiany materiatu na gtéwnych
zabudowa ciggach, matej architektury oraz ewentualnie nasadzen drzew.

Wytyczne Drzewa istniejgce wymagajq zroznicowanej specjalistycznej opieki. Polecane
projektowe — firmy do$wiadczone w pracach z zielenig zabytkowa. Wskazane uzupetnienie
Zielen ubytkéw w kregu drzew otaczajgcych kosciot gatunkami sadzonymi tradycyjnie

(powrdt do pierwotnego historycznego stanu). Mozna rozwazy¢ wzbogacenie
otoczenia koSciota w zieleh ozdobng (krzewy, byliny) projekt powinien by¢
wykonany przez jednostke uprawniong do zajmowania sie zabytkowa zielenia.
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UWAGI Kwartat objety jest strefg ,A” petnej ochrony konserwatorskiej historycznej
struktury przestrzennej zespotu staromiejskiego.
Obiekty wpisane do rejestru zabytkdw wojewodztwa kujawsko-pomorskiego:
Kosciot parafialny p.w. $w. Katarzyny (A/341 z dn. 22.04.1930)
Wieza oraz bryta ko$ciota stanowi dominante w panoramie historycznego miasta
Golubia. Wazny element zamykajacy perspektywe potudniowej pierzei rynku.
Bryta wiezy dobrze widoczna od strony ulicy Zamurnej i KoScielne;.
Nr kwartatu KW MObr1, pow. ok. 4091,8 m2
Charakter Kwartat obejmuje reprezentacyjny cigg $redniowiecznych fortyfikacji biegnacy
zabudowy wzdtuz ul. gen. Jozefa Hallera z dwoma prostokatnymi basztami typu otwartego i
Typ zabudowy wiezg na planie kwadratu wysunietg ryzalitowo przed kurtyny dochodzacych do
niej odcinkdéw w potnocno-wschodnim narozniku murdéw miejskich.
Potnocny odcinek muréw z przewazajgcym watkiem ceglanym polskim na
podmuréwce z kamienia polnego wraz z suchg fosg utrzymang w formie zieleAca.
Charakter Przewaza zielen niska - trawnik, w pn.- wsch. czesci fosy przy murze, fragment
istniejacej zieleni wysokiej - pojedyncze i w matych grupach réznowiekowe drzewa liSciaste
zieleni (ok.10 szt., prawdopodobnie samosiewy). Powierzchnia zieleni ok. 95%
Wartos¢ Wartos¢ architektoniczna kwartatu jest wysoka ze wzgledu na zachowany

architektoniczna

Sredniowieczny system obronny.

Ciag muréw ze zrekonstruowanymi (pod koniec XX w.) dwoma basztami oraz
nieistniejacq basztg nadbudowang prawdopodobnie w 2. pot. XVIII w. pietrem o
konstrukcji szkieletowej, a w nastepnym wieku zaadoptowanej na budynek
mieszkalny (rozebrany w 2002 r.).

Nie zachowata sie rowniez brama miejska Zamkowa / Torurska usytuowana na
osi ulicy Zamkowe;j.

W narozniku pétnocno-wschodnim muréw miejskich zachowana w catosci jedna
z czterech wiez przykryta (w 1912 r.) dachem namiotowym — czterospadowym
(wpisana do rejestru zabytkow).

Warto$¢
istniejacej zieleni

Historyczna duza - zachowanie fosy w formie trawiastej faki; pojedyncze drzewa
0 znacznych obwodach pni — warto$¢ przyrodnicza

Stan
zachowania
zabudowy

Stan zachowania pdtnocnego odcinka muréw dobry, aczkolwiek wymagajacy
uzupetnienia lica muru i zabezpieczenia korony murow przed degradacja.

Stan istniejacej
zieleni

Trawiasta fosa — dobry; drzewa — $redni, brak pielegnacii

Wytyczne Wartg rozwazenia propozycjq jest:
Projektowe - rekonstrukcja baszty
zabudowa - uzupetnienie lica muru baszty
- uwidocznienie rzutdéw przyziemia bramy Zamkowej / Toruriskiej w nawierzchni
ulicy
- udostepnienie wiezy ,gotebiej” dla zwiedzajgcych
Mury wymagajg konserwacji, uzupetnienia lica i zabezpieczenia korony przed
degradacja.
Wytyczne Proponuje sie stworzenie w fosie ogrodu rézanego; wskazane szczegdtowe
projektowe — ogledziny drzew w zwigzku z ich bliskim sgsiedztwem z zabytkowym murem.
Zielen W przypadku decyzji wycinki proponuje sie zachowanie najcenniejszych i

niestwarzajacych zagrozenia (dajg one jedyny cien na terenie fosy).
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UWAGI

Kwartat objety jest strefg ,A” petnej ochrony konserwatorskiej historycznej
struktury przestrzennej zespotu staromiejskiego.

Mury obronne wpisane do rejestru zabytkéw woj. kujawsko-pomorskiego (nr
AJ432/140 z dn. 21 XI1 1959 1.).

Nr kwartatu KW MODbr2, pow. ok. 4510,8 m2
Charakter Kwartat obejmuje zachodni odcinek Sredniowiecznych murdéw miejskich (z
zabudowy przewazajagcym watkiem ceglanym polskim i wendyjskim na podmurowce z
Typ zabudowy kamienia polnego) z basztg oraz zabudowg pomiedzy ul. Wodng, Podmurnag, 17
stycznia i ul. gen. Jozefa Hallera.
Jednokondygnacyjna  zabudowa ustugowa od  strony  zachodniej,
dwukondygnacyjna z poddaszem od strony potudniowej i potnocnej. W srodkowej
czesci kwartatu duzy teren niezabudowany.
Zabudowa mieszkalna i ustugowa.
Charakter Od strony ul. Hallera pojedyncze ogrody przydomowe, w $rodkowej czesci
istniejacej kwartalu duzy teren (ok.1/4 pow.) niezabudowany, niejednolicie
Zieleni zagospodarowany - w przewadze pokryty zieleniq wysokg (m.in brzozy);
Potudniowa cze$¢ pozbawiona zieleni, wyjatek niewielki ogrodek na tytach
zabudowy (nr.10) przy ul. 17-go Stycznia. Powierzchnia zieleni ok. 50%
Wartos¢ Warto$¢ architektoniczna muru miejskiego oraz budynku dawnego posterunku

architektoniczna

pruskiej policji celnej i domu w zespole dawnej elektrowni miejskiej wysoka
zwazywszy rowniez na wartosci niematerialne i historyczne.

1-kondygnacyjne budynki ustugowe od strony ul. Wodnej nie przedstawiajg
wigkszej wartosci.

Nie zachowata sie¢ brama miejska Dobrzynska usytuowana na osi ulicy 17
stycznia (zachowaty sie fundamenty urzadzen bramnych).

Wartos¢
istniejacej zieleni

ogrody przydomowe w przypadku tradycyjnego zagospodarowania warto$¢
dosy¢ duza, zieleh wysoka z punktu widzenia Srodowiska miejskiego warto$¢
wyzsza.

Stan
zachowania
zabudowy

Miejscami lico muru miejskiego trwale zniszczone na gtebokos¢ do 4 cegiet,
gdzieniegdzie mur jest przepruty na catg grubo$¢ z wtérnym uzupetnieniem cegtg
wspotczesna. Korona muru zabezpieczona prowizoryczng konstrukcja.

Baszta po rozbidrce domu mieszkalnego popada w ruing.

Obiekty mieszkalne i ustugowe w dobrym stanie.

Stan istniejacej
Zieleni

Ogrody stan dosy¢ dobry/$redni; drzewa dojrzate (ok.30-letnie) posrodku kwartatu
rosng w zageszczeniu, brak pielegnacii.

Wytyczne
projektowe
zabudowa

Wartg rozwazenia propozycjq jest:

- uwidocznienie rzutéw przyziemia bramy Dobrzyniskiej w nawierzchni ulicy,

- ewentualna rekonstrukcja wiezy u wylotu ul. Podmurnej i ul. Wodnej, po ktorej
pozostata czes¢ przypory w cegtach o uktadzie polskim,

- rekonstrukcja baszty,

- uporzadkowanie kwartatu od strony zachodniej poprzez dopuszczenie do
zabudowy dwukondygnacyjnymi budynkami tworzacymi pierzeje kwartatu (w
miejsce 1-kondygnacyjnej zabudowy ustugowej) lub stworzenie w tym miejscu
parku miejskiego potaczonego z zielenig kwartatu KWNb1 z uwagi na fakt, iz jest
to miejsce wyeksponowane od strony ruchliwej ulicy gen. Jozefa Hallera.

- przeznaczenie na teren rekreacyjny fragmentu dawnej fosy (obecnie teren
niezabudowany).
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Mury wymagajg konserwacji, uzupetnienia lica i zabezpieczenia korony przed
degradacja.

Wytyczne
projektowe —
zielen

Proponuje sie w przypadku istniejgcych ogroddéw utrzymanie sposobu
zagospodarowania. Teren posrodku kwartatu porosniety zielenig wymaga
uporzadkowania, zielen wysoka powinna by¢ wtasciwie pielegnowana.

UWAGI

Kwartat objety jest strefg ,A” petnej ochrony konserwatorskiej historycznej
struktury przestrzennej zespotu staromiejskiego.

Mury obronne wpisane do rejestru zabytkéw woj. kujawsko-pomorskiego (nr
AJ432/140 z dn. 21 X1 1959 1.).

Obiekty ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw powiatu golubsko-
dobrzynskiego:

- ul. 17 stycznia 10 - budynek dawnego posterunku pruskiej policji celnej
(Konigliche Zollamt), obecnie budynek mieszkalny (2. pot. XIX w. wieku),

- Wodna 3 - Kamienica (1. pot. XIX w.),

- Wodna 7 - Dom w zespole dawnej elektrowni miejskiej, obecnie budynek
mieszkalny (1905r.).

Nr kwartatu

KW MODbr3, pow. ok. 3413,6 m2

Charakter
zabudowy
Typ zabudowy

Kwartat pomiedzy ul. Podmurna, Zamurng i 17 stycznia obejmuje potudniowo-
zachodni odcinek sredniowiecznych muréw miejskich (z przewazajacym watkiem
ceglanym polskim i wendyjskim na podmuréwce z kamienia polnego). Mury z
pozostatoSciami wiezy w narozu potudniowo — zachodnim oraz z trzema
basztami, z czego dwie sq nadbudowane i obudowane po stronie wewnetrznej
bryfami domdéw mieszkalnych. Do kurtyn muru od strony wewnetrznej
dobudowane zostaty budynki substandardowe.

Zasypany odcinek dawnej fosy przeznaczony na skwer miejski.

Charakter
istniejace;
zieleni

Teren za murami pokryty zielenia, zagospodarowany: przewaga niskiej
roslinno$ci trawnikowej, od strony zach., od ul. 17-go Stycznia, alejki obsadzone
pojedynczymi dosy¢ mtodymi drzewami gtéwnie iglastymi (zywotniki, Swierki
ktujgce w odm. srebrzystej), pozostate, nieliczne to mtode liSciaste (samosiewy?);
w obrebie wysunietych baszt niewielki wydeptany plac zabaw dla dzieci.
Powierzchnia zieleni 90%

Teren przylegajacy do muréw od strony miasta porasta, w przewadze, niska
zielen trawiasta, koszona, sadzone pojedyncze drzewa iglaste (zywotnik, Swierk)
oraz nieliczne liSciaste miode samosiewy, od wsch. pojedynczy ogréd
przydomowy.

Warto$é
architektoniczna

Wartos¢ architektoniczna kwartatu jest wysoka ze wzgledu na zachowany
Sredniowieczny system obronny.

Wartos¢
istniejacej zieleni

Teren za murami - drzewa zastaniajg mury, gatunki posadzone nie sg zgodne z
charakterem zabytkowego miejsca - warto$¢ niska, trawiaste otoczenie murow
wartos¢ wieksza

Teren przylegajacy do murdw od strony miasta j.w

Pojedynczy ogréd przydomowy wartos¢ $rednia, uwage zwraca stary okaz
orzecha.

Stan
zachowania
zabudowy

Dobry, aczkolwiek substancje budowlang zabytkowych muréw ostabiajg
mieszczace sie w basztach struktury mieszkalne i gospodarcze.
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Stan istniejace;
Zieleni

Teren za murami - fragment zieleni urzadzonej zaniedbany, niepielegnowany, na
pozostatym terenie trawa koszona

Teren przylegajacy do murdéw od strony miasta zaniedbany, stan 2 drzew
iglastych $redni, mtode samosiewy lisciaste stan dobry, ale cze$¢ ros$nie tuz przy
murze; pojedynczy ogrod przydomowy stan Sredni

Wytyczne
projektowe
zabudowa

Wartg rozwazenia propozycjq jest:

- 0Czyszczenie murdw z przylegajacych zabudow substandardowych,

- zagospodarowanie dawnej fosy na tereny rekreacyjno-spacerowe,

- rekonstrukcja wiezy w narozu potudniowym murdw, ktorej stan zachowania w
przyziemiu pozwala na odtworzenie jej pierwotnej formy.

Mury wymagajg konserwacji, uzupetnienia lica i zabezpieczenia korony przed
degradacja.

Wytyczne
projektowe —
Zielen

Teren za murami - proponuje sie zmiane sposobu zagospodarowania:
przebudowe strefy wejsciowej od ul. 17-go Stycznia, likwidacje lub przebudowe
gatunkowa istniejgcej zieleni wysokiej, przeniesienie w inne miejsce placu zabaw.
Dla terenu trawnikowego utrzymanie istniejacego stanu. Teren wymaga
wigczenia w 0going koncepcje zagospodarowania obszaru przylegajacego do
murow: wskazane utrzymanie i powiekszenie powierzchni trawiastych
ewentualne wprowadzenie niskiej roslinnosci krzewiastej/bylinowej, rozpatrzy¢
mozliwo$¢ posadzenia, w bezpiecznej odlegtosci od muréw, pojedynczych
rodzimych drzew (np. lip, debdw, grabow)

Teren przylegajacy do murdéw od strony miasta - wskazane uporzadkowanie,
catoSC terenu jw. wymaga wigczenia w 0golng koncepcje sposobu
zagospodarowania obszaru przylegajacego do murdéw eksponujacego jego
przebieg.

UWAGI

Kwartat objety jest strefg ,A” petnej ochrony konserwatorskiej historycznej
struktury przestrzennej zespotu staromiejskiego.

Mury obronne wpisane do rejestru zabytkéw woj. kujawsko-pomorskiego (nr
A/432/140 z dn. 21 X1 1959 1.).

Nr kwartatu

KW MObr4, pow. ok. 5032,3 m2

Charakter
zabudowy
Typ zabudowy

Kwartat pomiedzy ul. Zamurng i Koscielng obejmuje potudniowy odcinek
Sredniowiecznych muréw miejskich (z przewazajacym watkiem wendyjskim na
podmurdwce z kamienia polnego) z basztami.

Zabudowa mieszkalna z ogrodkami przydomowymi. Granica dziatek dochodzaca
do ul. Zamurnej, budynki zarbwno w pierzei ulicy, jak i cofnigte w giab dziatek
stykajq sie z licem muréw miejskich.

Charakter
istniejacej
zieleni

Od pn., na zakrecie ul. Zamurnej (teren za placem zabaw w str. wsch.) w
poczatkowej czesci opuszczony zaniedbany, na fundamentach dawnego domu i
W poblizu przewaza zielna ro$linno$¢ o charakterze ruderalnym, uwage zwraca
rosnacy przy 4-ej baszcie okaz starego debu.

Za zakretem w kierunku wsch. teren zagospodarowany dosy¢ jednolicie przez
zwigzane z domami ogrody przydomowe.

Warto$é
architektoniczna

Warto$¢ architektoniczna kwartatu jest wysoka ze wzgledu na zachowany
Sredniowieczny system obronny. Niska warto$¢ obiektdw przylegajacych do
muréw.

Nie zachowata si¢ rowniez brama miejska Btonska usytuowana na osi ulicy
Koscielnej (zachowaty sie fundamenty urzadzen bramnych).
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Wartos¢
Istniejace;j zieleni

Teren porosnigty niskg roslinno$cig ruderalng to cenne miejsce eksponujace
mury, wystepujacy miejscami typ roslinnosci przypominajacy take ma znaczng
wartos¢ wizualng i przyrodnicza.

Stary okaz debu posiada wysokg warto$¢ dendrologiczng. Ogrody przydomowe,
w przypadku tradycyjnego zagospodarowania, wartos¢ dosy¢ duza.

Stan
zachowania
zabudowy

Pdznosredniowieczny system obronny miejscami w stanie destrukcji, substancje
budowlang zabytkowych murow ostabiaja przylegajace struktury mieszkalne i
gospodarcze, mury wymagajg konserwacji.

Stan zachowania budynkéw mieszkalnych jest dobry.

Stan istniejacej
zieleni

Spontaniczna roslinno$¢ zielna stan dobry; Dab dosyé dobry;
Ogrody: stan dosy¢ dobry/$redni;

Wytyczne Wartg rozwazenia propozycja jest:
projektowe - 0czyszczenie murow z przylegajacych zabuddw substandardowych.
zabudowa - ekspozycja muréw
- uwidocznienie rzutow przyziemia bramy Btoriskiej w nawierzchni ulicy.
Mury wymagajg konserwacji, uzupetnienia lica i zabezpieczenia korony przed
degradacja.
Wytyczne Teren wymaga wigczenia w 0going koncepcje zagospodarowania obszaru
projektowe — przylegajacego do muréw. Tu proponuje sie m.in utrzymanie stanu ro$linnosci
Zielen zZielnej w typie taki lub koszonej murawy, eksponujac w ten sposob przebieg
murow; Zachowanie i pielegnowanie okazu debu;
W przypadku istniejacych ogrodéw sugeruje sie utrzymanie tradycyjnego
sposobu zagospodarowania z wzbogaceniem o rosliny kwitngce.
UWAGI Kwartat objety jest strefg ,A” petnej ochrony konserwatorskiej historycznej
struktury przestrzennej zespotu staromiejskiego.
Mury obronne wpisane do rejestru zabytkéw woj. kujawsko-pomorskiego (nr
A/432/140 z dn. 21 X1 1959 r.).
Obiekty ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw powiatu  golubsko-
dobrzynskiego:
- Zamurna 7 - dom (pocz. XX w.)
- Zamurna 11 - dom (20. lata XX w.)
Nr kwartatu KW MODbr5, pow. ok. 1548,7 m2
Charakter Kwartat pomiedzy ul. Browarowg i KosScielng obejmuje wschodni odcinek
zabudowy Sredniowiecznych muréw miejskich (z przewazajgcym watkiem ceglanym polskim
Typ zabudowy i wendyjskim na podmurdwce z kamienia polnego) wraz z dwoma basztami, ktére
zostaty odnowione w 1999 r, z czego baszta pdtnocna zostata uczytelniona po
rozbiérce domu mieszkalnego. Na rogu ul. Koscielnej i Browarowej 3
kondygnacyjny budynek mieszkalny.
W wiekszosci kwartat niezabudowany, ogrodzony z podtozem trawiastym i
piaskowym, przeznaczonym na skwer z placem zabaw dla dzieci.
Charakter Od pd. z istniejacq zabudowg zwigzane sg pojedyncze drzewa lisciaste

istniejacej zieleni

(samosiewy miodych jesionéw) pomiedzy budynkami ro$linnos¢ ruderalna.
Niezabudowany pas terenu miedzy murami a ul. Browarowg w kierunku pn.
pokrywa niska zielen trawnikowa. Na pierwszym odcinku graniczacym z terenem
plebanii zamiast muru skarpa, na jej granicy na $ladzie d. muru obronnego,
smuga zdziczatych drzew owocowych (pojedyncze mtode samosiewy innych
gatunkow lisciastych). W drugiej cze$ci, przy niskim poprzecznym murku,
pojedyncze atycze, przy murze obronnym kepa samosiewow.
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Na koricu muru fragment baszty, wnetrze porasta trawa.

Wartos¢ Wartos¢ architektoniczna kwartatu jest wysoka ze wzgledu na zachowany
architektoniczna | Sredniowieczny system obronny.
Wartos¢ Cenne miejsce eksponujgce mury, widok utatwia niska roslinno$¢ zielna.

Istniejacej zieleni

Drzewa warto$¢ zroznicowana, ogdlnie niewysoka.

Stan
zachowania
zabudowy

Sredni, fragmenty muréw wymagaja konserwaciji.

Stan zachowania
zieleni

Roslinnos¢ zielna, koszona stan dosy¢ dobry. Drzewa stan zrdznicowany.

Wytyczne Wartg rozwazenia propozycjq jest:
projektowe - rekonstrukcja wiezy w narozu wschodnim murdw, ktorej pozostatosci w
zabudowa przyziemiu pozwalajg na odtworzenie jej pierwotnej formy,
- uczytelnienie i ekspozycja przebiegu murdw,
- uporzadkowanie terenu dawnej fosy z przeznaczeniem na ogdlnodostepne
ogrody stanowigcych spdjng catos¢ z terenami zielonymi po drugiej stronie ul.
Browarowej (KWNb5).
Wytyczne Teren wymaga wigczenia w 0going koncepcje zagospodarowania obszaru
projektowe — przylegajacego do muréw. Tu proponuje sie m.in utrzymanie stanu ro$linnosci
Zielen zielnej w typie taki lub koszonej murawy utrzymujac w ten sposob widok na
przebieg muréw; Drzewa wymagajg oceny stanu i wykonania prac
pielegnacyjnych dotyczy to tez terenu zabudowanego. Tutaj wskazane bytoby
uporzadkowanie zieleni i zatoZenie tradycyjnego ogrodu.
UWAGI Kwartat objety jest strefg ,A” petnej ochrony konserwatorskiej historycznej
struktury przestrzennej zespotu staromiejskiego.
Mury obronne wpisane do rejestru zabytkéw woj. kujawsko-pomorskiego (nr
A/432/140 z dn. 21 X1 1959 1.).
Nr kwartatu KW Nb1, pow. ok. 1670,8 m2
Charakter Kwartat pomiedzy rzekg Drwecg, ul. gen. Jozefa Hallera, ul. Wodng i Mostowa.
zabudowy Potowe kwartatu zajmuje budynek mieszkalny z garazem, pozostata cze$¢
Typ zabudowy niezabudowana, w wigkszo$ci porosnieta roslinnoscig trawiasta, wykorzystywana
jako parking dla samochodow. W pdinocnej czesci kwartatu umiejscowione sg
schody umozliwiajgce przejécie ,na skréty” do ul. Torunskiej.
Charakter Od pd. pojedynczy budynek z ogrodem, od strony rzeki mtode rzedowe liSciaste
istniejacej nasadzenia (wierzby?); pozostata cze$¢ terenu porosnieta roslinnoscig trawiasta,
Zieleni od strony ul. Wodnej wchodzag w zielen wyjezdzone przez samochody place.
Wartos¢ Warto$¢ architektoniczna dawnego posterunek pruskiej strazy graniczne
architektoniczna | wysoka, réwniez jak chodzi o warto$ci niematerialne i historyczne.
Wartos¢

Istniejacej zieleni

Ogolna warto$¢ niewysoka

Stan
zachowania
zabudowy

San zachowania XIX wiecznego budynku dobry.

Stan zachowania
zieleni

Ro$linno$¢ zielna, koszona stan dosy¢ dobry.
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Wytyczne

Wartg rozwazenia propozycjq jest uporzadkowanie i zagospodarowanie

projektowe zaniedbanego terenu w podobny sposéb jak kwartatu KWObr1, m.in. z uwagi na
zabudowa fakt, iz jest on wyeksponowany od strony ruchliwej ulicy gen. J6zefa Hallera.
Wytyczne Teren wymaga wigczenia w o0gdlng koncepcje zagospodarowania terenow
projektowe — nadwodnych typu ,Parki nadrzeczne”. Tu proponuje sie¢ m.in utrzymanie stanu
Zielen roslinnosci zielnej w typie taki lub koszonej murawy ze znacznym wzbogaceniem
o zielen wysokg (drzewa, krzewy) izolujgcq kwartat od ul. Hallera. Sktad
gatunkowy powinien nawigzywa¢ do roslinno$ci tegowej, preferowane gatunki
rodzime.
Od strony ul.17-go Stycznia sugeruje sie utworzenie z zieleni bramy”
wprowadzajacej do miasta.
UWAGI
Nr kwartatu KW Nb2, pow. ok. 2296,4 m2
Charakter Kwartat obejmuje miejski parking o utwardzonej nawierzchni, umiejscowiony
zabudowy pomiedzy rzeka Drweca, ul. Mostowg i Zamurng. Wjazd na parking od ul.
Typ zabudowy Zamurnej.
Charakter Teren przylega do rzeki. Parking otoczony od wsch. i pn. zielenig wysokg Od

istniejacej zieleni

strony Drwecy kilka starych wierzb prawdopodobnie pochodzenia naturalnego.
Posrodku parkingu posadzone pojedyncze mtode drzewa iglaste (Swierki ktujace
w odm. srebrzystej) pojedyncze lisciaste takze od str. ul. Zamurnej. Teren wokdt
parkingu porosniety trawa.

Wartos¢ Brak

architektoniczna

Wartos¢ Warto$¢ zréznicowana - najcenniejszy fragment nadrzeczny ze wzgledu na stare

Istniejacej zieleni | drzewa typowe dla siedliska. Warto$¢ nasadzen iglastych niedopasowanych do
miejsca - znikoma, pozostate elementy - rednia

Stan Dobry

Zachowania

zabudowy

Stan zachowania
zZieleni

Zielen wysoka ze wzgledu na podziaty wiekowe stan zroznicowany. Ro$linno$¢
zielna, koszona stan dosy¢ dobry/$redni (fragmenty wydeptywane)

Wytyczne Utrzymanie funkcji parkingu i zatozenie monitoringu.

projektowe

zabudowa

Wytyczne Teren wymaga wigczenia w 0golng koncepcje zagospodarowania terenow

projektowe — nadwodnych typu ,Parki nadrzeczne”. Proponuje sie roslinne (wtasciwy dobér

Zielen gatunkowy) i wizualne potaczenie z KW Nb1 oraz z terenem ,Zacisza” jak rowniez
z KW MObr3. Proponuje sie wzbogacenie terenu o roslinnos¢ krzewiasta, tam
gdzie to mozliwe o pojedyncze drzewa. Utrzymanie roslinnosci zielnej w typie taki
lub koszonej murawy. Sktad gatunkowy powinien nawigzywa¢ do ro$linnoSci
tegowej, preferowane gatunki rodzime.
Od strony ul.17-go Stycznia sugeruje sie utworzenie z zieleni bramy”
wprowadzajgcej do miasta.

UWAGI
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Nr kwartatu

KW Nb3, pow. ok. 1368,7 m2

Charakter Kwartat obejmuje teren nadrzeczny.

zabudowy

Typ zabudowy

Charakter Teren przylega do rzeki, zielen czeSciowo urzadzona (préba stworzenia
istniejace; nadrzecznego skweru). Przewaga zieleni niskiej trawnikowej, drzewa naturalnego
Zieleni pochodzenia (wierzby) oraz sadzone (atycze w odm. purpurowej).

Wartos¢ Malowniczo meandrujgca rzeka Drweca stanowi niezaprzeczalne bogactwo

architektoniczna

naturaline Golubia-Dobrzynia, niestety jej brzegi pozostajg nienalezycie
zagospodarowane.

Wartos¢
Istniejace;j zieleni

Zrdznicowana - najwyzsza starych drzew, gatunkow rodzimych zwigzanych z
siedliskim nadrzecznym. Warto$¢ urzadzonej zieleni niska.

Stan
zachowania
zabudowy

Nabrzeze Drwecy jest wyraznie zaniedbane, znajdujemy tu jedynie nieréwny
chodnik z kostki brukowej, pojedyncze fawki, strome schodki, trudne do
pokonania dla 0séb z ograniczeniami ruchu czy z wdzkami dziecigcymi.

Stan zachowania
zieleni

Zielen wysoka zroznicowany ze wzgledu na podziaty wiekowe i rozny stan
sanitarny. Roslinno$¢ zielna, koszona stan dosy¢ dobry/sredni (fragmenty
wydeptywane)

Wytyczne Wartg rozwazenia propozycjq jest:

projektowe - stworzenie miejskich bulwaréw nad rzeka, ktore mogtyby stuzy¢ jako tereny

zabudowa spacerowe i wypoczynkowe,
- wprowadzenie matej architektury miejskiej stuzacej wypoczynkowi, tj. lezakow,
hamakow itp.
- wytyczenie sciezek rowerowych

Wytyczne Teren wymaga wigczenia w 0golng koncepcje zagospodarowania terenow

projektowe — nadwodnych typu ,Parki nadrzeczne”. Proponuje sig roslinne (wtasciwy dobér

Zielen gatunkowy) i wizualne potaczenie z KW Nb1 oraz z terenem ,Zacisza” jak rowniez
z KW MObr3. Proponuje sie wzbogacenie terenu o roslinnos¢ krzewiasta, tam
gdzie to mozliwe o pojedyncze drzewa. Utrzymanie roslinno$ci zielnej w typie taki
lub koszonej murawy. Sktad gatunkowy powinien nawigzywa¢ do ro$linnosci
tegowej, preferowane gatunki rodzime.

UWAGI

Nr kwartatu KWNb4, pow. ok. 3201,9 m2

Charakter Kwartat obejmuje tereny zielone oraz zabudowe jednorodzinng z garazami i

zabudowy ogrodkami przydomowymi pomiedzy rzekg Drwecg a ul. Browarowg. W potudn.-

Typ zabudowy zach. cze$ci kwartatu budynki drewniane z 2. pot XIX w.

Charakter zieleni | Wiekszg cze$¢ terenu zajmujg tereny prywatnych ogrodéw o zroznicowanym

istniejace; sposobie zagospodarowania (uzytkowo-ozdobnym), przewazajg niskie drzewa
owocowe. Od strony Drwecy waski pas nadbrzeza z pojedynczymi w réznym
wieku rodzimymi drzewami zwigzanymi z siedliskiem nadrzecznym.

Wartos$¢ Wartos¢ architektoniczna niewielka. Uwage zwracajg budynki drewniane z 2. pot

architektoniczna | XIX wieku w potudn.-zach. czesci kwartatu.

Malowniczo meandrujgca rzeka Drweca stanowi niezaprzeczalne bogactwo
naturalne Golubia-Dobrzynia, niestety jej brzegi pozostajg nienalezycie
zagospodarowane.
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Wartos¢
istniejacej zieleni

Ogrody dosy¢ wysoka warto$¢ kulturowa - zachowanie tradycyjnego sposobu
zagospodarowania. Drzewa nadrzeczne — wysoka warto$¢ przyrodnicza

Stan zachowania
zabudowy

XIX wieczne budynki w watpliwym stanie technicznym.

Nabrzeze Drwecy jest wyraznie zaniedbane, znajdujemy tu jedynie nieréwny
chodnik z kostki brukowej, pojedyncze fawki, strome schodki, trudne do
pokonania dla 0s6b z ograniczeniami ruchu czy z wozkami dzieciecymi.

Stan zachowania
zieleni

Ogrody dobry/$redni, pojedyncze miejsca zaniedbane.

Teren nadrzeczny - nadsypany bardzo waski pas nadbrzeza mocno zaniedbany,
w zlym stanie. Zielen wysoka, samosiewna nie ma warunkow dla prawidtowego
rozwoju. Uwage zwraca stara malownicza wierzba na zakrecie rzeki (kolizja z
terenem prywatnym)

Wytyczne Wartg rozwazenia propozycja jest:
projektowe - stworzenie miejskich bulwaréw nad rzeka, ktdére mogtyby stuzy¢ jako tereny
zabudowa spacerowe i wypoczynkowe,
- wprowadzenie matej architektury miejskiej stuzacej wypoczynkowi, tj. lezakow,
hamakow itp.
- wytyczenie sciezek rowerowych
Wytyczne Ogrody — utrzymanie istniejacego stanu zagospodarowania.

projektowe zielen

Teren nadrzeczny wymaga dziatan rewitalizacyjnych w ramach jednolite]
koncepcji projektowej, szansa na stworzenie atrakcyjnego terenu rekreacyjnego
z udziatem zieleni rodzimej charakterystycznej dla tego siedliska. Proponuje sie
za pomocg komunikacji i wizualnie za pomocg zieleni (wtasciwy dobdr
gatunkowy) potaczenie z KW Nb4 jak réwniez z KW Mb5.

Proponuje sie wzbogacenie terenu o roslinnos$¢ bylinowa, tam gdzie to mozliwe
krzewiastg i 0 pojedyncze drzewa. Wskazane jest wyrazne oddzielenie Sciezki
nadbrzeznej od terendw prywatnych, przejscie tedy ma duzy walor krajobrazowy.

UWAGI

Nr kwartatu KWND5, pow. ok.988,1m2

Charakter Kwartat obejmuje tereny rekreacyjne pomiedzy rzekg Drweca a ul. Browarowa.
zabudowy Brak zabudowy.

Typ zabudowy

Zielen istniejgca

Teren o charakterze zielonego skweru przylega do rzeki, cze$ciowo urzadzony.
Przewaga sadzonej, obcego pochodzenia zieleni zimozielonej (Swierki, zywotniki,
jatowce). Nawierzchnia trawiasta. W kierunku nadbrzeza pojedyncze stare,
wysokie topole mieszarce.

Wartos¢ Malowniczo meandrujgca rzeka Drweca stanowi niezaprzeczalne bogactwo

architektoniczna | naturalne Golubia-Dobrzynia, niestety jej brzegi pozostajg nienalezycie
zagospodarowane.

Wartos¢ Niewielka - brak zgodno$ci posadzonych gatunkdw z charakterem nadrzecznego

istniejacej zieleni

siedliska. Nasadzenia przypadkowe, brak uktadu kompozycyjnego. Niski walor
estetyczny.

Stan zachowania

Nabrzeze Drwecy jest wyraznie zaniedbane, znajdujemy tu jedynie nieréwny
chodnik z kostki brukowej, pojedyncze fawki, strome schodki, trudne do
pokonania dla 0sob z ograniczeniami ruchu czy z wozkami dziecigcymi.

Stan zachowania
zieleni

Posadzona zielen nie jest pielegnowana jej stan zdrowotny ogdlnie mozna uzna¢
za $redni/niezadowalajacy.
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Wytyczne Wartg rozwazenia propozycjq jest:

projektowe - stworzenie miejskich bulwaréw nad rzeka, ktére moglyby stuzy¢ jako tereny
zabudowa spacerowe i wypoczynkowe,

- zaprojektowanie ,przystanku” dla kajakow,

- wytyczenie sciezek rowerowych,

- zamontowanie tablic informacyjnych o najwazniejszych obiektach Golubia,
turystycznych szlakach kulturowych (szlak systemu obronnego miasta, szlak
pielgrzymkowy $w. Jakuba, szlak prowadzacy Sladami Krélewny Anny
Wazbwny),

- zamontowanie drogowskazow prowadzacych na rynek golubski,

- wprowadzenie matej architektury miejskiej stuzacej wypoczynkowi, tj. lezakow,
hamakow itp.

Wytyczne Teren wymaga odrebnego projektu fgczacego go z pozostatymi jednostkami
projektowe zielen | nadrzecznymi w cato$¢ (KW Nb3, KW Nb4, KW Mb5).

Proponuje sie utworzeni skweru o nowym uktadzie kompozycyjnym i gruntowng
przebudowe zieleni w kierunku zieleni rodzimej zwigzanej z nadrzecznym
siedliskiem, nadanie miejscu charakteru rekreacyjnego w pofaczeniu z
mozliwo$cig przyjmowania kajakarzy, piknikowego. Rola ,zielonego wejcia” do
miasta (najkrétsza droga od Drwecy).

UWAGI Golub-Dobrzyn moze, przy podjeciu odpowiednich inicjatyw, czerpa¢ ogromne
korzysci ze swych waloréw przyrodniczych, przede wszystkim z malowniczego
potozenia w dolinie Drwecy. Miasto znajduje sie na Obszarze Chronionego
Krajobrazu Doliny Drwecy (obszar zostat wyznaczony Rozporzadzeniem Nr21/92
Wojewody Torunskiego z dn. 10.12.1992). Od roku 1961 Drweca jest uznana za
najdtuzszy w Polsce ichtiologiczny rezerwat przyrody. Koryto rzeki wraz ze strefg
przybrzeznag jest tez objete ochrong jako Rezerwat Przyrody ,Rzeka Drweca”, a
fragment doliny wraz z doptywami lezy w granicach Specjalnego Obszaru
Ochrony Siedlisk w ramach programu Natura 2000.

Tereny nad Drwecg stanowig idealne miejsce dla rozwoju turystyki
kwalifikowanej, promujgcej rozmaite formy aktywno$ci: wedrowki piesze, konne,
rowerowe, sptywy kajakowe, wedkarstwo, zeglarstwo, réwniez np. obserwacja
rzadkich gatunkdéw ptakéw. Punktem wyjscia jest organizacja odpowiedniej
infrastruktury: przystani, wypozyczalni, kapieli, $ciezek rowerowych, miejsc
noclegowych, rowniez w formie agroturystyki. Golub-Dobrzyn powinien korzysta¢
z obecnego w turystyce trendu wypoczywania w niewielkich cichych
miejscowosciach o wysokich walorach krajobrazowych.

5. Starowka Golubia-Dobrzynia — stan istniejacy.

Miasto Golub-Dobrzyn dokonato na podstawie projektu wykonawczego rewitalizacji obszaru zabytkowego
miasta Golubia. W wyniku tych prac zostato zmienione zagospodarowanie rynku, wprowadzono nowe
elementy matej architektury, uporzadkowano nawierzchnie ulic wchodzacych w skfad historycznego
uktadu Sredniowiecznego miasta Golubia. Obecnie prowadzone sg prace studialne majgce na celu
wprowadzenie zmian, ktore beda korzystne dla mieszkanicow jak i przyciagng do centrum miasta szersze
rzesze turystdw. Zdaniem mieszkancow jak i wtadz zmiany sa konieczne w celu przyciggniecia do Golubia
turystéw, ktérzy obecnie albo odwiedzajg bardziej znany i rozpoznawalny zamek, badz tez ptynac
kajakiem malowniczymi zakolami Drwecy omijajg miasto. Rewitalizacja zostata wykonana w oparciu o
zatwierdzony projekt budowlany. Wiekszo$¢ prac obejmowata wymiane infrastruktury oraz nawierzchni
ulic i rynku. Te zostaly wykonane w szeroko stosowanym w zabudowie historycznej granicie

30



strzegomskim, ktéry jest uznanym i wiadciwym materiatem do zastosowania jako nawierzchnia
zabytkowych przestrzeni.

6. Stardwka Golubia-Dobrzynia — proponowane zmiany.

Wykonane prace rewitalizacyjne przyniosty niewatpliwy skutek w postaci zmiany jakosciowej w substancji
miasta. Jednakze nie przyniosty zmian w zakresie przyciggniecia do miasta turystow, ktorzy nadal
poruszajq sie W przestrzeni otaczajacej $redniowieczne miasto, ale rzadko do niego zagladaja. Studia i
koncepcje zawarte w niniejszym opracowaniu sg propozycjami kierunkow, w jakich mozna podagzac tak,
aby uatrakcyjni¢ golubska staréwke. Gtéwne elementy obejmujgce opracowanie zostaty wymienione w
zakresie opracowania.

6.1. Koncepcja szlakow turystycznych

6.1.1. Szlak systemu obronnego miasta

Sredniowieczne mury obronne otaczajace golubskie stare
miasto zachowaty sie prawie na catym obwodzie, wraz z wiezg
w narozniku pdtnocno-wschodnim. Proponowany spacer ] ] ]

przebiegatby  wzdtluz  murdw, idac od  parkingu e
zlokalizowanego przy ul. Zamurnej/ 17 Stycznia, nastepnie ul. L | — l:

Browarowa, Brodnicka, w kierunku zachowanej wiezy N { | S “::":
,gotebiej”, udostepnionej do zwiedzania. Proponowane 1L I 1]
alternatywy dla dalszej trasy, to powrdt do ruchliwej ul. L_JLJ[:ll_JEJE
Brodnickiej i dalej fosg wzdtuz ulicy gen. Jozefa Hallera lub I 10

(bardziej kameralnie) dostepnym przej$ciem na terenie Szkoty
Podstawowej nr 1 im. Konstytucji 3 Maja bezpo$rednio
terenowymi stopniami w kierunku projektowanego w suchej Proponowane oznakowanie szlaku

fosie ogrodu rézanego. Nastepnie szlak wiedzie ul. Wodna, system obronnego miasta
Podmurng do ul. 17 stycznia.

Proponuje sie oznakowanie szlaku poprzez umieszczenie

tabliczek bezposrednio w posadzce i na wysoko$ci wzroku na

elewacji muréw.

Koncepcja zaktada rowniez uwidocznienie rzutdw przyziemia czterech wjazdowych bram miejskich
(Zamkowej, Dobrzynskiej, Brodnickiej i Btoriskiej). Od strony ul.17 Stycznia sugeruje sie utworzenie
,bramy” z zieleni wprowadzajacej do miasta.

Wartg rozwazenia propozycjq jest rekonstrukcja baszt, oczyszczenie murdw z przylegajacych zabudéw
substandardowych. Zaleca sig iluminacje wyeksponowanych, poddanych konserwacji muréw.
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6.1.2. Szlak pielgrzymkowy $w. Jakuba

Poniewaz Golub znajduje sie na trasie szlaku pielgrzymkowego
Sw. Jakuba, odcinka pdtnocnego - ltawa — Torun wytyczonego w
roku 2007, zaproponowano jego lekkg modyfikacje polegajaca
na przekierowaniu szlaku bezposrednio na dziatke koscielna,
wokot kosciota Sw. Katarzyny Aleksandryjskiej (oczywiscie ze
zwiedzaniem wiezy kosciota, mieszczacej dzwon Zygmunta) i
pdzniej miedzuchg — wzdtuz ogrodu kieszonkowego na rynek.
Ogréd  proponowany jako  historyczna  rekompozycja
kwaterowego ogrodu ziotowego moze by¢ miejscem ciekawym
do zobaczenia i stuzy¢ jako miejsce odpoczynku.

Proponuje sie proste formy oznakowan szlaku (z rysunkiem
muszli) poprzez umieszczenie tabliczek bezposrednio w
posadzce, a takze wg obowigzujacych zasad znakowania
okreslony przez Parlament Jakubowy (“Wskazowki do
znakowania Drogi $w. Jakuba w Polsce”).

Réwniez, znakiem muszli, oznaczone zostang wazne obiekty
jak: koscidt sw. Katarzyny Aleksandryjskiej, Zbdr ewangelicki,
dom ,Pod Kapturem”, mury miejskie czy Zamek.

6.1.3. Szlak krolewny Anny Waz6wny

Anna Wazéwna (szwedzka krolewna i siostra Kréla Zygmunta)
niewatpliwie jest najwazniejszg postacig Golubia, wigc stworzony
zostat dla niej nowy szlak koncentrujgcy sie gtdwnie na
golubskim rynku. Spacer zaczynamy z parkingu przy ul.
Zamurnej, nastepnie ul. 17 stycznia na Rynek, gdzie pierwszym
przystankiem jest renesansowa kamienica przy Rynku 35,
wzniesiona w 1617 roku, a wiec pod rzadami Anny Wazdowny.
Proponuje sie w parterze kamienicy lokalizacje Apteki Anny
Wazdwny (nawigzujac do inskrypcji na jej sarkofagu, ze byta
,apteka dla chorych” i samodzielnie wykonywata leki).

Kolejnym punktem na trasie sq dwa ogrody Anny Wazdéwny,
pierwszy - miedzy koSciotem $w. Katarzyny Aleksandryjskiej a
rynkiem, drugi przy dawnym kosciele ewangelickim (Wazéwna do
konca swoich dni pozostata luterankg). Ro$linnos¢ w tych
ogrodach w duzej mierze bedzie oparta na sktadzie gatunkowym

Oznakowanie szlaku pielgrzymkowego
$w. Jakuba

.-...O%Otc..

Proponowane oznakowanie Szlaku
krolewny Anny Wazéwny

Zwigzanym z jej zainteresowaniami ziotami o wkasciwosciach leczniczych. Jak juz wspomniano wczesniej,
ogrody moga by¢ rodzajem dydaktycznego ,przystanku” na trasie oraz mitym miejscem odpoczynku. Jej
dzietem byt pierwszy zielnik z zasuszonych roslin, wsparta tez finansowo po$miertne wydanie herbarza
Szymona Syreniusza oraz katalogu roslin Gabriela Joannicego. Proponuje sie nadrukowa¢ na tablicach
z plexi karty z zielnika (ro$lin, ktore bedg posadzone na skwerach) w celach edukacyjnych.

Kolejny punkt na szlaku Wazowny to zamek krzyzacki, w ktérym mie$cita sie jej renesansowa rezydencja.
Miasto i zamek powinny byC potaczone wygodng i dobrze oznakowang pieszg trasg, tak by uwaga
odwiedzajacych warownie byta réwniez kierowana w strone zabytkéw i atrakcji golubskiej starowki.
Proponuje sie wiec nowe dojscie do zamku potudniowymi stokami géry zamkowej, a powrdt dziatkg nr
254 bedacq wiasnoscig Polskiego Towarzystwa Turystyczno-Krajoznawczego w Golubiu-Dobrzyniu i
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dalej wytyczong sciezkg do parkingu. Na stokach zamku sugeruje sie przywroci¢ stynne ogrody (winnice)
zatozone przez Anne Wazdwne. W ten sposdb jej posta¢ mogtaby zwigzac i potaczy¢ zamek z miastem.
Trasa szlaku sygnowana jest wizerunkiem Wazéwny na tabliczkach montowanych bezpo$rednio w
posadzce i na wysokosci wzroku na elewacji murow.

6.1.1. Oznaczenie miejsc dziedzictwa historycznego i wspotczesnego.
Proponuje si¢ oznakowanie w formie minimalistycznych tablic (np. nadruk na bezbarwnej lub mleczne;
plexi) umieszczanych na wysoko$ci wzroku na elewacjach obiektow.

Przyktad oznakowania szlakow
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6.2. Koncepcja dogeszczenia zabudowy

Przeprowadzona przez autoréw waloryzacja zabudowy miasta Golubia uwidocznita intensywny charakter
zabudowy, szczegdlnie w otoczeniu golubskiego rynku. Wprowadzanie dodatkowej zabudowy bytoby
niewskazane i sprzeczne z historyczng wartoscig zabudowy miasta. Istniejg nieliczne miejsca gdzie taka
dodatkowa zabudowa mogtaby pod pewnymi warunkami zaistnie¢. Przede wszystkim musi gabarytem
nawigzywac do sasiedniej zabudowy i wpisywac sie w pierzejowg zabudowe ulic. Proponujemy funkcje
gtéwnie mieszkaniowg z mozliwoscig wykorzystania parterow jako ustugowych z funkcjg mato ucigzliwa.
Jako miejsca ewentualnych Inwestycji wskazujemy:

Kwartat KWMObr 2, w pdinocnej i zachodniej czesci znajdujg sie niska zabudowa, garaze istniejacy
pawilon handlowy, ktory moze by¢ przebudowany lub zamieniony na zabudowe ustugowg w parterze
wraz z czescig mieszkalna na pietrze. Wysokos¢ zabudowy dwukondygnacyjnej nie powinna przekraczac
gzymsow i kamienic znajdujacych sie na obszarze kwartatu. W celu uczytelnienia przebiegu muréw
miejskich proponujemy stworzenie kieszonkowego parku w tylnej czesci dziatki nr 310.

Kwartat KW 4 we wschodniej czesci kwartatu na dziatce nr 164/2, mozliwa zabudowa budynkiem
dwukondygnacyjnym w zabudowie pierzejowej nawigzujaca gabarytem do budynku sasiedniego na dz nr
621

Kwartat KW 8 — kwartat ogolnie mato zagospodarowany. Istnieje mozliwos¢ zabudowy dziatki nr 349 w
uktadzie budynku pétnoc-potudnie, badz dziatki nr 350 i czesciowo 349 w uktadzie wschod-zachod.
Wysoko$¢ dostosowana do sasiadujacej zabudowy.

Kwartat KW 12 - kwartat mato intensywnej zabudowy. Istnieje mozliwo$¢ wykonania zabudowy
pierzejowej od strony ulicy Chopina i KoScielnej z nizszg czescig oficynowg od strony murdéw miejskich.
Zabudowa pierzejowa nie przekraczajgca gabarytow istniejacej zabudowy.

Istnieje rowniez mozliwos¢ nadbudowy budynkow w pierzejach ulicznych takze w innych kwartatach, tam
gdzie istniejg znaczne rdznice w wysoko$ci pomiedzy sgsiadujacymi budynkami, zgodnie z zasadg
zachowania wysoko$ci do gzymsu i kalenicy sasiadow.

6.3. Koncepcja nawierzchni i placow.

W zakresie nawierzchni ostatnia rewitalizacja zrewolucjonizowata wiekszos¢ nawierzchni w obrebie
golubskiej starowki. Wymiany i unifikacji z pozostatymi ulicami wymagajg odcinki ulic np. Podmurnej czy
Browarowej. Pozostajace poza obrysem muréw miejskich ulica Wodna i Zamurna wymagajg takze
wymiany w zakresie nawierzchni drogowej, proponujemy wykonanie wzdtuz nich chodnika w celu
uatrakcyjnienia szlaku murami miejskimi. Proponujemy wprowadzenie zrdznicowania zastosowanego
materiatu w nawierzchniach na rynku oraz chodnikach najwazniejszych ulic miasta (Zamkowa, 17
Stycznia, Brodnicka) i wprowadzenia kostki porfirowej. Zastosowanie zrdznicowanej kolorystyki gtéwnych
ciggow pieszych wptynie na poruszanie si¢ 0sob z obnizong sprawno$cig wzroku i utatwi rozrdznienie, co
jest ciggiem pieszym, a co jezdnia. Faktura kostki porfirowej jest bardziej przyjazna dla osob
poruszajacych sie na wozku. Faktura famana moze zosta¢ wykonana wytgcznie w miejscach, gdzie
znajdujg sie zakonczenia ciggow pieszych jako komunikujgce o koniecznosci wzmozonej uwagi. Ulice,
ktorych parametry dajg mozliwos¢ wprowadzenia zieleni proponujemy obsadzi¢ przy budynkach
pnaczami, ewentualnie wykona¢ klomby zielone z nasadzeniami drzew, szczegolnie po stronie
nastonecznionej (przy elewacjach potudniowych i zachodnich). Niestety nie na wszystkich ulicach starego
miasta bedzie to mozliwe ze wzgledu na ich waskie trakty. Na rynku proponujemy takze wprowadzenie
nawierzchni z porfiru oraz ptyt z granitu strzegomskiego tzw. ptomieniowanego” w miejscach gdzie bedzie
znajdowac sie scena oraz tzw. "sucha fontanna”. Przestrze komunikacji kotowej powinna pozosta¢ w
formie dotychczasowej nawierzchni. Proponowana na $ciezce Sladem muréw miejskich Golubia
nawierzchnia alejki wchodzacej w dno suchej fosy otaczajacej mury miejskie od pdtnocy powinna by¢
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wykonana z nawierzchni przepuszczalnej typu ,hansegrand” zbudowanej z ustabilizowanego miatu
kamiennego. Nalezy pamigta¢ o zastosowaniu wtasciwych nachylen w celu udostepnienia tego odcinka
muru osobom z niepetnosprawnosciami. Najwiekszym wyzwaniem bedzie udostepnienie ciggu
parkowego wzdtuz rzeki Drwecy po wschodniej stronie miasta. Tam dostepnos$¢ dla niepetnosprawnych
moze by¢ zapewniona poprzez ulice Browarowg w jej czesci srodkowej. Stworzenie pochylni od strony
Sadu Rejonowego moze by¢ problematyczne ze wzgledu na duzg roznice terenu.

Wszystkie znaki, lampy, tawki i inne urzadzenia matej architektury powinny by¢ umieszczane z boku trasy
poza obszarem bezpiecznego poruszania sie w taki sposdb, aby nie utrudnia¢ ruchu pieszego i umozliwi¢
swobodny dostep do wyznaczonych miejsc przez osoby poruszajace sie na wdzkach i skuterach
inwalidzkich. Mata architektura powinna by¢ ustawiana w miejscach o kontrastowej posadzce (np. kostka
granit strzegomski tamana) réznigcej si¢ od materiatu uzytego na gtéwnym ciggu np. kostka porfirowa.
Réznorodny kamien powinien wyrozniaC poszczegodlne obszary funkcjonalne (strefa sceny, fontanna,
przestrzen rekreacyjna). Zgodnie z rekomendacjami miejsce do odpoczynku dla osob starszych i z
ograniczong mobilno$cig (tawka z podtokietnikiem lub tzw. przysiadka) powinna sie znalez¢ maksymalnie
co 50 do 100 metréw. Obok tawki powinno znalez¢ sie miejsce do ustawienia wozka inwalidzkiego.

Jako rozwigzanie alternatywne dla wprowadzania statych elementéw matej architektury proponujemy
zastosowanie mobilnego tzw. ,parkletu”, ktéry moze by¢ swobodnie przemieszczany. Jest to element
projektowany sktadajacy sie z podstawy i umieszczonych na nim fawek, stotow, donic z zielenig, ktéry ma
stuzy¢ do integracji mieszkancow. Zaproponowana zostata konstrukcja modutowa dajaca mozliwos¢
swobodnej aranzacji. ,Parklety” mogg zosta¢ zastosowane na rynku, na ulicach, w przestrzeni zielone;
murdéw miejskich oraz jako elementy parkdéw kieszonkowych przewidzianych w przestrzeni starego
miasta.

Wszystkie rozwigzania szczegdtowe dotyczace uktadu posadzki na rynku, wielkosci elementow

kamiennych oraz dostepnosci i utatwien dla niepetnosprawnych powinny by¢ rozwigzane na etapie
projektu technicznego i wykonawczego i uzgodnione z Kujawsko-Pomorskim Konserwatorem Zabytkow.

Materiaty i mata architektura.

Proponowane zmiany w nawierzchni:
Zestawienie kamienia zastosowanego do wykonania réznorodnych nawierzchni:

Ciagi jezdne:
granit strzegomski — kolor szary (kostka istniejaca)

kostka bazaltowa czarna ptomieniowana — wydzielenie miejsc postojowych dojazdy do poses;ji

Ciagi piesze:
porfir kostka ,Trentino Mix Brown” 10x10-30 cm, 15x15-35¢m
granit strzegomski kolor rudy w formie uzupetnienia ciagow pieszych

Ptyta rynku:
ptyty z granitu strzegomskiego ptomieniowanego o réznych wymiarach
porfir kostka , Trentino Mix Brown” 10x10-30 cm, 15x15-35¢cm

Nawierzchnia z kostki kamiennej i ptyt kamiennych powinna posiada¢ fugi dylatacyjne szerokosci 1 cm
rozmieszczone w odstepach 6 — 8 m.

Fugi dylatacyjne moga zosta¢ wykonane przed procesem fugowania poprzez wypetnienie spoin
odpowiednim elastycznym materiatem lub utworzenie przez pdzniejsze nacinanie $wiezo wypetnione;
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spoiny. Z uwagi na naprezenia spowodowane warunkami atmosferycznymi materiat wypetniajacy
powinien by¢ wbudowany 1 cm gtebiej niz powierzchnia brukowa.

Elementy matej architektury:

tawki — dlugosé 212 cm, wysoko$é 78 cm, szerokosé 58 cm z profili stalowych 80x40 RAL 7021,
wykonczenie drewno,

Kosze - prostokatne, stal kwasoodporna szlifowana RAL 7021, obtozona drewnem egzotycznym,
dtugos$c 41,2 cm, szerokosé 40 cm, wysoko$¢ 100 cm

Ostony na drzewa + krata — konstrukcja stalowa, dtugo$¢ oraz szeroko$¢ 160 cm, zewnetrzna $rednica
64 cm, wewnetrzna Srednica 54 cm

Stojaki do roweréw - konstrukcja stalowa w kolorze RAL 7021, dlugo$¢ 60 cm, wysoko$¢ 100,5 cm,
szeroko$é 6 cm

Mata Donica — dtugo$¢ 70 cm, szeroko$¢ 70 cm, wysoko$¢ 70 cm, obtozona drewnem egzotycznym
Duza Donica — dtugos¢ 100 cm, szeroko$¢ 100 cm, wysoko$¢ 70 cm, obtozona drewnem egzotycznym
Tablice informacyjne o$wietlone — konstrukcja stalowa z witryna ze szkta hartowanego diugo$¢ 186 cm,
wysoko$¢ 222,5 cm, szeroko$¢ 23 cm

Tablica informacyjna jednostronna — dtugo$¢ 110 cm, wysokosé 209,5 cm, szeroko$¢ 24,5 cm.
Konstrukcja stalowa, szkfo hartowanego

Ewentualna kontrola dostepu:

Stupki wysuwane - tuleja stalowa cylindryczna $rednica 20 cm, wysoko$¢ 75 cm, tuleja lakierowana z
pokrywa RAL 7021, taSma odblaskowa kolor biaty, 12 sztuk

Inne dane o dziatkach na terenie ktorych prowadzona bedzie inwestycija.

Obszar, na ktérym realizowana bedzie inwestycja jest wpisany do Rejestru Zabytkéw Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego.

Uktad urbanistyczny $redniowiecznego rynku podlega ochronie konserwatorskiej.
Dziatka nie podlegajg wptywowi eksploatacji gorniczej i nie znajdujg sig, w granicach terenu gorniczego.

Nie przewiduje sie zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow.

Opis zaodnosci koncepcji z zapisami planu zagospodarowania przestrzenneqo:

Na terenie objetym projektowanymi studiami i koncepcjq obowigzujg ustalenia MPZP obejmujacego
obszar Starego Miasta oraz Zamku.

Wg oznaczen planu teren objety opracowaniem to:
1KP-ptyta rynku plac i pasaze miejskie
MU-historyczna zabudowa starego miasta o funkcji ustugowo-mieszkaniowe;j

2ZP/MU-zielen urzadzona w historycznej zabudowie miejskiej
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1UO-ustugi oswiaty

1UKr-ustugi kultu religijnego

KL i KD - ulice lokalne i dojazdowe

Kd-dojazdy pieszo-jezdne

Proponowane rozwigzania koncepcyjne sg zgodne z ustaleniami § 3 oraz § 4 niniejszego planu.

Wszelkie dziatania projektowe sg zgodne z § 8 — ochrona Srodowiska przyrodniczego.

Rozwigzania konstrukcyjno-budowlane

Sucha fontanna — maszynownia fontanny powinna zosta¢ wykonana jako podziemne pomieszczenie
techniczne wykonane z betonu TBW. Fundamenty, pomieszczenia techniczne i niecka fontanny
zelbetowe, monolityczne z betonu wodoszczelnego, do pomieszczenia powinna zosta¢ doprowadzona
instalacja wodociggowa, kanalizacji opadowej lub ogdélnosptawna oraz elektryczna. Wykonczenie od
strony zewnetrznej — posadzka z oktadzing, granitowa z ptyt granitowych strzegomskich.

Elementy matej architektury — zgodnie z zestawieniem i specyfikacja, poszczegolnych elementow.
Projektowane nawierzchnie - z ptyt z granitu strzegomskiego, porfiru, kostki granitowej strzegomskie;.

Dostepnos$¢ dla niepetnosprawnych

Poziom projektowanej nawierzchni znajduje sig, na poziomie otaczajgcego terenu, co daje petny dostep
dla 0s6b z niepetnosprawnosciami.

Charakterystyka energetyczna i ekologiczna

Przyjete w projekcie rozwigzania budowlane i instalacyjne spetniaja wymagania dotyczace oszczedno$ci
energii, zawarte w przepisach techniczno-budowlanych i w Polskich Normach. Program uzytkowy i
przeznaczenie elementéw zagospodarowania wyklucza ich negatywny wptyw na $rodowisko naturalne.
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Uzgodnienia z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkdw w Toruniu.

Wojewddzki Urzad
Ochrony Zabytkéw w Toruniu
ul. kazienna 8, 87-100 TORUN
tel. (56) 655 47 51, (56) 621 06 92

fax ( 5 B4
REGON 00574n4¢

Torun, 12 kwietnia 2022 r.

1-709

Szanowna Pani

Dr inz. arch. Joanna Bialkiewicz

Katedra Historii Architektury

i Konserwacji Zabytkéw

Wydzial Architektury Politechniki Krakowskiej
ul. Kanonicza 1, 31-002 Krakéw

dotyczy: koncepcji rewitalizacji Dzielnicy Starego Miasta Golubia

W odpowiedzi na pismo z 18.03.2022 r., Kujawsko-Pomorski Wojewddzki
Konserwator Zabytkéw opiniuje pozytywnie koncepcje rewitalizacji Dzielnicy Starego Miasta
Golubia z punktu widzenia ochrony zabytkéw przedstawiong podczas prezentacji 18 marca
2022 r. Catkowicie z punktu widzenia ochrony konserwatorskiej jest do przyjecia zakres:

* przebiegu turystycznych szlakéw kulturowych (szlak systemu obronnego miasta, szlak
pielgrzymkowy $w. Jakuba, szlak prowadzqcy sladami Krélewny Anny Wazéwny),

* koncepcji formowania zieleni w miecie (zieler w ulicach, parki kieszonkowe),

* propozycji o$wietlenia i iluminacji placéw i ulic miasta,

* koncepcji nawierzchni placéw i ulic miasta,

* korekty ruchu pieszego, samochodowego i stref parkowania oraz wytyczenia $ciezek
i parkingdéw rowerowych,

* wizji rozwoju d. Golubia na najblizsze lata.

W przypadku wizji zagospodarowania Rynku w Golubiu-Dobrzyniu, Kujawsko-Pomorski
Wojewddzki Konserwator Zabytkéw uwaza, ze Paristwa propozycja wymaga glebszej analizy
i zastanowienia, czy tak catkowicie nowa aranzacja w historycznym kontekscie nie spowoduje
pewnego dysonansu w odbiorze jego zabytkowego charakteru. Kujawsko-Pomorski
Wojewddzki Konserwator Zabytkéw proponuje przyjecie w calosci przedstawionej koncepciji
rewitalizacji Starego Miasta Golubia z prosbg jednak o dodanie alternatywnej wizji aranzacji
Jjego Rynku w wariancie bardziej historyzujagcym. Wybér wariantu rozwigzania proponuje sie
po konsultacjach z wladzami miasta i konsultacjach spotecznych.

Z /"'%“/c -,

.

Do wiadomosci:
1. Burmistrz Miasta Golubia-Dobrzynia
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Wojewodzki Urzad

Ochrony Zabytkow w Toruniu
ul. kazienna 8, 87-100 TORUN
. tel. (56) 655 47 51, (56) 621 06 92 g

fax (56) 655 46 84 b .
REGON 005748453 NIP 956-16-21-709 _ Torun, 13 maja 2022 r.

Szanowna Pani ~

Dr inz. arch. Joanna Bialkiewicz

Katedra Historii Architektury

i Konserwacji Zabytkow

Wydziat Architektury Politechniki Krakowskiej
ul. Kanonicza 1, 31-002 Krakéw

dotyczy: koncepcji 1l etapu rewitalizacji Dzielnicy Starego Miasta Golubia

W nawigzaniu do przedstawionych w trakcie prezentacji koncepcji ukladu zieleni
miejskiej i matej architektury w Golubiu, Kujawsko-Pomorski Wojew6dzki Konserwator
Zabytkéw uprzejmie informuje, ze we wszystkich przedstawionych wariantach propozycje
Panstwa sg niezwykle tworcze i interesujace. Z punktu widzenia konserwatorskiego najbardziej
jednak odpowiadajaca historycznej przestrzeni jest koncepcja nr 4 zagospodarowania Rynku
w Golubiu-Dobrzyniu.

o= 7.«-»«« ——_

Kulawsko -Pomorski
or Zabytk6w

mgr Sambor Gawirski
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II. Zielen.

7. Zielen istniejaca i projektowana.

7.1. Zielen istniejaca etap 1 (rysunek Z-01)

Krajobraz otaczajacy miasto, jak juz wspomniano w opisie tabelarycznym (KW Nb5) w znacznej mierze
zostat utworzony przez meandrujacg Drwece. Jego wysoki walor przyrodniczy jest niezaprzeczalny co
potwierdzajg, spotykane tu, licznie formy ochronne. Golub swoje malownicze pofozenie zawdziecza takze
rzece. Umiejscowienie miasta w jej meandrze wynikajace z czysto obronnych uwarunkowan, z czasem
nabrato zupetnie innego znaczenia i wartosci. Z punktu widzenia przyrodniczego za potencjalne
zbiorowiska lesne wystepujace niegdys na terenie miasta mozna uznac lasy tegowe z przejSciem do
gradu. Potwierdzajg to spotykane w miescie lub jego najblizszej okolicy stare okazy drzew.

Zielen istniejgca na terenie samego miasta, w zaleznosci od miejsca wystepowania posiada rézne formy.
Poczynajac od centrum, terenu najbardziej przeksztatconego, kierujac sie w strong obrzeza widac je
zwiekszajacy sie udziat. Najbogatsza zielen rosnie za murami na brzegu rzeki.

Srodek miasta to rynek, tu udziat zieleni jest zminimalizowany do niewysokich drzew sadzonych w
znacznych odlegto$ciach od siebie tylko wzdtuz pierzei. Sq to rzedowo sadzone lipy o koronach
formowanych w kule, ktérym do zycia pozostawiono niewielkie otwory (donice ziemne) w nawierzchni.
Na ptycie rynku znajdujg sie pojemniki ze zmieniajagcymi sie nasadzeniami (niewielkie ,iglaki”, krzewy,
kwitnace byliny). (oprac. szczegbtowa inwentaryzacja zieleni - praktyka studencka VIl 2021 PK AK).

Kwartaty przyrynkowe o najbardziej zwartej zabudowie posiadajg we wnetrzu podworek nieliczne,
niewielkie ilosci zieleni, zazwyczaj zielnej nie urzadzonej czesto tez o charakterze ruderalnym. Zdarzajg
sie nieco wieksze powierzchnie zielone usytuowane na tytach budynkéw o charakterze ogrodowym.
(KW7, KW3)

Ulice wychodzace z rynku za nielicznymi wyjatkami (pojedyncze drzewa) nie posiadajg urzadzonej zieleni,
podobnie jak ulice bardziej oddalone. Tutaj przy rozluznionej zabudowie pokazujg sie, od strony ulic,
przydomowe ogrédki lub przypadkowe miejsca porosnigte zazwyczaj roslinnosciqg o charakterze
trawnikowym lub samosiewami. Zieler ogrodow zwigksza optycznie jej udziat w zabudowie miasta.

Osobny rodzaj zieleni towarzyszy budowlom sakralnym. Przy kosciele Sw. Katarzyny, wzdtuz okalajacych
go murdw, rosng zgodnie z tradycja, stare drzewa (lipy). Cze$¢ z nich zostata juz wycieta. (KW K1)

Przy dawnym kosciele ewangelickim zamienionym w szkote zatozono wspotcze$nie nowg zielen (gtéwnie
miode ro$liny zimozielone) nie dopasowane do stylu budynku. (KW 2) (oprac. szczegotowa
inwentaryzacja zieleni - praktyka studencka VIl 2021 PK AK).

Najwieksza ilos¢ zieleni zwigzanej z zabudowa skupia sie po obu stronach dawnych muréw obronnych
(najwiecej od strony potudniowej, potudniowo-wschodniej i zachodniej). Sg to, czesciej potozone od
strony miasta, wigksze ogrody przydomowe, dziatki lub tereny poro$niete jedynie trawg. Tu roéwniez
spotyka sie pojedyncze stare drzewa (wigz KW11, dgb KW MObr4) wskazujace na charakter siedliska.
Osobng kategorig jest teren niezabudowany przylegajacy do muréw z zewnatrz: - od pdtnocy trawiasta
fosa (KW MObr1) w czesci potnocno-wschodniej z grupg réznowiekowych drzew (gtownie klony) w tym
pojedyncze starsze okazy.

- od potudnia i potudniowego-zachodu, teren w przewadze trawiasty, od strony ul.17-go Stycznia z
niewielkg iloscig urzadzone;j zieleni (gtéwnie drzewa i krzewy iglaste) w dalszej czesci plac zabaw. (KW
MObr3)
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- od strony wschodniej waski pasek trawiastego terenu graniczacy, w cze$ci pozbawionej muru z ogrodem
plebanskim, na granicy szpaler owocowych drzew. (KW MObr5)

Zielen nadrzeczna lezaca w bezpo$redniej bliskosci miasta.

- od wschodu KW Mb3, KW Mb4 KW Tereny o zrdznicowanym zagospodarowaniu. Na wigkszych
powierzchniach KW Mb3 i KW Mb5 roslinno$¢ sadzona wspdtczesnie (topole mieszance, drzewa
odmianowe, drzewa i krzewy iglaste) wiekszos¢ nie dopasowana do warunkdw przyrodniczych. Nieliczne
drzewa rodzime w réznym wieku (uwage zwracajq stare wierzby). Teren o bardzo duzym potencjale
krajobrazowym i przyrodniczym

- od potudniowego-zachodu dwie jednostki rozdzielone ulicg 17-go Stycznia. Cze$¢ po wschodniej stronie
ulicy (KW Nb2) zajmuje parking otoczony zrdznicowang zielenia, czesciowo o podobnym charakterze jak
na sasiedniej jednostce KW MObr3 (ro$liny iglaste, pojedyncze mtode lipy). Zielen rodzima zwigzana z
rzeka (stare wierzby) tworza na jej brzegu pasmo.

— po zachodniej stronie ulicy teren z usypanym watem wzdtuz rzeki. Pojedynczy budynek. Przewaza tu
ro$linno$¢ trawiasta. Teren zaniedbany rowniez o niewykorzystanym potencjale.

7.2. Zielen projektowana etap 1 (rysunek Z-02)

Na poziomie koncepcii zielen projektowana zostata podzielona na strefy odpowiadajace poszczegdlnym
czesciom miasta.

7.2.1. Na rynku zaproponowano nowy uktad zieleni z zachowaniem drzew istniejacych. Obecno$¢ zieleni
zwiekszono projektujgc potaczenie drzew rosngcych wzdtuz pierzei pasami zieleni niskiej oraz
zaproponowano wprowadzenie wzdtuz $cian kamienic zielonej opaski z bylin i pnaczy (nawigzanie do
upraw Anny Wazéwny). Na ptycie rynku poczawszy od strony potudniowej zaproponowano zielenic z
niskimi drzewami, oddzielony $ciezkg (suchg fontanng) od czesci z pojedynczymi wyzszymi drzewami z
wykorzystaniem zimozielonych zywoptotow. To miejsce moze petni¢ role ogrodkow kawiarnianych.
Zywoptoty (obwadki) majg byé rama dla tej czesci ptyty oraz jej czesci potnocnej gdzie przewidziano plac
zakonczony scena. Po obu stronach sceny umieszczono zielone akcenty.

W bezposredniej bliskosci rynku dwa miejsca przeznaczono na kwaterowe ogrody kieszonkowe réwniez
nawigzujac w ich ukfadzie kompozycyjnym i skfadzie gatunkowym do epoki Anny Wazdwny. Pierwszy
przewidziano na zaniedbanym zielericu terenie pomiedzy kamienicami naprzeciw kosciota Sw. Katarzyny,
drugi zlokalizowano przy d. kosciele ewangelickim. W dalszej
odlegtosci od rynku ogrody kieszonkowe przewidziano przy ul. Chopina w miejscu obecnego placu zabaw,
nie wykluczajac zachowania tej funkcji oraz w miejscu ,dzikiego” parkingu przy ul. Podmurne;.
Propozycje zazielenienia ulic, z racji ich niewielkiej szerokosci, oparto na bylinowych opaskach i ro$linach
pnacych. W miejscach szerszych o lepszych warunkach Swietinych i przestrzennych zaproponowano
pojedyncze niewielkie drzewa.

Gtéwne dziatania zwigzane z wprowadzeniem zieleni zwigzanej z murami obronnymi dotyczg fosy gdzie
zaproponowano zatozenie ogrodu rézanego, przy okazji oddzielajac krzewami teren przysztego ogrodu
od ruchliwej ulicy Hallera (zielen izolacyjna!). Przy pozostatych odstonietych fragmentach muru od strony
potudniowo-zachodniej i wschodniej zaproponowano uporzadkowanie istniejacego zagospodarowania,
utrzymanie terendw trawiastych koszonych lub zatozZenie gk kwietnych z zachowaniem pojedynczych
istniejacych cennych drzew. W koncepcji wzigto takze pod uwage wprowadzenie niskiej roslinnosci
okrywowej. Nie wyklucza sie poprowadzenia, tam gdzie to mozliwe, pieszych Sciezek pomiedzy murami
a ul. Zamurna. Proponuije sie takze posadzenie w odpowiedniej odlegtosci od muréw (np. wzdtuz ulicy)
pojedynczych drzew (samotnikow dajacych cien) zwigzanych z siedliskiem przyrodniczym (lipy, deby,
graby ewentualnie wierzby biate lub kruche, jesiony). W dziataniach dotyczacych samych muréw
zaproponowano wprowadzenie w paru miejscach (pod kontrolg) wspinajacego sie po nich zimozielonego
bluszczu. Pngcze moze maskowac niekorzystne wizualnie miejsca i stanowi¢ ich catoroczng ozdobe.
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7.2.2. Tereny nadrzeczne. W miejscach gdzie to mozliwe proponuje sie scali¢ jednostki i nada¢ im
podobny charakter zaréwno funkcjonalny jak i zwigzany z doborem zieleni.

- teren po wschodniej stronie posiada mocny walor krajobrazowy i przyrodniczy - spacer brzegiem rzeki
z mozliwosciami podziwiania jej biegu, roslin wodnych, drugiego brzegu, czy ogrédkéw przydomowych
stanowigcych otoczenie domow jest bardzo atrakcyjny zaréwno dla przyjezdnych jak i mieszkancow. Tu
proponuje sie wykonanie nowego projektu majacego na celu stworzenie nowego jednolitego uktadu
komunikacyjnego faczacego logicznie poszczegdine czesci, wzbogaconego réznorodng zielenig opartg
gtownie na wykorzystaniu roslin rodzimych charakterystycznych dla tego miejsca. Bardzo wazne jest
utrzymanie waskiego paska nadbrzeza na granicy jednostki KW Nb4, jako alejki taczacej miejsca o
wiekszej powierzchni, ktorych zagospodarowanie wykorzystatoby w petni ich potencjalng wartos¢ -
(,zielone skwery”, przyrodniczy walor dydaktyczny, rekreacja bierna i czynna, mata przystan kajakowa -
najkrétsze dojscie do miasta).

- teren po potudniowo-zachodniej stronie miasta jest mniejszy i czeSciowo zainwestowany. Istniejacy tu
parking proponuje sie zamieni¢ na tzw. ,zielony” o nawierzchni biologicznie czynnej a jego otoczenie
bardziej zazieleni¢ (krzewy, pojedyncze drzewa) gtéwnie od strony rzeki, wskazana ro$linnos¢ jw. W
przypadku parkingu strzezonego mozna pomysle¢ o ,schowaniu® samochodow w Zzieleni otaczajac
miejsca postojowe roslinnoscig typu — zywoptoty, zywopftoty swobodne, pnacza na kratownicach. Miejsce
to mimo swojej funkcji wyposazone w tawki i potgczone poprzez ulice z jednostkg KW Nb2 i jednostkg
KW MOb3 moze nawigzywac zielenig do charakteru rzecznego parku.

Lezaca po zachodniej stronie mostu KW Nb2 wymaga maksymalnego odizolowania od ruchliwej ulicy
Hallera (zielen izolacyjna) i zaadoptowania jako fragment urzadzonej zieleni zwigzanej z rzeka np. ze
$ciezkg z tawkami idacg zachowanym fragmencie watu. Przez teren prowadzi takze przej$cie piesze na
drugq strone ul. Hallera. Po uporzadkowaniu terenu mozna wykorzysta¢ w/w. elementy nadajgc im
ozdobng oprawe z zieleni.

7.2.3. Zielen izolacyjna wymieniona w powyzszym opisie stanowi odrebng kategorie. W koncepcji
projektowej sugeruje sie wigczenie jej w poszczegdine dziatania dotyczace jednostek graniczacych z ul.
Hallera. Oprdcz ww. miejsc wymaga tego obrzeze fosy KW MOb1, co zostato zaznaczone w jej opisie, a
takze KW MOb2 i KW7. W przypadku tych ostatnich mozna zastosowac ekrany pokryte pngczami lub
geste nasadzenia krzewdw i niewysokich drzew tworzac rodzaj ,watu z zieleni”. Poleca si¢ zastosowanie
roslinno$ci odpowiadajacej charakterowi danej jednostki.

7.3. Rynek - szczegotowy opis uktadu zieleni z propozycjq doboru gatunkowego etap 2 (rysunek Z-03)

Rynek stanowi najwazniejszy element w koncepciji etapu drugiego. Do wszystkich propozyciji zwigzanych
z wprowadzeniem w jego przestrzen wigkszej ilodci zieleni wigczono istniejacy uktad drzew. W lipcu
zesztego roku 2021 w ramach praktyk studenckich (PK WA kierunek AK) wykonano szczegGtowg
inwentaryzacje istniejacej zieleni wraz z jej ocena, ktéra w przypadku wigkszosci egzemplarzy nie
wypadta zadowalajgco. Lipy posadzono niecate 20 lat temu, mimo mtodego wieku, sgq w dosy¢ ztym stanie
zdrowotnym, wiele z nich ma obnizong zywotno$¢. Informacja ta jest wazna i dotyczy przysztej
rewitalizacji rynku. Na obecnym etapie ogdinych propozyciji projektowych zaktada sie pozostawienie
istniejacego uktadu. Przy przysztych ewentualnych zmianach nalezy jednak wzig¢ pod uwage wymiane
drzew zapewniajgc im tym razem odpowiednie warunki rozwoju lub probowac, przez odpowiednie zabiegi,
polepszy¢ radykalnie obecne warunki hamujgce ich prawidtowy rozwdj. Dotyczy to przede wszystkim
ztych warunkéw glebowych i zbyt matych i ptytkich miejsc sadzeniowych w nawierzchni. Ograniczenia
przestrzenne powodujg brak miejsca dla wzrostu korzeni oraz brak dostepu tlenu i wody do systemu
korzeniowego. Do tego dotacza sie niewtasciwe ciecie i pielegnacja koron.
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Zgodnie z postulatami mieszkancéw i wiadz miasta gtéwne dziatania jakie tu zaproponowano majg na
celu czesciowe ,odbetonowanie” ptyty rynku a co za tym idzie poprawe mikroklimatu, a w tym przede
wszystkim zwiekszenie ilosci cienia i wilgoci.

W koncepcji projektowej zaproponowano kilka wersji nowego rozplanowania zieleni (patrz rysunek Z-03).
W propozycjach brano pod uwage zréznicowane formy roslin a takze aspekt historyczny miejsca:

- drzewa liSciaste niskie nawigzujace gatunkiem i formg do juz istniejacych oraz wyzsze dorastajgce do
typowej dla gatunku wysokosci (ok. 20-25m) majace wiekszg mozliwoS¢ zacienienia terenu
- krzewy w formach swobodnych i ciete zywoptoty, w tym krzewy zimozielone i okrywowe

- pnacza jako rosliny szczegdinie polecane do miasta majace mozliwo$¢ tworzenia ,ogrodow
wertykalnych” powiekszajacych realnie i optycznie zielone powierzchnie

- byliny ozdobne z kwiatéw i lisci w formie rabat i opasek, w tym gtéwnie ziota zwigzane z dziatalno$cig
Anny Wazowny

Podstawowe zatozenia rozplanowania zieleni zostaty opisane w cz.|. teraz zostang oméwione bardziej
szczegotowo.

Wokdt rynku wzdtuz fasad kamienic proponuje sig, stworzenie opaski z zieleni przypominajacej mate
prywatne przedogrodki. W miejscach gdzie to mozliwe nalezy zdja¢ warstwe nawierzchni o szerokosci
ok.50 cm i wykonac ptytkie ,donice” ziemne na gatunki bylin zwigzanych z dziatalnocig Anny Wazowny.
Druga mozliwoscig jest uprawianie roslin w pojemnikach typu podtuzne ,skrzynki balkonowe” lub w
wolnostojacych doniczkach (mini ogrodki). Tu powinien by¢ wybrany okreslony typ pojemnika: materiat,
wyglad i wymiary. Mozna dopusci¢ pojemniki zréznicowane co do dtugosci i nieco zrdznicowane wizualnie
ale podobne stylowo. Dodatkowo proponuje sie¢ wprowadzenie, w miejscach gdzie to mozliwe, przy
Scianach kamienic, rosliny pnace na kratownicach lub wspinajace sie bezposrednio po Scianie.
Polecanym gatunkiem sg pnace réze. Podobnie jak byliny moga one wyrastac z ziemni lub by¢ uprawiane
w donicach. Tutaj nalezy zrobi¢ nieco gtebsze doty sadzeniowe. Oprécz wymienionych miejsc przewiduje
sie réwniez zagospodarowanie tzw. parkletéw - platform mobilnych, roslinami sadzonymi w pojemnikach
gtéwnie bylinami lub niskimi, okrywowymi krzewami. Platformy o wymiarach pojedynczego miejsca
postojowego sq pomyslane tak, aby w zalezno$ci od sytuacji moc nimi blokowac” miejsca postojowe.
Nastepnym fragmentem rynku, na ktérym przewidziano dodanie niskiej zieleni jest pas terenu
projektowany na wysoko$ci rosngcych na brzegu chodnika drzew (przycinane lipy drobnolistne). Jest on
zdecydowanie szerszy od opaski biegnacej wzdtuz Scian budynkow. Potgczenie istniejacych drzew tego
typu pasem z zielenig trawiastg lub okrywowa (niskie krzewy lub byliny) pozwoli im na bardziej komfortowg
wegetacje.

Srodkowy fragment ptyty rynku obwiedziony ulicami podzielono na podstawowe 3 czesci.

1). W pd.-zach. czesci przewiduje sie zatozenie zieleni. Proponuje sie tu podtuzny, graniczacy z jezdnia,
Zieleniec z sadzonymi pojedynczo, w jednej linii drzewami. Nawigzywac¢ one majg do rosnacych na brzegu
chodnika, wzdtuz pierzei kamienic, formowanych lip. Razem w widoku powinny stworzy¢ rodzaj krétkiej
alei. Zieleniec moze pokrywac trawa lub jednolite w formie i kolorze krzewy albo byliny okrywowe, tansze
w utrzymaniu od trawnika. Tu proponuje sie $nieguliczke Chenaulta w odm. ‘Hancock’. Za drzewami, w
kierunku pétnocnym, na wysokos$ci kamienicy pochodzacej z czaséw Wazdéwny (Rynek 35) proponuje
sie, majaca szeroko$¢ budynku, barwng rabate bylinowa z roslin leczniczych. Ma ona zwréci¢ uwage na
zabytkowg kamienice, w ktorej parterze powinna znalez¢ miejsce ziotlowa apteka. Rabate od nastepnej
cze$¢ rynku bedzie oddziela¢ poprzeczna alejka biegnaca w kierunku wsch.-zach., tworzaca zarazem
,suchg fontanne”.

2). potozona blizej Srodka cze$¢ rynku zostata przeznaczona na miejsce wypoczynku i biernej rekreacji
potaczone z funkcjg kawiarniang. Ta czes$¢ uzyska zielong oprawe w formie wysokich drzew i zywoptotow.
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(proponowane lipy drobnolistne w odm. ‘Greenspire’, zywoptoty cisowe lub grabowe). Zieler ma wyrastac¢
z ziemnych donic wykonanych w nawierzchni placu. Miejsca sadzeniowe proponuje sie wykonac¢ o
wymiarach 3x3m. Zapewni to drzewom prawidtowy rozwdj i zabezpieczy przed deptaniem po ich
systemach korzeniowych. Nie wyklucza si¢ wprowadzenia towarzyszacych im matych rabat bylinowych
wypetniajacych miejsce pod koronami. Przewiduje sie wprowadzenie siedzisk, a w okresie letnim stolikow
kawiarni oraz ewentualnie statej lub sezonowej altany o lekkiej konstrukcji nawigzujacej do ogrodowego
charakteru miejsca.

3). Trzecia pdtnocno-wschodnia cze$C rynku to teren, ktory stuzytby rozmaitym manifestacjom
kulturalnym, wystepom, spotkaniom itp. o najmniejszej iloSci nowej zieleni. Na jego krafcu projektuje sie
umieszczenie sceny po dwéch stronach ramowanej drzewami ( proponowane lipy jw.). W szkicowych
wariantach rozwazano mozliwo$¢ wprowadzenia na tg cze$¢ rynku dodatkowych drzew jednakze miatyby
one zbyt ahistoryczny charakter.

Tq czes¢ od pdinocy, za sceng, postanowiono zamknaé wysokim i szerokim zywoptotem (np.
zimozielonym cisowym lub sezonowym grabowym). Zywoptoty te w formie nizszych, liniowych obwodek
z przejsciami dla pieszych, beda wyznaczaty granice pieszej czesci rynku wytaczonej z ruchu
samochodowego.

Nieco wigksze powierzchnie zwigzane bezposrednio z rynkiem, przy dawnym ko$ciele ewangelickim oraz
Zieleniec faczacy rynek z kosciotem Sw. Katarzyny, przeznaczono w koncepcji projektowej dla zieleni. Tu
zaproponowano ogrody ziotowe z ro$lin zwigzanych z dziatalno$cig Anny Wazéwny w historycznym
ukfadzie kwaterowym. Te dwa ogrody w sposob zauwazalny poszerzg zasdb zieleni w samym centrum
Golubia, ,wspierajac” zielen projektowana na rynku. Poszerzg mozliwo$¢ spacerowania i wypoczynku w
otoczeniu ro$lin, tworzac zarazem miejsca poszerzajace wiedze o historii miasta. Te dwa obiekty
zakwalifikowano jako ,ogrody kieszonkowe”.
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lll. Komunikacja.

8. Aktualne rozwigzania komunikacyjne i proponowane zmiany.

8.1. WPROWADZENIE

8.1.1.  Uwarunkowania lokalizacyjne

Golub — dzisiaj dzielnica miasta Golub—Dobrzyr — niegdy$ niezalezne miasto potozone na prawym
brzegu pradoliny rzeki Drwecy. Praktycznie do lat 50-tych' XX wieku rozwijajace sie jako niezalezny
organizm miejski konkurujacy z powstatym znacznie pozniej, a dopiero w koncu XVII wieku na
przeciwlegtym brzegu rzeki miastem Dobrzyn. Atrakcyjno$¢ potozenia nie zostata jednak przez miasto
odpowiednio wykorzystana. Rzeka stanowi wyrazng bariere w integracji z pozostatg czescig miasta, do
ktérego prowadzg dwie przeprawy mostowe, wystepujace gtéwnie w pdtnocno-zachodniej czesci i jedna
ktadka piesza. Na domiar ztego miasto znajduje sie na przecieciu gtownych szlakdéw komunikaciji kotowej,
drdg wojewddzkich 534, 569 i 554, ktdre postrzega¢ mozna jako kolejne bariery urbanistyczne, odcinajace
dwa, cho¢ administracyjnie potaczone to jednak fizycznie niezalezne organizmy miejskie. Sposrod
dawnych czterech bram miejskich az trzy: Brodnicka, Dobrzyriska i Torufiska znajdujg sie w pdtnocnej i
potnocno-zachodniej czesci miasta. Czwarta z bram, dawna brama Btonska prowadzi na cmentarz i nie
ma dalszej kontynuacji po drugiej stronie brzegu rzeki Drwecy.

8.1.2. Studia dobrych praktyk (plansze K_01 — K_04)

Strategia tworzenia stref wytgczonych z ruchu pieszego nie jest niczym nowym. Jest znana mniej
wiecej od lat -60 tych, kiedy zrozumiano, Ze historyczne centra miast nie moga by¢ dalej przystosowywane
do dynamiki zachodzacych procesdéw zmotoryzowania spoteczenstw.

Nie ma jednej recepty na tworzenie stref pieszych. Sposéb ich kreacji powinien by¢ dostosowany
do lokalnych uwarunkowan. Duze miasta w Polsce takie jak Krakdéw czy Warszawa z bardzo dobrze
rozwinigtym transportem zbiorowym, i jako popularne destynacje turystyczne realizujg polityke
wylgczania catego obszaru Starego Miasta z ruchu kotowego. W Gdansku zastosowano z kolei Strefe
Ograniczonej Dostepnosci, w obrebie ktorej mieszkancy posiadajacy Identyfikator mogg poruszac sie
samochodem. Identyfikator nie jest konieczny réwniez dla taksowek, autobuséw komunikacji miejskiej,
roweréw i motorowerdw, pojazdow stuzb Policji i Strazy Miejskiej, karetek pogotowia, a takze
oznakowanych pojazdéw stuzb komunalnych. Identyfikator nie jest rowniez wymagany dla gosci hoteli na
podstawie waznej rezerwacji. Natomiast w niedalekim Toruniu tylko fragmenty Staréwki wytgczono z
ruchu kotowego, na pozostatym obszarze obowigzujg strefy ptatnego parkowania, ze zréznicowang
wysokoscig optat.

Wylgczenie z ruchu powinno by¢ skoordynowanym dziataniem, gdzie ograniczaniom w transporcie
indywidualnym towarzyszy réwnoczesna polityka wspierania innych form miejskiej mobilnosci. Niestety w
Golubiu-Dobrzyniu brak jest regularnego transportu zbiorowego. Dlatego istotnym narzedziem bedzie
promocja ruchu rowerowego oraz odpowiednia polityka parkingowa, uwzgledniajaca rzeczywisty popyt w
tym zakresie.

Analizowane przyktady przedstawione na planszach K_01 — K_04 celowo dotyczyty miast o rdznej
skali, aby zobrazowa¢ szerokie spektrum zakresu polityki ograniczania ruchu kotowego. Poprawnie
funkcjonujgce Stardéwki to obszary dobrze zintegrowane ze strukturg miasta, dobrze z nim
skomunikowane transportem zbiorowym oraz zapewniajgce odpowiednig podaz miejsc postojowych dla
ruchu samochodowego zaréwno dla mieszkancéw miasta jak i tego, ktory obstuguje ruch turystyczny.
Szczegdlnie ciekawym przyktadem jest holenderskie miasto o zblizonej ilosci mieszkancéw Valkenburg

Nie liczac decyzji unifikacyjnej niemieckich wladz okupacyjnych w czasie Il wojny $wiatowej
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aan de Geul, gdzie znacznie wigkszy od Golubskiej Staréwki fragment miasta zostat przeksztatcony w
strefe wytgacznego ruchu pieszego. Elementem charakterystycznym w tym miescie jest skoncentrowanie
lokalizacji ustug wzdtuz jednej osi potnoc — potudnie, ktora integruje Stare Miasto z potozonym na
wzgobrzu, stanowigcym jedng z atrakcji turystycznych, zamkiem. Wokét strefy poprowadzono linig
komunikacji miejskiej oraz zaprojektowano kilka miejsc przewidzianych jako parkingi dla samochodow
osobowych.

8.2. PRACE PRZEDPROJEKTOWE

8.2.1. Analiza uktadu funkcjonalnego struktury urbanistycznej (plansze K_05 - K_06)

Funkcje mieszkaniowe stanowig niemalze 80% programu funkcjonalnego Golubskiej Starowki.
Kolejne sg ustugi, ktore stanowig okoto 12%. Program uzupetniajg jeszcze: funkcje spoteczne (4%), do
ktérych zaliczono, obiekty szkot, placéwki administracji publicznej, punkty informacji turystycznej, klub
bilardowy, placéwke poczty polskiej itp., obiekty sakralne (2% catkowitego programu) - Ko$ciot
Rzymskokatolicki pw. Sw. Katarzyny Aleksandryjskiej wraz z towarzyszacym budynkiem biura
parafialnego oraz rozlokowane w niemalze kazdym kwartale niewielkie obiekty gospodarcze, garazowe
potozone w obrebie wnetrz kwartatow, w drugiej linii zabudowy (4%).

Dominujgca funkcja mieszkaniowa oraz niewielki udziat funkcji komercyjnych — zaréwno w postaci
ustug jak i miejsc pracy - i spotecznych mogg stanowic jedng z przyczyn spadajacej atrakcyjnosci starego
miasta. Zauwaza sie rdwniez brak w obrebie staréwki funkcji publicznych o znaczeniu ponadlokalnym.
Kosciét cho¢ moze by¢ postrzegany jako istotny generator ruchu to jednak jego oddziatywanie sprowadza
sie do jednego dnia w tygodniu.

Funkcje ustugowe zlokalizowane w parterach budynkéw wystepujq gtownie w obrebie rynku oraz
ulicy 17 Stycznia. Szczegolnie silnie odznacza sie pod tym wzgledem pierzeja pdtnocna oraz zachodnia,
ktéra wyznacza kierunek osi dojscia do potozonego na wzgdrzu zamku.

8.2.2.  Wskaznikowy pomiar gestosci zaludnienia (plansze K_06 — K_07)

Z uwagi na brak danych wyjsciowych, dla uzyskania petniejszego obrazu potrzeb komunikacyjnych,
w tym roéwniez potrzeb w zakresie miejsc parkingowych przeprowadzono uproszczong analize gestosci
zaludnienia, ktéra zastata obliczona metodg wskaznikowg na podstawie modelu formy urbanistycznej w
obrebie Golubskiej Starowki. Wskaznik dotyczyt wielkosci udziatu powierzchni uzytkowej do powierzchni
catkowitej (Pu/Pc=0,6), a zostat okreslony na podstawie przyktadowego rzutu kamienicy. Tym samym
uwzgledniono wigkszy udziat grubo$ci scian — wynikajacy z charakteru dawnych konstrukcji murowanych
- w poréwnaniu do wspotczesnych realizacji mieszkaniowych. Do dalszych obliczen wzigto pod uwage
dane statystyczne dla Golubia-Dobrzynia, ktére dotyczg przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania
(94,1 m2), oraz wskaznika okreslajacego przecietng liczbe oséb przypadajacg na jedno mieszkanie
(3,22). Wynikiem analizy jest plansza rozktadu ilo$ci mieszkancow i odpowiadajgca im ilos¢ mieszkan z
podziatem na poszczegolne kwartaty. Z obliczeh wynika, ze przedmiotowy teren moze zamieszkiwac
okoto 275 rodzin. Struktura demograficzna oraz poziom zmotoryzowania mieszkancow Staréwki nie byty
znane, dlatego nie zostaty uwzglednione w obliczeniach. Przypuszcza sig, ze $rednia ilo$¢ pojazdow
(569) obliczona w odniesieniu do $redniej krajowej (642 samochody/1000 mieszkancdw) i tak moze by¢
zawyzona, cho¢ jak podaje GUS od 2009 roku (478/1000 mieszk.) w catym powiecie golubsko-
dobrzynskim obserwuije sie staty przyrost ilosci samochodéw (747,6/1000 mieszk. w roku 2020)2.

8.2.3. Analiza struktury miejsc parkingowych oraz intensywnosci ich wykorzystania
(plansze K_09 - K_16)

Efektem przeprowadzonej analizy jest plansza K_16, ktdra przedstawia procentowg zajetos$¢

2https://bdl.stat.gov.pl/bdl/dane/podgrup/tablica (dostep 12.06.2022)
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miejsc parkingowych w poszczegdlnych obszarach ich wystepowania. Wyodrebniono 5 grup zajetosci w
grupach co 20%. Najjasniejszym kolorem przedstawiono te miejsca, ktdre sg najrzadziej wykorzystywane,
najciemniejszym z kolei te najpopularniejsze, z ktorych kierowcy korzystajg najczesciej. Dodatkowym
efektem analizy jest okreslenie rzeczywistej podazy miejsc postojowych w obrebie Golubskiej Stardwki,
oraz odniesienie tej podazy do szacowanych potrzeb w zakresie miejsc postojowych. Z przeprowadzonej
analizy wynika, ze w obrebie Starego Miasta mozemy wyodrebni¢ okoto 304 miejsca postojowe z czego
okoto 40% z nich jest nie wykorzystywana (125 miejsc).

Najwiekszg intensywnos$¢ wykorzystania miejsc postojowych zaobserwowano w obrebie rynku
oraz ulic bezposrednio od rynku odchodzacych. W miare oddalania si¢ od rynku intensywno$¢
wykorzystania miejsc spada. Najnizsze wartosci obserwuje sie w obrebie parkingu w poblizu ulicy 17
Stycznia. Nalezy stwierdzi¢ zatem, Zze pierwotna koncepcja wytworzenia peryferyjnie potozonego
zgrupowania miejsc parkingowych wobec przeciwstawnej wzgledem tej koncepciji polityki udostepnienia
przestrzeni rynku na te potrzeby zakonczyta sie niepowodzeniem.

Badanie przeprowadzono uproszczong autorskg metodg, ktéra polegata na wykorzystaniu
dostepnego oraz wlasnego materiatu fotograficznego. W badaniu poréwnywano ilodci samochodéw
zaobserwowane na rdznych kadrach zdje¢ wykonanych w roznych odstepach czasu. Dla petnego obrazu
takie badanie powinno by¢ przeprowadzone w poréwnywalnych interwatach czasowych odpowiadajacych
charakterystyce rytmu dnia przy uwzglednieniu uwarunkowan pogodowych, a nawet por roku. Badanie
nie uwzglednia rowniez sytuacji szczegolnych (np. uroczystosci), ktére moga generowac ponadprzecietne
potrzeby parkingowe.

Plansze K_09 — K_15 przedstawiajg przyjeta metode obliczenia zajetoSci, ktéra polega na
okresleniu $redniej wielkosci procentowej wykorzystania dostepnej ilosci miejsc postojowych na
podstawie analizy poréwnawczej trzech réznych zdjec: zdjecia wtasnego, oraz ogolnodostepnych zdje¢ z
zasobdw map google'a: ortogonalnych z lotu ptaka oraz widoku z perspektywy cztowieka.

Nalezy to wyraznie podkresli¢, ze konkretne decyzje administracyjne w zakresie zmian organizacji
ruchu kotowego powinny by¢é poprzedzone badaniami ruchu wykonanymi przez wyspecjalizowane
jednostki badawcze. Opracowana analiza ma charakter pogladowy i zostata zastosowana z uwagi na
brak innych danych wyjsciowych.

8.2.4. Istniejacy uktad komunikacyjny (plansza K_17)

Charakterystyczng cechg istniejagcego uktadu komunikacyjnego jest ciag waskich,
jednokierunkowych ulic. Wjazd mozliwy jest tylko z dwdch kierunkow: pétnocnego (ulica Zamkowa i
Podmurna) oraz zachodniego na wysokosci ulicy 17 Stycznia poprzez most, na ktérym, z uwagi na zbyt
waski przekrdj poprzeczny, dopuszczony jest wytgcznie ruch jednokierunkowy.

Organizacja ruchu kotowego zostata tak poprowadzona, ze ulicy 17 Stycznia zostata z niego
wytgczona i obecnie funkcjonuije jako cigg pieszy. Wydaje sie zasadnym zatozenie, ze z uwagi na bliskos¢
parkingu przy ulicy Zamurnej pierwotna koncepcja przewidywata wigksze potoki ruchu pieszego, ktore
wobec udostepnienia przestrzeni rynku na potrzeby parkingowe i brak samochoddw tu gdzie pierwotnie
byly przewidywane ten ruch pieszy jest znacznie mniejszy. Oczywiscie poza ktadkg na wysokosci ulicy
Piaskowej jest to jedyne potaczenie poprzez rzeke Drwece z pozostatg czescig miasta. Dlatego tez w
przydatku duzej popularno$ci spaceru czy jazdy na rowerze mogtaby to by¢ istotna z punktu widzenia
atrakcyjnosci 0§ komunikacji piesze;j.

Na uwage zwraca rowniez wysokiej klasy jako$¢ istniejacej nawierzchni, ktora zostata wykonana z
kostki granitowej oraz miejscami ptyt granitowych. Stabg strong architektury zrealizowanych ulic, jest
niestety przejmujacy brak: zieleni (ktére mogtyby sie pojawi¢ zardbwno w przestrzeni ulicy, jak i
bezposrednio przy fasadach budynkdw), strategii wyraznego wydzielania miejsc postojowych dla
samochodéw, mozliwych do wprowadzenia rozwigzan uspokajajacych ruch tzw. woonerféw (na przyktad
na niektérych dtugich odcinkach ulic, ktére umozliwiajg wprowadzenie wymuszonego ruchu po szykanie)
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oraz brak miejsc do parkowania dla rowerdw.

Istniejacy uktad komunikacyjny przebiega bez wyraznych réznic wysokosciowych, przez co spadki
podtuzne ulic sg niewielkie, co moze mie¢ istotne znaczenie dla promocji ruchu rowerowego. Najwieksze
réznice terenowe widoczne sq na ulicy 17 Stycznia. Pokonywana réznica wzniesien rzedu okoto 3m na
odcinku miedzy dawng brama Dobrzynska a ptyta rynku roztozona jest na stosunkowo dtugim odcinku
ulicy (165m) przez co wynikajacy Sredni spadek jest niewielki (okoto 2%). Mozna zauwazy¢, ze teren
potozony wzdtuz rzeki Drwecy potozony jest nieco nizej niz ptyta rynku.

8.3.IDEA (plansze K_22 — K_24)

Zmiany w organizacji ruchu powinny by¢ postrzegane jako wieloaspektowe dziatania w réznych
obszarach, o ktérych bedzie mowa ponizej. Jest to szczegdlnie istotne zwtaszcza w obszarze Golubskiej
Starowki, ktéra z uwagi na swoje szczegdlne potozenie - z jednej strony w zakolu pradoliny rzeki Drwecy,
a z drugiej u zbiegu gtéwnych tras komunikacji kotowej - zostata skutecznie odcigta od pozostatej, gesciej
zaludnionej czesci miasta.

Sama zmiana organizacji ruchu, czy wymiana nawierzchni cho¢ istotna z punktu widzenia estetyki
nie zawsze musi przynies¢ poktadane w niej oczekiwania. Niestety stato sie to juz udziatem Golubia,
gdzie prowadzone prace rewitalizacyjne w obrebie nawierzchni przyniosty odwrotny skutek od
zaktadanego. Oczywiscie trudno wini¢ za ten stan rzeczy same dziatania rewitalizacyjne, z pewno$cig
jest to problem bardziej ztozony, niemniej jednak Golubska Staréwka wymaga kompleksowych dziatan
naprawczych, a problemy z ktérymi sie zmaga dotyczg nie tylko sfery architektoniczno-urbanistycznej
lecz rowniez i spoteczne;.

Notowany staty odptyw mieszkancdw, puste lokale uzytkowe to problemy, ktére nalezy szczegdinie
zgtebi€. Niestety wykraczajg one dalece poza zakres niniejszego opracowania. Wartg rozwazenia jest
rowniez kwestia samej atrakcyjno$ci zamieszkania w zwartej tkance w historycznym centrum miasta,
ktora niestety ale moze by¢ juz postrzegana jako przestarzata i nie przystawa¢ do oczekiwan
wspdtczesnego cztowieka, chociazby w zakresie dostepu do $wiatta, prywatnosci, ciszy, zieleni czy ustug.

Niemniej jednak nasza koncepcja bazuje na podstawowym zatozeniu wspétistnienia funkcji
mieszkaniowych i sprzyjajacych turystyce funkcji komercyjnych. Tylko utrzymanie rébwnowagi pomiedzy
tymi funkcjami jest w stanie pomoc w kreaciji atrakcyjnej, tetnigcej zyciem przestrzeni miejskiej. Kazde
miejsce to nie tylko przestrzenie tworzone przez budynki lecz réwniez ludzie z ich codziennymi
obowigzkami, ktdrzy tworzg szczegdiny koloryt migjscad.

Zaproponowana koncepcja projektowa opiera sie na 5 obszarach dziatar integracyjnych:
 integracji z krajobrazem (wykorzystanie potencjatu rzeki Drwecy)
 integracji z zamkiem (wytworzenie osi powigzania Staréwki z zamkiem)

e integracja z ruchem turystycznym (Starowka jako integralny element zwiedzania miasta,
przesuniecie punktu ciezkosci zwiedzania, w ktorym Stardwka staje sie jego punktem
poczatkowym)

» integracja z miastem (wytworzenie nowych powigzan z Dobrzyniem - realizacja nowej kfadki
pieszej)

» integracja spoteczna (dziatania w obszarze podnoszenia atrakcyjno$ci Starowki jako miejsca
zamieszkania poprzez zwigkszanie udziatu terendw zielonych, tworzenie miejsc rekreaci,
podnoszenie jakosci wewnetrznych dziedzincow, podnoszenie waloréw uzytkowych programu

3Stare Miasto w Krakowie zyje juz wytacznie w sposdb podporzadkowany ruchowi turystycznemu, co dla wielu mieszkaricow
stato sie ciezarem nie do zniesienia. Wiele 0sdb opuscito swoje dotychczasowe migjsce zamieszkania. Obecnie w obrebie
granic Starego Miasta wyznaczonych okalajacymi plantami zyje mniej niz 500 rodzin.
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funkcjonalnego, a w tym obszarze szczegodlinie istotna moze byc¢ realizacja obiektow kultury jako
istotnych stymulatorow procesow rewitalizacyjnych).

Nie mniej istotna jest réwniez sfera kultury, organizacji szeregu wydarzen, ktére moga przyciggac
weekendowy ruch turystyczny.

8.4. KONCEPCJA PROJEKTOWA

Koncepcja projektowa zaktada zmiany w organizacji ruchu w trzech nastepujacych po sobie,
roztozonych w czasie etapach. Kazdy z nich realizuje w pewnej cze$ci strategie z obszaru pieciu
wspomnianych powyzej dziatan integracyjnych, w tym tych dotyczacych uspokojenia ruchu. Wychodzimy
tym samym naprzeciw oczekiwaniom zaprojektowania Golubskiej Staréwki jako miasta bezkolizyjnego.
Propozycja realizacji zatozenia etapami wynika z ostroznosci oraz faktu, ze zmiany komunikacyjne budzg
najwiekszy opor spoteczny. Nie wykluczone jest rowniez, ze pewne zmiany w organizacji ruchu mogtyby
by¢ realizowane w sposob pilotazowy / tymczasowy, z wykorzystaniem mniejszych naktadow
inwestycyjnych, aby sprawdzi¢ ich skutecznos¢ zanim statyby sie one docelowe i w krotkim czasie
nieodwracalne. Podziat na etapy nie jest przez nas traktowany jako sztywny. Pewne elementy
realizowane w pdzniejszych etapach jesli zasadne mogtyby by¢ przesuniete do etapu wczes$niejszego lub
pdzniejszego.

8.5. Koncepcja zmiany uktadu komunikacyjnego — etap 1.0 (plansza K_18)

Koncepcja zaktada wytaczenie z ruchu kotowego przestrzeni rynku. Dostawy sg mozliwe w
uzgodnionych z przedsigbiorcami godzinach. Przestrzen rynku pozostaje dostepna nie tylko dla stuzb i
dostaw lecz rowniez dla osob niepetnosprawnych. Potrzeby parkingowe mieszkaricow i odwiedzajacych
sq realizowane w obrebie istniejgcych, okalajacych rynek drog. Postdj mozliwy za optatg parkingowa.
Wytgczeni z poboru optat pozostajg mieszkancy oraz osoby z niepetnosprawno$ciami.

Podobne rozwigzanie stosowane jest w wielu polskich miastach (na przyktad Pszczyna, Zamo$¢,
Jarocin).

Rynek staje sie bezpieczna przestrzenig publiczng. Koncepcja zaktada rowniez adaptacje parkingu
u wylotu ulicy 17 Stycznia na potrzeby parkowania dla autokaréw turystycznych. To element realizacji
strategii integracji z ruchem turystycznym. Znaki drogowe na wjezdzie do miasta kierujg ruch turystyczny
na parking w obrebie Starowki.

Z uwagi na jednokierunkowy charakter mostu na osi bramy Dobrzynskiej etap powinien by¢
poprzedzony realizacjg poszerzenia mostu lub - jesli mozliwe — takich zmian w organizacji ruchu, ktére
umozliwig dwukierunkowy przejazd przez most. Ulica Zamurna nie jest dopuszczona do ruchu dla
autokardw, dlatego wyjazd autokardw z parkingu mozliwy jest wytgcznie poprzez przejazd przez most. W
tym wariancie utrzymany zostaje pieszy charakter ulicy 17 Stycznia. Przewiduje sie bardziej wzmozony
ruch pieszy ze wzgledu na obecno$¢ parkingu dla autokaréw, oraz bardziej intensywne wykorzystanie
parkingu przez samochody osobowe. Powinno mie¢ to pozytywny wptyw na podniesienie atrakcyjnosci
parteréw sklepdw potozonych wzdtuz ulicy 17 Stycznia.

8.6.Koncepcja zmiany uktadu komunikacyjnego — etap 2.0 (plansza K_19)

Etap zaktada stworzenie w obrebie Golubskiej Staréwki strefy zamieszkania oraz wydzielenie
dodatkowej osi aktywnosci wzdtuz ulicy Chopina, ktéra zostaje przeksztatcona w wytaczony z ruchu
kotowego ciag pieszy, z czasem z towarzyszacymi w parterach ustugami. W strefie zamieszkania
potrzeby parkingowe realizujg wytacznie mieszkancy. Na ulicach obowigzuje ograniczona predkos¢
poruszania do 20 km/h. W miare mozliwo$ci ulice strefy zamieszkania mogg zostac¢ przeksztatcone w
przyjazne woonerfy z towarzyszacq zielenig, oraz z dodatkowymi miejscami postojowymi dla rowerow
czy siedziskami, ktérych dzisiaj brakuje. Potrzeby parkingowe dla ruchu turystycznego realizowane sg
poprzez zaprojektowane nowe miejsca parkingowe wzdtuz ulicy Zamurnej, po jej prawej stronie, tak by
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nie ograniczac przestrzeni znajdujacej sie bezposrednio przed murami miejskimi, oraz nie pogarszac¢ na
nie ekspozycji.

W zwigzku z realizacjg nowych miejsc parkingowych na potudniowych obrzezach Stardwki
koniecznym jest zapewnienie nowego dojcia w strefe Srodmiejska, ktére zrealizowane moze byé na
przyktad poprzez przejscie przez baszte po prawej stronie kurtyny nr 22. Na rysunku K_19 wskazano
rowniez drugie mozliwe przejscie, ktdre zyskato nawet wigkszg aprobate konserwatora zabytkow, bo nie
wymagatoby ingerencji w tkanke istniejacych muréw miejskich,

Dopetnieniem strategii realizowanej w tym etapie jest dopiecie integracji z potozonym na wzgorzu
zamkiem poprzez realizacje infrastruktury komunikacji pionowej poprawiajacej dostepnos¢ dla osob
starszych i z niepetnosprawnosciami. Strategia integracji z miastem (Dobrzyniem) w tym etapie
realizowana jest poprzez budowe nowej ktadki pieszo-rowerowej. W ten sposob wytworzona zostaje nowa
0$ komunikacji pieszej o przebiegu pdtnoc-potudnie poprowadzona migdzy istotnymi generatorami ruchu
pieszego: 0$ wyznacza miasto Dobrzyn — kladka pieszo-rowerowa - nowy parking dla obstugi ruchu
turystycznego — przejscie przez mur — ulica Chopina — Rynek — ulica Zamkowa — i na koricu Zamek
Golubski.

8.7.Koncepcja zmiany ukfadu komunikacyjnego — etap 3.0 (plansza K_20)

W ostatnim etapie Staréwka zostaje w catosci przeksztatcona w strefe wylacznego ruchu pieszego
i rowerowego z dopuszczonym wjazdem serwisowym, dowozem towaréw w uzgodnionych godzinach
oraz tymczasowym postojem dla mieszkaricow. Parkowanie zaréwno dla turystow jak i dla mieszkacow
- podobnie jak w poprzednim etapie - realizowane jest na krawedzi zewnetrznej Staréwki poprzez miejsca
parkingowe zlokalizowane gtéwnie wzdtuz ulicy Zamurnej i Brodnickiej. MoZliwa jest rowniez realizacja
dodatkowych miejsc parkingowych wzdtuz ulicy Wodne;.

Etap 3 jest najbardziej progresywny jesli chodzi o ograniczenie ruchu kotowego i wychodzi
naprzeciw najnowszym tendencjom projektowania urbanistycznego obserwowanym w realizacjach
duzych, wielofunkcyjnych zespotéw mieszkaniowych w Europie. W ramach takich projektow wewnetrzne
ulice funkcjonuja jako atrakcyjne przestrzeni dla pieszych, a miejsca parkingowe utrzymywane sg wtasnie
na krawedziach zewnetrznych, nierzadko w specjalnie w tym celu projektowanych wolno stojacych
obiektach garazowych* w odlegtoSciach nie wigkszych niz 200 metréw od najdalej potozonych budynkéw
mieszkalnych. Dojécie do zaparkowanego samochodu staje sie codziennym rytuatem mieszkancow.

8.8.ZASADY ORGANIZACJI RUCHU ROWEROWEGO NA TERENIE GOLUBSKIEJ STAROWKI
(plansza K_21)

W obszarze Golubskiej Starowki nie przewiduje sie realizacji wydzielonych $ciezek rowerowych.
Istniejace ulice sg zbyt waskie i nie sg do tego przystosowane, ponadto bardziej wtasciwg strategig jest
raczej integrowanie ruchu pieszego, rowerowego oraz kotowego w ramach tzw. ulic ruchu uspokojonego
— woonerfow.

W obszarze strefy zamieszkania powinien obowigzywaé limit predko$ci poruszania do 20 km/h
oraz zasada pierwszenstwa dla ruchu pieszego i rowerowego. Ulice Zamurna oraz Browarowa petnigce
w koncepcji projektowej role lokalnej ulicy obwodowej powinny byé zaprojektowane jako ulice z
predko$ciq poruszania nie przekraczajacg 30 km/h. Ruch pieszy mogtby sie odbywaé w ramach
przestrzeni parkowej wzdtuz murdw oraz po wydzielonych chodnikach wzdtuz jezdni, a miejscami, tam
gdzie to nie bedzie mozliwe, bytby integrowany z ruchem kotowym. Wtedy na takim odcinku powinna
obowigzywaé zaréwno ograniczona predkos$¢ poruszania samochodem do 20 km/h, oraz jesli to mozliwe,
to nawierzchnia powinna odréznia¢ sie materiatem wykorczeniowym od klasycznej nawierzchni
asfaltowe;j.

4Ktdrych realizacja raczej nie spotkataby sie z akceptacjg miejskiego konserwatora zabytkdw
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Elementem integralnym strategii ksztattowania mobilno$ci rowerowej w miescie jest réwnolegta
troska o zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla roweréw zardwno w miejscu
poczatkowym jaki i docelowym. Zaprojektowanie odpowiednigj ich liczby jest warunkiem wstepnym
tworzenia zachet do codziennego korzystania z rowerdw. Jak uczg skandynawskie poradniki do
projektowania infrastruktury rowerowej wyrozniamy dwa typy miejsc postojowych: do dtugo- i
krotkoterminowego postoju. Parking dtugoterminowy nie powinien sie¢ znajdowa¢ w odlegtosci wiekszej
niz 100 m od miejsca docelowego. Parking krétkoterminowy powinien by¢ zlokalizowany w odlegtosci
krétszej, nie wigkszej niz 15m od miejsca docelowego. Dlatego w obszarze Golubskiej Stardwki
wskazalismy orientacyjne miejsca do parkowania dla roweréw, z uwzglednieniem potrzeb postoju
krétkoterminowego. llosci miejsc parkowania powinny by¢ dostosowywane do aktualnych potrzeb w tym
zakresie. Obecnie przy niskich wskaznikach korzystania te ilosci bedg znikome. Z czasem, wraz z
rosngca popularnoscig jednosladow mozna sie spodziewaC rosngcych potrzeb w zakresie miejsc
postojowych. Wymownym dowodem na braki odpowiedniej ilosci takich miejsc bedzie do$wiadczanie
parkowania spontanicznego / anarchistycznego. Parkowanie anarchistyczne uwydatnia sie w sytuacjach
braku odpowiedniej iloSci miejsc parkowania dla rowerdw, jak réwniez ich btednej lokalizacji. Widoczne
jest to w chaotycznym parkowaniu roweréw na chodnikach niejednokrotnie ze szkodg dla ich
przepustowosci, wygody poruszania i bezpieczenstwa.

Rysunek K_21 przedstawia w sposob schematyczny strategie integracji ruchu rowerowego w
obrebie Stardwki z istniejgcymi i planowanymi $ciezkami rowerowymi.
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