[bookmark: _GoBack]                                                                                                                     Załącznik nr  11 do SWZ
Projekt umowy

zawarta w dniu …………... w Łodzi
w  wyniku  przeprowadzonego  postępowania  przetargowego  w  trybie  przetargu  nieograniczonego  
na  podstawie  art. 132 i następnych ustawy z dnia 11 września 2019r. Prawo zamówień publicznych na kompleksową usługę sprzątania   w SP ZOZ MSWiA  w Łodzi,  nr sprawy 25/U/22 pomiędzy:

Samodzielnym Publicznym Zakładem Opieki  Zdrowotnej Ministerstwa Spraw Wewnętrznych i Administracji w Łodzi, z siedzibą w Łodzi przy ul. Północnej nr 42, wpisanym do Rejestru Stowarzyszeń, Innych Organizacji Społecznych i Zawodowych, Fundacji oraz Samodzielnych Publicznych Zakładów Opieki Zdrowotnej  prowadzonego przez Sąd Rejonowy dla Łodzi-Śródmieście w Łodzi,  XX Wydział Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS: 0000023744, posiadającego NIP: 726-00-04-820 oraz  REGON:470805076
w  imieniu  którego  działają:
Dyrektor    -  dr n. med. Robert Starzec, MBA
zwanym  dalej  „Zamawiającym”
[bookmark: _Hlk110942108]a
…………………………………………………………………………………………………………
w imieniu której działają:

1. ………………………………………………

2. ……………………………………………..
zwanej dalej ,,Wykonawcą”
zwanymi dalej łącznie „Stronami” lub każdy z osobna „Stroną”.


§ 1.
PREZDMIOT UMOWY 
1. [bookmark: _Hlk110941773]Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania  kompleksową usługę sprzątania, polegającą na całodobowym utrzymaniu czystości , dezynfekcji powierzchni pomieszczeń  w SP ZOZ MSWiA w zakresie Pakietu nr …………………….
2.  Szczegółowy zakres prac oraz warunki realizacji przedmiotu umowy określają następujące dokumenty, stanowiące integralną część umowy
a) Specyfikacja Warunków Zamówienia wraz z ewentualnymi modyfikacjami ( załącznik nr 1)
b) Oferta Wykonawcy wraz z załącznikami (załącznik nr 2)

3. W przypadku jakichkolwiek sprzeczności w zapisach zawartych w umowie oraz dokumentach wymienionych w ust. 1, strony zgodnie ustalają, iż bezwzględny priorytet ma SWZ, a następnie dokumenty w następującej kolejności: umowa i oferta Wykonawcy. 
4. Prace wymienione w ust. 1- 2 niniejszego paragrafu wykonywane będą przy użyciu własnego sprzętu i materiałów oraz środków czystości i środków dezynfekcyjnych Wykonawcy oraz w załącznikach do umowy.
5. Prace wymienione w ust. 1-2 oraz w załącznikach do umowy nie stanowią katalogu zamkniętego.
6. Strony ustalą, że warunki określone w niniejszej umowie i załącznikach do niej należy traktować jako warunki minimalne w kontekście podstawowego celu Umowy, jakim jest zapewnienie wymaganego w podmiotach leczniczych, w tym w szczególności udzielających świadczeń zdrowotnych stacjonarnie i całodobowo, poziomu utrzymania czystości, dezynfekcji. 



§2.
WARTOŚĆ UMOWY I WYNAGRODZENIE WYKONAWCY 
1. Ogólna wartość umowy na dzień jej podpisania wynosi: netto …………………… zł, brutto …………………….. zł (słownie brutto: …………………………. zł 00/100).
2. Za należyte wykonanie przedmiotu umowy Zamawiający zapłaci Wykonawcy miesięczne wynagrodzenie w kwocie: netto ……………………… zł, brutto ……………………… zł (słownie brutto: …………………….. zł 00/100), co jest zgodne formularzem cenowym, stanowiącym załącznik nr 2a do niniejszej umowy.

§ 3
WALORYZACJA WYNAGRODZENIA
1. Zmiana cen jest dopuszczalna nie częściej niż  3 razy w roku kalendarzowym w oparciu o klauzulę waloryzacyjną przewidzianą w umowie, pod warunkiem korzystania za każdym razem z innej klauzuli waloryzacyjnej, o których mowa w ust. 4 i 5 poniżej, jednakże nie wcześniej niż po upływie 12 m-cy od dnia zawarcia umowy.
2. Strony przyjmują jako podstawową klauzulę waloryzacyjną - roczny wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych ogłaszany przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego za rok poprzedni, przy czym pierwsza waloryzacja nastąpi po upływie 12 miesięcy obowiązywania umowy, o wysokość rocznego wskaźnika cen towarów i usług konsumpcyjnych ogłoszonego za  2023 r. Podwyższeniu ulega całe wynagrodzenie miesięczne netto Wykonawcy o wysokość ogłoszonego w/w wskaźnika. 
3. Strony dopuszczają możliwość zmiany ceny brutto wykonanej usługi (dodatkowe klauzule waloryzacyjne) także w przypadku zmiany:
a. stawki podatku od towarów i usług oraz podatku akcyzowego,
b. wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę albo wysokości minimalnej stawki godzinowej.  ustalonych na podstawie przepisów ustawy z dnia 10 października 2002r.o minimalnym wynagrodzeniu za pracę, jeżeli zmiany te  będą miały wpływ na koszty wykonania zamówienia przez Wykonawcę.
c. zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokości składki na ubezpieczenia społeczne lub zdrowotne, jeżeli zmiany te  będą miały wpływ na koszty wykonania zamówienia przez Wykonawcę.
d. [bookmark: _Hlk94001226]zasad gromadzenia i wysokości wpłat do pracowniczych planów kapitałowych, o których mowa w ustawie z dnia 4 października 2018 r. o pracowniczych planach kapitałowych (Dz.U z 2020r. poz. 1342 ze zm.), jeżeli zmiany te  będą miały wpływ na koszty wykonania zamówienia przez Wykonawcę.
4. Strony dopuszczają zmianę wysokości miesięcznego wynagrodzenia,  o którym mowa w § 2 powyżej, każdorazowo w przypadku, gdy ze względu na wyłączenie części budynku szpitala spowodowanego remontem, modernizacją, zaprzestaniem świadczenia usług medycznych lub innymi okolicznościami , zmianie ulega zakres świadczonych przez Wykonawcę na podstawie niniejszej umowy usług. Wynagrodzenie ulega modyfikacji proporcjonalnie do zmodyfikowanego w danym miesiącu zakresu usług świadczonych przez Wykonawcę.
5. Zmiana wysokości wynagrodzenia o której mowa w § 2 ust. 2 ,  obowiązywać będzie po podpisaniu aneksu do umowy.
6. W wypadku zmiany wysokości stawki VAT  wartość netto wynagrodzenia Wykonawcy nie zmieni się, a określona w aneksie wartość brutto wynagrodzenia zostanie wyliczona na podstawie nowych przepisów.
7. W przypadku zmiany wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę wynagrodzenie Wykonawcy ulegnie zmianie o wartość wzrostu całkowitego kosztu Wykonawcy wynikającą ze zwiększenia wynagrodzeń osób bezpośrednio wykonujących zamówienie do wysokości zmienionego minimalnego wynagrodzenia, z uwzględnieniem wszystkich obciążeń publicznoprawnych od kwoty wzrostu minimalnego wynagrodzenia. Warunkiem zmiany ceny brutto  dokonanej na podstawie § 3 ust. 3 lit b jest przedstawienie Zamawiającemu przez Wykonawcę, wraz z projektem aneksu do umowy, wyliczeń, umów i innych dokumentów uzasadniających podwyższenie ceny. Zamawiający może żądać od Wykonawcy dodatkowych dokumentów potwierdzających wpływ zmian na koszt realizacji umowy przez Wykonawcę.
8. W przypadku zmiany zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokości składki na ubezpieczenia społeczne lub zdrowotne lub zmiany o której mowa w ust. 3 lit d powyżej wynagrodzenie Wykonawcy ulegnie zmianie o wartość wzrostu całkowitego kosztu Wykonawcy jaką będzie on zobowiązany dodatkowo ponieść w celu uwzględnienia tej zmiany, przy zachowaniu dotychczasowej kwoty netto wynagrodzenia osób bezpośrednio wykonujących zamówienie na rzecz Zamawiającego. Warunkiem zmiany ceny brutto  dokonanej na podstawie § 3 ust. 3 lit c i d jest przedstawienie Zamawiającemu przez Wykonawcę, wraz z projektem aneksu do umowy, wyliczeń, umów i innych dokumentów uzasadniających podwyższenie ceny. Zamawiający może żądać od Wykonawcy dodatkowych dokumentów potwierdzających wpływ zmian na koszt realizacji umowy przez Wykonawcę.

§ 4.
PŁATNOŚĆ WYNAGRODZENIA  
1. Płatność za realizację usługi regulowana będzie przelewem z rachunku bankowego Zamawiającego na rachunek bankowy Wykonawcy …………………………………………………………………………. w terminie 30 dni od daty prawidłowego wystawienia faktury VAT na koniec każdego miesiąca wraz z podpisanym przez Strony protokołem odbioru wykonanych prac.
2. Potwierdzeniem wykonania przedmiotu umowy będą podpisywane przez Strony comiesięczne protokoły odbioru wykonanych prac. W przypadku nienależytego wykonania zobowiązania wynikającego z niniejszej umowy do protokołu odbioru wykonanych prac Zamawiający wpisuje zastrzeżenia. 
3. Za dzień zapłaty przyjmuje się dzień obciążenia rachunku Zamawiającego.
4. W przypadku niedotrzymania przez Zamawiającego terminu płatności wskazanego w ust. 1 Wykonawca może naliczyć odsetki ustawowe za każdy dzień opóźnienia.
5. W przypadku złożenia wspólnej oferty przez dwóch lub więcej podmiotów, Wykonawca zobowiązany jest wskazać jeden rachunek bankowy do zapłaty należności wynikających z przedmiotowej umowy oraz wystawiać jedną fakturę VAT za wykonane usługi. 
6. Wykonawca oświadcza, ze rachunek bankowy wskazany na fakturze/rachunku jest tożsamy z rachunkiem bankowym wskazanym w rejestrze podatników VAT, z zastrzeżeniem przypadku, gdy Wykonawca będzie zwolniony z podatku od towarów i usług. W przypadku, gdy rachunek wskazany na fakturze/rachunku nie będzie zgodny z rachunkiem wskazanym w rejestrze podatników VAT, a Wykonawca nie będzie podlegał zwolnieniu od podatku od towarów i usług, Zamawiający wzywa Wykonawcę do przedłożenia potwierdzenia zmiany rachunku bankowego w przedmiotowym rejestrze w terminie dwóch dni. Jeżeli Wykonawca nie przedstawi dokumentu potwierdzającego zmianę numeru rachunku bankowego w rejestrze podatników VAT, Zamawiający ma prawo dokonania zapłaty wynagrodzenia na rachunek bankowy wskazany w rejestrze podatników VAT. W tym wypadku, uznaje się, że Zamawiający prawidłowo wykonał swoje zobowiązanie w zakresie zapłaty wynagrodzenia, a Wykonawcy nie przysługują z tego tytułu żadne roszczenia.
7. Jeżeli Wykonawca nie posiada rachunku bankowego zarejestrowanego w rejestrze podatników VAT oraz nie przedstawi dokumentu potwierdzającego braku obowiązku rejestracji tegoż rachunku bankowego, Zamawiający ma prawo do wstrzymania zapłaty wynagrodzenia do chwili potwierdzenia rejestracji rachunku bankowego przez Wykonawcę lub przedłożenia dokumentu potwierdzającego brak tegoż obowiązku. Strony zgodnie oświadczają, że wskazane okoliczności nie stanowią opóźnienia lub zwłoki Zamawiającego w zapłacie wynagrodzenia i nie mogą być podstawą jakichkolwiek roszczeń Wykonawcy wobec Zamawiającego.
8. Wykonawca potwierdza, iż wskazany przez niego rachunek bankowy na podstawie, którego Zamawiający ma dokonać płatności jest indywidualnym (przypisanym Zamawiającemu) rachunkiem płatności masowych powiązanym z rachunkiem rozliczeniowym, o którym mowa w art. 49 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe i został zgłoszony do właściwego urzędu skarbowego. Rachunek przypisany Zamawiającemu należy weryfikować na białej liście po numerze rachunku bankowego.
9. Zamawiający dopuszcza możliwość złożenia faktury w postaci elektronicznej w rozumieniu art. 2 pkt 32 Ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarów i usług (Dz. U. z 2018 r. poz. 2174), z uwzględnieniem art. 106e oraz 106g ww. Ustawy oraz art. 6 Ustawy z dnia 9 listopada 2018 r. o elektronicznym fakturowaniu w zamówieniach publicznych, koncesjach na roboty budowlane lub usługi oraz partnerstwie publiczno-prywatnym, obsługiwanych przez portal Platforma Elektronicznego Fakturowania PEFexpert, wykorzystywany przez Zamawiającego – strona logowania: https://brokerpefexpert.efaktura.gov.pl. Dostarczenie danych faktury w postaci elektronicznej w powyżej opisany sposób zwalnia z obowiązku dostarczenia faktury w postaci papierowej.


§ 5.
ZOBOWIĄZANIA WYKONAWCY 
1. Wykonawca zobowiązuje się wypełnić zobowiązania wynikające z niniejszej umowy z należytą starannością swego działania wymaganą od profesjonalisty przy zachowaniu procedur postępowania zaakceptowanych przez Zamawiającego zapewniających utrzymanie właściwego stanu epidemiologicznego Szpitala. 
2. Wykonawca zobowiązuje się do:
a) [bookmark: _Hlk108614902]posługiwania się przy wykonywaniu niniejszej umowy pracownikami porozumiewającymi się językiem polskim w stopniu co najmniej komunikatywnym ze znajomością nomenklatury szpitalnej umożliwiającej prawidłowe wykonywanie obowiązków pracowniczych; 
b) podpisania oświadczenia, iż osoby figurujące na stałej imiennej liście pracowników o której mowa w §  6 ust. 4 i 5 poniżej  będą świadczyły usługi sprzątania tylko w SP ZOZ MSWIA w Łodzi;
c) wypełnienia obowiązku o którym mowa w art. 22 Ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i społecznej oraz zatrudnianiu osób niepełnosprawnych (Dz.U.2021.573 t.j. z dnia 2021.03.29 z późn. zm.) lub przesyłania wraz z fakturą oświadczenia że Wykonawca nie podlega obowiązkowi o którym mowa w ww. przepisie.
3. Zamawiający nie ponosi odpowiedzialności za zobowiązania wynikające z umów zawartych przez Wykonawcę z osobami trzecimi (podwykonawcami).
4. O zawarciu umów na świadczenie usług sprzątania z osobami trzecimi (podwykonawcami), Wykonawca każdorazowo powiadomi Zamawiającego co najmniej na 14 dni przed zawarciem Umowy. Zamawiający ma prawo zgłoszenia sprzeciwu wobec zawarcia umowy z danym podwykonawcą. Sprzeciw Zamawiającego nie wymaga uzasadnienia i jest dla Wykonawcy wiążący oraz skutkuje niemożnością powierzenia wykonania prac objętych niniejszą Umową danemu podwykonawcy.  

 6. 
ZATRUDNIENIE NA PODSTAWIE UMOWY O PRACĘ
1. Wykonawca, Podwykonawca oraz dalsi Podwykonawcy zobowiązują się, że w czasie realizacji przedmiotu umowy będą zatrudniali na podstawie umowy o pracę osoby wykonujące wskazane przez Zamawiającego w ust. 2 czynności w zakresie realizacji zamówienia, jeżeli wykonanie tych czynności polega na wykonywaniu pracy w sposób określony w art. 22 § 1 ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. Kodeks pracy (tj. Dz.U. z 2020r. poz. 1320 ze zm.)
2. Wykonawca zobowiązany jest do zatrudnienia na podstawie umowy o pracę w okresie realizacji przedmiotu umowy osób wykonujących  następujące czynności w zakresie wykonywanej usługi: sprzątanie, obsługi transportu wewnątrzszpitalnego. 
3. Powyższy wymóg dotyczy również Podwykonawców i dalszych Podwykonawców, którzy będą realizowali przedmiot umowy.
4. W dniu zawarcia niniejszej umowy Wykonawca zobowiązany jest przedłożyć Zamawiającemu wykaz osób realizujących usługi, o których mowa w ustępie 2 , a następnie aktualizować taki wykaz co 1 miesiąc od dnia zawarci umowy do terminu jej zakończenia.
5. Zamawiający wymaga aby wykaz osób, o których mowa w ust. 4 stanowiący załącznik nr 5 do umowy był aktualizowany za każdym razem gdy nastąpi zmiana  osób wykonujących czynności o których mowa w ustępie 2.
6. W trakcie realizacji przedmiotu umowy Zamawiający, w wyznaczonym pisemnie terminie, zastrzega sobie prawo do wykonywania czynności kontrolnych wobec Wykonawcy odnośnie spełnienia przez Wykonawcę, Podwykonawcę oraz dalszych Podwykonawców wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę  osób wykonujących czynności wskazane w ustępie 2. Wykonawca zobowiązany jest do złożenia  na każde wezwanie Zamawiającego:
a) oświadczenia Wykonawcy, Podwykonawcy oraz dalszego Podwykonawcy o zatrudnieniu na podstawie umowy o pracę, osób wykonujących czynności, których dotyczy wezwanie Zamawiającego. Oświadczenie to powinno zawierać, w szczególności, dokładne określenie podmiotu składającego oświadczenie, datę złożenia oświadczenia, wskazanie, że objęte wezwaniem czynności wykonują osoby zatrudnione na podstawie umowy o pracę wraz ze wskazaniem liczby tych osób, rodzaju umowy o pracę i wymiaru etatu oraz podpis osoby uprawnionej do złożenia oświadczenia w imieniu Wykonawcy, Podwykonawcy  lub dalszego Podwykonawcy;
b) poświadczoną za zgodność z oryginałem odpowiednio przez Wykonawcę, Podwykonawcę  
lub dalszego Podwykonawcę kopię umowy/umów o pracę osób wykonujących w trakcie realizacji umowy czynności, których dotyczy ww. oświadczenie Wykonawcy lub Podwykonawcy (wraz z dokumentem regulującym zakres obowiązków, jeżeli został sporządzony). Kopia umowy/umów powinna zostać sporządzona  w sposób zapewniający ochronę danych osobowych pracowników, tzn. powinna/y zawierać imię i nazwisko, data zawarcia umowy, rodzaj umowy o pracę i nie powinny zawierać , adresów pracowników, nr PESEL pracowników. 
c) zaświadczenia właściwego oddziału ZUS, potwierdzające opłacanie przez Wykonawcę, Podwykonawcę lub dalszego Podwykonawcę składek na ubezpieczenia społeczne i zdrowotne z tytułu zatrudnienia na podstawie umów o pracę za ostatni okres rozliczeniowy;
d) poświadczonej za zgodność z oryginałem odpowiednio przez Wykonawcę, Podwykonawcę  lub dalszego Podwykonawcę kopii dowodu potwierdzającego zgłoszenie pracownika przez pracodawcę do ubezpieczeń, w sposób zapewniający ochronę danych osobowych pracowników, zgodnie z przepisami o ochronie danych osobowych – rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady z 27.04.2016r -RODO
7. Z tytułu niespełnienia przez Wykonawcę, Podwykonawcę lub dalszego Podwykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę osób wykonujących czynności wskazane w ustępie 2 niniejszego paragrafu , Zamawiający przewiduje naliczenie kar umownych, o których mowa w § 11 ust. 1 lit. n i o niniejszej umowy. Niezłożenie przez Wykonawcę w wyznaczonym przez Zamawiającego terminie żądanych dowodów w celu potwierdzenia spełnienia przez Wykonawcę, Podwykonawcę i dalszego Podwykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę traktowane będzie jako niespełnienie przez Wykonawcę, Podwykonawcę lub dalszego Podwykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę osób wykonujących wskazane w ustępie 2 czynności.
8. W przypadku uzasadnionych wątpliwości co do przestrzegania prawa pracy przez Wykonawcę lub Podwykonawcę, Zamawiający może zwrócić się o przeprowadzenie kontroli przez Państwową Inspekcję Pracy.

§7
PRZEPISY BHP i P.POŻ
1. Wykonawca (Podwykonawca) ponosi odpowiedzialność za przestrzeganie przez zatrudnianych pracowników przepisów bhp i p.poż. oraz przepisów, zasad i wymogów higieniczno-sanitarnych i porządkowych, obowiązujących na terenie Szpitala.  
2. Jeżeli Zamawiający zostanie obarczony sankcją finansową, za którą odpowiedzialność ponosi Wykonawca, Zamawiający ma prawo do pomniejszenia należności wynikającej z faktury VAT wystawionej przez Wykonawcę o kwotę nałożonej na Zamawiającego kary. 
3. W razie wystąpienia przeciwko Zamawiającemu przez jakąkolwiek osobę z roszczeniami cywilnoprawnymi opartymi na zarzutach związanych z czystością mikrobiologiczną środowiska szpitalnego lub związanych z naruszeniem przez pracowników lub podwykonawców Wykonawcy przepisów bhp i p.poż, Wykonawca ponosić będzie odpowiedzialność za ewentualne szkody na osobie lub mieniu poniesione przez tę osobę, a Zamawiający ma prawo pozwać Wykonawcę w ewentualnym procesie, jak również wystąpić przeciwko Wykonawcy bez uprzedniego przypozwania z roszczeniem regresowym.
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POLISA OC I ODPOWIEDZIALNOŚĆ ZA SZKODY
1. Wykonawca ponosi odpowiedzialność za szkody wyrządzone zarówno Zamawiającemu, jak i osobom trzecim przy okazji lub w związku z wykonywaniem usługi.
2. Wykonawca zobowiązuje się do posiadania przez cały okres trwania niniejszej umowy ważnej polisy ubezpieczenia odpowiedzialności cywilnej deliktowej i kontraktowej z tytułu świadczonych na rzecz Zamawiającego usług o sumie gwarancyjnej ubezpieczenia nie niższej niż 2 000 000,00 zł na jedno i wszystkie zdarzenia w ciągu rocznego okresu ubezpieczenia.
3. Kopia dokumentu potwierdzającego zawarcie umowy ubezpieczenia, poświadczona przez Wykonawcę za zgodność z oryginałem,  stanowi załącznik do niniejszej Umowy. Kopię taką Wykonawca zobowiązany jest dostarczyć Zamawiającemu każdorazowo niezwłocznie w przypadku zawarcia nowej polisy lub jej odnowienia (co najmniej na 30 dni przed końcem obowiązywania dotychczasowej polisy).
4. W przypadku niedochowania warunków, o których mowa w ust. 1 i 2 Zamawiający ma prawo do naliczenia kary umownej w wysokości równej jednomiesięcznemu, ostatniemu wynagrodzeniu Wykonawcy. Zamawiający ma prawo również odstąpić od niniejszej umowy  w  terminie 30 dni od dnia upływu okresu obowiązywania polisy ubezpieczeniowej.
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DZIERŻAWA POMIESZCZEŃ
1. [bookmark: _Hlk110942352]Zamawiający umożliwi pracownikom Wykonawcy realizującym usługi porządkowo – czystościowe na obiekcie korzystanie z pomieszczeń należących do Zamawiającego, tj. pomieszczenia socjalnego, biura, magazynu,znajdujących się na niskim parterze budynku B.
2. Wykonawca będzie dzierżawić ww. pomieszczenia Zamawiającego o łącznej powierzchni ............................m2, na zasadach określonych w odrębnej umowie. Wzór umowy najmu stanowi załącznik do niniejszej umowy. 
3. Zamawiający nie ponosi odpowiedzialności za zaginięcie, kradzież i zniszczenie mienia stanowiącego własność Wykonawcy, jego pracowników lub podwykonawców, a przechowywanego w pomieszczeniach wynajmowanych od Zamawiającego lub w innym miejscu na terenie Zamawiającego.
[bookmark: _Hlk110948374]
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NADZÓR NAD WYKONYWANIEM UMOWY
1. Zamawiający zastrzega sobie prawo do kontroli jakości świadczonych usług w trakcie 
i po  ich wykonaniu. Oceny jakości wykonywanej usługi Zamawiający dokonywał będzie poprzez:
a) Protokół kontroli czystości 
b) kontrole harmonogramu czynności wykonywanych w strefie I, II, III, IV,
c) wyniki wymazów czystościowych,
d) kontrolę zapisów dokonywanych przez pracowników Zamawiającego lub inne osoby współpracujące z Wykonawcą w „Książkach Kontroli” prowadzonych odrębnie dla  poszczególnych komórek organizacyjnych,
e) audyty wewnętrzne zgodnie ze zintegrowanym Systemem Zarządzania obowiązującym w Szpitalu.
2. Zamawiający wskazuje jako osoby bezpośrednio uprawnione do merytorycznej kontroli wykonania zadań wynikających z niniejszej umowy:
a) Pielęgniarkę Epidemiologiczną i Zespół Kontroli Zakażeń Szpitalnych,
b) Koordynator Zamawiającego ds. nadzoru nad realizacją usługi,
c) Ordynatorzy/Pielęgniarki Oddziałowe, Kierownicy Komórek Organizacyjnych lub osoby przez nie upoważnione – w ramach poszczególnych komórek organizacyjnych. 
3. Osoby, o których mowa w ust. 2 prowadzą bieżącą kontrolę czystości i są uprawnione 
do dokonywania wpisów w ,,Książce Kontroli”.
4. Zamawiający wskazuje jako osoby bezpośrednio uprawnione do kontaktu z Wykonawcą oraz odpowiedzialne za realizację umowy ze strony Zamawiającego są:
a) ………………………………………………,……..
b) ……………………………………………………...
5. Strony ustalają, że jedynie te osoby mają prawo do bezpośredniego kontaktu i ingerencji 
w prace pracowników i dozoru Wykonawcy. Dozór, o którym mowa w ust. 1 ma na celu zapewnienie Zamawiającemu należytego poziomu wykonania usługi będącej przedmiotem umowy.
6. W przypadku zakwestionowania przez organy kontroli sanitarno-epidemiologicznej lub inne uprawnione instytucje jakości usług świadczonych przez Wykonawcę na podstawie umowy oraz poniesienia przez Zamawiającego kary finansowej związanej z decyzją ww. organów, kwota w wysokości  kary zostanie w całości potrącona z wynagrodzenia należnego Wykonawcy.

§ 11
KARY UMOWNE
1. Strony ustalają, że w razie niewykonania lub nienależytego wykonania warunków umowy Zamawiający może nałożyć na Wykonawcę kary umowne z następujących tytułów oraz w n/w wysokościach:
a. w przypadku stwierdzenia nieprawidłowego wykonania przez Wykonawcę umowy Zamawiający może nałożyć karę umowną w wysokości do 25 % ceny brutto miesięcznego wynagrodzenia, o której mowa w § 2 ust. umowy - na podstawie zastrzeżeń wskazanych w protokole odbioru prac. W przypadku stwierdzenia nienależytego wykonania umowy za dany miesiąc w terminie późniejszym tj. po podpisaniu protokołu odbioru prac, Zamawiający zobowiązany jest poinformować o takiej sytuacji Wykonawcę na piśmie. Brak pisemnego ustosunkowania się do dodatkowych zastrzeżeń przez Wykonawcę w terminie 7 dni od daty otrzymania pisma równoznaczne jest z uwzględnieniem zastrzeżeń
b. za każde zaniechanie czynności mycia lub dezynfekcji w sytuacji wystąpienia potencjalnego zagrożenia skażenia biologicznego (np. rozlana krew lub inne płyny i wydaliny organiczne) w ciągu 15 min od zgłoszenia tegoż faktu Wykonawcy – 500,00 zł za każdy przypadek zaniechania; 
c. za każde nieusunięcie nieprawidłowości związanej z wykonywaniem usługi odnotowanej w ,,Książce Kontroli” w wyznaczonym przez Zamawiającego terminie – w wysokości 500,00 zł za każdy taki przypadek;
d. za nieprzestrzeganie procedur z zakresu epidemiologii oraz BHP obowiązujących na terenie SP ZOZ MSWiA w Łodzi  przy wykonywaniu przedmiotu zamówienia –  w wysokości 500,00 zł za każde stwierdzone naruszenie, 
e. za nieobecność pracownika w miejscu, gdzie taka obowiązkowa obecność wynika  
z postanowień umowy – w wysokości 500,00 zł za każdą  nieobecność;
f. za dopuszczenie do wykonywania usługi pracownika nie posiadającego właściwych kwalifikacji, aktualnych badań, zaświadczeń lub nieposługującego się językiem polskim w stopniu komunikatywnym – w wysokości 500,00 zł za każdego pracownika i za każdy brakujący dokument; 
g. za dopuszczenie do wykonywania usługi nieprzeszkolonego pracownika  – w wysokości 500,00 zł za każdego pracownika; 
h. za niedopełnienie obowiązku, o którym mowa w § 5 ust. 2 lit c umowy (obowiązki w zakresie zatrudniania osób niepełnosprawnych) – w wysokości 1 % wynagrodzenia umownego brutto, określonego w § 2 ust. 2 Umowy za każdy stwierdzony przypadek 
i. za zastosowanie niewłaściwego środka (np. niezaakceptowanego przez pielęgniarkę epidemiologiczną, dobranego niewłaściwie do zagrożenia) – w wysokości 500,00 zł za każdy niewłaściwie  dobrany środek;
j. za wykonywanie umowy przy użyciu niewłaściwego sprzętu – w wysokości 500,00 zł za każde stwierdzone uchybienie;
k. za złą ocenę stanu sanitarno-epidemiologicznego dokonaną przez kontrolę zewnętrzną lub wewnętrzną – w wysokości 1.000,00 zł za każdą złą ocenę;
l. za nie doprowadzenie pomieszczeń do należytego stanu sanitarno-epidemiologicznego                          w wyznaczonym przez Zamawiającego terminie – w wysokości 1.000,00 zł za każdy dzień zwłoki;
m. za każdy dodatni wynik badania mikrobiologicznego z powierzchni (czynnik alarmowy)                             w wysokości 500,00 zł za każde zakwestionowane badanie;
n. za odstąpienie lub rozwiązanie umowy z przyczyn, za które wyłącznie odpowiada Wykonawca w wysokości 20% maksymalnej wartości  zobowiązania Zamawiającego brutto wynikającego z umowy;
o. w przypadku niewywiązania się z obowiązku o którym mowa w  6 ust. 1, Umowy (zatrudnienie na podstawie umowy o pracę) – w wysokości 500,00 zł za każdą osobę niezatrudnioną w oparciu umowy o pracę, która powinna być zatrudniona na tej podstawie. Kara będzie naliczana za każdy dzień braku takiej umowy;
p. w przypadku niedostarczenia Zamawiającemu dokumentów, o których mowa w §6 ust. 4 pkt. a) – d) niniejszej Umowy, w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego - w wysokości 500,00 zł za każdy dzień zwłoki, licząc od następnego dnia po terminie wyznaczonym przez Zamawiającego na złożenie stosownych dokumentów,
2. Wysłanie na adres do kontaktu wskazany w umowie powiadomienia o naliczeniu i wysokości kary umownej skutkuje obowiązkiem jej zapłaty w terminie 21 dni liczonych od daty wystawienia noty obciążeniowej. 
3. Wykonawca wyraża zgodę na potrącenie kar umownych z przysługującego mu wynagrodzenia, z upływem ustalonego w ust. 2 terminu.
4. Jeżeli szkoda Zamawiającego przekracza wysokość naliczonych kar umownych, Zamawiający ma prawo dochodzić odszkodowania uzupełniającego na zasadach ogólnych. 
5. Kary umowne, do których naliczenia na podstawie Umowy uprawniony jest Zamawiający, podlegają sumowaniu. W takim przypadku maksymalna łączna wysokość kar umownych naliczonych na podstawie umowy nie może przekroczyć 40% łącznego wynagrodzenia umownego brutto określonego w §2 ust.1 
6. W sytuacji odstąpienia od Umowy z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy, Zamawiający jest uprawniony do dochodzenia nie tylko kary umownej za odstąpienie, ale także wszystkich innych kar naliczonych na podstawie Umowy do chwili odstąpienia.

§ 12
TERMIN OBOWIĄZYWANIA I PODSTAWY ROZWIĄZANIA UMOWY
1. Umowa niniejsza zawarta zostaje na czas określony od ………………r. do ……………..r.
2. Strony ustalają termin rozpoczęcia prac na dzień …………..
3. Każdej ze stron przysługuje prawo rozwiązania umowy z zachowaniem 3-miesięcznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesiąca, z zastrzeżeniem, że umowy nie można wypowiedzieć w pierwszym roku jej obowiązywania. 
4. Zamawiający zastrzega sobie prawo rozwiązania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku:
a) stwierdzenia co najmniej trzykrotnego nieprawidłowego wykonania umowy przez Wykonawcę;
b) naruszenia przez Wykonawcę innych istotnych postanowień umowy;
5. W przypadku rozwiązania umowy w trybie § 12 ust. 4  Wykonawcy nie przysługują żadne roszczenia wobec Zamawiającego, za wyjątkiem prawa do żądania wyłącznie wynagrodzenia częściowego w wysokości proporcjonalnej do należycie wykonanej przez Wykonawcę części umowy.
6. Strony mogą rozwiązać umowę w każdym czasie na mocy zgodnego porozumienia Stron.

§ 13
ZMIANY UMOWY
1. Zgodnie z art. 455 ust. 1 pkt. 1 ustawy prawo zamówień publicznych dopuszczalna jest zmiana niniejszej umowy, bez przeprowadzenia nowego postępowania o udzielenie zamówienia publicznego, w następujących przypadkach:
1) zmniejszenie zakresu świadczonych Usług w przypadku:
a. prowadzenia prac remontowych lub inwestycyjnych w obiektach Zamawiającego,
b. zmian organizacyjnych w strukturze jednostki Zamawiającego,
c. wyłączenia pomieszczeń/budynków/nieruchomości z eksploatacji;
2) zwiększenie zakresu świadczonych Usług w przypadku:
a. prowadzenia prac remontowych lub inwestycyjnych w obiektach Zamawiającego,
b. zmian organizacyjnych w strukturze jednostki Zamawiającego,
c. włączenia pomieszczeń/budynków/nieruchomości do eksploatacji po wykonanym remoncie lub po ich wybudowaniu;
3) zmiany ilości metrów powierzchni w poszczególnych strefach w przypadku zmian organizacyjnych w jednostce Zamawiającego;
4) prace nadzwyczajne tj. sprzątanie po wykonanych remontach generalnych; 
5) zmiany sposobu świadczenia Usług w przypadku konieczności zastosowania innych rozwiązań technicznych lub materiałowych niż przewidziane w Specyfikacji Warunków Zamówienia lub Umowie, z zastrzeżeniem, że zmiana ta nie może skutkować zmianą wynagrodzenia wykonawcy;
2. Zmiany wskazane w ust 1 pkt 1)  mogą zostać wprowadzone z zastrzeżeniem, że minimalny zakres świadczeń wykonanych w ramach niniejszej umowy obejmie co najmniej 70% pierwotnej wartości zamówienia wskazanego w § 2 ust. 1 niniejszej umowy.
3. Zmiany wskazane w ust. 1 pkt 2)-4)  mogą zostać wprowadzone z jednoczesnym zapewnieniem przez Wykonawcę dodatkowego personelu/narzędzi/sprzętu spełniających/spełniającego warunki techniczne określone w Specyfikacji Warunków Zamówienia w liczbie niezbędnej do prawidłowego wykonania zwiększonego zakresu Usług, z zastrzeżeniem, że wzrost ceny spowodowany zmianami nie przekroczy 50% pierwotnej wartości zamówienia wskazanego w § 3 ust. 1 niniejszej umowy, a także nie zmieni w sposób istotny charakteru niniejszej umowy.
4. Strony zgodnie ustalają, iż zmiany wskazane w ust 1. następują na podstawie pisemnego powiadomienia Wykonawcy, z jednoczesnym wskazaniem daty danego zdarzenia. 
5. Strony zgodnie ustalają, że sprzątanie bezpośrednio po wykonaniu drobnych napraw lub remontów (np. po malowaniu pomieszczeń w celu ich odświeżenia) stanowi rutynowe czynności Wykonawcy i nie powoduje zwiększenia wynagrodzenia.
6. W przypadku zmiany przepisów prawa zmianie ulegną te postanowienia umowy, do których będzie miała zastosowanie powyższa zmiana.

§ 14
SIŁA WYŻSZA 
1. Strony Umowy zgodnie postanawiają, że nie są odpowiedzialne za skutki wynikające z działania siły wyższej, w szczególności pożaru, powodzi, ataku terrorystycznego, klęsk żywiołowych, zagrożeń epidemiologicznych, a także innych zdarzeń, na które strony nie mają żadnego wpływu i których nie mogły uniknąć bądź przewidzieć w chwili podpisania Umowy (siła wyższa).
2. Strona Umowy, u której wyniknęły utrudnienia w wykonaniu Umowy wskutek działania siły wyższej, jest zobowiązana do bezzwłocznego poinformowania drugiej Strony o wystąpieniu i ustaniu działania siły wyższej. Zawiadomienie to określa rodzaj zdarzenia, jego skutki na wypełnianie zobowiązań wynikających z Umowy, zakres asortymentu, którego dotyczy i środki przedsięwzięte, aby te konsekwencje złagodzić.
3. Strona, która dokonała zawiadomienia o zaistnieniu działania siły wyższej, jest zobowiązana do kontynuowania wykonywania swoich zobowiązań wynikających z Umowy, w takim zakresie, w jakim jest to możliwe, jak również jest zobowiązana do podjęcia wszelkich działań zmierzających do wykonaniu przedmiotu Umowy, a których nie wstrzymuje działanie siły wyższej.
4. Obowiązki, których Strona nie jest w stanie wykonać na skutek działania siły wyższej, na czas działania siły wyższej ulegają zwieszeniu, tzn. w czasie działania siły wyższej ww. obowiązki nie są wykonywane, a terminy ich wykonania ulegają przedłużeniu o okres działania siły wyższej. W czasie istnienia utrudnień w wykonaniu Umowy na skutek działania siły wyższej w szczególności nie nalicza się przewidzianych kar umownych ani nie obciąża się drugiej Strony Umowy kosztami zakupów interwencyjnych.
5. W przypadku, gdy utrudnienia w wykonaniu Umowy na skutek działania siły wyższej utrzymują się dłużej niż sześć miesięcy od czasu stwierdzenia wystąpienia siły wyższej, Zamawiający może odstąpić od Umowy w części objętej działaniem siły wyższej. 
6. Oświadczenie o odstąpieniu pozostaje bez wpływu na zrealizowaną część Umowy i związane z nią prawa i obowiązki Stron. 

§ 15
ZACHOWANIE POUFNOŚCI
1. Zgodnie z art. 139 ust. 3 ustawy z dnia 6 września 2001 r. o dostępie do informacji publicznej  Umowa jest jawna i podlega udostępnianiu na zasadach określonych w przepisach powyższej ustawy na zasadach właściwych dla dostępu i udostępnienia informacji publicznej.
2. Z zastrzeżeniem ust. 1 Strony zobowiązują się wzajemnie do zachowania w poufności wszelkich informacji pozyskanych w trakcie realizacji Umowy, co do których mogą powziąć podejrzenie, iż są poufnymi informacjami handlowymi lub, że jako takie traktowane są przez drugą stronę. W szczególności za dane takie uznaje się: dane osobowe pacjentów, dane osobowe pracowników Zamawiającego, dane finansowe Zamawiającego oraz jego kontrahentów. Ujawnienie przez Zamawiającego informacji objętych umową w zakresie w jakim realizuje on obowiązek udostępnienia informacji publicznej na podstawie ustawy z dnia 6 września 2001 r. o dostępie do informacji publicznej nie stanowi naruszenia obowiązującej strony zasady poufności i obowiązku zachowania tajemnicy.
3. Zamawiający, jako Administrator danych osobowych (zwany w dalszej części „Administratorem”), powierza Wykonawcy w trybie art. 28 Rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (zwanego w dalszej części „Rozporządzeniem”) dane osobowe do przetwarzania, na zasadach i w celu określonym w niniejszej Umowie.
4. Wykonawca zobowiązuje się przetwarzać powierzone mu dane osobowe zgodnie z niniejszą Umową, Rozporządzeniem oraz z innymi przepisami prawa powszechnie obowiązującego, które chronią prawa osób, których dane dotyczą.
5. Wykonawca oświadcza, iż stosuje środki bezpieczeństwa spełniające wymogi Rozporządzenia. 
6. Powierzone przez Zamawiającego dane osobowe będą przetwarzane przez Wykonawcę wyłącznie w celu realizacji niniejszej Umowy.
7. Wykonawca zobowiązuje się, przy przetwarzaniu powierzonych danych osobowych, do ich zabezpieczenia poprzez stosowanie odpowiednich środków technicznych i organizacyjnych zapewniających adekwatny stopień bezpieczeństwa odpowiadający ryzyku związanym z przetwarzaniem danych osobowych, o których mowa w art. 32 Rozporządzenia.
8. Wykonawca zobowiązuje się do:
a. dołożenia należytej staranności przy przetwarzaniu powierzonych danych osobowych;
b. nadania upoważnień do przetwarzania danych osobowych wszystkim osobom, które będą przetwarzały powierzone dane w celu realizacji niniejszej Umowy;
c. zapewnienia zachowania w tajemnicy, (o której mowa w art. 28 ust 3 pkt b Rozporządzenia) przetwarzanych danych przez osoby, które upoważnia do przetwarzania danych osobowych w celu realizacji niniejszej Umowy, zarówno w trakcie jej obowiązywania, jak i po jej ustaniu;
d. zachowania w tajemnicy wszelkich informacji, danych, materiałów, dokumentów i danych osobowych otrzymanych od Administratora i od współpracujących z nim osób oraz danych uzyskanych w jakikolwiek inny sposób, zamierzony czy przypadkowy w formie ustnej, pisemnej lub elektronicznej („dane poufne”);
e. do zachowania w tajemnicy danych poufnych i oświadcza, że nie będą one wykorzystywane, ujawniane ani udostępniane bez pisemnej zgody Administratora w innym celu niż wykonanie Umowy, chyba że konieczność ujawnienia posiadanych informacji wynika  z obowiązujących przepisów prawa lub Umowy;
f. pomagania, w miarę możliwości, Administratorowi w niezbędnym zakresie wywiązywać się z obowiązku odpowiadania na żądania osoby, której dane dotyczą oraz wywiązywania się z obowiązków określonych w art. 32-36 Rozporządzenia.
9. Wykonawca odpowiedzialny jest za:
a. udostępnienie lub wykorzystanie danych osobowych niezgodnie z treścią Umowy lub Rozporządzenia, a w szczególności za udostępnienie powierzonych do przetwarzania danych osobowych osobom nieupoważnionym;
b. niezwłoczne poinformowanie Administratora o jakimkolwiek postępowaniu, w szczególności administracyjnym lub sądowym, dotyczącym przetwarzania przez Wykonawcę danych osobowych określonych w Umowie, o jakiejkolwiek decyzji administracyjnej lub orzeczeniu dotyczącym przetwarzania tych danych, skierowanych do Wykonawcy, a także o wszelkich planowanych, o ile są wiadome, lub realizowanych kontrolach i inspekcjach dotyczących przetwarzania tych danych osobowych, w szczególności prowadzonych przez inspektorów upoważnionych przez Prezesa Urzędu Ochrony Danych Osobowych.
10. Zamawiający zgodnie z art. 28 ust. 3 pkt h) Rozporządzenia ma prawo kontroli, czy środki zastosowane przez Wykonawcę przy przetwarzaniu i zabezpieczeniu powierzonych danych osobowych spełniają postanowienia Umowy i Rozporządzenia.
11. Wykonawca zobowiązuje się do usunięcia uchybień stwierdzonych podczas kontroli w terminie wskazanym przez Administratora danych nie dłuższym niż 7 dni.
12. Wykonawca udostępnia Zamawiającemu wszelkie informacje niezbędne do wykazania spełnienia obowiązków określonych w art. 28 Rozporządzenia. 
13. Wykonawca może powierzyć dane osobowe objęte niniejszą Umową do dalszego przetwarzania podwykonawcom jedynie w celu wykonania Umowy po uzyskaniu uprzedniej pisemnej zgody Zamawiającego.  Podwykonawca, winien spełniać te same gwarancje i obowiązki jakie zostały nałożone na Wykonawcę  w niniejszej Umowie.
14. Przekazanie powierzonych danych do państwa trzeciego może nastąpić jedynie na pisemne polecenie Zamawiającego chyba, że obowiązek taki nakłada na Wykonawcę prawo Unii lub prawo państwa członkowskiego, któremu podlega Wykonawca. W takim przypadku przed rozpoczęciem przetwarzania Wykonawca informuje Zamawiającego w formie pisemnej o tym obowiązku prawnym, o ile prawo to nie zabrania udzielania takiej informacji z uwagi na ważny interes publiczny.
15. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność wobec Zamawiającego za nie wywiązanie się ze spoczywających na nim lub na podwykonawcy obowiązków ochrony danych.
16. Wykonawca po stwierdzeniu naruszenia ochrony danych osobowych bez zbędnej zwłoki zgłasza je Administratorowi w ciągu 48 h oraz zobowiązuje się do zgodnego współdziałania z Administratorem w celu zapobiegnięcia, ograniczenia lub usunięcia skutków naruszenia ochrony danych osobowych.

§ 17
WIERZYTELNOŚCI I ZMIANY ORGANIZACYJNO -PRAWNE
1. Strony postanawiają, że Wykonawca nie ma prawa dokonywać czynności skutkujących bezpośrednim lub pośrednim przeniesieniem wynikających z niniejszej umowy wierzytelności  przysługujących Wykonawcy w stosunku do Zamawiającego bez jego pisemnej zgody, pod rygorem nieważności, w szczególności Wykonawca nie ma prawa bez zgody Zamawiającego oraz bez spełnienia warunków wynikających z przepisów powszechnie obowiązującego prawa dokonywać przelewu wierzytelności ani ustanawiać ograniczonych praw rzeczowych na wierzytelnościach. Dokonanie ww. czynności bez zgody Zamawiającego będzie skutkować rozwiązaniem umowy w trybie natychmiastowym i obowiązkiem zapłaty przez Wykonawcy na rzecz Zamawiającego kary umownej w wysokości równowartości przeniesionej/obciążonej wierzytelności.
2. Każda czynność mająca na celu zmianę wierzyciela Zamawiającego może nastąpić dopiero po uprzednim wyrażeniu zgody przez podmiot tworzący, zgodnie z art. 54 ust. 5 ustawy z dnia 15 kwietnia 2011 r o działalności leczniczej.
3. Każda ze stron zobowiązana  jest : 
a) powiadomić niezwłocznie drugą stronę o zmianach organizacyjno – prawnych, które miały miejsce w okresie związania umową, jeśli mają wpływ na realizację umowy lub sposób wystawiania dokumentów rozliczeniowych,
b) złożyć  komplet  dokumentów  wskazujących  następcę  prawnego.

§ 18
POSTANOWIENIA KOŃCOWE

1. Wykonawca oświadcza że jest mu znany stan majątkowy Zamawiającego w rozumieniu dyspozycji art. 490 § 2 ustawy k.c.
2. Strony zgodnie postanawiają, że w przypadku zaistnienia pomiędzy nimi sporu dotyczącego niniejszej umowy lub pozostającego w związku z nią, przed skierowaniem sprawy na drogę sądową, podejmą próbę rozwiązania sporu w postępowaniu mediacyjnym. W tym celu Strona, która dochodzić będzie roszczeń od drugiej strony, zobowiązana będzie przed wytoczeniem powództwa do przeprowadzenia postępowania mediacyjnego, o którym mowa w art.  1831 k.p.c. Brak przeprowadzenia postępowania mediacyjnego skutkować będzie podniesieniem przez drugą stronę w postępowaniu cywilnym zarzutu z art. 2021 k.p.c.
3. W kwestiach  spornych  wynikłych  w  związku z treścią  lub  realizacją  niniejszej  umowy  strony będą dążyły do pozasądowego, polubownego załatwienia sprawy, a gdy nie odniesie to skutku, właściwym do rozstrzygnięcia sporu będzie sąd powszechny właściwy miejscowo dla siedziby Zamawiającego.
4. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową, zastosowanie mają przepisy Kodeksu Cywilnego i ustawy Prawo zamówień publicznych. Strony wyłączają jednak między sobą zastosowanie art. 552 KC.
5. W przypadku spraw sądowych, dotyczących rekompensat określonych w art. 10 ustawy z dnia 8 marca 2013 roku o przeciwdziałaniu nadmiernym opóźnieniom w transakcjach handlowych, dowodem poniesienia przez Wykonawcę kosztów odzyskiwania danej należności nie może być dowód z zeznań świadków. Strony zgodnie oświadczają, iż w przypadku opóźnienia w zapłacie jakiejkolwiek należności z tytułu wykonania niniejszej umowy, Wykonawcy przysługuje jedno roszczenie o zapłatę rekompensaty za koszty odzyskiwania należności, niezależnie od ilości wystawionych faktur w związku z wykonaniem niniejszej umowy.
6. Wszelkie zmiany w Umowie wymagają zachowania formy pisemnej w postaci kolejno numerowanych aneksów do Umowy, pod rygorem nieważności.
7. Umowę niniejszą sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach po jednym dla każdej ze stron




Załączniki do Umowy:
1. SWZ wraz z odpowiedziami na pytania i zmianami
2. Oferta Wykonawcy
2a. Formularz cenowy 
3. Kopia polis
4. Wpis do KRS lub innego rejestru
5. Wykaz osób zatrudnionych na podstawie umowy o pracę
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UMOWA  NAJMU 

zawarta w dniu ……………….. w Łodzi pomiędzy:

Samodzielnym Publicznym Zakładem Opieki Zdrowotnej Ministerstwa Spraw Wewnętrznych i Administracji w Łodzi, z siedzibą w Łodzi przy ul. Północnej nr 42, wpisanym do rejestru stowarzyszeń, innych organizacji społecznych i zawodowych, fundacji oraz samodzielnych publicznych zakładów opieki zdrowotnej Krajowego Rejestru Sądowego prowadzonego przez Sąd Rejonowy dla Łodzi – Śródmieścia w Łodzi, XX Wydział Krajowego Rejestru Sądowego, posiadający nr NIP: 726-00-04-820, REGON: 470805076, reprezentowanym przez:
Dyrektora – dr n. med. Roberta  Starca, MBA
zwanym w treści umowy„ Wynajmującym”
a

…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
w imieniu której działają:

1.	………………………………………………

2.	……………………………………………..zwaną w treści umowy „Najemcą”
o następującej treści:

§ 1
1. Wynajmujący oświadcza, że:
a) na podstawie aktu notarialnego z dnia 08 lipca 2010 roku nr 7146/2010 jest właścicielem nieruchomości położonej w Łodzi przy ul. Północnej 42
b) stan prawny nieruchomości, o której mowa w ust. 1, został ujawniony w księdze wieczystej KW LD1M/00131613/1, prowadzonej przez Sąd Rejonowy dla Łodzi-Śródmieścia w Łodzi, XVI Wydział Ksiąg Wieczystych.
c) przedmiotowa powierzchnia użytkowa nie jest obecnie przedmiotem innej umowy najmu, a najem jej jest możliwy  i nie ma przeszkód  formalnych ani prawnych do zawarcia niniejszej umowy najmu,
d) przedmiotowa powierzchnia  użytkowa wolna jest od wszelkich długów, obciążeń, praw na rzecz  osób trzecich i nie ma ograniczeń w jej rozporządzaniu,
e) do dnia zawarcia niniejszej umowy najmu nie zostały zgłoszone do nieruchomości, w której znajduje się powierzchnia, żadne roszczenia powodujące ograniczenie praw  Wynajmującego do korzystania z niej.
2. Najemca oświadcza, iż łączy go z wynajmującym umowa na  kompleksową usługę porządkową wraz  z transportem wewnętrznym i niniejsza umowa zawarta jest w związku z realizacją ww. umowy.

§ 2
Wynajmujący oświadcza, że umowa pozostaje w zgodzie z zasadami wydzierżawiania majątku trwałego określonymi przez Organ Założycielski Wynajmującego.

§ 3
1. Przedmiotem umowy jest wynajem pomieszczeń użytkowych mieszczących się:  ……………………………………………………………………………………………………….. w siedzibie Wynajmującego w Łodzi przy ul Północnej 42 o łącznej powierzchni …………. m2 w skład, których wchodzi:
a) …………………….– ……… m2
b) …………………….- ………  m2
2. Wymienione w ust.1 pomieszczenia Najemca będzie wykorzystywał w celu realizacji łączącej strony umowy Nr ……………. z dnia ……………. o udzielenie zamówienia publicznego na  kompleksową usługę sprzątania  w SP ZOZ MSWiA w Łodzi prowadzonego w trybie przetargu nieograniczonego.
3. Przedmiot umowy zostanie przekazany Najemcy na podstawie protokołu zdawczo – oddawczego, podpisanego przez obie Strony umowy. 

§ 4 
1. Najemca zapoznał się ze stanem pomieszczeń oddawanych w najem i oświadcza, że nadają się     do użytku zgodnie  z celem niniejszej umowy.
2. Przez cały okres najmu Najemca obowiązany jest do utrzymania we własnym zakresie i na własny koszt przedmiotu najmu w należytym stanie technicznym i sanitarnym zgodnie z wymaganiami odpowiednimi do rodzaju wykonywanej działalności.
3. Najemca zobowiązuje się do:
a) użytkowania wynajętych pomieszczeń z należytą starannością, zgodnie z jego przeznaczeniem,
b) niedokonywania bez  pisemnej zgody Wynajmującego zmian naruszających w sposób trwały substancję powierzchni lub budynku, którym znajduje się przedmiot najmu, 
c) przestrzegania ogólnych przepisów przeciwpożarowych, bezpieczeństwa i higieny pracy oraz zabezpieczenia mienia Wynajmującego, zachowania porządku i czystości powierzchni wynajmowanych oraz wokół wynajmowanej powierzchni,
d) pokrycia wszelkich szkód powstałych z powodu okoliczności, za które odpowiedzialność ponosi Najemca.
4. Najemca może wprowadzić w lokalu ulepszenia i zmiany tylko za pisemną zgodą Wynajmującego, na swój koszt, bez prawa do regresu za poniesione koszty.
5. Najemca nie może  bez pisemnej zgody Wynajmującego podnajmować całości ani części przedmiotu najmu,  ani oddawać go do bezpłatnego użytkowania osobie trzeciej. 
6. W przypadku zaistnienia okoliczności mogących spowodować szkody w przedmiocie najmu, Najemca jest zobowiązany do bezzwłocznego powiadomienia o tym fakcie Wynajmującego oraz podjęcia wszelkich, możliwych działań mających na celu zapobieżenie lub zmniejszenie rozmiaru szkody.
7. Najemca zobowiązany jest ponadto do zgłaszania wszelkich sytuacji awaryjnych i/lub potencjalnie awaryjnych, które zostaną zidentyfikowane podczas realizacji przedmiotu niniejszej umowy   na terenie i w obiektach Wynajmującego (ze szczególnym uwzględnieniem awarii odnoszących się do ochrony środowiska i BHP).

§ 5 
1. Najemca zobowiązany jest płacić Wynajmującemu umówiony czynsz miesięczny, w wysokości 50,00 zł netto (słownie: pięćdziesiąt zł netto) plus obowiązujący podatek VAT według stawki obowiązującej w dniu wystawienia  przez Wynajmującego faktury VAT - w chwili zawierania niniejszej umowy w wysokości 23% tj. 61,50 zł brutto słownie: sześćdziesiąt jeden zł 50/100   miesięcznie.
2. W kwotę czynszu wliczone są koszty zużytych przez Najemcę  mediów (tj. woda, odbiór ścieków kanalizacyjnych, energia, OC, utylizacja i wywóz odpadów, oraz podatek od nieruchomości).
3. Czynsz będzie płatny z dołu, do 10 dnia każdego miesiąca na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wynajmującego, przelewem na rachunek bankowy Wynajmującego wskazany w fakturze.
4. Za dzień zapłaty uważa się datę wpływu uznania rachunku bankowego Wynajmującego.
5. Wynajmujący zastrzega sobie prawo do zmiany wysokości czynszu w przypadku zmian cen przez dostawców mediów lub innego wzrostu kosztów prowadzonej działalności.
6. Wynajmujący zastrzega sobie prawo do zmiany wysokości czynszu raz w roku – poprzez jego waloryzację w oparciu o wskaźnik wartości cen towarów i usług konsumpcyjnych  opublikowanych przez GUS, zmiana ta nie wymaga aneksu do umowy.
7. Wynajmującemu przysługuje prawo zmiany wysokości czynszu określonego w § 5 ust.1 za jednomiesięcznym pisemnym powiadomieniem, bez konieczności zmiany warunków  umowy w formie aneksu.
8. Strony zgodnie postanawiają, że w okresie przerwy wakacyjnej (miesiące  lipiec-wrzesień) Najemca nie będzie korzystać z przedmiotu najmu, w związku z czym Wynajmujący zwalnia Najemcę z zapłaty czynszu za ten okres.
9. Zmiana  wysokości  czynszu może nastąpić w każdym czasie za zgodą obu Stron w drodze aneksu do umowy

§ 6
1. Wynajmujący ma prawo do dokonania okresowej kontroli przedmiotu najmu. Najemca zobowiązany jest udostępnić przedmiot najmu na każde żądanie Wynajmującego, niezależnie od przyczyny żądania, w szczególności w celu kontroli prawidłowości wykonywania umowy.
2. Wynajmujący nie ponosi żadnej odpowiedzialności z tytułu prowadzenia przez Najemcę działalności wymienionej w § 1 ust. 2 umowy. Najemcy nie przysługują z tego tytułu żadne roszczenia wobec Wynajmującego. 
§ 7
1. Strony umowy postanowiły, niniejsza umowa może zostać rozwiązana przez Wynajmującego bez zachowania terminów wypowiedzenia, tj. ze skutkiem natychmiastowym, jeżeli zajdą następujące okoliczności:
a) 	najemca będzie zalegał z zapłatą czynszu najmu za co najmniej dwa pełne okresy płatności. Wynajmujący w tym wypadku może uprzedzić Najemcę na piśmie o zamiarze wypowiedzenia umowy bez zachowania terminów wypowiedzenia, udzielając mu dodatkowego miesięcznego terminu do zapłaty zaległego czynszu.
b) 	najemca będzie zaniedbywał lokal do tego stopnia, że zostanie on narażony na zniszczenie lub uszkodzenie
c) 	Najemca nie będzie przestrzegał przepisów ppoż., bhp, ochrony środowiska i innych właściwych przepisów; 
d) 	najemca zmieni sposób korzystania z przedmiotu najmu bez uprzedniej zgody Wynajmującego lub odda przedmiot najmu w części lub całości w podnajem osobie trzeciej (także do nieodpłatnego używania).          
2. Każdej ze stron przysługuje prawo rozwiązania umowy z zachowaniem 3 – miesięcznego okresu wypowiedzenia w przypadku, gdy dalsze kontynuowanie umowy pozostaje w sprzeczności z interesem strony wypowiadającej umowę.
3. Umowa może zostać rozwiązana w każdym czasie za porozumieniem Stron. 
4. Umowa zostaje rozwiązana z chwilą rozwiązania umowy ……………. z dnia ……………. o udzielenie zamówienia publicznego na usługę kompleksowego, profesjonalnego utrzymania czystości pomieszczeń oraz czynności pomocniczych będących  w ścisłym związku z usługami medycznymi służącymi profilaktyce, zachowaniu, ratowaniu, przywracaniu i poprawie zdrowia  SP ZOZ MSWiA w Łodzi prowadzonego w trybie przetargu nieograniczonego.

§ 8
1. W razie ustania stosunku najmu Najemca będzie zobowiązany do wydania Przedmiotu najmu Wynajmującemu, bez osobnego wezwania, niezwłocznie, nie później niż w terminie 10  dni liczonych od dnia, w którym umowa została rozwiązana/stosunek najmu ustał
2. Po zakończeniu stosunku najmu Najemca zobowiązany jest zwrócić Wynajmującemu wynajmowane pomieszczenia w stanie niepogorszonym.
3. Najemcy nie przysługują wobec Wynajmującego żadne roszczenia z tytułu poczynionych nakładów na przedmiot najmu, w tym z tytułu zatrzymanych przez Wynajmującego ulepszeń wniesionych przez Najemcę do przedmiotu najmu.
4. Odbiór przedmiotu najmu od Najemcy przez Wynajmującego nastąpi protokołem    zdawczo – odbiorczym  określającym stan techniczny przedmiotu umowy najmu.

§ 9
Umowa zostaje zawarta na czas określony  od ……… ……. r. do ………….. z możliwością jej przedłużenia w formie aneksu na następny okres, jednak nie dłużej, niż do dnia rozwiązania umowy  o udzielenie zamówienia publicznego w postępowaniu na  kompleksową usługę sprzątania w SP ZOZ MSWiA w Łodzi. 

§ 10
1. W przypadku rozwiązania umowy przez Wynajmującego z przyczyn określonych w §8 ust.1 Wynajmujący ma prawo obciążenia Najemcy karą umowną w wysokości miesięcznego czynszu brutto, o którym mowa w § 5 ust.1.
2. W przypadku naruszenia przez Najemcę obowiązków, o których mowa w §4, Wynajmujący ma prawo obciążenia Najemcy karą umowną w wysokości miesięcznego czynszu brutto, o którym mowa w §5 ust.1.
3. Kary umowne podlegają sumowaniu.
4. Najemca zapłaci karę umowną wynikającą z ust. 1 i 2 na rachunek bankowy Wynajmującego w terminie 7 dni od daty doręczenia pisemnego wezwania z określoną przez Wynajmującego wysokością kary.
5. Zamawiający zastrzega sobie prawo do potrącenie nieuregulowanych kar umownych z należności dla Wykonawcy.
6. Jeżeli wartość powstałej szkody przekracza wysokość naliczonych kar umownych, Wynajmujący ma prawo dochodzenia odszkodowania uzupełniającego na zasadach ogólnych.                             

§ 11
1. Wszelkie zmiany i uzupełnienia postanowień niniejszej umowy mogą być dokonane jedynie w  formie pisemnego aneksu do umowy pod rygorem nieważności.
2. Bez uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmującego Najemca nie ma prawa dokonywać czynności skutkujących bezpośrednim lub pośrednim przeniesieniem wynikających z niniejszej umowy wierzytelności  przysługujących Najemcy w stosunku do Wynajmującego bez jego pisemnej zgody, pod rygorem nieważności, w szczególności najemca nie ma prawa bez zgody Wynajmującego dokonywać przelewu wierzytelności ani ustanawiać ograniczonych praw rzeczowych na wierzytelności  pod rygorem nieważności dokonanej czynności.

§ 12
1. Strony będą rozstrzygać spory wynikające z realizacji umowy lub z nią związane  w sposób polubowny.
2. W przypadku niemożności osiągnięcia porozumienia sprawy sporne będą rozstrzygane na drodze sądowej przez sąd właściwy dla siedziby Wynajmującego.
3. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami umowy zastosowanie mieć będą przepisy kodeksu cywilnego.
4. Wszelkie zawiadomienia przewidziane w umowie będą sporządzane w formie pisemnej oraz doręczane stronom bądź ich przedstawicielom za pomocą listu poleconego na adresy wskazane w umowie. Strony obowiązane są niezwłocznie powiadomić się nawzajem o zmianie adresów Każda ze Stron jest zobowiązana do powiadomienia drugiej Strony o każdej zmianie formy prawnej i innych zmianach dotyczących stron oraz  o zmianie adresu do doręczeń w terminie 3 dni od dnia zaistnienia tych zmian, pod rygorem ujemnych skutków wynikających z obowiązku doręczeń polegających na uznaniu zawiadomienia za skutecznie doręczone ostatni znany adres.
5. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach – po jednym dla każdej ze  Stron.
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