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Nazwa przedmiotu zamoéwienia wedilug CPV:

Budowa Centrum Opiekunczo- Mieszkalnego na dzialce nr 21 w miejscowosci
Wegrzce Wielkie, gm. Wieliczka.

Kody zaméwienia wg. CPV:

e Kody ustug projektowych wg. stownika CPV:

CPV 71220000-6 Ustugi projektowania architektonicznego
CPV 71327000-6 Ustugi w zakresie projektowania konstrukciji
CPV 71320000-7 Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania

e Klasyfikacja robét budowlanych wg. stownika CPV:

CPV 45111200-0

CPV 45000000-7
CPV 45210000-2
CPV 45215221-2
CPV 45410000-4
CPV 45400000-1
CPV 45421000-4
CPV 45311200-2
CPV 45315300-1
CPV 45311000-0

CPV 45232460-4
CPV 45331100-7
CPV 45331200-8
CPV 45332000-3
CPV 45333000-0
CPV 45330000-9
CPV 45312000-7
CPV 45321000-3
CPV 45343000-3
CPV 451112914
CPV 45233251-3
CPV 45223300-9
CPV 45233140-2

Roboty w zakresie przygotowania terenu pod budowe i
roboty ziemne

Roboty budowlane

Roboty budowlane w zakresie budynkow

Roboty budowlane w zakresie osrodkéw opieki dziennej
Roboty tynkarskie

Roboty wykonczeniowe w zakresie obiektéw budowlanych
Roboty w zakresie stolarki budowlanej

Roboty w zakresie instalacji elektrycznych

Roboty w zakresie instalacji zasilania elektrycznego
Roboty w zakresie przewodéw instalacji elektrycznych oraz
opraw elektrycznych

Roboty sanitarne

Instalowanie centralnego ogrzewania

Instalowania urzgdzen wentylacji i klimatyzacji

Roboty instalacyjne wodociggowe i kanalizacyjne
Roboty instalacyjne gazowe

Hydraulika i roboty sanitarne

Instalowanie systemow alarmowych i anten

Izolacje cieplne

Roboty instalacyjne przeciwpozarowe

Roboty w zakresie zagospodarowania terenu

Roboty budowlane zwigzane z budowg nawierzchni
Roboty budowlane w zakresie parkingu

Roboty drogowe
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Spis zawartosci programu funkcjonalno-uzytkowego:

OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Charakterystyczne parametry okreslajgce wielkos¢ inwestycji lub zakres robét
budowlanych:

Ogodlny opis projektowanego budynku centrum opiekunczo-mieszkalnego
Terenowe obiekty zagospodarowania trenu i mata architektura

Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji.

Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamdwienia:
Ogodlne wiasciwosci funkcjonalno — uzytkowe:

Szczegoétowe wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe wyrazone we wskaznikach:
Powierzchnie uzytkowe pomieszczeh wraz z okresleniem funkcji

Wskazniki powierzchniowo-kubaturowe w tym udziat powierzchni ruchu w pow. netto
inne powierzchnie —pochodne -pochodne opisanych wskaznikow

Okreslenie wielkosci mozliwych przekroczen i pomniejszen przyjetych parametréw
powierzchni i kubatury

WYMAGANIA ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
W TYM WYMAGANIA DOTYCZACE:

Wymagania Zamawiajgcego w zakresie przygotowania dokumentacji projektowej

w tym:

Wymagania Zamawiajgcego w zakresie przygotowania terenu budowy:

Wymagania w odniesieniu do architektury:

Wymagania w odniesieniu do konstrukciji

Wymagania w odniesieniu do instalacji wewnetrznych

W odniesieniu do wykonczenia i wyposazenia pomieszczeh wraz z dostosowaniem
dla potrzeb oséb z niepetnosprawnoscia:

Wymagania Zamawiajgcego w stosunku do Wykonawcy w odniesieniu do
zagospodarowania terenu inwestycji:

W odniesieniu obiektéw i urzgdzen technicznych zagospodarowania terenu:

Warunki Zamawiajacego w zakresie wykonania i odbioru robét budowlanych.
Wymagania w zakresie ochrony pozarowej budynku:

CZESC INFORMACYJNA PFU:

Dokumenty potwierdzajgce zgodnos¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami
wynikajacymi z przepiséw szczegodlnych.

Oswiadczenie zamawiajgcego o0 posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane:

Wskazanie przepiséw prawnych i norm zwigzanych z projektowaniem i wykonaniem
zamierzenia budowlanego:

Posiadane informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania robot
budowlanych:
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Koncepcja architektoniczna z koncepcjg PZT projektowanej inwestycji — ma stuzy¢
informacyjnie jako program inwestycji. Zamawiajgcy dopuszcza inne opracowania w
ramach programu inwestycji.

Czes¢ graficzna opracowania- koncepcja architektoniczna:
Projekt zagospodarowania dziatki

Rzut parteru w poz. +/- 0,00
Rzut 1-go pietra wpoz.+ 3,45
Rzut 2-go pietra/poddasze/ w poz. + 6,45

Elewacja wschodnia i pétnocna, Przekroj A-A
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|. OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1. Charakterystyczne parametry okreslajgce wielkos¢ inwestycji lub zakres robét
budowlanych:

Przedmiotem opracowania jest budowa Centrum Opiekunczo-Mieszkalnego w miejscowosci
Wegrzce Wielkie na dziatce nr 21, gm. Wieliczka. Celem budowy jest pomoc osobom
dorostym niepetnosprawnym ze znacznym lub umiarkowanym stopniem niepetnosprawnosci,
poprzez zapewnienie ustug zamieszkiwania i pobytu w ramach pobytu dziennego lub
catodobowego. Celem budowy jest uzupetnienie systemu wsparcia oséb niepetnosprawnych,
przez stworzenie dodatkowej ustugi w postaci systemu wsparcia w zakresie potrzeb
zdrowotnych, zapobiegania wtéornym powiktaniom, stymulowania i rozwijania sprawno$ci
ruchowej, kompetencji poznawczych oraz spotecznych.

Projektowana inwestycja polega na budowie trzykondygnacyjnego budynku centrum
opiekunczo—mieszkalnego wraz =z infrastrukturg techniczng i terenem rekreacyjnym,
usytuowana na dziatce nr ew. 21 w m. Wegrzce Wielkie. W budynku w parterze projektuje
sie czes¢ dzienng — dla zapewnienia catodziennego swiadczenia ustug dla uczestnikéw
programu dla 20-tu os6b, na pierwszym i drugim pietrze projektuje sie czes¢ mieszkalna, ;.
pomieszczenia pobytu catodobowego, mieszkania z tazienkami dla 18- tu oséb w pokojach
jednoosobowych i dwéch osob w dwuosobowym. Budynek wyposazony bedzie w urzgdzenia
i winde dla os6b z niepetnosprawnosci ruchowg. Na terenie dziatki projektuje sie uktad dojs¢
i dojazdéw do budynku z parkingami dla samochodéw osobowych oraz dla os6b z
niepetnosprawnoscig ruchowa. Od strony wschodniej budynku projektuje sie taras dostepny z
parteru a dalej tereny rekreacyjne, w tym; ogrdd rekreacyjny, sciezki spacerowo-rekreacyjne,
place rekreacyjne obiekty matej architektury takie jak; tawki parkowe do siedzenia, altana
ogrodowa, tereny zieleni niskiej, w tym trawniki oraz zielen wysoka.

1.1. Ogodlny opis projektowanego budynku centrum opiekuninczo- mieszkalnego:
Projektuje sie budowe trzykondygnacyjnego budynku centrum opiekunczo-mieszkalnego. W
budynku na parterze projektuje sie czes¢ dzienng — dla zapewnienia catodziennego
Swiadczenia ustug dla uczestnikow programu, a na pierwszym i drugim pietrze projektuje sie
czesc¢ mieszkalnag, tj. pomieszczenia mieszkalne z tazienkami dla pobytu catodobowego dla
20 tu os6b w pokojach jednoosobowych i jednym dwuosobowym. Budynek wyposazony
bedzie w urzgdzenia i winde dla oséb z niepetnosprawnoscig ruchows .

Projektuje sie budynek na rzucie prostokgta o wymiarach w osi 31,00 x 12,50 m i wysokosci
wg. rozporzadzenia = 9,60 m. Budynek trzykondygnacyjny murowany, stropy zelbetowe
monolityczne, dach wysoki o konstrukcji drewnianej z pokryciem blachg gtadkg (panele
taczone na rgbek stojgcy). Budynek wyposazony w podstawowe instalacje wewnetrzne,
wod.,-kan., centralnego ogrzewania z kottem gazowym, instalacjag gazowg dla celéw
socjalno-bytowych i ogrzewania, instalacje elektryczne, monitoringu, system przyzywowy i
inne.

Na parterze budynku projektuje sie: gtdwne wejscie do budynku wraz z uktadem komunikacji
ogolnej wraz z klatkg schodowg i windg. Bezposrednio do holu przylegajg pomieszczenia
pobytu dziennego, w tym recepcja (pomieszczenia dla opiekunéw z zapleczem), sala dzienna
z aneksem wypoczynkowo-telewizyjnym, pomieszczenia socjalno-biurowe, szatnia, zaplecze
opieki medycznej, biblioteka, pralnia, suszarnia i zaplecze sanitarne dla personelu oraz osob
pobytu dziennego w tym 0s6b z niepetnosprawnoscig ruchowa.

Na pierwszymi i drugim pietrze projektuje sie pomieszczenia mieszkalne pobytu
catodobowego w dwudziestu jednoosobowych pokojach z fazienkami oraz pomieszczenia
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0golne dostepne dla mieszkancéw budynku takie jak pomieszczenie rekreacyjne z aneksem
kuchennym z wyposazeniem, oraz pom. gospodarczo-sktadowe. Pomieszczenia mieszkalne
na pierwszym i drugim pietrze usytuowane sg w uktadzie korytarzowym. Na pierwsze i drugie
pietro prowadzi obudowana klatka schodowa oraz winda dostosowana dla oséb z
niepetnosprawnosci a ruchowg. Pomieszczenia mieszkalne na pierwszym i drugim pietrze
usytuowane sg w ukladzie korytarzowym. Na pierwsze i drugie pietro prowadza dwie
obudowane i oddymiane klatki schodowe oraz winda dostosowana dla osob z
niepetnosprawnoscig ruchowa.

1.1.a. Dane techniczne projektowanej budowy:

e Powierzchnia zabudowy: 415,75 m2
e Powierzchnia uzytkowa : 878,30 m?2
w tym: ogolnodostepny parter 340,90 m?
pietro- pomieszczenia catodobowego zamieszkania 331,80 m?
poddasze- pomieszczenia catodobowego zamieszkania 205,60 m?

e Kubatura budynku: 3.638,00 m?
e Wysokos¢ budynku wg.WT : 9,60 m

1.2.Terenowe obiekty zagospodarowania terenu, infrastruktura i mata architektura:

Na terenie dziatki jako obiekty towarzyszgce zabudowie projektuje sie uktad dojsé i dojazdow
z parkingami dla samochoddéw osobowych oraz dla osob z niepetnosprawnoscig ruchowa.
Od strony wschodniej projektuje sie taras a dalej tereny rekreacyjne, a w tym; ogrod
rekreacyjny, sciezki spacerowo-rekreacyjne, place rekreacyjne obiekty matej architektury
takie jak tawki parkowe do siedzenia, tereny zieleni niskiej w tym; trawniki oraz zielen
wysokg- drzewa.

Powierzchnia ternu inwestycji ~~ 5.875,00 m?
Powierzchnia zabudowy:

Projektowany budynek COM: 415,75 m?
Taras 45,00 m?
Dojazdy wewnetrzne 285,00 m?
Parking dla niepetnosprawnych 36,00 m?
Parking dla sam. osobowych 220,00 m?
Chodniki i dojscia 154,00 m?
Sciezki spacerowo-rekreacyjne 120,00 m?
Plac rekreacyjny 80,00 m?
Pow .zainwestowania: 1.355,75 m?

tawki parkowe 12 szt
Altana ogrodowa 1 szt
Zielen wysoka drzewa

Zielen niska-trawy i murawy 1.936,25 m?
Ogrodzenie terenu inwestycji 248,00 mb

1.2.1.Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji.

a. Sposéb zaopatrzenia w wode, energie elektryczng i cieplna:

Zaopatrzenie w wode: przytgcz wodociggowy do sieci wodociggowej dtugosci okoto 160,0 m
na warunkach podanych przez dysponenta sieci, na przytagczu nalezy wykonaé¢ hydrant
pozarowy nadziemny #80 .
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Zaopatrzenie w energie elektryczng: przytacz kablowy do ztgcza kablowego Z-1 i skrzynki
pomiarowej usytuowanej w linii ogrodzenia dziatki od strony drogi dtugosci koto 90,0 m .
Zaopatrzenie w gaz :

Budowa instalacji gazowej wewnetrznej do zaplecza socjalnego i kottowni w oparciu o
projektowany przytgcz do sieci gazowniczej $redniego cisnienia. Dtugos$é przytgcza
gazowego okoto 160,0 m.

b. Sposéb odprowadzenia sciekéw i gospodarka odpadami:

Odprowadzenie sciekéw sanitarnych do projektowanego na dziatce zbiornika wybieralnego o
pojemnosci 20,0 m 2 na okres przejsciowy do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej.
Odprowadzenie wod opadowych:

Odprowadzenie wod opadowych z dachéw do zbiornika na wody opadowe o pojemnosci
30,0 m2. Czyste wody opadowe ze zbiornika bedg wykorzystane do sptukiwania nawierzchni
utwardzonych i podlewania terenéw zielonych.

Odprowadzenie wod opadowych nawierzchni utwardzonych na terenie dziatki poprzez
urzadzenia podczyszczajgce odprowadzone do drenazu rozsgczajgcego na terenie dziatki.
c. Dostep do drogi publiczne;j:

Teren inwestycji ma bezposredni dostep do drogi publicznej, jakg jest droga gminna.
Dojazd do przedmiotowej dziatki, bezposrednio z drogi gminnej dojazdowej poprzez
projektowany zjazd publiczny.

d. Miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych wynikajgcych z potrzeb uzytkowych
budynku:

Na terenie dziatki objetej inwestycjg nalezy zabezpieczy¢é miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych, wg. wskaznika zawartego w MPZP gminy, dla projektowanej
funkcji ustugowej i mieszkalnej przedmiotowego budynku.

2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zaméwienia w zakresie zgodnosci
z zapisami mpzp Gminy:

Stan istniejagcy zagospodarowania terenu inwestycji objetego projektem na dziatce nr ew. 21
w miejscowosci Wegrzce Wielkie, gm. Wieliczka.

e Istniejgcy teren przeznaczony pod budowe centrum opiekunczo-mieszkalnego potozony
jest na dziatce nr ew. 21 w m. Wegrzce Wielkie , gm. Wieliczka

Dziatka przeznaczona pod budowe centrum opiekunczo-mieszkalnego potozona jest w
potnocnej czesci miejscowosci Wegrzce Wielkie. Projektowana dziatka nie jest zabudowana.
Teren dziatki jest prawie ptaski, posiada niewielki spadek w kierunku pdétnocno-wschodnim.
Wijazd na teren projektowanej dziatki projektowany bezposrednio z drogi dojazdowej gminne;j.
W mpzp dziatka nr ew. 21 potozona jest w terenie MN i PU. Projektowana inwestycja
usytuowana na terenie MN jest zgodna z zapisem w w/w mpzp. Projektowana inwestycja pn.
budowa centrum opiekunczo- mieszkalne jest obiektem ustugowym w zakresie ustug
socjalnych co jest zgodne z zapisem mpzp §34.ust.2. pkt.1.

e Przedmiotowa dziatka nr ew.21 objeta jest mpzp Miasta i Gminy Wieliczka, zachodnia
czesc dziatki potozona jest w terenie ktory przeznaczony jest pod zabudowe mieszkalng
jednorodzinng i oznaczona jest symbolem MN. Wschodnia czes$¢ dzialki potozona jest w
terenach zabudowy produkcyjnej, produkcyjno-ustugowej, ustugowej ( zabudowa socjalna jak
centrum opiekunczo-mieszkalne nalezy do zabudowy ustugowej) oznaczona jest w mpzp
symbolem PU.

Projektowana inwestycja usytuowana na terenie MN i PU jest zgodna z zapisem w w/w mpzp
Gminy Wieliczka.
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3. Ogodlne wiasciwosci funkcjonalno - uzytkowe

Projektuje sie budowe trzykondygnacyjnego budynku centrum opiekuhiczo-mieszkalnego. W
budynku na parterze projektuje sie cze$¢ dzienng — dla zapewnienia catodziennego
Swiadczenia ustug dla uczestnikdw programu, a na pierwszym i drugim pietrze projektuje sie
czes¢ mieszkalng, tj. pomieszczenia mieszkalne z tazienkami dla pobytu catodobowego
dla 20-tu os6b w pokojach jednoosobowych i jednym dwuosobowym z tazienkami. Budynek
wyposazony bedzie w winde dla osob z niepetnosprawnosci. W budynku projektuje sie 18
pokoi jednoosobowych o powierzchni wiekszej niz 150 m? i jeden dwuosobowy o
powierzchni wiekszej niz 30,0 m2. Projektuje sie budynek na regularnym rzucie prostokata”
o wymiarach w osi 31,00 x 12,50 m i wysokosci 9,60 m do gory ocieplonego ostatniego
stropu. Budynek wyposazony w podstawowe instalacje wewnetrzne, wod.,-kan., centralnego
ogrzewania z kottem gazowym, instalacje gazowg dla celéw socjalno-bytowych i ogrzewania,
instalacje elektryczne, monitoringu, system przyzywowy i inne.

Na parterze budynku projektuje sie wiatrotap wejsciowy z klatkg schodowg i winda,
pomieszczenia pobytu dziennego wraz z zapleczem sanitarnym, kuchenny, szatnig, pralnig z
suszarnig, socjalno-biurowe, pokojem medycznym, bibliotekg, rehabilitacyjnym i inne
techniczne, bezposrednio do holu przylegajg pomieszczenia, pobytu dziennego wraz z
aneksem wypoczynkowym. Na pierwszym i drugim pietrze ( poddaszu) budynku usytuowano
pomieszczenia mieszkalne pobytu catodobowego w pokojach jednoosobowych i jednym
dwuosobowym z tazienkami. Na kazdej kondygnacji mieszkalnej usytuowano aneks
kuchenny i pom. rekreacyjnym, pom. socjalne opieki i pomieszczenia techniczne.
Pomieszczenia mieszkalne na pietrze i poddaszy usytuowane sg w ukfadzie korytarzowym.
Na pietro prowadza dwie klatki schodowe oraz winda dostosowana dla oséb z
niepetnosprawnoscig ruchowa.

3.1. Terenowe obiekty zagospodarowania terenu i mata architektura:

Na terenie dziatki jako obiekty towarzyszace zabudowie projektuje sie ukfad dojs¢ i dojazdy z
parkingami dla samochodéw osobowych i dla oséb z niepetnosprawnoscig ruchowa. Od
strony wschodniej projektuje sie taras a dalej tereny rekreacyjne, a w tym; ogrdd rekreacyjny,
Sciezki spacerowo-rekreacyjne, place rekreacyjne obiekty matej architektury takie jak tawki
parkowe do siedzenia, altana ogrodowa, tereny zieleni niskiej w tym; trawniki oraz zieleh
wysoka, wraz z ogrodzeniem terenu inwestycji z bramg wjazdowg i furtka.

4. Szczego6towe wihasciwosci funkcjonalno-uzytkowe:
Wyrazone we wskaznikach powierzchniowo-kubaturowych ustalone zgodnie z Polskg Normg
PN-1S09836:1997.

4.a. Zestawieni pomieszczen i powierzchni:

PU m? /orientacyjnie/
Nr pom. Rodzaj pomieszczenia: m?
Parter w poz. +/00
1. komunikacja 9.50
2. klatka schodowa 8,50
3. winda 3,20
4. pom. gospodarcze 5,40
5. szatnia 11,40
6. recepcja 8,20
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7. pomieszczenie socjalne 8,20

8. pralnia 6,50
9. pomieszczenie pierwszej pomocy- 17,10
10. pok. biurowy 17,10
11. biblioteka 17,10

12. Pom. gospodarcze 6,50
13. komunikacja pom. gospodarcze 16,60
14. kottownia i pom. techniczne 13,60
14.a. pom. techniczne 2,50
15. sala ¢wiczen 19,60

15.a. fazienka 4,00
15.b. przebieralnia/szatnia 5,10
16. pokdj socjalny personelu 6,60

17. wc-personelu 3,00

18. komunikacja 28,00

19. wc- niepetnosprawnych i kobiet 4,50

20. WC- mezczyzn 3,60

21. wc- personelu kuchni 3,60

22. kuchnia- /katering 15,40

23. zmywalnia 4,00

24, komunikacja 3,80

o5 sala wielofunkcyjna/pobytu 88,30

' dziennego/jadalnia/zajecia

Razem: PU 340,90

PU /orientacyjnie/
pom. Rodzaj pomieszczenia: m?

1-sze pietro w poz. + 3.45

1.1. komunikacja 9,50
1.2 klatka schodowa 14,30
1.3. pom. socjalne personelu 6,50
1.4. kuchnia podreczna 9,10
1.5. pok. mieszkalny (1-osoba) 16,60
1.5.a tazienka
1.6. pok. mieszkalny (1-osoba) 16,60
1.6.a tazienka
1.7. pok. mieszkalny (1 osoba) 16,60
1.7.a tazienka
1.8. pok. mieszkalny (1 osoba) 16,60
1.8.a tazienka
1.9. komunikacja 17,10
1.10. pok. mieszkalny (1 osoba) 15,60
1.10.a tazienka
1.11. pok. mieszkalny (1 osoba) 15,60
1.11.a tazienka
1.12. pok. mieszkalny (1 osoba) 15,60
1.12.a tazienka
1.13. pok. mieszkalny (1 osoba) 15,60
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1.13.a tazienka
1.14. pok. mieszkalny (1 osoba) 15,60
1.14.a tazienka
1.15. pok. mieszkalny (1 osoba) 15,60
1.15.a tazienka
1.16. pok. mieszkalny (2 osoby) 30,40
1.16.a tazienka
1.17 pok. mieszkalny (1 osoba) 16,50
1.17.a. tazienka
1.18. pok. mieszkalny (1 osoba) 18,60
1.18.a. tazienka
1.19. komunikacja 49,80
Razem: PU 331,80
PU /orientacyjnie/
Nr pom. Rodzaj pomieszczenia: m?
2-gie pietro (poddasze) w poz. + 6,45
2.1. komunikacja 9.50
2.2. klatka schodowa 8,50
2.3. pok. mieszkalny (1-osoba) 15,60
2.3.a tazienka /podt.18,40)
2.4. pok. mieszkalny (1-osoba) 15,60
24.a fazienka /podt.18,40)
2.5. pok. mieszkalny (1 osoba) 15,60
25.a tazienka /podt.18,40)
2.6. pok. mieszkalny (1 osoba) 15,60
2.6.a tazienka /podt.18,40)
2.7. pok. mieszkalny (1 osoba) 15,60
2.7.a fazienka /podt.18,40)
2.8. komunikacja 13,00
2.9. pom. socjalne personelu 4,50
2.10. pom. gosp. 3,00
2.11. pom. gosp. 3,00
2.12. pom. gosp. 3,00
2.13. komunikacja 54,10
2.14. kuchnia 11,40
2.15. pok. mieszkalny (1 osoba) 17,60
215.a tazienka
Razem: PU 205,60

4.b. Wskazniki powierzchniowo-kubaturowe:
4.b.1.Budynek centrum opiekunczo-mieszkalnego:

e Powierzchnia zabudowy: 415,75 m2
e Powierzchnia uzytkowa : 878,30 m?
w tym: ogdlnodostepny parter 340,90 m?
pietro- pomieszczenia catodobowego zamieszkania 331,80 m?
poddasze- pomieszczenia calodobowego zamieszkania 205,60 m?

e Kubatura budynku: 3.638,00 m?
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e Wysokos¢ budynku wg. WT.: 9,60 m
e Powierzchnia ruchu i komunikacja 211,70 m?
stanowi 24,10 % w stosunku do powierzchni uzytkowej catego budynku.

4.b.2. Bilans terenu:

Powierzchnia terenu inwestycji wg. mpzp w zakresie przeznaczenia terenu dla MN i PU
wraz z obiektami i urzgdzeniami terenowymi wynosi okoto:

ePowierzchnia dziatki w MN (2.560 m?) i UP(755m?) ~~ 3.315,00 m? =(5.875,00 m?)
ePowierzchnia zabudowy:

eProjektowany budynek COM: 415,75 m?
eTaras 45,00 m?
eDojazdy wewnetrzne 285,00 m?
eParking dla niepetnosprawnych 36,00 m?
eParking dla sam. osobowych 220,00 m?
eChodniki i dojscia 154,00 m?
eSciezki spacerowo-rekreacyjne 120,00 m?
ePlac rekreacyjny 80,00 m?
et awki parkowe 12 szt
eAltana ogrodowa 1 szt
eZielen wysoka drzewa

eZielen niska-trawy i murawy 1.939,25m?
eOgrodzenie terenu inwestycji 248,00 mb

4.c. Okreslenie wielkosci mozliwych przekroczen Ilub pomniejszen przyjetych
parametrow powierzchni i kubatur lub wskaznikow:

Podane wielkosci w zakresie powierzchni uzytkowych, powierzchni zabudowy, kubatury,
powierzchni pomieszczen, powierzchni obiektéw terenowych sg orientacyjne, a
Zamawiajgcy dopuszcza odchylenie od wskaznikow pod warunkiem, ze spetniajg wymogi
przepisdw, norm i zapisow mpzp.

Il. WYMAGANIA ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA W
TYM WYMAGANIA DOTYCZACE:

5.0. Wymagania Zamawiajacego w stosunku do Wykonawcy zakresie przygotowania
dokumentacji projektowej:

a. Wykonawca we wiasnym zakresie z upowaznienia Zamawiajgcego przygotuje materiaty
przygotowawcze-przedprojektowe:

e Mapa do celéw projektowych

e Kompletna dokumentacja warunkéw gruntowo-wodnych do celdw posadowienia
projektowanych obiektow.

b. Wykonawca wykona kompletny projekt budowlany wielobranzowy inwestycji w zakresie
programu funkcjonalno-uzytkowego i uzyska wynikajace z przepiséw: opinie, decyzje,
uzgodnienia oraz prawomocng decyzje pozwolenia na budowe dla przedmiotu zamdwienia,
c. Wykonawca wykona kompletny projekt wykonawczy wielobranzowy wraz z wizualizacjg i
kolorystyka w tym takze:

e Projekt aranzacji wnetrz wraz z zestawieniem wyposazenia z podziatem na state i ruchome
d. Wykonawca opracuje instrukcja bezpieczenstwa pozarowego wraz ze schematami
ewakuacji, oznaczeniem drog ewakuacji, wyposazeniem w sprzet i urzgdzenia p. pozarowe,
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e. Wykonanie specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robét budowlanych dla kazdej
branzy w zakresie standardu i jakosci wykonania robdt, sposobu wykonania robét
budowlanych, wiasciwosci wyrobéw budowlanych oraz prawidtowoSci wykonania
poszczegolnych robét.

f. Wykona przedmiar robét

g. Wykona inne opracowania niezbedne do realizacji robot i rozwigzania w zakresie kolizji z
sieciami i innymi urzgdzeniami terenowymi

h. Uzyska z upowaznienia Zamawiajgcego prawomocnej decyzji pozwolenia na budowe

i. Wykona komplet dokumentacji projektowej i przedprojektowej - w wersji papierowej i na
nosnikach elektronicznych w ilosci:

- projekt budowlany w ilosci 5 egz.+ wersja elektroniczna (pdf)

- projekt wykonawczy, pozostata dokumentacja projektowa i przedprojektowa w iloéci 3 egz.+
wersja elektroniczna (pdf)

j. Przekaze Zamawiajgcemu dokumentacjg powykonawczg i dokumentacjg budowy, oraz
pozwoleniem na uzytkowanie.

5.1. Wymagania Zamawiajacego w stosunku do Wykonawcy w zakresie przygotowania
terenu budowy:

w zakresie przygotowania terenu inwestycji nalezy wykonacé:

e zagospodarowanie placu budowy, budowy zaplecza, wraz z zaopatrzeniem w media
niezbedne do wykonania robot budowlanych — wykonawca wykona we wtasnym zakresie

e opracowania organizacji ruchu na czas budowy — jesli taki bedzie wymagany w zakresie
dojazdu do budowy

e przebudowa kolidujgcych z inwestycjg sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w oparciu
o warunki wydane przez dysponentéw sieci

5.2. Wymagania Zamawiajacego w odniesieniu do architektury budynku:

Projektowana budowa budynku powinna by¢ dostosowane do wymogdéw architektury
wspotczesnej i uwzgledniaé przepisy prawa budowlanego w zakresie warunkéw technicznych
jak réwniez prawa miejscowego w zakresie zapisow MPZP Miasta i Gminy Wieliczka w
stosunku do budynku i terenu. Rozwigzania architektoniczne muszg uwzglednia¢ budowe
budynku w nawigzaniu do charakteru istniejgcego terenu. Bryte budynku nalezy odpowiednio
wkomponowac w otoczenie i teren. Architektura budynku powinna uwzglednia¢ wspotczesne
trendy i rozwigzania i jednoczesnie nawigzywacé do tradycyjnych form architektury tradycyjnej
miejscowej. Architektura budynku powinna uwzglednia¢ zapisy mpzp w zakresie wielkosci,
formy, wysokosci budynku, wystroju elewacji oraz zastosowanych materiatow. Wszystkie
projektowane pomieszczenia pobytu dziennego parteru oraz mieszkalne na pierwszym i
drugim pietrze muszg by¢ przystosowane dla 0s6b z niepetnosprawnoscig. Teren inwestycji,
obiekty i urzadzenia terenowe powinny by¢ dostepne dla osdb z niepetnosprawnoscia.
Wszystkie rozwigzania projektowe na etapie projektu budowlanego przed ztozeniem wniosku
o pozwolenie na budowe oraz projekty wykonawcze i specyfikacje techniczne wykonania i
odbioru robét budowlanych podlega¢ bedg konsultacji i zatwierdzeniu przez
Zamawiajgcego.

5.3. Wymagania w odniesieniu do konstrukgcji:

Konstrukcja budynku musi by¢ zaprojektowana w sposdb zgodny z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami i normami. Budowa powinna by¢ zaprojektowana i wykonana w sposob
trwaty, estetyczny, z takich materiatow i wyrobow oraz w taki sposob aby nie stanowita
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zagrozenia dla bezpieczenstwa, higieny i zdrowia uzytkownikéw i byla funkcjonalna oraz
ekonomiczna w eksploatacii.

Projektuje sie budynek trzykondygnacyjny o konstrukcji mieszanej murowanej i zelbetowej,
posadowiony na tawach fundamentowych Zzelbetowych. Stropy ptytowe zelbetowe,
wypetnienie scian z zastosowaniem bloczkéw ceramicznych lub betonu komdrkowego.
Sciany ostonowe przeszklone, o konstrukcji aluminiowej, przeszklenia zestawami
termoizolacyjnymi. Dach wysoki wielospadowy o konstrukcji drewnianej z pokryciem blachg
dachéwkowg. Wszystkie rozwigzania projektowe na etapie projektu budowlanego przed
ztozeniem wniosku o pozwolenie na budowe oraz projekty wykonawcze i specyfikacje
techniczne wykonania i odbioru robot budowlanych  podlega¢ bedg konsultacji i
zatwierdzeniu przez zamawiajgcego.

5. 4. Wymagania w odniesieniu do Instalacji:

* Instalacje elektryczne:

W zakresie robot instalacyjnych dla rozbudowy instalacji wewnetrznych, przewody instalaciji
elektrycznych powinny by¢ prowadzone w kanatach lub rurach ostonowych. Gtéwne
przewody zasilajgce w powinny by¢ prowadzone wzdtuz korytarzy. Oprzewodowanie powinno
by¢ wykonane w przewodach z miedzi i w ostonach nie wydzielajgcych gazéw trujgcych
podczas ewentualnego pozaru. Przewody nalezy prowadzi¢ w rurach ochronnych pod
tynkiem w liniach prostych wzdtuz naroznikoéw $cian i sufitdw, oraz nad nadprozami okien i
drzwi. Nalezy wykona¢ peiny zakres instalacji elektrycznych wewnetrznych zgodnie z
wytycznymi i przepisami. Rodzaj Zrodet Swiatta dla oswietlenia pomierzen powinien byc¢
dostosowany do funkcji i ogolnego standardu wykonczenia wnetrza. Wytgcznik giéwny z
kasetg powinien by¢ umieszczony na zewnetrznej scianie budynku po zewnetrznej stronie
Sciany. Gtéwny wylgcznik prgdu w tablicy gtéwnej nalezy opisa¢ zgodnie z przepisami.
Gniazda wtykowe i wylgczniki oznaczy¢ numerem obwodu, zgodnie z oznaczeniem w tablicy
zabezpieczeh. Zainstalowana moc powinna by¢ okoto 25% wieksza niz moc
zapotrzebowana. Instalacja elektryczna i starowanie nig powinny by¢ zaprojektowane w
sposob pozwalajgcy na ekonomiczne eksploatowanie budynku. Ze wzgledu na przepisy bhp
i p.poz. w niektérych oprawach oswietlenia pomieszczen i w oprawach na drogach
ewakuacyjnych zabudowane powinny by¢ dodatkowe zrédta sSwiatta, wyposazone w modut
szybkiego startu, na wypadek zaniku napiecia lub wytgczenia pradu.

*Oswietlenie, gniazd wtykowych, zasilania:

Oprawy oswietleniowe wewnetrzne we wszystkich projektowanych pomieszczeniach na
sufitowe. Zaleca sie zastosowanie zrédet Swiatta LED. W pomieszczeniach mokrych,
ubikacjach, szatniach oprawy os$wietleniowe wodo i zaroodporne oraz bryzgoszczelne.
Wiaczanie i wylgczanie oswietlenia w kazdym pomieszczeniu reczne. W pomieszczeniach
mokrych wytaczniki wodoodporne. W pomieszczeniach socjalnych tazienki, schowki oprawy
z indywidualnym czujnikiem ruchu. Na drogach ewakuacyjnych we wszystkich
pomieszczeniach nad wyjsciami w korytarzach i pomieszczeniach sanitarnych itp. oprawy
oswietleniowe z napisem ,Wyjscie”. W korytarzach zastosowac¢ obwody oswietlenia nochego
samoczynnie wigczajgcego sie po zmierzchu. W pomieszczeniach budynku z wyjgtkiem
ogolnodostepnych i trudno kontrolowanych ciggéow komunikacyjnych, w holu i wiatrotapie,
nalezy wykona¢ obwody gniazd wtykowych dla zasilania sprzetu ruchomego i urzgdzen
przenosnych. W pomieszczeniach mokrych gniazda podtynkowe wodo i bryzgoszczelne.
Nalezy wykonac potgczenia wyrownawcze zgodnie z przepisami i dodatkowo zastosowac
obudowy rozdzielni w odpowiedniej zgodnie z przepisami klasie izolacji.

» Oswietlenie awaryjne i ewakuacyjne:
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Na drogach ewakuacyjnych we wszystkich pomieszczeniach uzytkowych nad wyjsciami w
korytarzach i pomieszczeniach sanitarnych itp. oprawy oswietleniowe z napisem ,Wyjscie”.
W korytarzach i ciggach komunikacyjnych nalezy zastosowac¢ obwody o$wietlenia nocnego
samoczynnie wigczajgcego sie po zmierzchu i nalezy wykonac instalacje oswietlenia
awaryjnego i ewakuacyjnego z zastosowaniem opraw systemowych lub z wykorzystaniem
opraw os$wietlenia podstawowego. Oswietlenie ewakuacyjne wykona¢ za pomocg opraw
kierunkowych z piktogramami wyposazone w indywidualne zrédta  zasilania oraz
wyposazone w funkcje autotestu. Os$wietlenie awaryjne i ewakuacyjne z zastosowaniem
zrodta swiatta typu LED. Dla oswietlenia zewnetrznego nalezy zastosowa¢ oprawy
oswietleniowe mocowane do elewacji budynku, a na terenie inwestycji na stupach oswietlenia
zewnetrznego, zrodia swiatta typu diody LED.

* Instalacje odgromowe:

Instalacje odgromowg nalezy zaprojektowa¢ i wykonaé zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami i normami w postaci zwoddw pionowych potgczonych z siatkg zwodéw
poziomych. Przewody odprowadzajgce nalezy potaczy¢ z uziomem fundamentowym. Pod
tablicg gtéwng nalezy zbudowac¢ zespolony ochronnik przeciw przepieciowy zapewniajgcy
ochrone przepieciowg instalacji elektrycznych. Wymagana jest ochrona p.poz. przez
zastosowanie wytgcznikow réznicowo-prgdowych i nadmiarowo-prgdowych.

* Instalacje alarmowa przeciwpozarowa:

Na wszystkich ciggach komunikacyjnych, w szatniach, w pomieszczeniach ogdélnodostepnych
w pomieszczeniach mieszkalnych nalezy wykonaé sygnalizacje przeciwpozarowg opartg o
system czujek ognia i dymu potgczong 2z monitoringiem budynku. Oprzewodowanie
powinno by¢ wykonane w przewodach i ostonach nie wydzielajgcych trujgcych gazow w
przypadku pozaru.

* Instalacja przywotawczo -przyzywowa:

Na wszystkich ciggach komunikacyjnych, w pomieszczenia ogdélnodostepnych i mieszkalnych
nalezy wykonac¢ instalacje przywotawczo-przyzywowa z gtosnikami przytaczong do centrali w
pomieszczeniu socjalno biurowym oraz pomieszczeniu ochrony nocnej i catodobowej
budynku.

* Instalacje komputerowa:

We wszystkich pomieszczeniach ogdélnodostepnych salach pobytu dziennego i
mieszkalnych, nalezy wykona¢ oprzewodowanie dla sieci komputerowe;.

* Instalacje telefonii stacjonarnej, bezprzewodowej i sieci WI-FI.

Obiekt nalezy wyposazy¢ w telefonie cyfrowg abonenckg wraz z bezprzewodowym
systemem tgcznosci dla rozméw i danych. W ramach wyposazenia obiektu w telefoniczng
cyfrowg centrale abonencka nalezy umozliwic wspoétprace z dowolng siecig
teleinformatyczng z petng transparencija funkcji i ustug. System musi wspotpracowac z kazdg
kombinacjg telefonéw [P, analogowych, cyfrowych a takze PC i telefonami
bezprzewodowymi.

* Instalacje monitoringu CCTV:

We wszystkich ciggach komunikacyjnych i na korytarzach, pomieszczeniach
ogolnodostepnych, jadalni, sali pobytu dziennego projektuje sie system kamer CCTV
rejestrujgcy obraz z terenu inwestycji i pomieszczen wewnetrznych wraz z  ze

specjalistycznym oprogramowaniem oraz wyposazeniem stanowiska kontroli  wizyjnej.
Montowane kamery powinny by¢ przystosowane do ztych warunkoéw oswietlenia jak rowniez
do duzego nastonecznienia, umozliwiajgce prace systemu w dowolnych warunkach
temperaturowych. Kamery wewnetrzne powinny spetnia¢ wymagania: = zintegrowany
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obiektyw, = stata ogniskowa 2,80 mm, = kgt widzenia min. 90°, = alarm sabotazowy, = okres
archiwizacji min.30 dni.

System winien umozliwia¢ rejestracje obrazu w trzech wariantach w trybie ciagtym, wg.
harmonogramu oraz po wykryciu ruchu. Stanowisko kontroli projektuje sie w budynku w
pomieszczeniu administracyjnym, ochrony catodobowej i nocnej budynku i moze byc
przytgczone do strazy miejskiej.

* Instalacja kanalizacyjna sanitarna i opadowa:

Instalacja w zakresie kanalizacji sanitarnej, piony i poziomy, powinny by¢é wykonane w
orurowaniu z tworzywa sztucznego. Piony kanalizacyjne nalezy prowadzi¢ w bruzdach lub
odpowiednio zaprojektowanych szachtach zbiorczych dla przewodow instalacji kanalizaciji
sanitarnych. Kanalizacja sanitarna przytgczona do projektowanej kanalizacji sanitarnej z
odprowadzeniem $ciekow do zbiornika wybieralnego na wiasnej dziatce. Kanalizacja
opadowa z dachu budynku, poprzez rynny i koryta wykonane z tworzywa PCW, oraz rury
spustowe wykonane z tworzywa PCW z odprowadzeniem do kanalizacji opadowej i zbiornika
na wody opadowe.

* Instalacja wodociggowa:

Instalacja wodociggowa w oparciu o budowe instalacji wewnetrznej w budynku. Nalezy
dobra¢ odpowiednie przekroje orurowania w powigzaniu do rozbioru wody na
poszczegolnych kondygnacjach oraz pomieszczeniach sanitarnych i innych. Nalezy wykonac¢
instalacje wodociggowg hydrantowg dla celdw przeciwpozarowych w oparciu o hydranty #25
z wezem poétsztywnym dtugosci 25 m usytuowanych na kazdej kondygnacji w rejonie klatki
schodowej. Wodomierz wody zaprojektowac¢ w wyjsciem impulsowym z mozliwoscig odczytu
zdalnego przez komputer.

* Instalacja centralnego ogrzewania i ccwu;

Dla potrzeby budynku nalezy wykona¢ budowe instalacji centralnego ogrzewania i ccwu w
oparciu o budowe kottowni centralnego ogrzewania w oparciu o kotty CO gazowe.
Projektowany sposdb ogrzewania oparty na kottach gazowych nalezy wyposazy¢ w
powietrzng pompe ciepta Ilub inng stosujgc uktady skojarzone. Przewody centralnego
ogrzewania prowadzi¢ w warstwie podpodtogowej w ostonach termicznych. Grzejniki ptytowe
dostosowane do zasilania niskotemperaturowego z zaworami termostatycznymi i
odpowietrznikami  lub ogrzewanie niskotemperaturowe podtogowe. Przyjety system
ogrzewania budynku powinien maksymalnie wykorzysta¢ automatyke i gwarantowac
energooszczedng eksploatacje budynku. Temperatura pomieszczen powinna byc¢
zapewniona i dobrana zgodnie z przepisami. Przewody wody cieptej prowadzi¢ w rurach z
tworzywa sztucznego i ostonach termicznych.

¢ Instalacja wentylacji i klimatyzac;ji;

Wentylacja podstawowych pomieszczen mieszkalnych w oparciu o przewody wentylacji
grawitacyjnej z zachowaniem zgodnie z przepisami odpowiedniej wymiany powietrza.
Wentylacja pomieszczen sanitarnych w oparciu o wentylacje grawitacyjng wzmocniong
mechanicznie. Wigczanie wentylacji wzmacniajgcej w oparciu o czujnik ruchu. Na klatce
schodowej instalacja oddymiania i napowietrzania powigzana z systemem czujek dymu i
ognia. Na sali pobytu dziennego instalacja wentylacji mechanicznej nawiewno-wywiewna z
systemem chtodzenia powietrza na okres letni w oparciu o klimatyzatory kasetonowe.
System klimatyzacji winien by¢ wyposazony w automatyke i sterowanie klimatyzacji i kontroli
zabrudzenia filtrow. System klimatyzacji nalezy projektowaé i dopasowaé do potrzeb i
wielkosci pomieszczen klimatyzowanych.
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5.5. W odniesieniu do wykonczenia pomieszczen wraz z dostosowaniem dla potrzeb
oso6b z niepetnosprawnoscia:

* W odniesieniu do dostosowana obiektu dla potrzeb 0os6b z niepetnosprawnoscia:

Budynek centrum opiekunczo-mieszkalnego w catosci powinien by¢é dostosowany dla oséb
z niepetnosprawnoscig ruchowg i wyposazony w winde dostosowang dla oséb z
niepetnosprawnoscig. Drzwi wejsciowe do pomieszczen na staly pobyt ludzi szerokosci
przejscia nie mniejszej niz 90 cm. Drzwi wejSciowe do przedsionka  sanitariatow o
szerokosci przejscia min. 90 cm. Drzwi wejsciowe do ubikacji dla niepetnosprawnych o
szerokosci przejscia min. 90 cm.

* Podtogi i posadzki

W pomieszczeniach uzytkowych pobytu dziennego na parterze, pietrze i ciggach
komunikacyjnych wyktadziny o nawierzchni antyposlizgowej np. tarket lub réwnowazne z
cokotami na scianach z tego samego materiatlu. Odporne na uderzenia i $cieranie. W
pomieszczeniach sanitarnych posadzki gresowe, antyposlizgowe odporne na uderzenia i
Scieranie. Klatka schodowa, spoczniki oraz stopnie schodow plytki gresowe antyposlizgowe
odporne na uderzenia i Scieranie.

Wyktadziny podtogowe i posadzki powinny by¢é wykonane z materiatdw co najmniej trudno
zapalnych.

« Sciany wewnetrzne i sufity

Sciany w pomieszczeniach uzytkowych, ciggach komunikacyjnych gtadkie, odporne na
uderzenia, muszg posiada¢ fazowane naroza. Na Scianach tynki gtadkie z gtadzig
gipsowg, malowana farbami zmywalnymi o podwyzszonej odpornosci na zniszczenia. Do
wysokosci 1,6 m na scianach w pomieszczeniach i ciggach komunikacyjnych i klatkach
schodowych lamperie. W pomieszczeniach sanitarnych $ciany obtozone ptytkami
ceramicznymi sciennymi do petnej wysokosci. Na stropach o konstrukcji zelbetowej tynki
gtadkie cem.-wapienne i gtadzie gipsowe.

+ Slusarka i stolarka okienna i drzwiowa:

Slusarka drzwiowa i okienna zewnetrzna parteru przeszklona wykonana z profili
aluminiowych tzw. cieptych w kolorze popielatym, szklenie zestawami termoizolacyjnymi.
We wszystkich drzwiach przeszklonych zewnetrznych i wewnetrznych aluminiowych szkto
bezpieczne kl 02. Sciany ostonowe klatki schodowej szkolone zestawami termoizolacyjnymi,
Slusarka wykonana z profili aluminiowych tzw. cieptych w kolorze popielatym, szklenie
zestawami termoizolacyjnymi, szkio bezpieczne kl 02.

Drzwi parteru wewnetrzne typowe aluminiowe do pomieszczen i na ciggach komunikacyjnych
o0 szerokosci skrzydta min. 90 cm bez progéw w kolorach dostosowanych do Slusarki
aluminiowej wewnetrznej. Do pomieszczeh sanitarnych parteru drzwi wewnetrzne typowe
aluminiowe bez progéw o podwyzszonych wiasciwosciach akustycznych.

Wszystkie drzwi zewnetrzne i wewnetrzne do pomieszczen sanitarnych parteru aluminiowe,
petne wyposazone w samozamykacze i otwory wentylacyjne nawiewne.

Drzwi wejsciowe do pomieszczen mieszkalnych i wewnetrzne do pomieszczen sanitarnych
typowe drewniane ptytowe wzmocnione w oscieznicy drewnianej o podwyzszonych
wiasciwosciach akustycznych.

Stolarka okienna pietra i poddasza, wykonana z profili pcw, szklenie zestawami
termoizolacyjnymi.

Wielkos¢ stolarki okiennej i otworéw okiennych musi by¢ zgodna z warunkami technicznymi i
zapewnia¢ odpowiednig ilos¢ swiatta dziennego w pomieszczeniach przeznaczonych na
staty pobyt dzieci.
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» Balustrady wewnetrzne i zewnetrzne:

Balustrady wewnetrzne klatki schodowej oraz porecze o konstrukcji stalowej, typowe
wykonane z profili stalowych rurowych lub kwadratowych ze stali nierdzewnej. Na schodach
obudowanych scianami projektuje sie porecze obustronne o konstrukcji stalowej rurowej ze
stali nierdzewnej. Szerokos¢ przejscia pomiedzy poreczami i balustradami nie mniejsza od
1,20 m, a na spocznikach nie mniejsza od 1,50 m.

* Tynki i oktadziny scian zewnetrznych:

Na scianach zewnetrznych projektuje sie tynki, cienkowarstwowe akrylowe lub silikatowe
uktadane na warstwie kleju na izolacji termicznej ze styropianu. Cokdt obtozony mozaikowg
masg tynkarskg. W czesci na scianach zewnetrznych oktadziny panelowe, kasetonowe
metalowe na typowej konstrukcji metalowej. Sciany ostonowe zewnetrzne przeszklone o
konstrukcji metalowo-aluminiowej, szklone zestawami termoizolacyjnymi na konstrukcji
aluminiowej, szkto bezpieczne.

* Wewnetrzne, dziatowe parterui pietra:

Sciany dziatlowe wewnetrzne murowane z bloczkéw ceramicznych lub betonu komérkowego
grubosci 12 cm na zaprawie cem.- wapiennej. W czesci sanitarnej $cianki dziatowe
murowane z bloczkéw ceramicznych. Alternatywnie dopuszcza sie wykonanie $cian
dziatowych lekkich warstwowych na konstrukcji metalowej obudowane ptytami gips-karton.
Zamawiajgcy dopuszcza rozwigzania systemowe w zakresie pomieszczen sanitarnych.

* Dach budynku i pokrycie :

Projektuje sie dachy wysokie o konstrukcji drewnianej krokwiowo pfatwiowej z pokryciem
blachg gtadka lub panelami z blachy, inwestor dopuszcza pokrycie z dachowki ceramicznej
lub blachodachowki. Konstrukcja dachu wentylowana.

* Elewacje:

Sciany zewnetrzne tynkowane emulsyjna masg tynkarskg w kolorach pastelowych w
odcieniu kremowym, wstawki i pasy oddzielajgce w kolorze grafitowym Iub innym
uzgodnionym z Zamawiajgcym. Cokot budynku obtozony mozaikowg masg tynkarskg na
bazie zywicy epoksydowej w kolorze popielatym Ilub grafitowym. Stolarka okienna
aluminiowa kolorze popielatym. Slusarka drzwiowa zewnetrzna aluminiowa w kolorze
popielatym. Pokrycie dachu kolorze grafitowym. Parapety zewnetrzne okienne w kolorze
Slusarki drzwiowej, popielate.

5.6. Wymagania Zamawiajagcego w stosunku do Wykonawcy w odniesieniu do
zagospodarowania terenu inwestycji:

Projektowany do wykonania i zagospodarowania teren inwestycji powinien spetniac
nastepujgce warunki:

» kubatura budynku i jego usytuowanie na dzialce winno nawigzywac¢ do istniejgcego
uksztattowania terenu i charakteru otaczajgcej zabudowy,

= usytuowanie projektowanych terenowych obiektéw technicznych i rekreacyjnych powinno
spetniaC warunki w zakresie przepisow, warunkéw technicznych i norm oraz nawigzywac do
istniejgcego i projektowanego uksztattowania terenu. Powinny posiada¢ funkcjonalnie
zaprojektowany i wykonany uktad komunikacyjny tgczacy obiekty z projektowanym
budynkiem.

= zapewnienie odpowiednich dojazdéw dla stuzb ratunkowych, strazy pozarnych oraz dojs¢
i dojazdow do budynku i terenowych obiektéw rekreacyjnych

» odpowiednie rozmieszczenie zieleni wysokiej i niskiej

= zastosowanie odpowiednich elementéw matej architektury
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* budowa urzagdzen infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu powinna uwzglednia¢
przepisy prawa budowlanego w zakresie warunkow technicznych i warunkéw dostawy
mediéw oraz warunki przytgczenia do sieci wydanych przez dysponentdw sieci. W projekcie
robdét w zakresie zagospodarowania nalezy uwzgledni¢ koniecznos¢ ochrony istniejgcej
zieleni, znajdujacej sie na terenie dziatki.

Projektowane instalacje zewnetrzne =zasilania (wlz) takie jak, kanalizacja sanitarna i
kanalizacja opadowa, wodociggowa, gazowa, elektryczna i inne nalezy wykonac¢ w oparciu
o warunki techniczne administratorow sieci.

Teren inwestycji wyposazy¢ w urzadzenia techniczne dla poruszania sie o0sob
niepetnosprawnych i na wozkach.

5.6.1. W odniesieniu obiektow i urzadzen technicznych zagospodarowania terenu:
Projektowane przytgcza, takie jak: elektryczne, wodociggowe, gazowe, kanalizacja sanitarna i
kanalizacja opadowa nalezy wigczy¢ do sieci uzbrojenia terenu.

Teren inwestycji przygotowac i wyposazy¢ w urzgdzenia techniczne w tym takze dzwiekowe
dla poruszania sie 0s6b z niepetnosprawnoscig i na wozkach.

Sieci infrastruktury technicznej nalezy wykona¢é w oparciu o warunki techniczne
administratorow sieci i obowigzujgce przepisy.

Nalezy wykona¢ instalacje dla oswietlenia placéw, drog komunikacji wewnetrznej, wjazdow i
podjazdéw oraz ciggdéw pieszych, projektujgc odwietlenie zewnetrzne energooszczedne typu
LED.

W zakresie instalacji elektrycznych nalezy zaprojektowac instalacje dla montazu
monitoringu, video wjazddw, parkingdw, stanowisk postojowych. Dla odprowadzenia wod
opadowych z nawierzchni utwardzonych, placow, parkingdw, chodnikéw i ciggow pieszo-
jezdnych nalezy zaprojektowaé kanalizacje opadowg z odprowadzeniem wod opadowych do
projektowanej kanalizacji opadowej i zbiornika na wody opadowe, alternatywnie Inwestor
dopuszcza odprowadzenie do drenazu rozsgczajgcego na terenie wiasnej dziatki.

Wszystkie projektowane obiekty i urzadzenia powinny by¢ odpowiednio oznakowane w
jednolitej terminologii

5.7. Warunki Zamawiajacego w zakresie wykonania i odbioru robét budowlanych.

e Wykonawca powiadomi Zamawiajgcego o terminie rozpoczecia roboét i dostarczy komplet
dokumentéw do zgtoszenia robot do PINB, co najmniej 10 dni przed rozpoczeciem robot

e \Wykonawca moze przystgpic do wykonania rob6ét — budowlano-montazowych po
przekazaniu Zamawiajgcemu dokumentacji projektowej, przyjeciu i uznaniu jej przez
Zamawiajgcego oraz przekazaniu Zamawiajgcemu prawomocnej decyzji pozwolenia na
budowe.

e Roboty bedg prowadzone zgodnie z dokumentacijg projektowg

e \Wykonawca ma obowigzek zorganizowac i prowadzi¢ roboty w sposéb bezpieczny, nie
stwarzajgcych zagrozenia dla osob przebywajgcych na terenie inwestyciji.

= Zgodnie z obowigzujgcymi warunkami wykonania i odbioru robo6t budowlanych w zakresie
przedmiotu zamowienia.

= Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami zabezpieczenia pozarowego.

e Do zakresu robot i obowigzkéw wykonawcy nalezy:

a. Organizacja i zagospodarowanie placu budowy wraz z zaplecze, tym zasilanie w media,
ponoszenie kosztéw zuzycia mediow i odprowadzenia $ciekow.

b. Obstuga geodezyjna budowy
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c. Usuniecie w sposob docelowy szkdd i ponoszenie kosztow awarii spowodowanych przez
Wykonawce,

d. Roboty prowadzone w rejonie kabli energetycznych prowadzi¢ pod nadzorem ZE.

e. Petnienie nadzoru nad mieniem i ubezpieczeniem budowy a roboty prowadzi¢ w sposéb
bezpieczny.

f. Zabezpieczenie i wygrodzenie miejsca prowadzenia robot przed dostepem osob trzecich.
g. | inne wynikajgce z przepisdéw szczegoélnych

h. Opracowanie i przekazanie Zamawiajgcemu komplet dokumentacji powykonawczej wraz
ze sSwiadectwem charakterystyki energetycznej.

i. Wykonanie wszystkich czynnosci na wilasny koszt w zakresie, badan, sprawdzen,
odbiorow  stosownie do zakresu zadan do odbioru przejsciowego i koncowego inwestycji.

j. Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie - na podstawie udzielonego przez Zamawiajgcego
petnomocnictwa.

k. Opracowania instrukcji eksploatacji, obstugi i konserwacji urzadzen i maszyn.

I. Jako wytworca odpaddw ma owigzek usunigcia lub unieszkodliwienia wytwarzanych na
budowie odpadéw na wiasny koszt.

m. Jest odpowiedzialny za dobrg jako$¢ wykonanych robét budowlanych oraz zgodnosc ich
wykonanie z dokumentacja projektowa, zaleceniami nadzoru inwestorskiego i autorskiego,
obowigzujgcymi normami, i warunkami technicznymi.

n. Do wykonania robot mogg by¢ uzyte materiaty i urzgdzenia odpowiadajgce wymogom
dokumentacji projektowej i odpowiednim przepisom oraz dopuszczeniom do wbudowania.

= Zastosowane materiaty budowlane i muszg posiada¢ aprobaty techniczna ITB na wyrdb lub
certyfikat dopuszczajgcy wyrdb do stosowania,

= Wyréb musi posiadac polski znak bezpieczehstwa B lub europejski znak bezpieczenstwa
CE do stosowania w budownictwie

0. Wykonawca ma obowigzek uzyskania z upowaznienia Zamawiajgcego, pozwolenie na
uzytkowanie inwestycji.

p. Przekazanie Zamawiajgcemu wykonanego przedmiotu zamowienia wraz z dokumentacjg
powykonawczg i dokumentacjg budowy, oraz pozwoleniem na uzytkowanie.

5.8. Wymagania w zakresie ochrony pozarowej budynku:
» Powierzchnia, wysokos¢ i liczba kondygnaciji:

Projektowany budynek to obiekt niski 3 kondygnacyjny.
Wysokos¢ budynku h<12,0 m wynosi 9,60 m.

e Powierzchnia uzytkowa : 878,30 m?
w tym: ogdlnodostepny parter 340,90 m?
pietro- pomieszczenia catodobowego zamieszkania 331,80 m?
poddasze- pomieszczenia catodobowego zamieszkania 205,60 m?
e Kubatura budynku: 3.638,00 m?
e Wysokos¢ budynku wg.WT : 9,60 m
e Kondygnacje nadziemne 3 kond
e Klatki schodowe 2 szt

» Parametry pozarowe substancji palnych:

Nie wystepujg substancje palne.

» Kategoria zagrozenia ludzi dla projektowanej rozbudowy.

Projektowany obiekt zaliczony jest do kategorii zagrozenia ludzi ZL-I.
Pomieszczenia kottowni zaliczone do PM o obcigzeniu pozarowym Qd<500 MJ/mZ.
» Ocena zagrozenia wybuchem:
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Obiekt nie jest zagrozony wybuchem.

» Odlegtos¢ od obiektéw sgsiadujgcych i granic dziatki:

Zapewnione sg wilasciwe odlegtosci budynku domu od granic sasiednich dziatek
niezabudowanych i zabudowanych wg. §.271i §. 272.

» Klasa odpornosci pozarowej budynku:

Dla klasy zagrozenia pozarowego ZL-Il dla budynku niskiego, klasa odpornosci pozarowej
budynku ,B”.

» Podziat budynku na strefy pozarowe:

Caty budynek zaliczony jest do jednej strefy zagrozenia pozarowego ZL-Il.

Pomieszczenie kottowni na poziomie parteru zaliczone jest do strefy pozarowej PM o
obcigzeniu ogniowym Q<500MJ/m?2.

W budynku wydzielono pozarowo dwie klatki schodowe obudowane scianami i stropami i
wyposazone w klapy oddymiajgce wg. wskaznika 5 % powierzchni rzutu klatki schodowej,
oraz otworem do napowietrzania o powierzchni o0 30 % wiekszej od klapy oddymiajgce;j.

= Warunki ewakuac;ji:

Z kazdego pomieszczenia uzytkowego na parterze budynku przeznaczonego na pobyt ludzi
projektuje sie wyjscie ewakuacyjne na drogg ewakuacyjng poprzez hall komunikacyjny lub
bezposrednio na zewnatrz. Z kazdego pomieszczenia uzytkowego przeznaczonego na pobyt
ludzi na pietrze i poddaszu budynku projektuje sie wyjscie ewakuacyjne do dwéch
wydzielonych klatek schodowych. Dlugos¢ dojscia ewakuacyjnego z kazdego pomieszczenia
przeznaczonego na pobyt ludzi na pietrze i poddaszu przy dwéch dojsciach jest mniejsza
od 10 m. Projektowane Kklatki schodowe wyposazono w instalacje oddymiajgcg z
napowietrzaniem. Klatka schodowa oddzielona jest od innych pomieszczen drzwiami o
odpornosci EI-30 i obudowana scianami o odpornosci REI-60.

Na kondygnacji w pierwszego pietra bedzie przebywa¢ 14 osdb pobytu catodobowego i
okoto 3-4 osoby personelu pomocniczego. Na kondygnacji w poziomie poddasza bedzie
przebywac 6 oséb pobytu catodobowego i okoto 2-3 osoby personelu pomocniczego. Drogi i
wyjscia ewakuacyjne sg oznakowane zgodnie z normg. Na drogach ewakuacyjnych i klatce
schodowej jest dodatkowe oswietlenie ewakuacyjne.

» Sposob zabezpieczenia instalacji:

Przewody instalacyjne i przejscia przez Sciany i stropy oddzielenia pozarowego umieszczone
w specjalnie to tego celu dostosowanych pionach i bruzdach.

* Dob6r urzadzeh p. pozarowych:

W zakresie urzgdzeh projektuje sie oswietlenie ewakuacyjne i kierunkowe. Na dachu
budynku piorunochron. Przedmiotowy obiekt wyposazony w przeciwpozarowy wytgcznik
pradu, usytuowany przy wejsciu do budynku na poziomie terenu. Budynek wyposazony w
hydranty p.poz. #25 z wezem potsztywnym w szafce po dwie sztuki na kazdej kondygnacji w
holu z dtugoscig weza 20-25 m oraz system oddymiania i napowietrzania klatki schodowej
potgczony z projektowanym w budynku systemem sygnalizacji pozaru z ukiadem czujek
dymu na stropie kazdego pomieszczenia i ciggow komunikacyjnych z monitoringiem.
Wydajnos¢ hydrantéw 1 dm?3/sek.

= Wyposazenie p. pozarowe w gasnice:

Na kazdej kondygnaciji przy drzwiach wejsciowych do holu od strony wewnetrznej sprzet
gasniczy typowy; gasnica GP4x z proszkiem ABC przyjeto po 1 szt. na 100 m? powierzchni
uzytkowej.
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= Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru:

Dla celéw pozarowych pochodzi z projektowanych hydrantéw nadziemnych p.poz. #0 mm
o wydajnosci 10 dcmd/s, usytuowane na sieci wodociggowej # 80, jeden w rejonie
projektowanego budynku.

» Droga pozarowa:

Dojazd do budynku dla ekipy ratunkowej jest zapewniony. Jako droga pozarowa
wykorzystana bedzie droga wewnetrzna usytuowana wzdtuz budynku w odlegtosci 5,0 m

Il . CZESC INFORMACYJNA PFU:

1. Dokumenty potwierdzajgce zgodnos¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami
wynikajgcymi z przepisdw szczegdinych.

Projektowane zamierzenie budowlane jest zgodne z wymogami przepiséw szczegolnych w
zakresie:

« Rozporzadzenie Ministra Rodziny i Polityki Spotecznej z dnia 04.05.2021 roku w zakresie
programu ,centrum opiekunczo —mieszkalnego”

« Konwencji ONZ art. 19 o prawach oséb niepetnosprawnych z dnia 13 grudnia 2006 r pn.:
.Niezalezne zycie i wkgczenie w spoteczenstwo”

2.0swiadczenie zamawiajacego o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane:

Zamawiajgcy os$wiadcza, ze dzialka budowlana oznaczona nr ew. 21 potozona w m.
Wegrzce Wielkie przeznaczona pod inwestycje stanowi wlasnos¢ Gminy Wieliczka.

3. Wskazanie przepiséw prawnych i norm zwigzanych z projektowaniem i wykonaniem
zamierzenia budowlanego:

e Wykonawca jest zobowigzany przedmiot zamowienia wykona¢ spetniajgc wymagania
mpzp oraz przepisow ustawy:

« Prawo budowlane /tekst jedn. Dz.U. 2021r., poz. 2351 z p6zn. zmianami/

« Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie /Dz.U. z 2019 r.
poz.1065, z pdzn. zmianami/

e Zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami, normami i zasadami wiedzy
technicznej i sztuki budowlane;j.

e Zgodnie z obowigzujgcymi warunkami wykonania i odbioru robét budowlanych w zakresie
przedmiotu zamowienia.

¢ Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami zabezpieczenia pozarowego.

e Zastosowane materiaty budowlane i muszg posiadaé aprobaty techniczna ITB na wyréb
lub certyfikat dopuszczajacy wyréb do stosowania,

o Wyrdb musi posiadaé polski znak bezpieczenstwa B lub europejski znak bezpieczenstwa
CE do stosowania w budownictwie

e Przed zlozeniem oferty na wykonanie przedmiotu zaméwienia Wykonawca ma prawo do
zapoznania sie z przedmiotem zamodwienia w ramach wizji lokalnej w terenie.
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4. Posiadane informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania robét
budowlanych:

a. kopia mapy zasadniczej
w zatgczeniu kopia mapy zasadniczej w skali 1:500

b. wyniki badan gruntowo-wodnych
w zatgczeniu dokumentacja geologiczna badanh podtoza gruntowego

c. zalecenia konserwatorskie konserwatora zabytkéw
teren inwestycji nie podlega ochronie konserwatorskiej

d. inwentaryzacja zieleni
na terenie inwestycji nie wystepujg pomniki przyrody i zielen podlegajgca ochronie.

e. dane dotyczace zanieczyszczen atmosfery niezbedne do analizy  ochrony
powietrza oraz posiadane raporty opinie lub ekspertyzy 2z zakresu ochrony
srodowiska.

na terenie projektowanej dziatki nie wystepujg dodatkowe zanieczyszczenia powietrza i
ponadnormatywny hatas ponad typowe zanieczyszczenia atmosfery i hatas istniejgce na
catym obszarze gminy.

f. pomiary ruchu drogowego, hatasu i innych uciazliwosci

Projektowana inwestycja usytuowana jest na dziatce nr ew.21 w rejonie drogi gminnej
dojazdowej wewnetrznej, ktéra nie wptywa na wielko§¢ hatasu i nie powoduje ucigzliwosci
dla przedmiotowej inwestyciji.

g. inwentaryzacje lub dokumentacje istniejgcych obiektow budowlanych jezeli
podlegaja przebudowie, rozbudowie, nadbudowie, odbudowie, rozbiérkom Ilub
remontom.......

Przedmiotem inwestycji jest budowg nowego obiektu- nie dotyczy przebudowy , rozbudowy,
nadbudowy i innych.

h. porozumienia zgody, warunki techniczne przytaczenia do sieci
W zatgczeniu warunki techniczne przytgczenia do sieci wodociggowej, gazowej i elektrycznej

i. dodatkowe wytyczne inwestorskie i uwarunkowania zwigzane z budowa:

e Uzyskanie wszystkich niezbednych uzgodnien wymaganych przepisami prawa, opinii i
zatwierdzen

o Uzgodnienie dokumentacji przez rzeczoznawcéw d/s. p. poz. i san —hig,

« Oswiadczenie o kompletnosci wykonanej dokumentacji projektowe;j

« Dokumentacja podlega uzgodnieniu i odbiorowi przez Zamawiajgcego w formie protokotu
« Na etapie opracowania projektu budowlanego, robocze konsultacje z Zamawiajgcym w
celu akceptacji proponowanych rozwigzan

e Uzyskanie wszystkich niezbednych uzgodnien wymaganych przepisami prawa, opinii i
zatwierdzeh

o Uzgodnienie dokumentacji przez rzeczoznawcow d/s. p.poz. i sanitarnych,
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o Dokumentacja powinna by¢ spdjna i skoordynowana we wszystkich branzach oraz
zawierac¢ protokdét uzgodnien miedzy branzowych

« Wykonawca jest zobowigzany przedmiot zamoéwienia wykonaé spetniajgc wymagania
mpzp oraz przepiséw ustawy:

o Koncepcja architektoniczna z koncepcjg PZT projektowanej inwestycji — ma stuzyé¢
informacyjnie jako program inwestycji. Zamawiajgcy dopuszcza opracowanie w ramach
programu nowej koncepcji architektonicznej inwestycji.



