PZT - czesé opisowa Projektu zagospodarowania terenu

1.0 Przedmiot inwestycji
1.1 Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania terenu dziatki nr
556 obr. Malechowo w Malechowie przy istniejgcym budynku Urzedu
Gminy, Malechowo 22A pod nazwg ,Rozbudowa i przebudowa
istniejgcego budynku Urzedu Gminy w Malechowie wraz z urzgdzeniami
budowlanymi, dojsciem pieszym i pieszo-jezdnym”
1.2 Funkcja projektowana dla rozbudowy istniejgcego budynku biurowego:
dzwig osobowy, funkcja biurowa.
1.3 Podstawa opracowania
1.3.1 Umowa z Inwestorem
1.3.2 Program ustalany z Inwestorem
1.3.3 Zatwierdzona przez Inwestora koncepcja urbanistyczno-
architektoniczna
1.3.4 Inwentaryzacja istniejgcego budynku Urzedu Gminy z 2013r.
otrzymana od Inwestora bedgca podstawqg do projektowania
1.3.5 Projektowane zagospodarowanie terenu dziatki nr 556 -
przebudowa parkingu — autor J. Raczynski objete oddzielnym
opracowaniem
1.3.6 Inwentaryzacja istniejgcego budynku Urzedu Gminy w zakresie
projektowanej przebudowy i rozbudowy sporzgdzona przez
Wykonawce
1.3.7 Opinia geotechniczna
1.3.8 Ekspertyza techniczna
1.3.9 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
1.3.10 Mapa do celdéw projektowych
1.3.11 Zgoda na zblizenie projektu rozbudowy do krawedszi jezdni drogi
powiatowej — Starostwo Powiatowe w Stawnie
1.3.12 Warunki techniczne branzowe
1.3.13 Uzgodnienia branzowe
1.3.14 Uzgodnienia z Inwestorem
1.3.15 Obowiqgzujgce normy i przepisy budowlane obowigzujgce w dniu
ztozenia wniosku o wydanie decyzji o pozwolenie na budowe

2.0 Istniejacy stan zagospodarowania dziatki nr 556

Teren dziatki nr 556 zagospodarowany jest budynkami Urzedu Gminy, budynki
gospodarcze, z ktérych jeden przeznaczony jest do rozbidrki, garaz z
prefabrykatow metalowych przeznaczony do rozbidrki. Rozbidérka budynkdw
bedzie na etapie realizacji przez Inwestora parkingdw (odrebne opracowanie nie
objete powyzszym). Teren catkowicie uzbrojony w infrastrukture techniczng
(wodocigg, kanalizacja sanitarna, deszczowa, gaz, energia, oswietlenie,
telefoniczne), drogowej (drogi wewnetrzne, stanowiska postojowe, chodniki
piesze, chodniki pieszo-jezdne). Zielenh na terenie gruntowa: drzewa, krzewy,
trawniki. Teren sgsiaduje z dziatkg drogowq — pasem drogowym drogi powiatowej
— dziatka nr 438, z ktérego wykonywany jest zjazd i dojscie do budynku Urzedu.
Ponadto tereny sgsiednie zagospodarowane sg budynkami uzytecznosci
publicznej 1j. budynek przychodni, apteki oraz budynkami gospodarczymi.



3.0 Geologia- zostata sporzgdzona ,Opinia geotechniczna” dla projektowanej
rozbudowy wraz z dokumentacjq badan podtoza pod projektowanqg rozbudowe
istniejgcego budynku Urzedu Gminy Malechowo wykonana przez
TNGEOTECHNIKA, Tadeusz Nitecki. Obiekt zostat zaliczony do |- szej kategorii
geotechnicznej

4.0 Projektowane zagospodarowanie terenu
Przedmiotem opracowania jest niewielka rozbudowa i przebudowa istniejgcego
budynku Urzedu Gminy o funkcje dzwigu osobowego wraz z pomieszczeniami
biurowymi. Planowana rozbudowa jest od strony pétnocnej szczytowej budynku,
w miejscu utatwiajgcym komunikacje ludzi 1j. od strony ulicy i wejscia gtéwnego
do budynku. Wejscie do dzwigu potgczono projektowanym chodnikiem z ciggiem
pieszo-jezdnym prowadzgcym do wejscia gtéwnego budynku. Z uwagi na réznice
wysokos$ci miedzy wejsciem nalezato dostosowac poziomy dojs¢. Decyzjg
Inwestora likwiduje sie od strony ulicy zejscie do piwnic — zasypanie, potgczone z
czesSciowq rozbiérkg muru oporowego. W tym miejscu planowana jest zielen
gruntowa niska.
Z uwagi na docieplenie budynku nalezato od strony potudniowej wyremontowac
istniejgce schody zewnetrzne do piwnic wraz z dojsciami pieszymi z obu stron. Z
uwagi na projektowane przez Inwestora nowe zagospodarowanie terenu dziatki
od strony zachodniej parkingami (oddzielne opracowanie- nie objete powyzszym)
nalezato dostosowac wysokosciowo dojscia do dzwigu i do budynku. W zwigzku z
powyzszym przebudowie i remontowi bedq podlegac dojscia piesze i ciggi
pieszo- jezdne. Planuje sie czesciowq rozbidrke istniejgcej nawierzchni
wykorzystujgc do budowy istniejgcy materiat podbudowy konstrukcii.
Projektowanq rozbudowe zlokalizowano w migjscu kolizji z istniejgcym przytgczem
gazu Sredniego cisnienia, szafkg gazowq z punktem redukcyjno-pomiarowym oraz
przytgczem wodociggowym. Zaprojektowano usuniecie kolizji poprzez demontaz
istniejgcego przytgcza wody DN40 na odcinku od tréjnika do budynku. Wtgczenie
do sieci wodociggowej wykonac za pomocq trojnika. Zdemontowano kolidujgcy
z rozbudowq odcinek przytgcza gazu. Przebudowa przytgcza gazu zostanie
wykonana wg osobnego opracowania przez gestora sieci gazowej. Nowq szafke
gazowq zlokalizowano na budynku od strony potudniowej. Wprowadzenie gazu
do budynku nastgpi poprzez sciane zewnetrzng w tulei ochronne;.

5.0 Projektowana rozbudowa
Dostosowano do korzystania przez osoby niepetnosprawne.

6.0 Architektura

Projektowanqg rozbudowe powigzano brytowo z isthiejgcym budynkiem jako
kontynuacja jego elewaciji, dachow, podziatéw okiennych itd.

Istniejgcy  budynek wraz z projektfowang rozbudowg - @ poprzez
termomodernizacje, wymiane pokrycia dachowego, systemu bezokapowego,
kolorystyke — uzyska nowoczesny wyglad budynku biurowego w charakterze
tradyciji. Dyskretnie zostaty podkreslone wneki wejsciowe oraz pion elewacii
szczytowej. Bliskie sgsiedztwo z istniejgcym budynkiem Kosciota z cegty byt
inspiracjg do zastosowania klinkieru na budynku Urzedu- podkreslajg charakter

tradycji miejsca.



7.0 Projektowana infrastruktura techniczna i drogowa

7.1 Projektowane przytgcze wodociggowe - usuniecie kolizji istniejgcego
przytgcza wody z rozbudowqg budynku.

7.2 Projektowana szafka gazowa z punktem redukcyjno-pomiarowym —
usuniecie kolizji istniejgcej szafki z rozbudowq budynku. Zmiana lokalizacji ze
sciany poétnocnej na sciane potudniowq budynku.

7.3 Projektowany demontaz kolidujgcego przytgcza gazu sredniego ciSnienia z
rozbudowq. Przebudowa przytgcza gazu zostanie wykonana wg
odrebnego opracowania przez gestora sieci gazowe,.

7.4 Projektowane dojscie do wejscia do rozbudowy, do wejscia gtbwnego, do
wejscia do piwnic uwzglednia réznice wysokosci miedzy wejsciami do
budynku i poziomem chodnika w pasie drogowym, ponadto uwzglednia
nowe rzedne terenu projektowane dla parkingu bedgcego odrebnym
opracowaniem.

8.0 Zabezpieczenia zewnetrzne pozarowe budynku
8.1 Budynek zakwalifikowany jest jako niski — nie wymaga dojazdu
pozarowego. W odlegtosci 3,65 — 16,70m od budynku zlokalizowana jest
droga powiatowa Malechowo- Zegocino.
8.2 Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru — w odlegtosci
6,85m od budynku zlokalizowany jest hydrant zewnetrzny naziemny dn80.

9.0 Zielen - teren biologiczny czynny
9.1 Miejsce po zasypanych schodach zewnetrznych do piwnicy nalezy
zagospodarowac ziemie niskg gruntowqg
9.2 Istniejgca zielen na terenie dziatki Inwestora — do zachowania.

10.0 Zestawienie powierzchni dla istniejgcego budynku, rozbudowy, przebudowy

- Powierzchnia zabudowy 359,06m?2
« Istniejgcy budynek 327,80m?2
» Projektowana rozbudowa 31,26m?
»  Wysokos¢ budynku — h=11,94m; 11,99m — zgodnie z WT §6
- Powierzchnia projektowanego terenu zieleni 38,48m?
- Powierzchnia utwardzen 86,40m?
« dojscia piesze 12,08m?2 w tym z:
o kostki Polbruk 4,88m?
o ptyty betonowej Probet Dasag 7.,20m?2
» ciqgi pieszo- jezdne z kostki Polbruk 74,32m?

11.0 Wykazanie zgodnosci z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego - Uchwata Rady Gminy Malechowo Nr XIX/112/96
z dnia 30.12.1996r. ogtoszona w Dz. Urz. Wojewddztwa Koszalinskiego Nr 5, poz. 22
z dnia 21.02.1997r.

11.1  Zgodnie z w/w planem teren dziatki nr 556 oznaczany jest jako teren
elementarny ,,1.20.UA.UZ — teren ustug administracji i zdrowia- adaptacja”.
W zwigzku z powyzszym projektowana rozbudowa budynku biurowego-
administracyjnego o dzwig osobowy niezbedny do obstugi osdb
poruszajgcych sie na woézkach inwalidzkich jest zgodne z w/w funkcjg
terenu.

11.2 Zgodnie z w/w planem punkt 1.1 ustalenia przestrzenne- projektowana
rozbudowa nawigzuje formg do zabudowy tradycyjnej w nowoczesnym



wydaniu; zaproponowana architektura nie powoduje dysonansu
przestrzennego miejsca.

11.3 Zachowane ustalenia z zakresu ochrony srodowiska — nie wprowadza sie
zmian w srodowisku przyrodniczym.

12.0 Informacje o przewidywanych zagrozeniach dla srodowiska

Projekt rozbudowy i przebudowy nie jest przedsiewzieciem moggcym potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z
dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac
na srodowisko (Dz. U. 2019 poz. 1839). Projektowana inwestycja nie narusza na terenie
dziatki istniejgcych stosunkdw wodnych ani uksztattowania terenu, nie oddziatuje
toksycznie na srodowisko.

13.0 Ochrona konserwatora - dziatka nie jest wpisana do rejestru zabytkow.

14.0 Informacja o obszarze oddziatywania projektowanej rozbudowy
Wskazanie przepisdw prawnych, w oparciu ktérych dokonano okreslenia obszaru
oddziatywania obiektu:

14.1  §12 ust. 1 pkt. 1 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju, w
sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac budynkiiich
usytuowanie
Projektowang rozbudowe zlokalizowano w odlegtosciach:

« od granic dziatek budowlanych- sgsiadujgcych:

o od sfrony zachodnigj 44,57m
o od sfrony potudniowej nie dotyczy
« od granicy dziatek drogowych:
o od strony pétnocnej 511m; 1,07m
o od strony wschodniej 2,14m

Rozbudowe zlokalizowano w odlegtosci wiekszej niz 4,0m scianami z oknami

zwroéconymi do granicy dziatek budowlanych.

Wzgledem dziatek drogowych zachowanie odlegtosci nie jest wymagane (WT

§12 ust. 10).

Whniosek: brak ograniczen w zagospodarowaniu dziatek sgsiednich.

14.2 §13 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju, w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie
Istniejgce budynki sgsiednie zlokalizowane w odlegtosciach od
projektowanej rozbudowy:

o budynek przychodni 59,83m
o budynek apteki/ mieszkalny 27.09m
o budynek mieszkalny (po drugiej stronie drogi) 26,25m

Odlegtos¢ projektowanej rozbudowy od istniejgcych budynkow z

pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi umozliwia naturalne

oSwietlenie tych pomieszczen.

Whniosek: brak ograniczen w zagospodarowaniu dziatek sgsiednich.

14.3 8§60 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju, w sprawie
warunkéw  technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie

Sgsiednie dziatki budowlane zagospodarowane sq budynkami:
« Od strony zachodniej- budynkiem przychodni- nie bierze sie pod
uwage w/w budynku, bowiem nie ma w nich pomieszczen o
ktérych mowa w §60 ust. 1



« Od strony zachodniej- budynkiem apteki/ mieszkalnym
« Od strony wschodniej- budynkiem mieszkalnym

Odlegtos¢ projektowanej rozbudowy od w/w budynkdw jest wieksza od

wysokosci projektowanej rozbudowy (h rozbudowy do kalenicy= 15,16m) i

wynosi: 27,09m, 26,25m.

Whniosek: brak ograniczen wymaganego czasu nastonecznienia pomieszczen i

pokoi w dniach rownonocy w godzinach 7-17; brak ograniczen w

zagospodarowaniu dziatki sgsiednie;j.

14.4 § 271 ust.1 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju, w sprawie
warunkéw  technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie
Odlegtosci pomiedzy istniejgcymi budynkami na sgsiednich dziatkach sg w
odlegtosciach wiekszych od wymagajgcych 8,0m od projektowanej
rozbudowy.

Whniosek: obszar oddziatywania projektu rozbudowy miesci sie w catoscina
dzialce, na ktérej zostat zaprojektowany.



