GMINACZERNHCA

WOJT GMINY CZERNICA

GPI.6727.1.338.2022.5S Czernica, dnia 29.11.2022r.

WYPIS
Z miejscowego planu Zagospodarowania przestrzennego

Stosownle do art. 30 ust. 1 ustawy z dnla 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2021 r, poz. 741 ze zm.), informuje na podstawie uchwaly Rady Gminy Czernica
nr XXVII/198/2000 z dnia 30 lipca 2009 r. w sprawie uchwalenia miejscowego Planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Nadolice Wielkie (czes¢ poinocna), gmina Czernica, ze:

1. dziatka 0 numerze 309/1026 polozona w obrebie Nadolice Wielkle, gmina Czernica, znajduje sie w
terenie oznaczonym na rysunku planu symboiem 4U - Teren zabudowy ustugowe];

2. dzialka o numerze 308/1027 polozona w obrebie Nadollce Wielkle, gmina Czernica, Znajduje sie w
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4U - Teren zabudowy ustugowej;

3. czes¢ dziaki 0 numerze 309/1025 potozonej w obrebie Nadolice Wielkie, gmina Czernica

Pprzeznaczona jest w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jako teren drogi kiasy "D"

- dojazdowej (symbol 10KDD);

4. cze8¢ dziskki o numerze 308/1028 poiozona w obrebie Nadollce Wielkle, gmina Czernica

Przeznaczona jest w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jako 4U - Teren zabudowy

usfugowe).

Na podstawie uchwaly Rady Gminy Czernica nr XXXIX/368/2014 z dnia 29 wrzesnia 2014 r. w sprawie
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania Przestrzennego terenu polozonego w obreble Nadolice Wislkie—
czes¢ pdinocna, informuje 2e:

1. dziatka o numerze 309/1021 potoZona w obrebie Nadolice Wielkle, gmina Czernica przeznaczona jest
W miejscowym planie Zagospoedarowania przestrzennego jako teren drogi lokalne] (symbol KDL2);

2, czesé dziatki o numerze 309/1 026 polozone] w obrgbie Nadolice Wielkle, gmina Czernica
Przéznaczona jest w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jako teren drogl lokalne)
(symbol KDL2);

3. czes¢ dziakki o numerze 309/1 028 polozona w obrebie Nadolice Wilellde, gmina Czernica
Pprzeznaczona Jest w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jako teren drogl lokaine)
(symbol KDL2).

Szczegolowe ustalenia dla poszczegdlinych terendw znajdujq sle w zalgczonej uchwale planu.

55-003 Czenica, ul. Kolejowa 3, telefon/ faks: 71 726 57 00
www.czemica.pl, emall: czernica@czemica.pl
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. g UCHWALA RADY GMINY CZERNICA
NR XXVII/198/2009

z dnia 30 lipca 2009 r.

w sprawie uchwalenla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Nadolice Wielkie {czgéé péinocna), gmina Czernica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnym (Dz. U. 2 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zmiana-
mi), art. 20 ust, 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, ze zmia-
nami), po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica” uchwalonym
przez Rade Gminy Czernica uchwala nr Vil/38/2007 z dnia 29 c¢zerwca
2007 r. oraz w nawigzaniu do uchwaty Rady Gminy Czernica nr XOOVIII/
/362/2006 z dnia 26 pazdziernika 2006 r. w sprawie przystapienia do spo-
rzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennsgo wsi
Nadolice Wielkie {czeé¢ péinocna), Rada Gminy Czernica uchwala,
co nastepuje:

Rozdziat !
Przeplsy ogéine
§1

Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Nadolice Wielkie (czeé¢ péinocna),
gmina Czernica, zwany dslej planem.

1.

Integralng czescig ustalen planu stanowigcych tre§é niniejsze] uchwaly s3 nastepujace zatgczniki:
1) rysunek planu w skall 1: 2000, stanowigcy zalgcznik nr 1 do uchwaly,

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadari wiasnych gminy, oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaly,

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

w czasle wylozenia do publicznego wgladu, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.
§2

llekroé w przepisach niniejsze] uchwaty Rady Gminy Czernica jest mowa o:

1)
2)
3)

4)
5}
6)
7)

8)

9}

10)

planie — naley przez to rozumie¢ ustalenia dotyczgce obszaru okreslonego w § 1 niniejszej uchwaty,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

rysunku planu — naleiy przez to rozumieé zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty sporzgdzony
na mapie zasadniczej w skali 1: 2000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych,

terenie — naley przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
ten obszar od innych obszaréw oznaczony symbolem przeznaczenia podstawowego,

przeznaczeniu podstawowym — naleiy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére powinno prze-
wazaé na danym terenie wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz podstawo-
we, ktére uzupetniajg lub wzbogacajq przeznaczenie podstawowe,

obowiazujgce] linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig, na ktére] musi byé usytuowana scia-
na frontowa co najmniej jednego obiektu nalezgcego do przeznaczenia podstawowego terenu, dla
pozostalych oblektow linia ta stanowi nieprzekraczalng linie zabudowy,

nieprzekraczalnej linil zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig, ktéra nie moze zostaé przekroczo-
na sytuowaniem elewacji budynkéw, przy budowie nowych obiektéw oraz rozbudowia budynkéw
istniejgcych — okapy i gzymsy nie mogg wykraczaé poza nieprzekraczalng linig zabudowy o wigcej
niz 0,6 m, balkony, galerie, werandy, tarasy lub schody zewngtrzne o wigcej niz 1 m, a wykusze
i ganki wigcej niz 1,5 m i na diugoéci 1/4 elewacji frontowej,

nieucigzliwych usiugach lokalnych — nalezy przez to rozumieé funkcje ustug komercyjnych lub pu-
blicznych zwigzane z obslugy projektowane] i istniejgcej zabudowy zagrodowej oraz zabudowy
mieszkaniows| jednorodzinnej, ktérych ucigzliwo&é mierzona zgodnle z przepisami odrgbnymi nie
przekracza swym zasiggiem granic, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

ustugach komercyjnych — naleZy przez to rozumieé funkcje terenéw i obiektéw realizowane catkowi-
cle lub z przewagq funduszy niepublicznych we wszelkich dziedzinach dziatalnosci gospodarcze),



11} ustugach publicznych — nalezy przez to rozumieé funkcje terendw i obiektow realizowan@ catkovvicie
lub z przewagq funduszy publicznych we wszelkich dziedzinach o charakterze ogélnospotecznym,
realizowanych w ramach dziatan wtasnych przez samorzad Iokalny oraz w ramach zadan zleconych
lub wprowadzonych w drodze negocjacji przez administracje rzadowa.

§3

Przedmiot ustaler planu obejmuje zakres zgodny z art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla-
howaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.

54

Nastgpujgce oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku pianu sg obowiazujgcymi ustaleniami
planu:

1} granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajqce tereny o réznym przeznaczeniu lub ré2nych zasadach zagospodarowania,

3) obowiazujgce linie zabudowy,

4) nieprzekraczalne linia zabudowy,

B) podstawowe przeznaczenie terenu,

6) granice strefy ,A" écistej ochrony konserwatorskiej,

7) granice strefy ,B” ochrony konserwatorskiej,

B) granice strefy ,W" $cistej ochrony archeologicznsj,

9) granice strefy ,OW”" ochrony zabytkéw archeologicznych,

10) stanowiska archeologiczne,

11) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow — koéciét filialny p.w. Matki Boskie] R62aficows]
przy ulicy Rzecznej oraz miyn wodny, dom mieszkalny (dawny dom mtynarza), chlewnia na terenie
przysidtka Wissciszéw (potnocna czesé Nadolic Wielkich),

12} obiekty objete wojewébdzkg | gminng ewidencjg zabytkéw,

13} napowietrzna linia elektroenergetyczna o napieciu 110 kV wraz z granicami, w obrebie ktérych obo-
wigzujq ograniczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi linii elektroanergetycznych,

14) napowietrzne linie slektroenergetyczne o srednim napigciu wraz z granicami, w obregbie ktérych
obowiazujg ograniczenia, zgodnie z Polskimi Normami oraz pozostalymi przepisami dotyczacymi li-
nii elektroenergetycznych.

Rozdziat ll
Przepisy szczegb6iowe dla obszaru objetego planem
§b

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasedach
zagospodarowania.
Ustala sig nastgpujgace podstawowe przeznaczenie teranow wyodrgbnionych liniami rozgraniczajgcymi
| oznaczonymi odpowiednio symbolami na rysunku planu:
1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1 RM — 9 RM,
2) tereny zabudowy mieszkaniowsej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1 MN — 49 MN,
3) tereny zabudowy mieszkaniows] jednorodzinnej z ustugami, oznaczone symbolami 1 MNU -
11 MNU,
4} tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami 1 MW — 4 MW,
5} teren zabudowy mieszkaniowej wiselorodzinne] oraz zabudowy uslugowsj, oznaczony symbolami
MW,U,
6) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U -6 U,
7) ‘teren ustug sakralnych, oznaczony symbolem UKs,
8) teren ustug sportu, oznaczony symbolem US,
8) teren ustug turystyki oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolami UT,MN,
10) tereny zieleni parkowej, oznaczone symbolami 1 ZP - 4 ZP,
11) teren zieleni parkows]j oraz cmentarza, oznaczony symbolami ZP,ZC,
12) teren cmentarza czynnego, oznaczony symbolem ZC,
13) tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1 R - 26 R,
14} tereny wod érbdigdowych, oznaczone symbolami 1 WS — 31 WS,
16) tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone symbolami 1 E-7E,
16) teren urzadzefh zaopatrzenia w wode, oznaczony symbolem W,
17) teren drogi klasy Z — zbiorcza, oznaczony symbolem KDZ,
18) tereny drég klasy L — lokalne, oznaczone symbolami 1 KDL — 9 KDL,
19) tereny drog klasy D — dojazdowe, oznaczone symbolami 1 KDD — 21 KDD,
20) tereny drég wewngtrznych, oznaczone symbolami 1 KDW — 40 KDW,
21) tereny ciggbéw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami 1 KDp — 8 KDp,
22) tereny drég transportu rolnego, oznaczone symbolami 1 KDR — 8 KDR.



t . §6

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
1. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) na terenach zainwestowanych formg nowych obisktéw nalezy dostosowaé do skali, uksztattowa-
nia bryly i detalu istniejgce] zabudowy zlokalizowanej w obrebie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi, w tym formy i wysokoéci dachu, uktadu kalenicy, poziomu posadowienia par-
teru, fo)rmy | wysokoéci ogrodzenia {gtéwnie czeéé wsi polozona w strefie ,B” ochrony konserwa-
torskiej),

2) na terenach niezainwestowanych forme obiektéw w granicach terenu wyznaczonego linlami roz-
graniczajgcymi nalezy ksztattowaé harmonijnie i jednorodnie w zakresie kompozycji bryty i formy
dachu oraz rozwigzan materiatowych i kolorystyki zgodnie z zasadami okreélonymi w przepisach
szczegbtowych dla wyznaczonych terendw w linlach rozgraniczajacych — rozdziat IlI,

3) zakazuje sig na obszarze objetym planem:

a) lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowsij,

b) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzehni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?,

c) lokalizacji otwartych placéw zwigzanych ze skiadowaniem, gospodarczym wykorzystanism
i utylizacjg odpadéw oraz surowcéw wtérnych,

d) wydzielania dzialek nismajacych dostepu do drogi publicznej lub do drogi wewnetrznej posia-
dajacych podigczenie do drogi publicznej, z wyjatkiem sytuacji gdy sluzy ono powigkszeniu
dziatki majgcej dostgp do drogi, '

) grodzenia nieruchomosci przyleglych do wéd powierzchniowych w odlegloéci mniejszej niz
3 m od linii brzegu.

2. Ustala sig nieprzekraczalne i obowigzujgce linte zabudowy w nastepujacych odlegtosciach:

1) 10 m od linii rozgraniczajgqcej drogi zbiorczej lub zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami jak na ry-
sunku planu,

2} 8 m od linii rozgraniczajgcej drég lokalnych lub zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami jak na ry-
sunku planu, .

3) 6 m od linii rozgraniczajacej drég dojazdowych, drég wewnetrznych, ciagbw pleszo-jezdnych,
dré6g transportu rolnego lub zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami jek na rysunku planu,

4) 3 m od granicy ciekéw | rowéw melioracyjnych,

5) 10 m od granicy obszaru kolejowego i nie mniej niz 20 m od osi skrajnego toru, przy czym budynki
mieszkalne nalezy sytuowaé w odlegloci zapewniajgce] zachowanie dopuszczalnego natezenia
hatasu i wibracji, okreslonych w przepisach odrebnych,

6} dla istniejgcych, przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, budynkéw mieszkalnych, ustu-
gowych, gospodarczych i innych lub ich czeéci, niespetniajgcych swym potozeniem ustalonych
w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy, dopuszcza sig remont i przebudowe budynkéw,
a w przypadku rozbudowy lub odbudowy nalezy dostosowaé sie do nieprzekraczalnych linii zabu-
dowy okreslonych w niniejszym planie, z wyjgtkiem obiektéw zabytkowych wpisanych do ewiden-
cji zabytkéw, w odniesieniu do ktérych obowigzujq ustalenia zawarte w § 8 ust. 3i 4.

§7

Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

W zakresie ochrony srodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzujq nastepujace ustalenia:

1) péinocna i centralna czgéé obszaru objgtego planem znajduje sig w granicach projektowanego Ob-
szaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina Widawy”,

2) pétnocny fragment terenu, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 RM potozony jest w granicach
potencjalnego Obszaru Natura 2000 ,Lasy Redzifiskie”,

3) na obszarze objetym planem wprowadza sie zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ moggeych zawsze
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem drég oraz infrastruktury technicznej,

4) przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko wymagajq przeprowa-
dzenia oceny oddzialywania na érodowisko zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi doty-
czgcymi ochrony srodowiska, '

5} ucigzliwoéé prowadzonej dziatalnoéci gospodarcze] w zakresie emisji wibracji, hatasu, zenieczyszcze-
nia powietrza, substancji zapachowych, nisjonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego oraz
zanieczyszczenia gruntu i wod nie moie powodowaé przekroczenia obowiazujacych standardow éro-
dowiskowych okreélonych przepisami odrebnymi oraz wywolywaé koniecznoéé ustanowienia obsza-
ru ograniczanego uzytkowania,

6) ucigiliwoéé prowadzone] dziatalnosci gospodarcze] nie moze przekroczyé wartodci dopuszczalnych
na granicy terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

7) na calym obszarze obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych ciekéw do wéd: powierzch-
niowych, podzismnych i gruntéw,

8} nakazuje sig wprowadzenie obudowy biologleznej ciekéw | rowéw melioracyjnych chronigcej je przed
zanieczyszczeniem,

9) nakazuje sig utrzymanie we wtaciwym stanle | konserwowanie istniejacej zieleni parkowaj, oznaczo-
nej na rysunku planu symbolami 1 ZP, 2 ZP, zieleni cmentarnej i zieleni przydroznej gléwnie przy uli-
¢y Wroctawskiej (KDZ), Parkowej (4 KDL), Lipowej (12 KDD), Rzecznej {3 KDL) oraz wykonanie nowych
nasadzen drzew, zgodnie z istniejgcymi uwarunkowaniami przyrodniczymi,



10) nakazuje si¢ zachowanie stanowiska kolonii lggowej jaskotki brzegdwki znajdujacej sie w sasfedz-
twie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 13 MN oraz UT,MN,

11) dla obiektéw, w ktérych beda przechowywane substencje toksyczne, w tym ropopochodne oraz
substancje promieniotwaorcze, nalezy wykonaé zabezpieczenia eliminujace przenikanie ich do wéd
powierzchniowych, podziemnych | gruntu wraz z urzgdzeniami monitorujgcymi,

12) masy ziemne usuwane lub przemieszczone podczas realizacji inwestycji na obszarze objgetym pla-
nem nalezy wykorzystaé na miejscu przy rekultywaciji terenu lub w sposéb wyznaczony przez Wojta
Gminy Czernica,

13) wprowadza sig obowigzek zachowania pozioméw halasu w srodowisku okreélonych w przepisach
odrgbnych, dla nast@pujacych terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 1 RM-9RM, 1 MN — 49 MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1 MW - 4 MW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢} 1 MNU - 11 MNU, MW,U - jak dla zabudowy mieszkaniowaej z ustugami rzemiesIniczymi,
d) 4 U - jak dla terenu zabudowy zwigzane] ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mio-
dziezy.
§8

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkéw oraz débr kultury wspbiczesnsj.

1. Ustala sig ochrone obisktéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw:

1)} koséciof filialny p.w. Matki Boskiej Rézaficowsj, ulica Rzeczna, murowany, 1847-1849 r., renowacja
wnatrza w 1866 r., Nr rejestru 704/W z dnia 31.03.1988 r.,

2) zespo6i miyna:

a} zbozowy miyn wodny, ulica Rzeczna, okoto 1880 roku, Nr rejestru 598/W z dnia 30.12.1988 r.,

b) dom mieszkainy, dawny dom miynarza, ulica Rzeczna, okoto 1880 roku, Nr rejestru 598/W
z dnia 30.12.1988 r.,

¢} chlewnia, ulica Rzeczna, ckoto 1880 roku, Nr rejestru 598/W z dnia 30.12.1988 r.

2. Dla obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw ustala sig rygory ochrony formy architek-
tonicznej obiektu polegajgce na zakazie: rozbudowywania, odbudowywania, przebudowywania, zdo-
bienia, uzupetniania, rozkopywania oraz dokonywania innych zmian bez zezwolenia Wojewédzkiego
Konserwatora Zabytkéw (dotyczy to réwniez robét prowadzonych w najblizszym otoczeniu zabytku}.

3. Ustala sig ochrone nastgpujgcych obiektéw wpisanych do wojewédzkiej i gminnej ewidencji zabyt-
kéw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

1) cmentarz poewangelicki, pétnocna czgéé wsi, lata 1902-1903,
2} zespol patacowo-folwarczny, XIX wiek:

a} patac, ul. Stawowa 15 (stary numer 12e), okoto 1800 roku,

b) zesp6t obdr, ul, Stawowa 12 {stary numer), murowane, okoto 1880—1880 roku,
3} dom mieszkalny, ul. Boczna 3, 5, (stary numer 2}, murowany, okoio 1900 .,
4) dom mieszkalny, ul. Lipowa 1, murowany, poczgtek XX wieku,
5) dom mieszkalny, ul. Cicha 1 {dawnisj ul. Stawowa 1}, murowany, okolo 1870 roku,
6) dom mieszkalny, ul. Stawowa 6, murowany, koniec XIX wieku,
7) dom mieszkelny, ul. Cicha 4 {dawniej ul. Stawowa 7), murowany, okoto 1890 roku,
8) dom mieszkalny, ul. Stawowa 12, 14 (stary nr 8), murowany, 1914 rok,
9) dom mieszkalny, ul. Wroclawska 68, murowany, druga potowa XIX wieku,

10) Dom Ludowy, ul. Wroctawska, kofo numeru 68, murowany, okoto 1870 roku,

11) dom mieszkalno-gospodarczy, ul. Wroctawska 12, murowany, koniec XIX wisku,

12) budynek dawnej szkoty, ul. Wroclawska 67, okoto 1870 roku,

13) dom mieszkalny, ul. Wroctawska 57 (stary nr 24), murowany, poczatek XX wieku,

14) dom mieszkalny, ul. Wroctawska 45, 47 {stary nr 30), murowany, okofo 1900 roku,

15) dom mieszkalny, ul. Wroctawska 9 (stary nr 46), murowany, okoio 1890 roku.

4. Wobec obiektéw, o ktdrych mowa w ust. 3, obowigzujq nastepujgce zasady ochrony:

1) nalezy zachowaé historyczng brylg, historyczny detal architektoniczny, ksztatt i geometrie dachu
oraz zastosowaé tradycyjne materialty budowlane, w tym rodzaj, typ i kolor pokrycia dachowego
i elewac;ji,

2) nalezy zachowaé ksztatt, rozmiary i rozmieszczenia otworéw zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku,

3) nalezy utrzymaé oryginalng stolarke okien I drzwi,

4) w przypadku koniscznosci przebicia nowych otworéw nalezy je zharmonizowaé z zabytkowg ele-
wacjg budynku,

B) naleiy zachowaé oryginalne elewacje 2 wystrojem architektonicznym,

6) nalezy stosowaé kolorystyke i materialy nawigzujgce do uzywanych w przeszioéci, w tym cera-
miczne lub tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych, zakazuje sie stosowania oktadzin $ciennych typu
~Siding”,

7} elementy elewacyjne Instalacji technicznych nalezy montowaé z uwzglednieniem wartoéci zabyt-
kowych obiektéw,

8} wszelkie prace budowlane (zmiana sposobu uiytkowania, remont, przebudowa, rozbudowa, roz-
biérka) nalezy uzgadniaé z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw,




9} ®aséb dvojewbdzkiej | gminnej ewidencji zabytkéw podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i irigse

byé aktualizowany, 2miany te nie powodujg zmian ustalef planu miejscowego.

. Wyznacza sig strefy ,A" écistej ochrony konserwatorskisj:

1)
2)

3)

dla koSciola wraz z terenem przykoscislnym {koéci6t jest wpisany do rejestru zabytkow),

dla zespofu miyna: zbozowy miyn wodny, dom mieszkalny (dawny dom miynarza), chlewnia

(obiekty wpisane do rejestru zabytkéw} wraz z terenem przylegtym - dziatka nr 318/3,

W obrgbie wyznaczonych stref ~A" §cislej ochrony konserwatorskiej ustala sig¢ nastepujace wymo-

gi:

a) obowiazuje prymat zachowania wartoéci obiektéw zabytkowych nad wszelka dziatainoscig in-
westycyjng,

b) nalezy utrzymaé i konserwowaé zachowane elementy historycznego uktadu przestrzennego,

c) wszelkie zamierzenia inwestycyjne, w tym réwniez zmiany sposobu u2ytkowania obiektéw oraz
podziaty nieruchomosgci nale2y uzgadniaé z Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkow.

- Wyznacza sig strefe ,B” ochrony konserwatorskiej dla catego historycznego ukiadu przestrzennego
wsi Nadolice Wislkie, obejmujgcego tereny zabudowane potozone wzdiuz ciagow komunikacyjnych
oraz historyczny zespét patacowo-parkowy z folwarkiem, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
W granicach ktérej ustala sig nastgpujgce wymogi:

1) nalezy zachowaé | wyeksponowaé elementy historycznego ukiadu przestrzennego, tj. rozplano-

wanie drog, ulic, placéw, linie zabudowy, kompozycje wnatrz urbanistycznych i zespotéw zabu-
dowy,

2) obiskty o wartosciach zabytkowygh winny byé podlglawar_ie restaurgcji i modern_izacji technicznej,

a)

5)

6)

7)

8)
9)
10)
1)
12)

13)

14)
15}

16)

kompozycji Przestrzenno-architektonicznej w zakresie lokalizacji, kontekstu miejsca, skali, bryty,

w tym formy | wysokosci dachu, ukfadu kalenicy, poziomu posadowienia parteru, uzytych form

architektonicznych, detalu, materiatu elewacyjnego, podziatéw otworéw okiennych i drzwiowych

przy nawigzaniu do istniejgcej historycznej zabudowy Nadolic Wielkich, nowa zabudowa nie mo-

26 dominowaé nad zabudowg historyczng,

wysoko&é nowej zabudowy nie moze przekroczyé 2 kondygnacji nadziemnych {nie liczgc piwnic),

przy czym wysokos$¢ budynkéw liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym waejsciu

do budynku do gobrnej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczyé 9 m,

nale2y stosowa¢ dachy dwuspadowae, naczétkowse, o symstrycznych polaciach, dopuszcza sie

mozliwoéé zastosowania dachuy wielospadowego pod warunkiem, ze bedzie on stanowit powtd-

rzenie tradycyjnej formy uktadu dachu dwuspadowego, dopuszcza sig wzbogacenie formy da-

chdw poprzez wprowadzenie Swietlikbw, lukarn,

pokrycie dachéw dachéwkg ceramiczng lub cementowq w kolorze ceglastym, materiatami da-

chéwkopodobnymi w kolorze czerwonym matowym, w modernizowanych, przebudowywanych

obiektach historycznych, ktére postadaly inne pokrycie niz ceramiczne stosuje sig pokrycie histo-

ryczne wiasciwe dla danego obiektu, kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,

dachy budynkéw gospodarczych dwuspadows, o symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte

dachdwkg ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym, materiatami dachéwkopodobnymi

w kolorze czerwonym matowym, dopuszcza sie jednospadowe w przypadku dobudowy do in-

nych budynkow lub lokalizowanych przy granicy dziatki, minimainy kat nachylenia potaci dacho-

wych 10°,

kolorystyka obiektéw winna uwzgigdniaé walory estetyczne otoczenia, jak i rozwigzania kolory-

styczne wystgpujace w zabudowis historycznej lokalnej,

zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatéw oktadzinowych,

zakaz budowy ogrodzen betonowych z slementéw prefabrykowanych,

zakazuje sig lokalizacji masztow, konstrukeji wiezowych zwigzanych z urzagdzeniami przekazniko-

wymi telekomunikacji,

zakazuje sig lokalizaciji duzych urzgdzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem

kulturowym obszary,

lokalizacje wysokosciowych obiektéw technicznych i technologicznych (m.in. kominy, silosy,

zbiorniki) nalezy uzgadniaé z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, dopuszcza sig lokalizacjg

siloséw, zbiornikéw na materialty masowe na tylach dziatek, ostonietych zabudowa w miejscach

nie eksponowanych,

linie elektroanergetyczne i telekomunikacyjne naleZy prowadzié jako kablows,

nowe inwestycje, podzialy nieruchomosci, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy,

remonty, budowa nowych obiektow, prace ziemne na obszarze strefy ,B” nalezy uzgadniaé

z wlasciwym Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkéw,

dopuszcza slg moliwosé rozbiérki obiektéw zabytkowych, PO przedstawieniu oceny stanu tach-

nicznego i uzyskaniu uzgodnienia Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw,

w strefie zabytkowego zespotu patacowo-parkowego z folwarkiem obowigzujg poza wyzej wy-

mienionymi nastepujgce dodatkowe wymogi:

a} nalezy zachowaé historyczne nawierzchnie kamienne,

b) restauracja i modernizacja techniczna obiektéw o wartosciach zabytkowych jest mozliwa pod
warunkiem zachowania tych wartosci i dostosowania funkcji do wartoséci obiektow,



c) lokalizacja nowej zabudowy moziiwa jest w miejscu nieistniejgcych historycznych budynkow
lub jako logiczne uzupetnienie czworoboku zabudowy historycznej z nawigzaniem do histo-
rycznych obiektéw w zakresie skali, gabarytéw, bryly rozwigzania elewacji uzytych materiatow
budowtanych,

d} w obrebie podwérza gospodarczego zakazuje sie budowy siloséw,

e) zakazuje sig wprowadzania przegrodzeli dzielgcych optycznie historyczny zespét podworski.

7. Wyznacza sig strefe ,W" $cistej ochrony archeologicznej dla koéciota filialnego z terenem przyko-
écielnym, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktérej ustala sig nastgpujgce wy-
mogi:

1) wprowadza sie zakaz dziatafi inwestycyjnych niezwigzanych bezposrednio z konserwacja i rewa-
loryzacjg zabytkowego terenu,

2) wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym rowniez prace ziemne, nalezy uzgadniaé i prowadzic
za pozwoleniem Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw.

8. Wyznacza sie stanowiska archeologiczne, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

1) Nr 44 - znalezisko luZne, epoka kamienia — | okres epoki brazu,

2) Nr 45 — osada, wezesne §redniowiecze, MAW mapa 2893, AWSPS poszyt 659,

3) Nr 46 — osada, spoka kamienia, | okres epoki brazu, kultura przeworska okres wplywow rzym-
skich, MAW mapa 2829, AWSPS poszyt 659,

4} Nr 83 — osada, pradzieje, AZP w trakcie opracowywania,

5} Nr 64 — osada, pradzieje, AZP w trakcis opracowywania,

8} Nr 65 — $lad osadnictwa, pdine sredniowiecze, AZP w trakcie opracowywania,

7} Nr 73 - osada, pradzieje, AZP w trakcie opracowywania,

8} Nr 74 - élad osadnictwa, pradzieje, AZP w trakcie opracowywania,

9) Nr 75 — osada, weczesne sradniowiecze, AZP w trakcie opracowywanis,

10) Nr 76 — $lad osadnictwa, pdZne $redniowiecze, AZP w trakecie opracowywania,

11) Nr 77 — élad osadnictwa, p6Zne éredniowiacze, AZP w trakcie opracowywania,

12) Nr 78 - élad osadnictwa, péZne Sredniowiecze, AZP w trakcie opracowywania.

9. W obrebie chronionych stanowisk archeologicznych oraz w ich bezpodrednim sasiedztwie ustala sig
nastepujgce wymogi:

1) przed uzyskaniem pozwolenia na budoweg oraz przed uzyskaniem przez inwestora zaswiadczenia
potwierdzajacego akceptacje zgtoszenia robét budowlanych nie wymagajacych pozwolenia
na budows nalezy uzyskaé pozwolenia Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw na przeprowa-
dzenie prac ziemnych,

2) ewentualne prace ziemne muszg byé poprzedzone ratowniczymi badaniami archeologicznymi
i wykopaliskowymi oraz prowadzone przez uprawnionego archeologa, na koszt inwestora.

10. Wyznacza sig strefg ,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, w granicach ktérej ustala sig nastgpujace wymogi:

1) wszelkie zamierzenia inwestycyjne w obrebie strefy zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgod-
nié¢ z Wojewbdzkim Konserwatorem Zabytkéw co do koniecznoéci ich prowadzenia pod nadzo-
rem archeologicznym i za pozwoleniem konserwatorgkim,

2) pozwolenie konserwatorskie, o ktérym mowa w pkt. 1, nelezy uzyskaé przed wydaniem pozwole-
nia na budowe oraz przed uzyskaniem przez inwestora za§wiadczenia potwierdzajgcego akcepta-
cje przyjecia zgtoszenia wykonywania robét budowlanych, niewymagajacych pozwolenia na bu-
dowe,

3) prowadzenie nadzoru archeologicznego i ratowniczych badan archeologicznych przez uprawnio-
nego archeologa odbywa sie na koszt inwestora.

§9

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace obszary przestrzeni publicznych:

1) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ,

2} tereny drég lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDL — 9KDL,

3) tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDD — 21 KDD,

4} tereny ciggow pleszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDp — 6 KDp,

5) tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 2P -4 ZP,

6) teren zieleni parkowej oraz cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolami ZP,ZC,

7) teren ustug sportu, oznaczony na rysunku planu symbolem US.

2. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1-4, dopuszcza sig lokalizacje wszelkich obiektow nie-
bedacych technicznymi elementami wyposazenia pasa drogowego, w szczegélnoscl pasdw zieleni
izolacyjnej, obiektow mate]j architektury, elementdw reklamowych i informacyjnych oraz urzadzen
technicznych, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych oraz z zasadami okreélo-
nymi w niniejsze] uchwals,

2) na terenach zieleni parkowsj oraz ustug sportu dopuszcza sig lokalizacj¢ oblektéw matej architek-
tury, urzadzefi technicznych, obiektéw ustugowych, elementéw reklamowych i informacyjnych
oraz zieleni, zgodnie z zasadami okreélonymi w przepisach odrgbnych oraz z zasadami okreslony-
mi w niniejszej uchwale,



3) "reklamv,h tablice informacyjne i obiekty matej architektury nalezy lokalizowaé w migjscach zapew-
niajgcych:
a) wiasciwa ekspozycje obiektéw budowlanych,
b) bezpieczenstwo pieszych i ruchu pojazdéw,
c} spetnienie przepiséw odrebnych, w tym techniczno-budowlanych,
4) przy realizacji nowego ogrodzenia wzdiuz linii rozgraniczajacych drég publicznych i placéw wpro-
wadza sig nastgpujgce zasady:
a) ogrodzenie aiurowe o maksymainej wysokosci 160 cm,
b) 2akaz stosowania betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych.

5§10

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie ustalonych

na podstawie odrebnych przepisow.

1. W pétnocnej czgéci obszaru objgtego planem wystepuja tereny zagroione powodzia, zgodnie z ozna-
czeniem na rysunku planu.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terendéw ustala sig:

1} zakaz gadzenia drzew lub krzewéw, 2a wyjatkiem rodlinnosci stuzgcej regulacji wod oraz umocnien
brzegdw,

2) zakaz zmiany uksztattowania terenu, wykonywania innych robét i czynnoéci, ktére mogtyby utrud-
nié ochrong przed powodzig,

3) zakaz lokalizowanla inwestycji zaliczanych do przedsigwzigé mogacych znaczgco oddziatywaé
na $rodowisko, gromadzenia $ciekéw, odchodéw zwierzecych, srodkéw chemicznych a takze in-
nych materiaiéw, ktére mogq zanieczyszczaé wods, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania
odpadéw, w tym w szczegéblnosci ich sktadowania,

4) na obszarach bezposredniego 2agrozenia powodzig dopuszcza sig wznoszenie nowych obisktow
budowlanych i wykonywania urzadzeh wodnych na warunkach okreslonych w ustawie — Prawo
wodne.

3. Na obszarze objgtym planem nie znajdujq sie tereny zagrozone osunigciem si¢ mas ziemnych oraz
tereny gbrnicze.

5§11

Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1. Na obszarze objetym planem wyznacza sig tereny objgta zakazem zabudowy kubaturowej, oznaczone
na rysunku planu symbolami: 1 R—-26 R, 2 ZP, 4 ZP.

2. Na terenach przylegtych do istniejacej linii kolejowsj nr 292, drugorzednej, relacji Jelcz-Laskowice —
Wroclaw Osobowice, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9 MNU - 11 MNU, 21 R - 26 R,
24 WS, 28 WS, 29 WS (czeé€), 30 WS, 31 WS, 8 KDL {czesé), 7 KDR, 8 KDR obowigzujg nastgpujgce
szczegblne zasady zagospodarowania wynikajgce z lokalizacji terenéw w bezpoérednim sasiedztwie
linii kolejows] nr 292:

1) wszystkie obiekty budowlane (w tym drogi, infrastruktura techniczna podziemna) niezwigzane
z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu kolejowego nalezy lokalizowaé w odlegtoéci:

a) nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, jednak nie mniej niz 20 m od osi skraj-
hago toru,

b) budynki: mieszkalne, uzytecznosci publiczne] oraz inne obiekty przeznaczone na staly pobyt lu-
dzi powinny byé¢ lokalizowane w odlegtoéci zapewniajgcej zachowanie dopuszczalnego nateie-
nia hatasu i wibracji, okreslonego w odrgbnych przepisach,

2) ustala sig koniecznoéé zachowania pasa terenu o szerokoéci 3 m od Zewnetrznej krawedzi budowli
kolejowej (m.in. rowu odwadniajgcego, podtorza, podnéza nasypu) dla potrzeb kolejowej drogi
technologicznej (dla stuzb technicznych i ratowniczych) obstugujacych linie kolejows,

3} wszystkie tereny komunikacji samochodoweij, 1j. drogi dojezdowe, dojazdy, place manewrowe
i postojowe w sgsiedztwie terenéw kolejowych muszg mieé nawierzchnig utwardzong ze spadkiem
w kierunku przeciwnym do terenéw kolejowych,

4) wykiucza sig w bezposrednim sgsiedztwie linii kolejowej prowadzenie dziatainoéci gospodarczej
z substancjami fatwopalnymi, wybuchowymi, zrgcymi i pylacymi,

5) lokalizacja zbiornikdw na paliwa i gazy ptynne w odleglosci wigksze]j od obszaru kolsjowego {KK)
niz wynosi strefa poziomego awaryjnego wybuchu przedmiotowej budowli,

6) dopuszcza sig sytuowanie drzew w sasiedztwie linii kolejowej, w odlegtosdci wigksze] od obszaru
kolsjowego niz bedzie wynosié ich maksymalna wysokoéé, nie mniejszej jednak niz 15 m od osi
skrajnego toru kolejowego,

7) wszystkie skrzyzowania drég z linig kolejowg w jednym poziomie wymagajq zachowania parame-
tréw trojkata widocznoéel zgodnie z przepisami szczegéinymi | odrgbnymi bez wzgledu na katego-
rig przejazdu,

8) nie dopuszcza sig prowadzenia magistrall wodociggowych o érednicy wigkszej niz 1200 mm
wzdiuz linil kolejowe;j,

9) konstrukcje wiezowe oraz inne urzadzenia i abiekty techniczne o charakterze wiszowym nalezy lo-
kalizowaé w odlegtoéci przekraczajacej ich wysokosé, liczona od linii rozgraniczajgce tereny kole-
jowe,



10) pod rozjazdami obowigzuje catkowity zakaz krzyzowania gazociagow z torami kolejowymi, .. "

11} na terenach kolejowych objetych zasiegiem konstrukeji mostowych | wiaduktowych ‘obowiazuje
catkowity zakaz krzyzowania gazociggéw z torami kolejowymi,

12} lokalizacja elementéw reklamowych wraz z ich oéwietleniem przy drogach i na wezlach komuni-
kacyjnych usytuowanych wzdtuz i w sasiedztwie linii kolejowej, w sposéb nieoélepiajacy maszy-
nistdw prowadzqcych pociggi oraz zgodnie z przepisami dotyczacymi fokalizacji budowli przy li-
niach kolejowych,

13) wszelkie obiekty budowlane (w tym infrastruktura techniczna podziemna) posadowione (zlokali-
zowane) w sgsiedztwie linii kolejowej nr 292 winny posiadaé zabezpieczenia konstrukcji przed
wibracjami | drganiami,

14) zakazuje sig prowadzenia planowanej wszelkie] infrastruktury technicznej podziemnej pod prze-
jazdami drogowo-kolejowymi,

15} zakazuje sig¢ wprowadzania zmian stosunkéw wodnych mogacych negatywnie wptyngé na podto-
rze kolejows,

16) zakazuje sig lokalizacje stawdw nadpoziomowych oraz budowe nowych gruntowych w sgsiedz-
twie linii kolejowaj,

17) zakazuje sig lokalizacji §ciezek rowerowych i alejek spacerowych wzdtuz obszaréw kolejowych,

18) w sasiedztwie zelektryfikowanej linii kolejowe] wprowadza sig nakaz wykonywania ogrodzen
z materialow nieprzewodzacych pradu.

§12

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji | infrastruktury technicznej.

1.

Dla potrzeb obstugi komunikacyjnej obszaru objgtego planem wyznacza sig przebiegi drég: zbiorczej,

oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ, lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami

1 KDL - 9 KDL, dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDD - 21 KDD, wewnetrz-

nych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDW — 40 KDW, ciggéw pieszo-jezdnych, ozna-

czonych na rysunku planu symbolami 1 KDp — 6 KDp oraz drdg transportu rolnego, oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1 KDR — 8 KDR.

Ustala sig obowigzek zapewnienia poszczegdinym terenom wtasciwe] iloéci stanowisk postojowych,

w tym parkingdw i garazy, w ilodci nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce na mieszkanie lub pokdj hotslowy,

2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowsj funkeji ustugowsj zlokali-
zowanej na terenie zabudowy mieszkaniowsj jednorodzinnej i zabudowy misszkaniowsej jednoro-
dzinnej z ustugami, lecz nie mniej niz 2 miejsca ?ostojowe,

3) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m* powierzchni zabudowy ustugowej oraz produkcyj-
no-usiugowe;j,

4) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawnej na kazde 12 miejsc parkingowych,

B) w przypadku realizacji wigcej niz jednego rodzaju zabudowy w ramach wlasnoéci, ilodé stanowisk
postojowych okreslonych w ust. 1 podlega zsumowaniu.

Ustala sig nastepujgce ogdline zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) linie rozgraniczajgce drog: zbiorcze] {KDZ) za zgoda zarzqdcy drogi, lokalnych (KDL) za zgodg za-
rzadcéw drég, dojazdowych (KDD), wewngtrznych (KDW), ciggéw pieszo-jezdnych {KDp), drog
transportu rolnego (KDR) wyznaczone na rysunku planu sg réwnoczeénie liniami rozgraniczajqcy-
mi sieci uzbrojenia technicznego,

2) dopuszcza sig prowadzenie sieci infrastruktury technicznej podziemnej réwniez pomigdzy liniami
rozgraniczajgcymi drog a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w przypadku braku mozliwoéci
zlokalizowania tych sieci w obrgbie linii rozgraniczajgcych drég oraz przez tereny rolnicze,

3) dopuszcza si¢ mozliwosé realizacji urzqdzen infrastruktury technicznej jako towarzyszacych inwe-
stycjom na terenach dziatek wiasnosciowych inwestoréw,

4) nalezy zapewnié¢ dostep do urzgdzen infrastruktury technicznej,

5) w uzasadnionych wzglgdami technicznymi sytuacjach dopuszcza sig lokalizacje nadziemnych ku-
baturowych urzadzei infrastruktury technicznej jako obiektéw wbudowanych w granicach tere-
néw przeznaczenych na inne funkcje,

6) w przypadku zaistnienia konfliktu pomigdzy obiektami sieciowymi a projektowanym zainwesto-
waniem terenu dopuszcza si@ przetozenie lub kablowanie sieci, po uzgodnieniu z ich zarzadca.

W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

1} zaopatrzenie w wodg poprzez rozbudowg istniejgcej rozdzielczej sisci wodociggowej obstugujacej
istniejgqcq i projektowang zabudows,

2} wprowadza sig obowiazek wyposazenia sieci wodociggowe] w hydranty przeciwpozarowe dla za-
bezpleczenia przeciwpozarowego obiektéw budowlanych.

W zakresie odprowadzenia i unieszkodliwiania §ciakdw ustala sie:

1) odprowadzenie éciekéw komunalnych i bytowych, ktérych dopuszczalny sktad okreslaja przepisy
odrgbne, do projektowane] rozdzielczej kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-ciénieniowej wsi Nado-
lice Wielkie na warunkach okreslonych przez zarzadce sleci,

2) odprowadzenie §ciekéw pochodzenia przemystowego | technologicznego po uprzednim oczysz-
czeniu na terenie wiasnym inwestora do projektowanej rozdzielczej kanalizacji sanitarnej grawita-
cyjno-ciSnieniowej wsi Nadolice Wielkie na warunkach okreélonych przez zarzadce sieci,



10.

11.

3} budowe kanalizacji sanitarnej ulozonej zgodnie z zasadami podanymi w ust. 3.araz przepom-
powni sciekéw,

4} odprowadzenie ciekéw odbywaé sig bedzie do gminnej oczyszczalni $ciekdéw w Kamieficu Wro-
clawskim lub alternatywnie do oczyszczalni ciekéw w innej misjscowoséci,

6) do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej wszelkie dzialania w zakresie gospodarki éciekowsj
muszq byé prowadzone zgodnie z przepisami odrgbnymi dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekoéw
bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte, lokalizowanych
na dziatkach zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczeg6inymi.

W 2akresie odprowadzenia wéd opadowych ustala sig:

1) odprowadzenie wéd opadowych powierzchniowo w teren lub do istnisjgcych rowdéw melioracyj-
nych i ciekbw wodnych na warunkach okreslonych przez ich wlascicieli oraz na terenach uzbro-
jonych do kanalizacji deszczowej,

2} budowe kanalizacji deszczowej ulozonej zgodnie z zasadami podanymi w ust. 3,

3) obowigzek zneutralizowania substanciji ropopochodnych lub chemicznych, jeéli takie wystapig
przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej,

4) obowigzek utwardzenia | skanalizowania terenéw, na ktérych moze dojéé do zanieczyszczenia
ww. substancjaml, o ktérych mowa w pkt 3,

5) nie nalezy odprowadzaé wéd opadowych z terenéw zielonych.

. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng ustala sig:

1) zasilanie w energie elektryczng odbiorcéw z istniejgcej i projektowanej sieci rozdzielcze] kablowej
lub napowietrznej niskiego napiecia na warunkach okreslonych przez zarzgdce sieci,

2) dia potrzeb istniejgcego | projektowanego zainwestowania (gtéwnie zabudowa mieszkaniowa
i uslugowa) wyznacza sig tereny pod stacje transformatorowe, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1 E — 7 E oraz trasy linii elektroenergetycznych éredniego i niskiego napigcia zgodnie
Z zasadami zawartymi w ust. 3,

3) dopuszcza sig lokalizacjg stacji transformatorowych na terenach wiasnych inwestora, z zapew-
nieniem dostgpu transportu i obstugi tych urzadzen,

4} dopuszcza sig zmiang przeznaczenia niewykorzystanych terenéw pod urzgdzenia elektroenerge-
tyczne, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 E — 7 E i scalenia ich z terenami sgsisdnimi,

6) pozostawia sig przebieg tras istniejacych linii elektroenergetycznych o napieciu 110 kV oraz $red-
niego napigcia wraz z strefami, w obrebie ktérych obowigzujq ograniczenia, zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz pozostalymi przepisami dotyczgcymi linii elektrosnargetycznych,

6) zakazuje sig lokalizowania obiektéw budowlanych na staly pobyt fudzi oraz trwatego zagospoda-
rowania terenu zielenig $rednig i wysokg w obrebie strefy, o ktérej mowa w ust, 7 pkt 5,

7} docslowo w obrgbie strefy ,B* ochrony konserwatorskiej istniejace napowietrzne sieci niskiego
i sredniego napigcia nalezy zastgpowaé liniami kablowymi,

8) dopuszcza sig przetozenie lub kablowanie sieci elektroenergetycznych na warunkach uzgodnio-
nych z zarzqdcq sieci.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sig:

1} zaopatrzenie w gaz odbiorcéw poprzez budowsg rozdzielczej sieci gazowe]j éredniego cisnienia
na warunkach okreslonych przez operatora sieci,

2) ulozenie rozdzielczej sieci gazowej na warunkach okreglonych przez wiasciciela sieci oraz zgodnie
z zasadami podanymi w ust. 3.

3) do czasu realizacji sieci gazowe] dopuszcza sie korzystanie ze zbiornikéw gazowych stacjonar-
nych lokalizowanych w granicach wiasnosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie zaopatrzenia w energig cieping ustala sig wykorzystanie do ogrzewania ekologicznych

Zrédet ciepfta:

1} paliwo pilynne lub inne o niskiej zawartosci siarki, gazowe, elektryczne oraz niekonwencjonalne
rbdia energii, przy zastosowaniu urzadzen grzewezych o wysokiej sprawnoéci | niskim stopniu
zanieczyszczen,

2) dopuszcza sig wykorzystanie paliw stalych z zastosowaniem technologii o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczerh do atmosfery.

W zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala sie:

1} zaopatrzenie w facza telefoniczne z istnisjacej i projektowanej sieci rozdzielczej {napowietrznej
lub kablowsj} — na warunkach okreglonych przez operatoréw sieci,

2) budowg sieci telekomunikacyjnych utozonych zgodnie z zasadami podanymi w ust. 3,

3) dopuszcza sig na terenach rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem R, lokalizacje
urzgdzefi przekaznikowych telekomunikacji, w tym konstrukcji wiezowych i stacji bazowych tele-
fonii komorkowe] (poza strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz w bezposrednim sasiedztwie
linii kolejowej), zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie usuwania odpadéw ustala sig:

1} usuwanie odpadéw stalych kormunalnych do szczelnych pojemnikéw — konteneréw i ich pézniej-
sze wywiezienie na gminne wysypisko odpadéw komunalnych na warunkach okreslonych przez
dysponenta wysypiska,

2) sposéb postgpowania z odpadami (w tym innymi) na zasadach okreslonych w przepisach o od-
padach,



3) wytworcy odpadéw zobowigzani sg do stosowania technologii minimalizujacych pbwstawanie
odpadow i ograniczajqcych ich ucigzliwosé dla $rodowiska.
12. W zakresie melioracji ustala sig obowigzek przebudowy systemu drenarskiego |ub jego naprawy,
w przypadku gdy inwestycje realizowane bedg na gruntach zdrenowanych, po uzyskaniu stosow-
nych uzgodnien z wiasciwym organem do spraw melioracji.

§13

Sposoby i terminy tymc¢zasowego zagospodarowania urzgdzenia i uzytkowania terenéw.
Do czasu realizacji ustalen planu pozostawia sie dotychczasowe uZytkowanie terenow.

Rozdziafl il
Przeplsy szczegétowe dia wyznaczonych terenéw w linlach rozgraniczajacych
§14

Tereny zabudowy zagrodowe], oznaczone na rysunku planu symbolami 1 RM — 8 RM.
1. W 2akresie przeznaczenia terenéw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowi zabudowa zagrodowa,

2) dopuszcza sig lokalizacje:

a} budynkéw mieszkainych jednorodzinnych na wydzielonych dziatkach,

b) nieuciiiliwych usfug lokainych (komercyjne lub publiczne) o powisrzchni nieprzekraczajgcej
100 m*, ustugi mogq byé lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkal-
nego lub gospodarczego, w pomieszczeniach dobudowanych do budynkéw lub w obiektach
wolno stojacych,

c) zieleni urzgdzonej, w tym zadrzewiel | zakrzewien,

d) drég wewnetrznych,

e} urzgdzen komunikacji i infrastruktury technicznej, petnigcych siuzebng role wobec przeznacze-
nia podstawowego, misjsc parkingowych i garazy wolno stojgcych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztattowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1} wymdg ksztattowania zabudowy w nawigzaniu do lokalnej tradycji architektonicznej,

2} dopuszcza si@ modernizacje i rozbudowe istniejgcych budynkéw (mieszkalne, usiugowe, gospo-
darcze oraz hodowlane) zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi,

3) dopuszcza si@ sytuowanie sciany budynkéw gospodarczych i mieszkalnego w odlegtogci 1,6 m
od granicy w z sgsiednig dziatkq budowlang lub bezpoérednio przy granicy w przypadku lokali-
zowania zabudowy na obu sasiadujacych ze sobg dziatkach,

4) wysokoé¢é nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nie moie przekroczyé 2 kondygnacji nad-
ziemnych (nie liczgc piwnic),

5) wysoko$é nowe] zabudowy mieszkaniowej i ustugowej liczona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do gérne] krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczyé 9 m,
a zabudowy gospodarczej (budynki gospodarcze, hodowlane, garaze} nie moze przekroczyé 8 m,

6) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwuspadowe, naczétkowe lub wielospadowe,
o symetrycznie nachylonych potaciach, kqt nachylenia potaci dachowych 35°-45° pokryte da-
chéwkg ceramiczna lub cementowa, materiatami dachéwkopodobnymi oraz blachg,

7} dachy budynkow gospodarczych dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte
dachéwkg ceramiczng lub cementowsg, materialami dachéwkopodobnymi oraz blachg, dopuszcza
sig jednospadowe w przypadku dobudowy do innych budynkéw lub lokalizowanych przy granicy
dziatki, minimalny kgt nachylenia polaci dachowych 10°,

8) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 RM obowigzuja ograniczenia wynikajace
z potozenia w obregbie strefy ,A" §cislej ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 8 ust. 5,

9) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2 RM - 7 RM obowigzujq ograniczenia
wynikajgce z polozenia w obrgbie strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, o ktére] mowa w § 8
ust. 6,

10) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2 RM - 9 RM obowigzujg ograniczenia
wynikajace z polozenia w obrgbie strefy ,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych, o ktérej
mowa w § 8 ust. 10,

11) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 RM (péinocny fragment teranu) obowiazu-
ja ograniczenia wynikajgce z polozenia w granicach potencjalnego Obszaru Natura 2000 ,Lasy
Redzinskie”,

12) maksymalna dopuszczalna obsada w budynkach inwentarskich na jedne] dzialce zabudowy za-
grodowej nie powinna przekroczyé 20 DJP,

13} minimalna szeroko$¢ wydzielonej drogi wewnetrznej powinna wynosié 6 m,

14) maksymalna powierzchnia zabudowy i powisrzchni utwardzonych nie powlnna przekroczyé 70%
powierzchni dziatki, w tym powierzchnia zabudowy 40% (nie dotyczy dziatek istniejgcych przekra-
czajgcych ww. wskaZzniki),

15) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna byé mniejsza niz 30% powierzchni
dziatki,



16)* obowigzek wyznaczenia w obrgbie wlasnoéci, w ramach przeznaczenia podstawowego’miejsc
postojowych dla samochodbéw uzytkownikéw statych | przebywajgcych okresowo w iloéci-okre-
slonej w § 12 ust. 2,

3. W zakresie szczeg6lowych zasad | warunkéw scalania i podzialu nieruchomoéci ustala sie podziaf
terenu na dziatki budowlane {(dotyczy dziatek projektowanych}:

T} minimalna szerokoé¢ frontu dziatki powinna wynosié 26 m,

2) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy zagrodowej nie moze byé mniejsza niz 1200 m?,

3) minimalnazpowiarzchnia dziatki zabudowy mieszkaniowsj jednorodzinnej nie moze byé mniejsza

niz 1000 m*,

4) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosié 70°-110° (nie dotyczy

podziatu dziatki istniejacej na dwie dziatki).

§15

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojqcej i bliZniaczej, oznaczone na rysunku pla-
nu symbolami 1 MN — 49 MN.
1. W zakresie przeznaczenia terendéw ustala sig:

1} przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2} dopuszcza sig lokalizacje:

a) nieucigzliwych ustug lokalnych (komercyjne lub publiczne} o powierzchni nieprzekraczajgcej
30% powiarzchni catkowitej budynku mieszkalnego, ustugi mogg byé lokalizowane w adapto-
wanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego lub gospodarczego, w pomieszczeniach do-
budowanych do budynkéw lub w obisktach wolno stojgcych,

b} zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

¢) urzgdzen komunikacji i infrastruktury technicznej, pelnigcych stuzebng role wobec przeznacze-
nia podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolno stojgcych, z wykluczeniem parkowa-
nia samochodéw o noénoéci powyzej 3,6 t.

2, W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztattowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1} wymdég ksztattowania zabudowy w nawigzaniu do lokalnej tradycji architektonicznej,

2} dopuszcza sig modernizacje i rozbudowe istniejacych budynkéw zgodnie z obowiazujgcymi prze-
pisami odrgbnymi,

3) dopuszcza sig sytuowanie $ciany budynku gospodarczego i garazu w odleglosci 1,6 m od granicy
z sgsiednig dziatkgq budowlang lub bezposrednio przy granicy w przypadku lokalizowania zabu-
dowy na obu sgsiadujgcych ze sobg dziatkach,

4) wysokosé nowej zabudowy mieszkaniowsj i ustugowej nie moze przekroczyé 2 kondygnacji nad-
ziemnych (nie liczac piwnic), a zabudowy gospodarczej 1 kondygnacji,

5) wysokoéé nowej zabudowy mieszkaniows| i ustugowsj liczona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do gérnej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczyé 10 m,
a wysokosé zabudowy gospodarczej (budynki gospodarcze, garaze) nie moie przekroczyé 8 m,

6) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwuspadows, naczéikowe lub wielospadowe,
o symetrycznie nachylonych potaciach, kgt nachylenia potaci dachowych 30°-45° pokryte da-
chéwkg ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi,

7) dachy budynkéw gospodarczych dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte
dachdéwkg ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi, dopuszcza sig jednospadowe
w przypadku dobudowy do innych budynkdw lub lokalizowanych przy granicy dziatki, minimalny
kat nachylenia potaci dachowych 10°,

8} na tersnach oznaczonych na rysunku planu symbolami 22 MN (cze$é), 30 MN (czesé), 31 MN,
32 MN {(czg$¢), 33 MN, 34 MN, 36 MN, 38 MN (cze$t), 39 MN (czeéé), 44 MN (czeéé), 45 MN
(czesé), 46 MN (czeéé) obowiqzujg ograniczenia wynikajgce z poloZenia w obrgbie strefy ,B”
ochrony konserwatorskisj, o ktérej mowa w & 8 ust. 6,

9) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 16 MN (cze$é), 17 MN {(czeéé), 18 MN
(czedé), 19 MN {cz¢éc), 20 MN (czesé), 26 MN {czesé), 28 MN — 39 MN, 40 MN {czesc), 44 MN
{czesé), 45 MN (czgsc), 46 MN (czesé), 47 MN (czeéé), 49 MN (czeéé) obowigzujgq ograniczenia wy-
nikajgce z potoZenia w obrgbie strefy ,OW" ochrony zabytkéw archeologicznych, o ktdrej mowa
w § 8 ust. 10,

10) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna przekroczyé 50%
powierzchni dziatki, w tym powierzchnia zabudowy 30%,

11) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna byé mniejsza niz 50% powierzchni
dziatki,

12) obowigqzek wyznaczenia w obrgbie wiasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego miejsc
postojowych dla samochodbéw uZytkownikéw statych i przebywajacych okresowo w iloéci okre-
glonej w § 12 ust. 2.

3. W zakresie szczegdtowych zasad | warunkow scalania 1 podziatu nieruchomoséci ustala sie:

1) podziat terenu na dziatki budowlane (dotyczy dziatek projektowanych):

a) minimalna szeroko&é frontu dziatki powinna wynosié: 20 m dla zabudowy mieszkaniowsj jed-
noredzinnej wolno stojacej, 14 m dla zabudowy mieszkaniowe] Jednorodzinnej blizniaczej,



b) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej woino 'Stojqcel nie
moze byé mniejsza niz 1000 m?, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 800 m?,

2) minimalne wielkosci dziatek oraz szerokosci frontu dziatek okreélone w ust. 3 pkt. 1 nie majg za-
stosowania w odniesieniu do terenéw, ktére w chwili wejécia w Zycie niniejszej uchwaty:
a) sa zainwestowane obiektami kubaturowymi,

b) posiadajg podzialy geodezyjne lub inne podziaty wynikajgce z aktéw notariainych,

3) w przypadku gdy powierzchnia terenu podlegajacego podziatowi uniemozliwia wydzielenie dziatki
0 parametrach okreslonych w ust. 3 pkt. 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z no-
wo wydzielonych dziatek maksymalnie o 20% minimalnej powierzchni okre$lonej w ust. 3 pkt, 1
{dotyczy skrajnych dziatek),

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosié 70°~110° {nie dotyczy
podziatu dziatki istniejgcej na dwie dziatki).

§16

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolami
1 MNU - 11 MNU.
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:

1} przeznaczenie podstawowe terenu stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z nleuciazli-
wymi ustugami lokalnymi, ustugi mogg by¢ lokelizowana w adaptowanych pomieszczeniach bu-
dynku mieszkalnego lub gospodarczego, w pomieszczeniach dobudowanych do budynkéw lub
w obiektach welno stojgcych,

2) dopuszcza sig lokalizacje:

a) zieleni urzqdzonej, w tym zadrzewieh | zakrzewien,
b) urzgdzef i obiektéw sportowo-rekreacyjnych na terenie oznaczonym na rysunku planu symbo-
lem 5 MNU,
c¢) urzgdzerh komunikacji i infrastruktury technicznej, petnigcych siuzebna role wobec przeznacze-
nia podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolno stojacych.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw ksztaftowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1} wymég ksztattowania zabudowy w nawigzaniu do lokalnej tradycji architektonicznej,

2) dopuszcza sig modernizacje | rozbudows istnisjacych budynkéw zgodnie z obowigzujgcymi prze-
pisami odrgbnymi,

3) dopuszcza sig sytuowanie Sciany budynku gospodarczego | garaiu w odlegtoéci 1,5 m od granicy
z sasiedniq dziatkg budowlang lub bezposrednio przy granicy w przypadku lokalizowania zabu-
dowy na obu sgsiadujgcych ze sobg dziatkach,

4) wysokosé zabudowy nie moze przekroczyé dwdch kondygnac]i nadziemnych (nie liczge piwnic),

5) wysokoéé budynku mieszkalnego i uslugowego, w tym réwniez zwigzanego z ustugami sportu
i rekreacji liczona od poziomu terenu do gérnej krawgdzi kalenicy dachu nie moze przekroczyé
10 m,

6) maksymalna wysokoéé budynkéw gospodarczych, garazy oraz budynkoéw zwigzanych z prowa-
dzong dziatalnoscig gospodarczq liczona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu
do budynku do gornej krawgdzi kalenicy dachu nie moZe przekroczyé 9 m,

7) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwuspadowe, naczotkowe lub wielospadowe,
o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci dachowych 30°-45° pokryte da-
chéwkg ceramiczng fub materiatami dachéwkopodobnymi, przy czym dopuszcza sie wprowadze-
nie lukarn | innych elementdw wzbogacajgcych forme dachu,

8} dachy budynkow gospodarczych dwuspadowe o symstrycznie nachylonych potaciach, pokryte
dachéwkq ceramiczng lub materialami dachéwkopodobnymi, dopuszcza sie jednospadowe
w przypadku dobudowy do innych budynkéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki, minimalny
kat nachylenia potaci dachowych 10°,

9) na terenach oznaczonych na rysunku planu symboilami 2 MNU, 5 MNU (cze$¢), 8 MNU obowiqzu-
ia ograniczenia wynikajgce z potozenia w obrgbie strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, o ktérej
mowa w § 8 ust. 6,

10} na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2 MNU (cze$é), 4 MNU, 5 MNU, 6 MNU
obowigzujg ograniczenia wynikajace z potozenia w obrebie strefy ,OW” ochrony zabytkéw ar-
cheologicznych, o ktérej mowa w § 8 ust. 10,

11) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna przekroczyé 60%
powierzchni dziatki, w tym powlerzchnia zabudowy 40% (nie dotyczy dzialek przekraczajgcych
ww. wskazniki},

12) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna byé mniejsza niz 40% powierzchni
dziatki,

13) obowigzek wyznaczenia w obrebie wiasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego miejsc
postojowych dla samochoddw uzytkownikéw stalych | przebywajacych okresowo w ilosci okre-
slonej w § 12 ust. 2.

3. W zakresie szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nisruchomoéci ustala sie:
1) podziat terenu na dziatki zabudowy mieszkaniowo-ustugowsj w oparciu o nastepujgce zasady:



) minimalna szerokoéé frontu dziatki powinna wynosié 22 m,
b} minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosié 1200 m?,

2) minimalne wielkoéci dziatek oraz szerokosci frontu dzlatek okreslone w ust. 3 pkt 1 nie majg zasto-
sowania w odniesieniu do terenéw, ktére w chwili wejécia w 2ycie niniejszej uchwaty:
a} s zainwestowane obiektami kubaturowymi,

b) posiadajq podzialy geodezyjne lub inne podziaty wynikajace z aktéw notarialnych,

3) w przypadku gdy powierzchnia terenu podlegajacego podzialowi uniemozliwia wydzielenie dziatki
o parametrach okreslonych w ust. 3 pkt. 1, dopuszcza si¢ pomniejszenis powierzchni jednej z no-
wo wydzielonych dzialek maksymalnie o 20% minimalnej powierzchni okreslonej w ust. 3 pkt. 1
(dotyczy skrajnych dzialek),

4} kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70°-110° {nie dotyczy
podziatu dzialki istniejgcej na dwie dziatki).

§17

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 MW —
4 MW,
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawows terenéw stanowi zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) ustug lokalnych (komercyjnych lub publicznych) wbudowanych [ub dobudowanych, stanowig-
cych nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowsj mieszkania,
b) zieleni urzqdzonej, w tym zadrzewien i zakrzewish,
¢) urzgdzenh komunikagiji i infrastruktury technicznej petniacych stuzebng role wobec przeznaczenia
podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolno stojgcych, z wykluczeniem parkowania
samochodéw o nognosci powyzej 3,6 t,
d) elementdw reklamowych i informacyjnych sytuowanych zgodnie z przepisami szczegdinymi.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przaestrzennego, parametrow i wskaznikéw ksztattowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowe istniejgcych budynkéw zgodnie z obowigzujgcymi prze-
pisami odrgbnymi,

2) dopuszcza sig mozliwoéé adaptacji czeéci budynku - parteru na cele ustug lokalnych,

3} wysokos¢é modernizowanej i nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie moze przekro-
czyé 3 kondygnacji,

4) maksymalna wysoko$é budynku mieszkalnego mierzona od poziomu terenu do najwyiszego
punktu dachu nie moze przekroczyé 12 m,

5) dach budynku mieszkalnego wielorodzinnego dwuspadowy, o symetrycznie nachylonych pofa-
ciach, kat nachylenia potaci dachowych od 20°-45°, dopuszcza sig dach ptaski,

6} na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MW — 4 MW obowigzujg ograniczenia
wynikajgce z potozenia w obrgbie strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 8
ust. 6,

7) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MW — 4 MW obowigzujg ograniczenia
wynikajace z polozenia w obrgbie strefy ,OW” ochrony zabytkdw archeologicznych, o ktérej
mowa w § 8 ust. 10,

8} maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna przekroczyé¢ 60%
powierzchni dzialki, w tym powierzchnia zabudowy 40% (nie dotyczy dziatek przekraczajgcych
ww. wskazniki),

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna byé mniejsza niz 40% powierzchni
dziatki,

10) obowigzek wyznaczenia w obrebie wiasnogci, w ramach przeznaczenia terenu miejsc postojo-
wych dla samochodéw uzytkownikéw stalych i przebywajacych okresowo w ilodci okreglonej
w§ 12 ust. 2.

§18

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowe], oznaczony na rysunku planu
symbolami MW, U.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe tersnu stanowi zabudowa mieszkaniowa wislorodzinna oraz zabudo-
wa uslugowa (ustugi lokalne komercyjne | publiczns),
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b} urzadzeni komunikacii i infrastruktury technicznej, petnigeych stuzebng role wobec przeznacze-
nia podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolno stojacych, z wykluczeniem parkowa-
nla samochodow o noénoéci powyzej 3,6 t,
c) elementéw reklamowych i informacyjnych sytuowanych zgodnle z przepisaml szczeg6lnymi.
2, W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, parametrdw i wskaZnikéw ksztattowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:



1) wysokosé modernizowane] zabudowy mieszkaniowej | ustugowej nie moie ‘przekroclyé-3 kondy-
gnacji nadziemnych,

2) maksymalna wysoko$é budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie
moze przekroczyé 12 m,

3) dachy budynkéw mieszkalnych i usfugowych dwuspadowe lub wielospadowe, 0 symetrycznie na-
chylonych potaciach, kat nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° dopuszcza si¢ dach plaski,
pokryte dachéwka ceramiczng, materiatami dachéwkopodobnymi oraz blachg,

4) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami MW,U obowigzujg ograniczenia wynikajgce
2z potoienia w obrebie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, o kt6érej mowa w § 8 ust. 6,

5) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami MW,U obowiazuja ograniczenia wynikajgce
z potoZzenia w obrebie strefy ,OW” ochrony zabytkoéw archeologicznych, o ktérej mowa w § 8
ust. 10,

6} maksymalna powierzchnia zabudowy | powierzchni utwardzonych nie powinna przekroczyé 70%
powierzehni dziatki, w tym powierzehnia zabudowy 60%,

7) minimalna powierzchnia biclogicznie czynna nie powinna byé mniejsza niz 30% powierzchni dziat-
ki,

8) obowigzek wyznaczenia w obrgbie wtasnoéci, w ramach przeznaczenia terenu miejsc postojowych
dla samochodéw uzytkownikow stalych i przebywajgqcych okresowo w iloéci okreélonej w § 12
ust. 2.

5§19

Tereny zabudowy ustugowej, oznaczonse na rysunku planu symbolami 1 U -6 U.
1. W zakresie przeznaczenia terendéw ustala sie:
1) przeznaczenia podstawowe terenéw stanowig ustugi lokalne (komercyjne i publiczne),
2) dopuszcza sig lokalizacje:
a} zieleni urzadzonej, w tym zadrzewisfh | zakrzewian,
b} urzgdzen komunikacji i infrastruktury technicznej, petnigcych stuzebng rolg wobec przeznacze-
nia podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolnostojgcych oraz drég wewnetrznych,
¢} mieszkan towarzyszgcych stanowigcych nie wigcej 30% powierzchni uizytkowsj obiektu ustu-
gowego,
d) urzagdzen | obiektéw sportowo-rekreacyjnych.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaZnikéw ksztaltowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania tersnu ustala sig:

1) wymég ksztattowania zabudowy w nawigzaniu do lokalnej tradycji architektonicznej,

2) dopuszcza sig modernizacjg i rozbudows istniejgcych budynkéw ustugowych zgodnie z obowig-
zujgeymi przepisami odrebnymi,

3) wysokos¢ zabudowy usiugowsj nie moie przekroczyé 3 kondygnacji nadzismnych,

4) wysokosé zabudowy ustugowej liczona od poziomu terenu do gérne] krawedzi kalenicy dachu
nie moze przekroczyé 12 m, a budynkéw gospodarczych 9 m,

5) dach budynku usfugowego dwuspadowy lub wielospadowy, o symetrycznie nachylonych pota-
ciach, kat nachylenia potaci dachowych 20°-45°, pokryty dach6wkg ceramiczng iub materiatami
dachowkopodobnymi, dopuszcza sig stosowanie dachéw dostosowanych do wzgledéw tech-
nicznych i technologicznych (w tym dachéw ptaskich),

6) dachy budynkéw gospodarczych dwuspadows, o symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte
dachéwka ceramiczng lub materialami dachowkopodobnymi, dopuszcza sig jednospadowe
w przypadku dobudowy do innych budynkéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki, minimalny
kat nachylenia potaci dachowych 10°,

7} na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 U obowigzujg ograniczenia wynikajace
z potozenia w obrebie strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, o kiérej mowa w § 8 ust. 6,

8) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 U obowigzujq ograniczenia wynikajace
z polozenia w obrgbie strefy ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych, o ktérej mowa w § 8
ust. 10,

9} maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna przekroczyé 70%
powierzchni dziatki, w tym powierzchnia zabudowy 50%,

10} miniirI:\aIna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna byé mniejsza niz 30% powierzchni
dziatki,

11) obowigzek wyznaczenia w obrgbie wtasnoéci, w ramach przeznaczenia podstawowego miejsc
postojowych dla samochodbéw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo w iloéci okre-
élonej w § 12 ust. 2.

3. W zakresie szczegtlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nisruchomosci ustala sie podzial
terenu na dziatki zabudowy ustugowej w oparciu o nastepujgqce zasady:

1) minimalna szerokos$é frontu dzialki powinna wynosié 20 m,

2) minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosié 1000 m?,

3} kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogi powinien wynosié 70°-110° {nie dotyczy

podziatu dziatki istniejgcej na dwie dziatki).



. ' § 20

Teren ustug sakralnych, oznaczony na rysunku planu symbolem UKs.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1} przeznaczenie podstawows terenu stanowig ustugi sakraine — zabytkowy koéciél filialny p.w. Matki
Boskiej Rozarncowe] wpisany do rejestru zabytkow,

2) dopuszcza sig lokalizacje:

a) zieleni urzgdzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b} urzadzer komunikacji i infrastruktury technicznej, petnigcych stuzebng role wobec przeznacze-
nia podstawowego.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrdw i wskaZnikow ksztattowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) dla budynku koéciota bedgcego obiektem zabytkowym ustala sig rygory ochrony formy architek-
tonfczne] obiektu polegajace na: zakazie przerabiania, odbudowywania, zdobienia, uzupelniania,
rozkopywania oraz dokonywania innych zmian bez zezwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Za-
bytkéw (dotyczy to réwniez robét prowadzonych w najblizszym otoczenlu zabytku),

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UKs obowigzujg ograniczenia wynikajace
z potozenia w obrgbie strefy ,A” scistej ochrony konserwatorskiej, 0 ktdrej mowa w § 8 ust. 5, oraz
w obrgbie stref ,W" i ,OW", o ktérych mowa w § 8 ust, 7 i 10.

§21

Teren ustug sportu, oznaczony na rysunku planu symbolem US.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig ustugi sportu i rekreacji,
2} dopuszcza sig lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) obiektéw ustugowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym o maksymalnej powierzch-
ni zabudowy nieprzekraczajgcej 300 m?,
c) obiektéw matej architektury,
d) urzgdzen komunikacji i infrastruktury technicznej petnigcych stuzebna rolg wobec przeznaczenia
podstawowego, miejsc parkingowych terenowych, z wykluczeniem parkowania samochodow
o nosnosci powyzej 3,6 t.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu ustala
sig:

1) wysokosé obiektéw ustugowych nie moze przekroczyé jednej kondygnacji nadzismnej,

2} wysokosé obiektéw ustugowych liczona od poziomu terenu do gérnej krawedzi kalenicy dachu nie
moz2e przekroczyé 9 m,

3) naleZy stosowaé¢ dachy dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte dachéwka,
materialami dachéwkopodobnymi oraz blachg, kat nachylenia potaci dachowych 20°-45°, dopusz-
cza sig dach plaski,

4) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem US obowigzujg ograniczenia wynikajace z po-
tozenia w obrgbie strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 8 ust. 6,

5) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem US (cze$¢) obowigzuja ograniczenia wynika-
iace z potoZenia w obrebie strefy ,OW" ochrony zabytkéw archeologicznych, o kt6érej mowa w § 8
ust. 10,

6) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna przekroczyé 30%
powierzchni dziatki, w tym powierzchnia zabudowy 20%,

7} minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna byé mniejsza niz 70% powierzchni dziai-
ki,

8} obowigzek wyznaczenia w obrebie wiasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego miejsc po-
stojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajgcych okresowo w iloéci 1 miejsce
na 10 uzytkownikoéw,

9} od strony drogi lokalnej (3KDL) wprowadza sie obowigzek nalezytego zabezpieczenia terenu spor-
towego w sposdb zapewniajgcy bezpieczerfistwo przebywajgcym na boisku oraz na terenach przy-

legfych.
§22

Teren ustug turystyki oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu sym-
bolami UT, MN.
1. W zakresie przeznaczenia tersnu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig ustugi turystyki oraz zabudowy mieszkaniowsj jedno-
rodzinnej,
2} dopuszcza sig lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b} sieci i urzadzef infrastruktury technicznej oraz komunikacji, petnigcych siuzebng role wobac
przeznaczenia podstawowego,
¢) zbiornikéw wodnych,
d) urzgdzen sportowych.



2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, parametréw | wskaZnikéw' ksztattdwa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1} wymébg ksztattowania zabudowy w nawigzaniu do lokalnej tradycji architektonicznej,
2} dopuszcza sig modernizacjg i rozbudowe istniejgcego budynku zgodnie z obowigzujgcymi przepi-
sami odrgbnymi,
3) wysokoéé zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nie moze przekroczyé 2 kondygnacji nadziem-
nych (nie liczge piwnic),
4) wysokos¢é budynku mieszkalnego i ustugowego liczona od poziomu terenu do gérnej krawedzi
kalenicy dachu nie moze przekroczyé 10 m,
5) maksymalna wysokosé budynkéw gospodarczych, garazy liczona od poziomu terenu przy najni-
Zej potozonym wejsciu do budynku do gornsej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczyé 8 m,
6) dachy budynku mieszkalnego | ustugowego dwuspadows, naczétkowe lub wielospadowe, o sy-
metrycznie nachylonych polaciach, kat nachylenia potaci dachowych 30°-45° dopuszcza sig da-
chy dostosowane do wymogdw technicznych i technologicznych, w tym dachy ptaskie, pokryte
dachdéwkg ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi,
7) dachy budynkéw gospodarczych dwuspadowe o symetrycznie nachylonych polaciach, pokryte
dachéwkg ceramiczng lub materialami dachéwkopodobnymi, dopuszcza sig¢ jednospadowe
w przypadku dobudowy do innych budynkéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki, minimalny
kat nachylenia potacl dachowych 10°,
8] maksymalna powlerzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna przekroczyé 30%
powierzchni dziatki, w tym powierzchnia zabudowy 15%,
9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna byé mniejsza ni2 70% powierzchni
dziatki,
10) stanowisko legowe jaskoétki brzegéwki znajdujgce sie na terenie UT,MN podlega ochronie praw-
nej {(do zachowania),
11) obowigzek wydzielenia w obrgbie wtasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego miejsc po-
stojou;ych dla samochoddéw uzytkownikéw statych i przebywajgcych okresowo w ilosci okreslo-
nejw§ 12 ust. 2.

§23

Tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 ZP -4 ZP.
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowi zieler parkowa,
2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) sieci | urzadzen infrastruktury technicznej,
b) ciggéw pieszo-rowerowych,
c) urzqdzen i obiektow sportowo-rekreacyjnych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajgcej
300 m? na teranach oznaczonych symbolami 1 ZP, 3 ZP,
d} obiektéw malej architektury,

3) zakazuje sig lokalizacji obiektow kubaturowych na terenach oznaczonych symbolami 2 ZP, 4ZP.

2. W zakrosie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow | wskaznikéw ksztattowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania terenéw ustala sie:

1) obowigzek utrzymywania i kongerwowania istniejacej zieleni, a powstate ubytki oraz nowe nasa-
dzenia zieleni nalezy dokonywaé zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami przyrodniczymi,

2} minimalna szeroko$é ciggu pieszo-rowerowsgo 3 m,

3} wysokoéc obiektéw ustugowych nie moze przekroczyé jednej kondygnaciji nadziemnej,

4} wysokoé¢ obiektéw ustugowych liczona od poziomu terenu do gérnej krawedzi kalenicy dachu nie
moze przekroczyé 9 m,

5} nalezy stosowaé dachy dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte dachéwka,
materiatami dachowkopodobnymi oraz blachg, kat nachylenia potaci dachowych 20°-45°, dopusz-
cza sie dach ptaski,

6) na terenis oznaczonym na rysunku planu symbolem 4 ZP obowiazujq ograniczenia wynikajgqce
z potozenia w obrebie strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, o ktdrej mowa w § 8 ust. 6,

7) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4 ZP obowigzujg ograniczenia wynikajace
z potozenia w obrebie strefy ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych, o ktérej mowa w § 8
ust. 10.

§24

Teren zieleni parkowej oraz cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolami ZP,ZC.
1) W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi zielefn parkowa oraz cmentarz (Cmentarz Zotnierzy
Niemieckich i Park Pokojuy},
2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) obiektéw ustugowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym o maksymalnsj powierzch-
ni zabudowy nieprzekraczajgcej 300 m?,
b) obiektéw matej architektury,
¢) urzadzern i sieci Infrastruktury technicznej oraz miejsc parkingowych tersnowych.



2) W takresié zasad ochrony i keztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow. ksztatiowa-

nia zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dopuszcza sig modernizacje i rozbudowe istniejacego budynku (muzeum), zgodnie z obowigzujg-
cymi przepisami odrgbnymi,

2) wysokosé modernizowanej i nowej zabudowy liczona od poziomu terenu do kalenicy dachu nie
moze przekroczyé 9 m,

3) wprowadza sig nakaz utrzymywania i konserwowania obiektéw cmentarnych, matej architektury,
ogrodzenia oraz zieleni, a powstale ubytki nalezy uzupetniaé zielenig zgodnie z istniejagcymi wa-
runkami glebowymi.

§25

Teren cmentarza czynnego, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1} przeznaczenie podstawowe terenu stanowi teren cmentarza czynnego,
2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) zieleni urzqdzonej, w tym zadrzewien | zakrzewien,
b) obiektéw | urzadze# zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym (obiekty kubaturows, urzg-
dzenia i sieci infrastruktury technicznej, parkingi).
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania {adu przestrzennego, parametréw | wskaznikow ksztattowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1} dopuszcza si¢ modernizacjg i rozbudows istniejgce] kaplicy cmentarnej, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi,

2) wysokoét modernizowanej i nowej zabudowy liczona od poziomu terenu do kalenicy dachu nie
moze przekroczyé 9 m,

3) wprowadza sig nakaz utrzymywania i konserwowania obisktéw cmentarnych, mate] architektury,
ogrodzenia oraz zieleni, a powstale ubytki nalezy uzupstniaé zielenig zgodnie z istniejacymi wa-
runkami glebowymi,

4) wprowadza sig zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, zakladéw Zywienia zbiorowego,
produkciji i sktadowania zywnoéci w strefie ochrony sanitarnej cmentarza (50 m),

5) stanowiska postojowe i jezdnia manewrowa powinny mieé nawierzchnig utwardzong lub co naj-
mniej gruntowy stabilizowang ze spadkiem zapewniajacym sptyw waody,

6) odprowadzanie wéd opadowych z teranu parkingu do projektowanej kanalizacji deszczowej lub
do rowu melioracyjnego, po uprzednim ich oczyszczeniu w urzqdzeniach zabezpieczajgcych przed
przedostawaniem sie produktéw ropopochodnych i piasku.

§26

Tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1R - 26 R.
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowig tereny rolnicze,
2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) urzqdzen i sieci infrastruktury technicznej (napowietrzne i podziemne),
b) urzadzen telekomunikacyjnych — stacji bazowych telefonil komérkowe] {poza strefami ochrony
konserwatorskiej oraz w najblizszym sgsiedztwie terendw kolejowych),
c) zadrzewien i zakrzewien,
d) stawow hodowlanych, za wyjatkiem terenow potozonych w sgsiedztwie linii kolejows),
o) niezbednych drég do obstugi terenéw rolniczych,
f) urzadzeit wodnych ksztattujacych stosunki wodne, w tym urzgdzen melioracyjnych i zbiornikéw
wodnych,
g) ciagdw pieszych i rowerowych (w tym réwniez szlakow turystycznych),
3) zakazuje sie lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych.

§ 27

Tereny wdd srédlgdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 WS - 31 WS (cieki wodne, rowy
melioracyjne).
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:

1} prz)aznaczanie podstawowe terenéw stanowig wody rédiadowe (cieki wodne, rowy melioracyj-
nej.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terendw ustala sie;

1) nakazuje sig ochrong wéd powierzchniowych wraz z szatg roflinng w ich najblizszym sgsiedztwie
oraz wéd podziemnych,

2) dopuszcza sig przykrycie rowéw melioracyjnych oraz ich przelozenie,

3} wprowadza sig¢ obowigzek pozostawienia wolnego pasa terenu przy rowach melioracyjnych i cie-
kach wodnych o szerokosci minimum 3 m celem zapewnienia dostgpu do rowéw i ciekéw wod-
nych oraz umotzliwienia ich konserwacji (w tym réwniez urzadzer wodnych),

4) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 13 WS {czgsc), 14 WS obowigzujg ogranicze-
nia wynikajace z potoZenia w obrgbie strefy ,B” ochrony konserwatorskisj, o ktérej mowa w § 8
ust. 6,



5) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 8 WS (cze$é), 9 WS (czes6), 11 WS, 12'WS,
13 WS, 14 WS, 15 WS (czeéc), 21 WS (czes€), 26 WS (czeéé) obowigzuja ograniczenia wynikajace
z potozenia w obregbie strefy ,OW" ochrony zabytkéw archeologicznych, o ktérej mowa w § 8
ust. 10.

5§28

Tereny urzqdzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 E -7 E.
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendéw stanowig urzgdzenia elektroenergetyczne,
2) dopuszcza sig lokalizacje zieleni niskiej.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametréw | wskaZnikéw ksztattowa-
hia zabudowy oraz urzgdzania terenu ustala sig:
1) adaptacje istniejacych stacji transformatorowych, z dopuszczeniem mozliwoéci ich modernizacji
lub likwidacji oraz budowe nowych stacji,
2) w przypadku realizacji obiektow kubaturowych wysokoéé zabudowy nie moze przekroczyé 9 m,
liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu stacji,
3} przy grodzeniu stacji transformatorowych wprowadza sig nastepujace zasady:
a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci 150 cm,
b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych.

5§29

Teren urzgdzenh zaopatrzenia w wodg, oznaczony na rysunku planu symbolem W,
W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawows terenu stanowig urzgdzenia zaopatrzenia w wode,
2) dopuszcza sig lokalizacje :

a) zieleni niskiej,

b} niezbednych drég do obstugi urzadzen zaopatrywania w wode.

§30

Teren drogi klasy Z — zbiorcza, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1} przeznaczenie podstawowe terenu stanowi droga klasy Z — zbiorcza (istnisjaca droga powiatowa
nr 1535 D),
2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) towarzyszgcych obiektéw pomocniczych,
b} chodnikow i dciezek rowserowych lub §ciezek pieszo-rowsrowych za zgodq i na warunkach za-
rzadcy drogi,
c) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej za zgoda zarzadcy drogi, w tym réwniez zwigzanych
z odprowadzaniem i podczyszczaniem wéd opadowych odprowadzanych z jezdni.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) szerokosc drogi w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych, dopuszcza sig poszerzenie drogi za zgodq
wiascicieli terenéw przyleglych do drogi powiatowsj, na warunkach i za zgodg zarzadcy drogi,
2) minimalna szerokoéé jezdni z dwoma pasami ruchu — 6 m,
3) skrzyzowanie drogi powiatowej z drogami lokalnymi, dojazdowymi oraz wewnetrznymi za zgodg
i na warunkach okreélonych przez zarzadce drogi,
4) krzyzowania drogi z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez zarzqdce
drogi oraz zarzgdcow sieci,
5} nowe wigczenia z terendw przylegtych do drogi powiatowsej nr 1535 D wylacznie za zgodg | na wa-
runkach okreglonych przez zarzadce drogi,
6} na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KDZ {czgé¢) obowigzujg ograniczenia wynika-
jace z potoZenia w obrebie strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 8 ust. 6,
7) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KDZ (czg8é} obowigzu]q ograniczenia wynika-
jace z polozenia w obrebie strefy ,,OW" ochrony zabytkéw archeologicznych, o ktérej mowa w § 8
ust. 10.

§ 31

Tereny drég klasy L — lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDL — 9 KDL.
1. W zakresis przeznaczenia terendw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowlg drogi klasy L — lokalne,
2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) chodnikéw i §ciezek rowerowych,
b} sieci | urzadzen infrastruktury technicznej,
c) w ramach wymagai wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzenl publicznych: paséw zie-
leni izolacyjnej, obiektéw male] architektury oraz urzgdzen technicznych.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:



1) "'minimdina szerokogé drogi w liniach rozgraniczajacych — 15 m w przekroju drogowym, 12 m
W przekroju ulicznym (dopuszczalne miejscowe zmniejszenie linii rozgraniczajqcych zgodnie
z lokalnymi uwarunkowaniami jak na rysunku planu),

2) minimalna szeroko$é jezdni z dwoma pasami ruchu—-6 m,

3) skrzyzowania drég lokalnych 3 KDL, 7 KDL, 8 KDL z drogg zbiorczg na warunkach okreslonych
Przez zarzadce drogi zbiorczej,

4} skrzyzowania drég lokalnych z drogami dojazdowymi oraz wewnetrznymi na warunkach okreglo-
nych przez zarzgdcéw drég,

5) krzyzowania drég z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez zarzadcéw
sieci i zarzgdce drég,

6) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 3 KDL (czeé¢), 7 KDL (czeéé) obowigzujg
ograniczenia wynikajgce z potozenia w obrgbie strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, o ktérej mo-
waw § 8ust. 8,

7) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 KDL {cze$é), 7 KDL (czéé), 8 KDL (czeéé)
obowiqzujg ograniczenia wynikajgce z polozenia w obrebie strefy ,OW" ochrony zabytkéw arche-
ologicznych, o ktérej mowa w § 8 ust. 10,

§ 32

Tereny drég klasy D — dojazdows, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDD - 21 KDD.
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowig drogi klasy D — dojazdows,
2) dopuszcza sie lokalizacjg:
a) chodnikéw | éciezek rowerowych,
b) sleci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
¢} w ramach wymaganh wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: paséw zie-
leni izolacyjnej, obiektow matej architektury oraz urzgdzefy technicznych.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:
1) minimalna szerokoéé drég w liniach rozgraniczajgcych — 10 m {dopuszczaine miejscowe zmniej-
szenie linii rozgraniczajacych zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami j&k na rysunku planu),
2) minimalna szerokoéé jezdni z dwoma pasami ruchu — 5 m,
3) skrzyzowania drog dojazdowych z drogami lokalnymi oraz wewnetrznymi na warunkach okreslo-
nych przez zarzqdcéw drég,
4) skrzyzowania drég dojazdowych z drogq zbiorczg na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi
zbiorczej,
5) krzyzowania drég z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez zarzgdcow
sieci | zarzadce drég,
6) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 10 KDD {czg$é), 11 KDD, 12 KDD, 13 KDD,
14 KDD, 16 KDD, 18 KDD {czeéd), 17 KDD, 18 KDD (cze$é) obowigzujq ograniczenia wynikajgce
z potoZenia w obrgbie strefy ,B” achrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 8 ust. 6,
7) na terenie Oznaczonym na rysunku planu symbolem 9 KDD - 18 KDD obowigqzujg ograniczenia
wynikajqce z potozenia w obrebie strefy ,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych, o ktérej mo-
waw § 8 ust, 10.

§33

Tereny drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 KDW — 40 KDW.
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala slg:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowiq drogi wewnetrzne,
2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) chodnikow,
b) siecl | urzqdzen infrastruktury technicznej,
¢) pasdw zieleni izolacyijnej, obiektéw matej architektury oraz urzgdzen technicznych.

2} nowe wigczenia do drogi powlatowej wylacznie za zgodg | na warunkach okreslonych przez za-
rzadce drogi,

3) skrzyZowania drog wewngtrznych z drogami dojazdowymi oraz lokalnymi na warunkach okreélo-
nych przez zarzgdcéw drég,

4) krzyzowania drég wewnetrznych z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreélonych
przez zarzadcbw sieci,

6} na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 24 KDW, 27 KDW (czgsé), 28 KDW,
29 KDW, 36 KDW (czeéé), 38 KDW {czgé¢) obowigzujq ograniczenia wynikajgce z potozenia w ob-
rebie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 8 ust, 8,

6) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 12 KDW {czgéc), 13 KDW (czesd), 14 KDW,
15 KDW (cz¢é6), 16 KDW (czesd), 19 KDW (czeéé), 21 KDW - 33 KDW, 36 KDW {czesé), 37 KDW,
38 KDW {cze$é), 39 KDW obowigzujgq ograniczenia wynikajace z potozenia w obrgbie strefy ,OW"
ochrony zabytkéw archeologicznych, o ktérej mowa w § 8 ust, 10,



7) realizacja drogi wewnetrzne]j jest obowigzujace w przypadku dokonania podzialu niefuchombéci,
zgodnie z proponowanymi na rysunku planu liniami podziatu wewnetrznego nieruchomoséci,
8) w przypadku dokonania innego podziatlu nieruchomodci niz proponowany na rysunku planu —
zgodnego z zasadami podzialu nieruchomosci ustalonymi w uchwale, dopuszcza sig:
a) zmiang przebiegu drogi wewnegtrznej o parametrach i warunkach ustalonych w ust. 2 pkt 1
za zgodg zarzgdcy drogi,
b} odstapienie od jej realizacji.

§34

Tereny ciggow pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDp — 6 KDp.
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:
1} przeznaczenie podstawowse terenéw stanowig ciggi pieszo-jezdne,
2) dopuszcza sig lokalizacje sieci infrastruktury technicznej.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:
1} minimalna szeroko$¢ ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajgcych—65m,
2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 4 KDp — 6 KDp obowigzujg ograniczenia
wynikajgce z potozenia w obrebie strefy ,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych, o ktérej mo-
wa w § 8 ust. 10.

§35

Tereny drég transportu rolnego, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDR — 8 KDR.

1. W zakresie przeznaczenia tarendw ustala sie;
1} przeznaczenie podstawowe terendw stanowig drogi transportu rolnego,
2} dopuszcza sig lokalizacje sieci infrastruktury technicznej.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudewy | budowy systemédw komunikacji ustala sig minimalng
szeroko$é drogi transportu rolnego w liniach rozgraniczajgcych — 4 m.

§ 36

Ustala sie stawke procentowa, o ktére] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-

niu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 RM — 8 RM, 1 MN - 49 MN, 1 MNU -
T1TMNU, 1T MW-4MW, MW, U,1U,2U,5U,6U, UTMN w wysokosci 15%,

2} dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3 U, 4 U, UKs, US, 1 2P -4 2P, ZP,ZC, 1 R -
26R, ZC,TWS-31WS,1E-7E W, 1KDL-9KDL, T KDD - 21 KDD, 1 KDW - 40 KDW, 1 KDp —
€ KDp, 1 KDR — 8 KDR, w wysokoéci 0,1%.

Rozdzial IV
Przepisy koficowe
§ 37
Wykonanie uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Czernica.
§ 38

Uchwala wehodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddz-
twa Doinoélgskiego.

§39
Uchwata podlega ogloszeniu na stronie internetowej gminy Czernica.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

KAROL PIETRUCHA



Zatgcznlk nr 1 do uchwaly Rady
Gminy Czernica nr XXVII/198/2009

Z dnia 30 lipca 2009 r.
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Zalgeznik nr 2 do ' uchwaly Rady
Gminy Czernica nr XXViI/198/2009
z dnia 30 lipca 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w ,Miejscowym planle zagospodarowanla przestrzennago wsl Nado-
lice Wielkle (cz¢éé péinocna), gmina Czernica” inwestycji z zakresu Infrastruktury technicznej,
ktére nalezq do zadahn wlasnych gminy oraz 2asadach Ich finansowania, zgodnle z przepisami
o finansach publicznych

§1

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tredci uchwaly, ustala sie sfinansowanie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wiasnych gminy, w kwocie okoto 8 511 876,00 zi.

§2

1. Ustala sig, 2z 2r6dtem finansowania inwestycji | zadan, o ktérych mowa w § 1, bedg:
1} 8rodki witasne gminy,
2} érodki pozyskane w ramach Zintegrowanego Programu Rozwoju Regionalnego,
3} $rodki pozyskane z Wojewbdzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska | Gospodarki Wodnej,
4} kredyt bankowy.
2. Ustala sig mozliwoéé wykorzystania innych Zridet finensowania niewymienionych w ust. 1, w tym
réwnie2 finansowania inwestycji ze srodkow prywatnych.

§3
Wykonanie finansowania inwestycji powierza sie Wojtowi Gniny Czernica.

Zaigeznlk nr 3 do uchwaly Rady
Gminy Czernlca nr XXVI1/198/2009
z dnla 30 lipca 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag wnleslonych do projektu ,MieJscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsl Nadolice Wielkie (czgéé pédinocna), gmina Czemnica” podczas wyloZenla
do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717, ze zmianami) Rada Gminy Czernica rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w sposéb nastepujacy:

1. Whoszgey uwage — Pani Elzbieta Erazmus, zam. ul. Studzienna 1/14, 53-304 Wroctaw.
Data wptywu uwagi — 29 stycznie 2009 r.
Treéé uwagl — wspolwlascicielka dziatki wnioskuje o przediuzenie w projekcie planu drogi wewnetrz-
nej {36 KDW)} do ulicy Wroclawskiej.
Oznaczenle nleruchomosdéel, kiére] dotyczy uwaga — dzialtka nr 85, obregb Nadolice Wielkie.
Ustalenla projektu planu dia nieruchomoséei, ktérej dotyczy uwaga:
5 RM - tereny zabudowy zagrodowe;j.
Rozstrzygnlgcle uwagl — uwzgledniona.

Uzasadnienie

W zwigzku z faktem, ze istniejaca zabudowa zagrodowa znajduje sig w bardzo zlym stanie technicz-
nym i w najblizszym czasie zostanie rozebrana (do uwagi zatgczono opinie w sprawie stanu technicz-
nego budynkéw), powstala mozliwosé przediuzenia w projekeie planu miejscowago drogi wewnegtrz-
naj, oznaczone] na rysunku planu symbolem 36 KDW do ulicy Wroctawskisj {droga powiatowa kla-
sy Z — zbiorcza).

IPrzadluianien drogi wewnetrznej umozliwi réwniez bezkolizyjny podziat dziatki nr 86 na dziatki budow-
ane.

Po uwzglednieniu uwagi wnioskowany teren {(czeé¢ dziatki nr 85) zostat przeznaczony pod droge we-
whnetrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem 36 KDW.



2. Wiloszqcy’'uwage — Pan Zbigniew, Stanistaw Erazmus, zam. ul. Chorwacka 22/8, 51-111 Wroctaw.
Data wplywu uwagi - 17 lutego 2009 .
Treéé uwagl — wspdtwlasciciel dziatki wnioskuje 0 zmiang przeznaczenia w projekcie planu z terenu
zabudowy zagrodowsj pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz o przediuzenie w pro-
jekcie planu drogi wewnetrznej (36 KDW) do ulicy Wroctawskiej.
Oznaczenie nieruchomosci, ktére] dotyczy uwaga — dziatka nr 85, obrgb Nadolice Wielkie.
Ustalenia projektu planu dla nleruchomosel, ktérej dotyczy uwaga:
5 RM - tereny zabudowy zagrodowej.
Rozstrzygnlecie uwagl - uwzgledniona.

Uzasadnienle

W zwigzku z faktem, ze istniejaca zabudowa zagrodowa znajduje sie¢ w bardzo ztym stanie technicz-
nym i w najblizszym czasie zostanie rozebrana (do uwagi zalgczono opinig w sprawie stanu technicz-
nego budynkéw), powstata mozliwoéé przediuzenia w projekcie planu miejscowego drogi wewnetrz-
nej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 38 KDW do ulicy Wroctawskiej {droga powiatowa kia-
sy Z — zbiorcza) oraz zmiany przeznaczenia z tersnu zabudowy zagrodowej pod teren zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej.

Po przediuzeniu drogi wewnetrznej powstanie zegpdt zabudowy mieszkaniowsj jednorodzinnej -
12 dziatek budowlanych, oznaczony na rysunku planu symbolem 45 MN.

Cz¢s¢ dzlatki nr 85 zostata przeznaczona pod droge wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu symbo-
lem 36 KDW.

3. Wnoszacy uwage — Pan Michat Marcinéw, zam. ul. Stawowa 12, Nadolice Wislkie, 55-003 Czernica.
Data wptywu uwagl — 2 marca 2009 r.
Tresé uwagl ~ wiasciciel dziatki wnioskuje o Zmiang przeznaczenia w projekcie planu z terenu zabu-
dowy ustugowej pod teren zabudowy mieszkaniowsj jednorodzinne;.
Oznaczenie nisruchomoéei, ktére] dotyczy uwaga — dziatka nr 131/6, obreb Nadolice Wislkie.
Ustalenia projektu planu dla nleruchomosel, ktérej dotyczy uwaga:
3 U - tereny zabudowy ustugowej.
Rozstrzygnigcle uwagi — uwzgledniona.

Uzasadnienie

Zmiana w projekcie planu przeznaczenia dziatki z ustugowsj na dziatke mieszkaniowo-ustugowy
jest zgodna ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czer-
nica”, uchwalonym uchwatg nr VII1/38/2007 Rady Gminy Czernica z dnia 29 czerwca 2007 r. {jednostka
11.9 MU).

Po uwzglednieniu uwagi wnioskowany teren (dziatka nr 131/6) zostala przeznaczona pod zabudows
mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami, oznaczong na rysunku planu symbolam 2 MNU.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Nadolice Wielkie (cze$é pdinocna), gmina Czernica
Numer uchwaty XXVII/198/2009 Data uchwalenla 30.07.2009 r.
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Wyrys:

Miejscowy plan zagospodarowanla przestrzennego wsi Nadolice Wielkie (cze$¢ péinocna), gmina Czernica
Numer uchwaly XXVI1/198/2009 Data uchwalenia 30.07.2009 r.







WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Nazwa planu: Miejscowy plan zagospodarowanla przestrzennego wsl Nadolice Wieikle {czgs¢ péocna),
gmina Czernlca

GMINA CZERNICA
OBREB NADOLICE WIELKIE

UCHWALA RADY GMINY CZERNICA NR XXVI/1988/2008 z dnla 30 lipca 2009 r.
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. . UCHWALA NR XXXTIX/368/2014
RADY GMINY CZERNICA

z dnia 29 wrzeénia 2014 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu poloZonego w obrebie
Nadolice Wielkie — cz¢$¢ pémocna.

Na podstawie art. 18 ust. 2pkt. 5 ustawy zdnia 8marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z20131. poz. 594 tekst jednolity ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 220121, poz. 647 tekst jednolity ze zmianami), oraz
w zwigzku z uchwaly Nr XIT1/131/2011 Rady Gminy Czernica z dnia 29 grudnia 2011 1. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie Nadolice Wielkie (czesé
pénocna) uchwalonego uchwaty Rady Gminy Czernica nr XXVII/198/2009 z dnia 30-07-2009r. oraz w zwiazku
zuchwalg Nr XXX1/277/2013 Rady Gminy Czernica z dnia 28 listopada 2013 r. w sprawie zmiany uchwaly nr
X11/131/2011 z dnia 29 grudnia 2011r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie Nadolice Wielkie (czgsé pémocna)

Rada Gminy Czernica stwierdza Ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania Przestrzennego terenu

polozonego w obrebie Nadolice Wielkie ~ czedé pélnocna nie narusza ustaleh Studium uwarunkowas
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica
i uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala sig zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie
Nadolice Wielkie — czgé¢ péinocna nazwany planem w dalszej czg¢éci uchwaty.

2.Plan obejmuje obszar okolo 165 ha, w granicach oznaczonych na zalgczniky graficznym do niniejszej
uchwaty.

3. Ustalenia planu nie naruszajg i nie wykluczajg stosowania przepiséw odrebnych.
§ 2. 1. Integralng czg¢scig uchwaty jest rysunek planu w skali 1 : 2000, ktéry stanowi zatacznik Nr 1 niniejszej
uchwaly,

2. Zalycznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowigce zalgcznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezs do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3.
§ 3. 1. Nastepujace okreflenia stosowane w uchwale 0zZnaczajg:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia okreslajgca minimalng odleglo§é §ciany budynku od linii
rozgraniczajgcej terenu;

2) powierzchnia zabudowy - powierzchnia zajeta przez budynek w stanie wykoficzonym WYZnaczona przez obrys
scian budynku, do ktérej nie wlicza sie:
2) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czgsci niewystajgcych ponad powierzchnie terenu,
b) powierzchni elementéw drugorzednych takich jak: schody zewngtrzne, rampy zewnetrzne, daszki, markizy

itp.;
3) przepisy szczegblne lub odrgbne - aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaly przepisy prawne;

4) przeznaczenie podstawowe - jest to czesé przeznaczenie terenu, kiéra dominuje w danym terenie lub obszarze
W sposéb okreflony ustaleniami planu; w przypadkach ustalenia wigcej niz jednej kategorii przeznaczenia
podstawowego, kazda z tych kategorii moZe stanowic wylaczne przeznaczenie terenu lub poszczegblnych
nieruchomosci potozonych w granicach terenu;
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5) przeznaczenie dopuszczalne - rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktéry uzupeis lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe w sposob okre§lony wustaleniach planu iktérego powierzchnia uzytkowa,
zabudowy lub czefci terenu zajmuje w granicach terenu lub poszczegblnych nieruchomosci mniej niz
odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

6) teren - obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przeznaczenie
podstawowego;

7) ucigzliwo$¢ - ponadnormatywne zanieczyszczenia powietrza, wb6d iziemi, oraz ponadnormatywne
oddzialywania hatasu, szkodliwego promieniowania i drgaf;

8) uslugi - naleZy przez to rozumieé¢ uslugi nie zwigzane z dzialalnofcig z produkcyjng, ktérych ucigzliwoéé
okreslona na podstawie obowigzujacych przepiséw odrebnych nie wykracza poza granice dziatki inwestora.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumieé zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczeg6lnymi,

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réinym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia przeznaczenia terenéw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Nastgpujgce oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu nie sg obowigzujgcymi ustaleniami planu
i majg charakter postulatywny lub informacyjny dla oznaczef wynikajacych z odrebnych przepis6w:

1) granice administracyjne;
2) stanowigka archeclogiczne;
3) napowietrzne linie elektroenergetyczne wraz ze strefami technicznymi;
4) strefy ochrony sanitarne;;
5) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
6) granica terenu zalewu woda 1%;
7) granica obszaru Natura 2000 ,,.Lasy Gredzifiskie” PLH020081;
3. Ustalenia niniejszej uchwaty sg nadrzedne w stosunku do ustalefi rysunku planu.

Rozdziatl 2,
Ustalenia dla calego obszaru w granicach planu oraz obszaréw funkcjonalnych

§ 5. Wyznacza si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terendw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej lub ustug oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U;
3) tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem U;
4) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolem RM;
5) tereny zieleni urzgdzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
6) tereny cmentarzy oznaczone na rysunku planu symbolem ZC;
7) tereny 1ak i pastwisk oznaczone na rysunku planu symbolem RZ;
8) tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolem R;
9) tereny ogrodéw oznaczone na rysunku planu symbolem RO;
10) tereny wdd powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
11) tereny drég lokalnych oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;
12) tereny drog dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
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13) terany drég.wewngtrznych oznaczone na rysunku planu symbolem KDW:
14) tereny drég transportu rolnego oznaczone na rysunku planu symbolem KDg.
§ 6. W zakresie ogblnych zasad ochrony i ksztattowania ladu Przestrzennego ustala sig:
1) uksztattowania lub rewaloryzacji wymagaja:
a) uklad przestrzenny w oparciu o zasadg kontynuacji historycznego rozwoju jednostki osadniczej,

b) hierarchiczny uklad komunikacyjny zapewniajgcy wladciwg dostepnosé terembw przeznaczonych na
zainwestowanie przy réwnoczesnej segregacji ruchu,

c) ciagi zabudowy lokalizowanej wzdhuz drég publicznych,
d) formy zabudowy mieszkaniowej;
2) ochrony wymagaja:
a) tereny zielone, cenne przyrodniczo oraz tereny otwartej rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
b) istniejgce grupy zieleni;
3) nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw shizace ochronie i ksztattowaniu
tadu przestrzennego okreflajs przepisy niniej szej uchwaly zawarte w rozdziale 3 i 4.
§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) Ochronie podlegaja:
a) zielefi érédpolna,
b) zieleft wzdluz ciekéw naturalnych oraz rowéw;

2) Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji stanowiacych przedsiewziecia mogace zawsze
znaczaco oddziatywat na grodowisko oraz inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
§rodowisko z wyjatkiem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu Igcznosci
publicznej;

3) Ustala si¢ ochrong wéd powierzchniowych i podziemnych z zachowaniem zasad i wymogéw wynikajacych
2 obowigzujacych przepiséw odrgbnych oraz ustaleh niniejszej uchwaly, poprzez:

a) ochrong wdd przed skazeniami i zanieczyszczeniami, poprzez kompleksowe i zgodne z obowigzujgcymi
wymogami ochrony frodowiska rozwigzanie gospodarki wodne;j i ciekowej, okreslonymi w paragrafach:
§ 11 z wykorzystaniem w miar¢ mozliwosci istniejacych obiektéw infrastruktury techniczne;j,

b) ochrong terenéw w otoczeniu ciekéw polegajaca na ochronie ich uksztattowania, w tym skarp terenu,

¢) przy budowie nowych budynkéw i modernizacji istniejacych budynkéw, polozonych w sgsiedztwie ciekéw
naturalnych oraz rowéw, nalezy uwzglednié uwarunkowania geologiczne ihydrologiczne terenu oraz
zapewni¢ ochrong koryta cieku, jego nabrzezy i skarp oraz umocnief hydrotechnicznych, w szczegélnosci
zapewni¢ warunki bezpieczefistwa w sytuacii gwaltownych wezbrafi wody i zagrozeti erozji terenu,

d) dopuszcza sig przepusty i przejazdy nad ciekami naturalnymi i rowami;

4) Stosownie do przepiséw odrebnych, zwigzanych z dopuszczalnymi poziomami hatasu w érodowisku do nizej
wymienionych rodzajéw terenéw o zrbznicowanych dopuszezalnych poziomach hatasu zalicza si¢ tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) pod zabudowg mieszkaniows jednorodzinng — wszystkie tereny MN,

b) na cele mieszkaniowo-usthugowe — wszystkie tereny MN/U,

c) na cele ustugowe — wszystkie tereny U,

d) na cele rekreacyjno wypoczynkowe — wazystkie tereny ZP, ZC.

§ 8. 1. W zakresie ogblnych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspélczesnej ochronie podlegajg stanowiska archeologiczne oznaczone na rysunku planu, w obrebie ktérych ustala
sig;
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1) wszelkie zamierzenia inwestycyjne w zakresie prac ziemnych nalezy poprzedzi¢ badaniami archeologicznymi
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) wylgczenie spod ewentualnego zalesienia;

3) na calym obszarze objetym planem, z uwagi na domniemane zawartoéci reliktéw archeologicznych, sgsiedztwo
nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych, a takZze z uwagi na sgsiedztwo wsi o metryce
§redniowiecznej, wprowadza sig strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych. Na obszarze tym
dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badafi archeologicznych
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych wprowadza sig
nastgpujace ustalenia:

1) Ustala si¢ obszary przestrzeni publicznej dla terenéw drég publicznych oznaczonych na rysunku planu
symbolem KDL, KDP, ZP oraz terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZC;

2) W obszarze przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) ogrodzen i muréw oporowych,
b) elementéw i zespotbéw zieleni,
c) o$wietlenia ulicznego i dekoracyjnego lub ogrodowego,
d) obiektéw malej architektury,
¢) miejsc na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia odpadéw statych;
3) wyklucza sig lokalizacj¢ ogrodzef betonowych lub wykonanych z prefabrykatéw betonowych.

§ 10. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, wtym terenéw goémiczych, atakze narazonych na
niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig¢ mas ziemnych wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia;

1} wskazuje si¢ granice zalewn - woda 1%, dla ktérego obowigzujg przepisy odrgbne;

2) w granicach opracowania planu nie wystgpujg tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych a takze
narazonych na nicbezpieczefistwo powodzi, tym samym nieustala si¢ granic isposobéw ich
zagospodarowania.

§ 11. 1. Ustala sig nastgpujace ogélne zasady uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczng:

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu w obszarze zabudowy nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajgcych
ulic;

2) projektowane sieci uzbrojenia nalezy sytuowaé réwnolegle w stosunku do istniejgcych i planowanych linii
rozgraniczajgcych ulic, wtakich poziomych i pionowych odlegtofciach od istniejacych i projektowanych
elementéw podziemnego i naziemnego uzbrojenia terenu, jakie przewidujg obowigzujace przepisy szczegélne;

3) w przypadku realizacji sieci uzbrojenia technicznego poza liniami rozgraniczajgcymi ulic, nalezy je prowadzié
réwnolegle do granic dzialek, w pasie terenu wolnym od innego istniejacego uzbrojenia;

4) w przypadku, gdy istniejace uzbrojenie terenu prowadzone jest w sposéb sprzeczny z zasadami okreflonymi
w pkt. 1, 21 3 — nalezy dazy¢ do jego przelozenia, umozliwiajac tym samym prawidlowe sytuowanie innych
sieci;

5) odstepstwa od zasady, o ktérej mowa w pkt.1, 2, 3 i 4 dopuszcza sie wylgcznie wtedy, gdy nie ma technicznej
mozliwoéci realizacji tych ustalefi;

6) dopuszcza si¢ mozliwos€ realizacji wrzgdzed technicznych uzbrojenia jako towarzyszgcych inwestycjom, pod
warunkiem nienaruszenia warunkéw zabudowy, o ktérych mowa w rozdziale 314;

7) realizacja ukladu komunikacyjnego powinna obejmowaé kompleksows realizacje uzbrojenia technicznego;

8) dopuszcza si¢ demontaz wszystkich istniejgcych nieczynnych sieci uzbrojenia terenu w przypadkach
modernizacji, budowy i przebudowy ukladu komunikacyjnego;

9) realizacja nowych sieci odbywad si¢ powinna po trasach zdemontowanych nieczynnych sieci, pod warunkiem
zachowania zgodnych z przepisami odlegtoci od innych elementéw uzbrojenia podziemnego;
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10) praebudowa istniejacych i likwidacja nieczynnych sieci, kolidujgcych z planowanym Zainwestowaniem;

11) dopuszcza sig realizacje urzadzen technicznych uzbrojenia, wtym ciagéw drenazowych,  przewodow
iurzgdzefi shizacych do przesylamia ptynéw, pary, gazéw i energii elektrycznej oraz urzadzen lacznosci

symbolami U, R, RZ, ZP o ile przepisy szczegblne nic bedg tego wykluczag;

12) w granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MN/U, U dopuszcza si¢ realizacje
urzgdzef technicznych uzbrojenia zwigzanych z obstugg tych obszaréw;

13) dla realizacji urzadzef, o ktérych mowa w pkt. 111 12, ktére shizg wigeej niz jednemu odbiorcy dopuszcza sie
wydzielenia niezbednych dziatek, w takim przypadku nalezy zapewni¢ dojazd do dziatek z drég publicznych
w formie drogi wewnetrznej lub organizacji zabudowy umozliwiajgcej §wiadczenie shuzebnosci dojazdu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie w wode z komunalne; sieci wodociggowej;
2) dopuszcza sig zaopatrzenie z ujeé wiasnych do czasu realizacji sieci komunalnej;

3) budowg i rozbudowe sieci wodociggowej poprzez realizacje sieci rozdzielczej utozonej zgodnie z warunkami
technicznymi 1 z ustaleniami okre$lonymi w ust. 1.

3. W zakresie odprowadzania §ciekdw bytowych i komunalnych ustala sig:

1) usuwanie nieczystoéci plynnych do kanalizacji sanitarnej;

2)na obszarach nie wyposazonych w sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ tymczasowo odprowadzenie
§cickéw do zbiornikéw bezodptywowych lub zastosowanie innych systeméw odprowadzenia §cickéw
zgodnych zobowigzujacymi przepisami inormami oraz warunkami lokalnymi, po realizacji sieci
kanalizacyjnej ustala sig obowigzek Przylaczenia przylegtych nieruchomosci;

3) docelowe wyposazenie w sieé kanalizacji sanitarnej wszystkich obszarow zainwestowania;

4) budowe kanalizacji sanitarnej ulozonej zgodnie z ustaleniami okreslonymi w ust. 1.
4, W zakresie odprowadzania wéd opadowych ustala sie:

1) odprowadzenie wéd opadowych do istniejacego i planowanego systemu sieci kanalizacji deszczowej, oraz do

rowéw melioracyjnych znajdujacych si¢ w obrebie obszaru objetego planem, na warunkach okreflonych przez
administratora rowow;

2) dopuszcza sig rozwigzania techniczne stuzqce zatrzymaniu wéd w obrebie posesji w postaci studni chtonnych,
systemoéw rozsaczajgeych i zbiornikéw wodnych, Przy zapewnieniu bezpieczefistwa ich uzytkowania;

3) usunigeie z wod deszczowych substancji ropopochodnych i zawiesin, jesli przekroczq one wartosci okre§lone
W przepisach szczegélnych, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowe;j lub do odbiornika, na terenie
wiasnym inwestora;

4) utwardzenic i skanalizowanie terenéw, na ktérych moze dojéé do zanieczyszczenia substancjami, o ktérych
mowsa w pkt. 3);

5) budowg kanalizacji deszczowej ulozonej zgodnie z ustaleniami okreslonymi w ust. 1;

6) dopuszczalnosé zarurowania rowdw melioracyjnych lub ich czgfci.
5. W zakresic zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) dostawe energii elektroenergetycznej z istniejgce; i planowanej sieci éredniego i niskiego napigcia;

2) rozbudowe i budowg nowych linii energetycznych wysokiego, éredniego i niskiego napiecia wraz z budows
stacji transformatorowych Iub zgodnie z ust. 1;

3) powigzanie linii energetycznych, o ktérych mowa w pkt. 2 z istniejgcq sieci energetyczns;

4) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych, stosownie do potrzeb, zlokalizowanych na terenie wiasnym
inwestoréw wilofci iw rejonach lokalizacji okreslonych przez zarzadzajgcego siecia stosownie do
zapotrzebowania mocy;
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5) dopuszcza si¢ wykorzystanie energii elektrycznej do celéw grzewczych. a »
6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

1) realizacje¢ lokalnych Zrédel ciepla na gaz, energi¢ elekiryczng, paliwa plynne, olej lekki oraz odnawialne Zrédta
energii, w tym wykorzystanie geotermii;

2) dopuszczenie stosowania innych urzadzefn grzewczych o wysokiej sprawno$ci iniskim stopniu emisji
zanieczyszczef.
7. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) budowg sieci telekomunikacyjnej utozonej zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w ust. 1;

2) lokalizowanie sieci telekomunikacyjnych we wspélnych kanatach zbiorczych w porozumieniu ze wszystkimi
operatorami sieci.
8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikéw do prowadzenia

selektywnej zbiérki odpadéw zgodnie z zasadami okre§lonymi w odrgbnych przepisach.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogblne dla poszczegbélnych kategorii uZytkowania terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami MN, MN/U, U, R, RO, RZ, KDL, KDD, KDP i KDW

§ 12.Dla terenéw o ustalonym przeznaczeniu na zabudowg lub z dopuszczeniem zabudowy, w tym takze
obiektéw malej architektury, uznaje sie¢ dopuszczalnoéé urzadzefi 1 obiektéw koniecznej obstugi komunikacyjnej,
w tym patrkingdw, sieci lub urzgdzen infrastruktury technicznej oraz zieleni.

§ 13. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami MN
oraz dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushugowej oznaczonych symbolami MN/U ustala sig
nastepujace zasady w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaZnikéw intensywnosci zabudowy obowiazujgce na wszystkich
terenach:

1)w przypadku terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN dopuszcza si¢ wprowadzenie jako
uzupelniajgcego przeznaczenia teremu ushig nieucigzliwych zzakresu handlu, obstugi ludnosci
i przedsigbiorstw, opieki zdrowotnej z wyjgtkiem szpitali;

2)w przypadku terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej MN/U dopuszeza sig
wprowadzenic jako podstawowego przeznaczenia terenu nieucigiliwych ustug rozumianych zgodnie
z okrefleniami zawartymi w 3 ust. 1 pkt. 11;

3) w przypadku wprowadzania ustug jako uzupeniajacego, dopuszczalnego przeznaczenia terenu zabudowy
mieszkaniowej, powierzchnia uzytkowa tych uslug nie moZe przekraczaé 30% powierzchni uzytkowej
budynkéw;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ w granicach 0 — 0,6;

5) powierzchnie zabudowy budynkéw mieszkalnych na poszczegblnych dziafkach nie mogg przekroczyé 25%
powierzchni dzialek a budynkéw mieszkalno — ustugowych lub ustugowych 35 % powierzchni dziatek;

6) powierzchnia biologicznie czynna poszczegblnych dzialek powinna zajmowaé odpowiednio co najmniej 40%
powierzchni dzialek z zabudowg mieszkaniowg lub 30% powierzchni dziatek mieszkalno — ushlugowych lub
ustugowych;

7) budynki mieszkalne lub mieszkalno — ustugowe nie mogg przekraczaé trzech kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze;

8) wysokoéé budynkdw nie moze przekraczaé 12 m;

9) istniejagce budynki moga byé remontowane zzachowaniem dotychczasowej formy i funkcji, w przypadku
rozbudowy przepisy niniejszego stosuje si¢ odpowiednio;

10) ustala si¢ dopuszczalne formy dachéw:
a) dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci od 38° - 45°, z ewentualnymi naczétkami,
b) wielospadowe, symetryczne,
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c) mansardowe;

11) budynki gospodarcze lib garaze wolno stojgce moga byé wylacznie parterowe o wysokosci
nie przekraczajacej 6 m i winny mieé form¢ dachu odpowiadajacg formie budynkéw mieszkalnych.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MN/U ustala sie nastgpujace zasady i warunki
scalania i podziatn nieruchomosci, szczegblowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uZytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, obowigzujace na wszystkich terenach:

1) dopuszcza sig scalanie gruntéw;

2) dziatki uzyskane w wyniku scalenia i podziatu nieruchomodci powinny mieé powierzchni¢ nie mniejszg niz
900 m?, szerokoé¢ frontéw nie mniejszg niz 20 m, kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi ustala
si¢ na 60 - 90°;

3)tereny iwydzielane wich granicach dzialki S§ przeznaczone na lokalizacje zabudowy w ukladzie
wolnostojacym; dopuszczenia zabudowy blizniaczej i szeregowe;;

4) w przypadku zabudowy jednorodzinn ej wolnostojgeej zabudowe dopuszcza si¢ na dziatkach o powierzchni
nic mniejszej niz 900 m?, z wyjgtkiem dziatek wydzielonych przed wejsciem w Zycie niniejszej uchwaty lub
dzialek przeznaczonych na zabudowe plombows, ktéra moze byé lokalizowana na mniejszych dziatkach, pod
warunkiem podporzgdkowania jej lokalizac ji zasadom kontynuacji ukladu urbanistycznego, wtym linii
2abudowy odpowiadajacej zabudowie istniejgcej na sgsiednich dziatkach;

5) w przypadku zabudowy jednorodzinnej szeregowej zabudowe dopuszcza si¢ na dziatkach o powierzchni
nie mniejszej niz 300 m?;

6) zabudowa szeregowa na na poszczegélnych terenach nie moze przekroczyé 20% powierzchni terenu;

7)w przypadku zabudowy jednorodzinnej blizniaczej zabudowe dopuszcza si¢ na dziatkach o powierzchni
nie mniejszej niz 600 m;

8) w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowo - ustugowej ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc
parkingowych zgodnie ze wskaznikiem co najmniej 1 stanowisko postojowe na kazde kolejne rozpoczete 40 m?
powierzchni uZytkowej ushig oraz co najmniej 1 stanowisko postojowe przeznaczone dla pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingows;

9) w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ obowigzek zapewnienia migjsc parkingowych
zgodnie ze wskaznikiem co najmniej 1 stanowisko postojowe na jedno mieszkanie.

§14.1.Dla terenéw ushig, oznaczonych na rysunku planu symbolami Uustala sig nastgpujgce zasady
w zakresie parametréw i wskasnikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania teremu, wtym linii
zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikéw intensywnoéci zabudowy obowigzujace na wszystkich terenach:

1) w przypadku wydzielenia drég wewngtrznych ustala si¢ nieprzekraczalne linje zabudowy w odlegloéci 4 m od
granic nieruchomoéci z tymi drogami;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie mieszkah jako uzupelniajgcego przeznaczenia terenu;

3) w przypadku wprowadzania mieszkah jako uzupelniajgcego przeznaczenia terenu zabudowy uslugowej U,
powierzchnia uzytkowa czeéci mieszkalnej budynkéw ushigowych nie moze przekraczaé 50% powierzchni
uzytkowej tych budynkéw, aw przypadku lokalizacji odrgbnych budynkéw mieszkalnych w granicach
nicruchomoéci ushugowej powierzchnia uzytkowa lub powicrzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych
nie moze przekracza¢ odpowiedniej powierzchni zajmowanej przez budynki ustugowe;

4) wskamik intensywnoéci zabudowy ustala si¢ w granicach 0~ 0,8;
5) g;t:;e;,zchma biologicznie czynna poszczegélnych dziatek powinna zajmowaé co najmniej 20% powierzchni
ek:

6)w przypadku realizacji nowych obiektéw, lub rozbudowy obicktéw istniejacych liczba nadziemnych
kondygnacji zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 3, w tym poddasze;

7) wysoko§é budynkéw nie moze przekraczaé 12 m;

8) dia nowych budynkéw ustala si¢ dopuszezalne formy dachéw:
a) dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu polaci od 35° - 60°,
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b) wiclospadowe, symetryczne, . 8
¢) mansardowe;
9) istniejgce budynki mogg by¢ remontowane z zachowaniem dotychczasowej formy;

10) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw, ktérych czesci zajmuja ustlugi ustala si¢ obowigzek
zachowania jednolitej formy dachu dla catych obicktow.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania
1 podzialu nieruchomosci, szczegblowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy, obowigzujace na wszystkich terenach:
1) nie ustala si¢ terenéw wymagajacych obligatoryjnie scalenia i podziatu nierachomodci;
2) dopuszcza sig scalanie gruntow;
3) dopuszcza si¢ wydzielanie drég wewnetrznych;
4) dzialki uzyskane w wynikn scalenia i podzialu nieruchomoéci powinny mieé powierzchnie nie mniejszg niz
900 m?, szeroko&¢ frontéw nie mniejsza niz 20 m, kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi ustala
sie na 60° - 90°;

5) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na terenie wiasnym w iloéci co najmniej 1 stanowisko
postojowe na kazde kolejne rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej uslug oraz co najmniej 1 stanowisko
postojowe przeznaczone dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

§ 15. Dla terenéw rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami R, RZ, RO ustala si¢ nastepujace
zasady w zakresie szczegblowych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
tym zakazu zabudowy obowigzujgce na wszystkich terenach:

1) z wyjatkiem obszaréw siedlisk przyrodniczych dopuszczalna jest zmiana sposobu rolniczego uzytkowania
terenéw w ramach kategorii przeznaczenia terenéw, okreslonych symbolami R, RZ;

2) na terenach R, RO i RZ wprowadza si¢ zakaz nowej zabudowy z zastrzeZzeniem pkt, 3,4 i 11 ust, 1 pkt, 11;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obicktéw magazynowych nie przekraczajgcych powierzchni zabudowy 120 m? i
kubatury 500 m*® zwigzanych z prowadzeniem gospodarstw sadowniczych, ktérych powierzchnia uzytkéw
zajmuje w zwartym kompleksie co najmniej 1 ha;

4) obiekty, o ktérych mowa w pkt. 3 mogg byé realizowane jako konstrukcje szkieletowe o estetycznej formie
i uzytkowane tymczasowo - po zaprzestaniu dziatalnosci sadowniczej podlegaja rozbiéree;
5) dopuszeza si¢ wydzielanie drég wewnetrznych;
6) istniejgce érédpolne cieki wodne i rowy melioracyjne podlegaja ochronie, chyba, ze administrator cieku lub
rowu dopusci ich zarurowanie lub likwidacije.
§ 16. 1. Dla terenéw komunikacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami, KDL, KDD i KDW ustala sie
nastepujace zasady:
1) ustala si¢ zakaz realizacji nowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem urzgdzed technicznych drég
zwigzanych z utrzymaniem i obstugg ruchu,
2) ustala si¢ zakaz rozbudowy i wymiany budowli istniejacych nie zwigzanych z utrzymaniem drég oraz obslugs
ruchu;
3) na terenach komunikacji publiczngj KDL i KDD dopuszcza si¢ lokalizowanie w liniach rozgraniczajgcych
obiektéw malej architektury, reklam, urzgdzefi technicznych oraz zieleni;
4) obiekty malej architektury winny mieé jednolite formy wzduz calych ciggéw drég.
2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL, KDD oraz KDW ustala sig nastepujace zasady
w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
obowiazujace na wszystkich terenach:
1) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych drég:
a) KDL -0d 10mdo 15 m,
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b) KPD —0d 8§ mdo 12 m,
c)KDW —od 6 mdo 10 m;

2) szerokoéci, o ktérych mowa w pkt. 1 lit. a— d nie obowiazujg w granicach obszaréw zwarte; zabudowy, gdzie
nalezy je dostosowaé do mozliwosci wynikajacych z istniejacej zabudowy i granic wiadania;

3) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu dla realizowanych drog:
a) KDL — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) KDD — zagodnie z przepisami odrgbnymim,
¢) KDW - 2,25m;

4) drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku planu symbolami KDW mogg byé zaliczone do kategorii drég
gminnych w trybie odrgbnej uchwaty;

5) dopuszcza sig realizacje parkingow przydrogowych lub zatok postojowych;

6) w liniach rozgraniczajgcych drég w granicach obszaréw zwartej zabudowy nalezy w miare mozliwosci
prowadzi¢ wszelkie sieci infrastruktury techniczne;;

7) sieci infrastruktury technicznej na odcinkach drég polozonych poza obszarami zabudowy nalezy prowadzié
Poza pasami drogowymi, chyba ze zarzgdca drogi dopusci prowadzenie sieci w pasie drogowym.

§ 17. Ustala si¢ stawkg procentows, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla wszystkich terenéw w wysokosci 3%.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegélowe

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN 1, MN2, MN,3, MN4, MNS5, MN6, MN7,
MNS, MN9, MN10, MN11, MN12, MN13, MN14, MN 15, MN 16, MN 17, MN18, MN19, MN20, MN21, MN22,
MN23, MN24, MN25, MN26, MN27, MN28, MN29, MN30, MN31, MN32 ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie na zabudowe mieszkaniows jednorodzinng;
2) dopuszczalne przeznaczenie na parkingi ,drogi wewngtrzne oraz zielefl,

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowigzuja nastepujgce ustalenia:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 6 m od tereébw drég KDL,

b) 6 m od terenéw drég KDD, KDW,

c) dla terenu MN14 6m od terenu WS7 i WSS,

d) dla terenu MN15 6m od terenu WS7,

e) dla terenu MN27 13m od terenu WS6,

f) dla terenu MN31 8m od terenu WS3 i 4m od terenu WS6;
2) czgf€ terenu MN11 i MN12 lezy w strefie ochrony sanitarnej.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U 1, MN/U2, MN/U 3, MN/U4, MN/US,
MN/U6, MN/U7 ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub ushugi;
2) dopuszczalne przeznaczenie na parkingi oraz zielen.

2, Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 obowigzuja nastepujgce ustalenia:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) dla terenu MN/U1 — 6m od terenéw KDW i KDD,

b) dla terenu MN/U3 ~ 6m od terenéw KDW i 8m od terenu Wss,

c) dla tereu MN/U4 — 6m od terenéw KDW,
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d) dla terenu MN/US ~ 4m od terenu WS2, . ‘
¢) dla terenu MN/U6 — 6m od terenéw KDW28 i WS4 oraz 14m od KDW31,
f) dla terenu MN/U7 — 6m od terenu KDW27, 8m od KDL1 i 4m od terenu WS6;
2) czgsé terenu MN/U2 lezy w strefie ochrony sanitarnej.
§ 20. 1. Dla tezenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami RM1 ustala si¢;
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy zagrodowej;
2) dopuszczalne przeznaczenie terenéw ustugi.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglodci 6 m od terenu KDD 3;
2) czgsé terenu lezy w obrebie zalewu wody 1%;
3) czgé€ terenu lezy w obrebie obszaru Natura 2000 ,,Lasy Gredzifiskie” PLH020081.
§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U1, U2 i U3 ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie na ushugi;
2) dopuszczalne przeznaczenie na parkingi oraz zielef.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ocbowigzujg nastepujace ustalenia:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglodci:
a) dla terenu U] — 6m od terenu KDW7, KDD1 i KDD2,
b) dla terenu U2 — 6m od terenu KDW18 i KDL1 oraz od 17m do 27m od terenu KDW19,
¢) dla terenu U3 — 6m od terenu WS4, KDW 29, KDW 31 oraz wedhig rysunku.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP1, ZP2, ZP3 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe zieleh parkowa.

2.Na terenach, oktérych mowa wust.] ustala si¢ zakaz zebudowy z wyjatkiem obiektéw architektury
parkowej.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZCl, ZC2 ustala si¢ przeznaczenie na zielef
cmentarns.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RZ1 ustala si¢ przeznaczenie na tereny lak
i pastwisk.

§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami R1, R2, R3 ustala si¢ przeznaczenie na tereny
rolnicze.

§ 26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami RO1 ustala si¢ przeznaczenie na tereny ogrodéw.

§ 27. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami WS1, WS2, W83, WS4, WS5, WS6, WS7,
WS8 ustala si¢ przeznaczenie na wody powierzchniowe,

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje przejazddéw mostkowych i kladek.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami KDL1,KDL2 ustala si¢ przeznaczenie na tereny
publiczne — drogi lokalne.

§29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami KDDI, KDD2, KDD3, KDD4, ustala si¢
przeznaczenie na tereny publiczne — drogi dojazdowe.

§30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDWS,
KDW6, KDW7, KDW8 KDWY, KDW10, KDW12, KDW 13, KDW14, KDW15, KDW16, KDW17, KDW18,
KDW19, KDW20, KDW21, KDW22, KDW22, KDW23, KDW24, KDW25, KDW26, KDW27, KDW28,
KDW29, KDW30, KDW31, KDW32, KDW33, KDW34, KDW35 ustala si¢ przeznaczenie na drogi wewngtrzne.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami KDgl ustala si¢ przeznaczenie na tereny drég
transportu rolnego.
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2. Dla terenu KDg]1 ustala si¢ szerokoéé w liniach rozgraniczajgcych ~ 10 m,

Rozdzial §,
Przepisy koricowe
§ 32. Wykonanie uchwaly powierza sig Wéjtowi Gminy Czernica.
§ 33. W granicach okreflonych w 1 tracg moc ustalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego
wsi Nadolice Wielkie (cze$é péinocna), gmina czemica, uchwalonego uchwala Rady Gminy Czernica nr
XXVII/198/2009 z dnia 30-07-2009r .

§ 34, Uchwata wchodzi wizycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniky Urzedowym
Wojewédztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Czernica

Jaroslaw Jagielski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXTIX/368/2014
Rady Gminy Czernica
z dnia 29 wrzeénia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
zmiany miejscowego planu zagospodarowania Przestrzennego
terenu polozonego w obregbie Nadolice Wielkie — ¢ze§¢ pélnocna.

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu zmiany planu podczas wylozenia do publicznego wgladu,
Rada Gminy Czernica nie dokonuje rozstrzygni¢é wynikajgcych z art. 20 ust, 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz 647 tekst jednolity ze zmianami),
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXIX/368/2014
Rady Gminy Czernica
z dnia 29 wrzeénia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH

W ZMIANIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO W OBREBIE NADOLICE WIELKIE
— CZESC POENOCNA
INWESTYCII Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA
W zwigzku zuchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego
w obrebie Nadolice Wielkie — czg§é péinocna, inwestycjami stanowigcymi zadania wiasne gminy beda:

- sie¢ wodociggowa o lacznej diugofei ok. 3000m.,

- sie¢ kanalizacyjna o lacznej dlugoéci ok. 3000m.

- droga publiczna o acznej dhugosci ok. 282m

Przewiduje si¢, Ze finansowanie tych zadafh odbywaé si¢ bedzie ze §rodkéw Gminy, zgodnie z przyjetym
Wieloletnim Planem Inwestycyjnym oraz Planem Rozwoju Lokalnege Gminy. Ponadto w zakresie czgSci
inwestycji drogowych — na zasadzie art. 16 ustawy o drogach publicznych, ktéry stanowi, ze budowa lub
przebudowa drbég publicznych spowodowana inwestycja niedrogows nalezy do inwestora tego
przedsiewzigcia, a szczegélowe warunki budowy lub przebudowy drog okre§la umowa miedzy zarzadca
drogi a inwestorem inwestycji niedrogowe;.
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Uzasadnienie
do uchwaly Rady Gminy Czernica

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie
Nadolice Wielkie — czgéé pémocna.

W dniu 29 grudnia 2011r. Rada Gminy w Czernicy podj¢ta uchwale Nr XIII/2131/2011 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrgbie
Nadolice Wielkie — czgéé pélnocna. W dniu 28 listopada 2013 r. Rada Gminy Czernica podjgla uchwale Nr
XXX1/227/2013 w sprawie zmiany uchwaly Nr XITI/2131/2011 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrgbie Nadolice Wielkie — cze$é
pOlnocna,

Projekt zmiany planu ustala nowe przeznaczenie terenu, 'poprzez zmiang dotychczasowej funkcji.

Do projektu planu dotgezono prognoze oddzialywania na grodowisko przyrodnicze oraz prognoze skutkéw
finansowych uchwalenia zmiany planu.

Projekt planu po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej oraz wymaganych
uzgodnieri zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 14.02.2014 r. do 7.03.2014 r.

W dniu 7.03.2014 r. zostala zorganizowana dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu,

W wyniku wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wplynely uwagi.

Stwierdzono zgodnoéé planu zustaleniami studium uwarunkowah i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czernica.

Wobec powyiszego zaistnialy przestanki do uchwalenia nini¢jszego planu przez Rad¢ Gminy Czernica
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu poloionego w obrebie Nadollce Wielkie - czes$é péinocna
Numer uchwaty XXXI1X/368/2014 Data uchwalenia 29.09.2014 r.
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