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GP1.6727 1.339.2022.88 Czernica, dnia 29.11.2022r.

WYPIS
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Stosownie do art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), informuje na podstawie uchwaly Rady Gminy Czemica
XXVII/262/2001 Rady Gminy Czernica z dnia 28 grudnia 2001 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i rzemiesiniczg we wsi
Nadolice Wielkie, gmina Czemnica (Dz. Urz. Woj. Dol. z 2002 ., Nr 13 poz. 348), ze:

1. czes¢ dziatki o numerze 309/6 polozona w obrebie Nadolice Wlelkle, gmina Czernica przeznaczona

Jest w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jako KD3 - Droga publiczna osiedlowa;

2. cze$¢ dziatki o numerze 309/665 potozona w obrebie Nadollce Wilelkle, gmina Czernica przeznaczona

Jest w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jako KD2 - Droga publiczna osiedliowa |

KD3 - Droga publiczna osliedlowa;

3. dziatka 0 numerze 3089/546 polozona w obrgbie Nadolice Wielkle, gmina Czernica przeznaczona jest

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Jako KD3 - Droga publiczna osiedlowa.

Na podstawie uchwaly Rady Gminy Czemica nr XXXIX/368/2014 z dnia 29 wrzesnia 2014 1 w sprawle
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania Przestrzennego terenu polozonego w obrebie Nadolice Wielkie—
€zes¢ pdinocna, informuje, 2e czesé dzialki o numerze 309/8 poloZona w obrgbie Nadolice Wielkle, gmina
Czernica przeznaczona Jest w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jako KDD5 - Teren drogi
dojazdowe).

Szczegbiowe ustalenla dia poszczegbinych terenéw znajdujy sl w zatgczonej uchwale planu.

Nadto zaswiadcza sie, ze przedmiotowe dziatki nie $q polozone na obszarze rewitalizacji, o ktérym
mowa w art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.). Dz.U. z 2021 r. poz. 485) oraz nle
s§ polozone ha obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji, o ktérej mowa w art. 25 ust. 1 powyz2szej ustawy.

Zalgezniki:
1. Wyrys do uchwaly Rady Gminy Czemica nr XXXIX/368/2014 z dnla 20 wrzeénla 2014 r.;
2. Wyrys do uchwaly Rady Gminy Czemica nr XXVII/252/2001 2 dnia 28 grudnla 2001 r.;
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3. Uchwata Rady Gminy Czernica nr XXXIX/368/2014 z dnia 29 wrzeénia 2014 r. w sprawle zmlany misjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu poloZonego w obrebie Nadolice Wielkie— czeéé pbinocna;

4. Uchwata Rady Gminy Czemica nr XXVI1/252/2001 Rady Gminy Czemica z dnla 28 grudnia 2001 r. w sprawle
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng
| rzemiesiniczg we wsi Nadolice Wielkle, gmina Czemica.

1. afa(x2)
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UCHWALA NR XXXTX/368/2014
. RADY GMINY CZERNICA

z dnia 29 wrzeénia 2014 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie
Nadolice Wielkie — cze§é péinocna.

Na podstawie art. 18ust. 2pkt. $ ustawy zdnia 8marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2013r. poz. 594 tekst jednolity ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22012 r. poz. 647 tekst jednolity ze zmianami), oraz
w zwigzku z uchwaty Nr XIII/131/2011 Rady Gminy Czernica z dnia 29 grudnia 2011 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie Nadolice Wielkie {czeéé
p6inocna) uchwalonego uchwals Rady Gminy Czemica nr XXVII/198/2009 z dnia 30-07-2009r. oraz w zwigzku
z uchwala Nr XXX1/277/2013 Rady Gminy Czernica z dnia 28 listopada 2013 r. W sprawie zmiany uchwaly nr
X1I1/131/2011 z dnia 29 grudnia 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie Nadolice Wielkie (czesé péinocna)

Rada Gminy Czernica stwierdza ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania Przestrzennego terenu
polozonego w obrgbie Nadolice Wielkie - czeéé péimocna nie narusza ustalefi Studium uwarunkowai
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica
i uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1,
Przepisy ogélne
§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie
Nadolice Wielkie — cz¢é¢ pétnocna nazwany planem w dalszej czesci uchwaly.

2. Plan obejmuje obszar okolo 165 ha, w granicach oznaczonych na zalaczniku graficznym do niniejszej
uchwaty.

3. Ustalenia planu nie naruszajg i nie wykluczajg stosowania przepiséw odrebnych.

§ 2. 1. Integralng czeécig uchwaty jest rysunek planu w skali 1 : 2000, ktéry stanowi zalacznik Nr 1 niniejsze;
uchwaty,

2, Zalgeznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowigce zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigeie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadah wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 3. 1. Nastgpujgce okreélenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia okreflajaca minimalng odlegloéé ciany budynku od . linii
rozgraniczajgcej terenu;

2) powierzchnia zabudowy - powierzchnia zajeta przez budynek w stanie wykoficzonym wyznaczona przez obrys
Scian budynku, do ktérej nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czgéci niewystajgcych ponad powierzchnie terenu,
b) powierzchni elementéw drugorzednych tekich jak: schody zewnetrzne, rampy zewngtrzne, daszki, markizy
itp.;

3) przepisy szczegdIne lub odrebne - aktualne w momencie wykonywania ninigjszej uchwaty przepisy prawne;

4) przeznaczenie podstawowe - jest to cze$é przeznaczenia terenu, ktéra dominuje w danym terenie lub obszarze
W Spos6b okreslony ustaleniami planu; w przypadkach ustalenia wigcej niz jednej kategorii przeznaczenia
podstawowego, kazda ztych kategorii moze stanowié wylaczne przeznaczenie terenu lub poszczegblnych
nieruchomosci polozonych w granicach terenu;
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5) przeznaczenie dopuszczalne - rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktéry uzupeinia lub wzbogaca
przeznaczenic podstawowe w sposdb okreflony w ustaleniach planu iktérego powierzchnia uzytkpwa,
zabudowy lub cz¢Sci terenu zajmuje w granicach terenu lub poszezegélnych nieruchomosci mniej niz
odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

6) teren - obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem przeznaczenie
podstawowego;

7) ucigzliwo§¢ - ponadnormatywne zanieczyszczenia powietrza, wéd iziemi, oraz ponadnormatywne
oddzialywania hatasu, szkodliwego promieniowania i drgan;

8) ustugi - naleZy przez to rozumie¢ ushigi nie zwigzane z dzialalnociy z produkcyjna, ktérych ucigzliwosé
okreslona na podstawie obowiazujgcych przepiséw odrgbnych nie wykracza poza granice dziatki inwestora.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumieé zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegélnymi.

§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia przeznaczenia terenéw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2, Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu nie s3 obowigzujacymi ustaleniami planu
i majg charakter postulatywny lub informacyjny dla oznaczef wynikajacych z odrgbnych przepisdw:

1) granice administracyjne;
2) stanowiska archeologiczne;
3) napowietrzne linie elektroenergetyczne wraz ze strefami technicznymi;
4) strefy ochrony sanitamnej;
5) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
6) granica terenu zalewu woda 1%;
7) granica obszaru Natura 2000 ,.Lasy Gredzifiskie” PLH020081;
3. Ustalenia niniejszej uchwatly sa nadrzedne w stosunku do ustalefi rysunku planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru w granicach planu oraz obszaréw funkcjonalnych

§ 5. Wyznacza si¢ nastgpujgce kategorie przeznaczenia terendw:
I) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U;
3) tereny zebudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem U;
4) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolem RM;
5) tereny zieleni urzgdzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
6) tereny cmentarzy oznaczone na rysunku planu symbolem ZC,
7) tereny 1ak i pastwisk oznaczone na rysunku planu symbolem RZ;
8) tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolem R;
9} tereny ogrodéw oznaczone na rysunku planu symbolem RO;
10) tereny wdd powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
11) tereny drég lokalnych oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;
12) tereny drég dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
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13) tereny drég wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolem KDW:
*  14) tereny drég transportu rolnego ozmaczone na rysunku planu symbolem KDg.
§ 6. W zakresie ogélnych zasad ochrony i ksztattowania fady Pprzestrzennego ustala sig:
1) uksztattowania lub rewaloryzacji wymagajg:
a) uklad przestrzenny w oparciu o zasadg kontynuacji historycznego rozwoju jednostki osadnicze;,

b) hierarchiczny uklad komunikacyjny zapewniajacy wlasciwg dostepnosé terentw przeznaczonych na
zainwestowanie przy réwnoczesnej segregacji ruchu,

c) ciggi zabudowy lokalizowanej wzdhuz drég publicznych,
d) formy zabudowy mieszkaniowej;
2) ochrony wymagajg:
a) tereny zielone, cenne przyrodniczo oraz tereny otwartej rolniczej przestrzeni produkcyjne;,
b) istniejgce grupy zieleni;

3) nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw shuzace ochronie i ksztaltowaniy
tadu przestrzennego okreslajg przepisy niniejszej uchwaly zawarte w rozdziale 3 i 4.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) Ochronie podlegaja:

a) zielef érédpolna,

b) zielefi wzdhuz ciekéw naturalnych oraz rowéw;

2) Na obszarze objgtym planem zakazuje sig lokalizacji inwestycji stanowigcych przedsigwziecia mogace zawsze
znaczaco oddziatywaé na érodowisko oraz inwestycji mogacych potencjalnie znaczgeo oddzialywaé na
§rodowisko z wyjatkiem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznoéci
publicznej;

3) Ustala si¢ ochrong wéd powierzchniowych i podziemnych z zachowaniem zasad i wymogéw wynikajgcych
z obowigzujacych przepiséw odrgbnych oraz ustalef niniejszej uchwaly, poprzez:

a) ochrong wdd przed skazeniami i zanieczyszczeniami, poprzez kompleksowe i zgodne Z obowigzujgcymi
wymogami ochrony $rodowiska rozwigzanie gospodarki wodnej i dciekowe;, okreflonymi w paragrafach:
§ 11 z wykorzystaniem w miar¢ mozliwosci istniejgcych obiektéw infrastruktury technicznej,

b) ochrong terenéw w otoczeniu ciekéw polegajacg na ochronie ich uksztaltowania, w tym skarp terenu,

©) przy budowie nowych budynkéw i modernizacji istniejgcych budynkéw, polozonych w sgsiedztwie ciekéw
naturalnych oraz rowéw, nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania geologiczne ihydrologiczne teremu oraz
zapewni¢ ochrone koryta cieku, jego nabrzezy i skarp oraz umocnief hydrotechnicznych, w szczegélnosci
zapewni¢ warunki bezpieczefistwa w sytuacii gwaltownych wezbrati wody i zagrozefi erozji terenu,

d) dopuszcza sig przepusty i przejazdy nad ciekami naturalnymi i rowami;

a) pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng — wszystkie tereny MN,
b) na cele mieszkaniowo-ustugowe — wszystkie tereny MN/U,

¢) na cele ustugowe — wszystkie tereny U,

d) na cele rekreacyjno wypoczynkowe — wszystkie tereny ZP, ZC.

§8. 1. W zakresie ogdlnych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i 2abytkéw oraz débr kultury
wspélczesnej ochronie podlegajg stanowiska archeologiczne ozmaczone na rysunky planu, w obrgbie ktérych ustala
sig;
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1) wszelkie zamierzenia inwestycyjne w zakresie prac ziemnych nalezy poprzedzi¢ badaniami'archeologicznymi .
zgodnie z przepisami odrgbnymi; .
2) wylaczenie spod ewentualnego zalesienia;

3) na calym obszarze objetym planem, z uwagi na domniemane zawartoci reliktéw archeologicznych, sgsiedztwo
nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych, a takze z uwagi na sgsiedztwo wsi o metryce
§redniowiecznej, wprowadza sig strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeoclogicznych, Na obszarze tym
dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badafi archeologicznych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie wymagah wynikajgcych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych wprowadza sie
nastgpujace ustalenia:

1) Ustala si¢ obszary przestrzeni publicznej dla terenéw drég publicznych oznaczonych na rysunku planu
symbolem KDL, KDP, ZP oraz terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZC;

2) W obszarze przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a} ogrodzen i muréw oporowych,
b) elementdw i zespoldw zieleni,
c) ofwietlenia ulicznego i dekoracyjnego lub ogrodowego,
d) obiektéw malej architektury,
e) miejsc na pojemniki shuzace do czasowego gromadzenia odpadéw statych;
3) wyklucza si¢ lokalizacj¢ ogrodzeh betonowych lub wykonanych z prefabrykatéw betonowych.

§ 10. W zakresie granic isposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisbw, wtym terendw gérniczych, atakZze narazonych na
nicbezpieczehistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:

1) wskazuje si¢ granice zalewu - woda 1%, dla ktdrego obowiazujg przepisy odrgbne;

2) w granicach opracowania planu nie wystepujg tereny zagroZzone osuwaniem Si¢ mas ziemnych a takze
narazonych na niebezpieczefistwo powodzi, tym samym nieustala si¢ granic isposobéw ich
zagospodarowania,

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujgce ogdlne zasady uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczng.

1} sieci uzbrojenia technicznego terenu w obszarze zabudowy naleZzy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych
ulic;

2) projektowane sieci uzbrojenia nalezy sytuowaé réwnolegle w stosunku do istniejacych iplanowanych linii
rozgraniczajagcych ulic, w takich poziomych 1ipionowych odleglo§ciach od istniejacych iprojektowanych
elementéw podziemnego i naziemnego uzbrojenia terenu, jakie przewidujg cbowigzujace przepisy szczegblne;

3) w przypadku realizacji sieci uzbrojenia technicznego poza liniami rozgraniczajgcymi ulic, nalezy je prowadzié
réwnolegle do granic dziatek, w pasie terenu wolnym od innego istniejacego uzbrojenia;

4) w przypadku, gdy istniejace uzbrojenie terenu prowadzone jest w spos6éb sprzeczny z zasadami okre§lonymi
wpkt. 1, 21 3 — nalezy dazy¢ do jego przetoZenia, umozliwiajagc tym samym prawidlowe sytuowanie innych
sieci;

5) odstgpstwa od zasady, o ktoérej mowa w pkt.1, 2, 3 1 4 dopuszcza si¢ wylgcznie wtedy, gdy nie ma technicznej
mozliwosci realizagji tych ustaleh;

6) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzgdzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych inwestycjom, pod
warunkiem nienaruszenia warunkéw zabudowy, o ktérych mowa w rozdziale 3 i 4;

7) realizacja ukladu komunikacyjnego powinna obejmowaé kompleksowg realizacjg uzbrojenia technicznego;

8) dopuszcza si¢ demontaz wszystkich istniejacych nieczynnych sieci uzbrojenia terenu w przypadkach
modernizacji, budowy i przebudowy uktadu komunikacyjnego;

9) realizacja nowych sieci odbywa¢é si¢ powinna po trasach zdemontowanych nieczynnych sieci, pod warunkiem
zachowania zgodnych z przepisami odlegloéci od innych elementéw uzbrojenia podziemnego;
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10) przebudowa istniejgcych i likwidacja nieczynnych sieci, kolidujgcych z planowanym zainwestowaniem:

* 11)dopuszcza si¢ realizacje urzadzeni technicznych uzbrojenia, wiym ciggéw drenazowych, przewodéw
i urzadzefh shizgcych do przesylania plynéw, pary, gazéw ienergii elektrycznej oraz urzgdzef lacznodci
publicznej i sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzef
niezbgdnych do korzystania ztych przewodéw iurzadzeh na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami U, R, RZ, ZP o ile Przepisy szczegblne nie bedg tego wykluczaé;

12} w granicach teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MN/U, U dopuszcza sig realizacje
urzadzes technicznych uzbrojenia zwigzanych z obstugg tych obszaréw;

w formie drogi wewngtrznej lub organizacji zabudowy umozliwiajacej §wiadczenie stuzebnosci dojazdu.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociggowej;
2) dopuszcza sig zaopatrzenie z uje¢ wiasnych do czasu realizacii sieci komunalnej;
3) budowe i rozbudowe sieci wodociggowej poprzez realizacj¢ sieci rozdzielcze; ufozonej zgodnie z warunkami
technicznymi i z ustaleniami okreflonymi w ust, 1.
3. W zakresie odprowadzania éciekéw bytowych i komunalnych ustala sie:
1) usuwanie nieczystosci ptynnych do kanalizacji sanitarnej;

2)na obszarach nie wyposazonych w sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig tymczasowo odprowadzenie
$ciek6w do zbiornikéw bezodptywowych lub zastosowanie innych systeméw odprowadzenia Scickéw

zgodnych  z obowigzujacymi episami inormami oraz warunkami lokalnymi, po realizacji sieci
kanalizacyjnej ustala sie obowigzek przytaczenia przylegtych nieruchomodci;

3) docelowe wyposazenie w sieé kanalizacji sanitarnej wszystkich obszaréw zainwestowania;

4) budowg kanalizacji sanitarnej wloZonej zgodnie z ustaleniami okreflonymi w ust. 1,
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie:

1) odprowadzenie wéd opadowych do istniejacego i planowanego systemu sieci kenalizacji deszczowej, oraz do
row6w melioracyjnych znajdujgcych si¢ w obrebie obszaru objetego planem, na warunkach okreflonych przez
administratora rowow;

2) dopuszcza sig rozwigzania techniczne stuzgce zatrzymaniu wéd w obrebie posesji w postaci studni chtonnych,
systeméw rozsgezajacych i zbiornikéw wodnych, przy zapewmieniu bezpieczefistwa ich uzytkowania;

3) usunigcie z wéd deszczowych substancji ropopochodnych i zawiesin, jesli przekroczg one wartodci okreslone
W przepisach szczegélnych, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika, na terenie
wiasnym inwestora;

4) utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktérych moze dojéé do zanieczyszczenia substancjemi, o ktérych
mowa w pkt. 3);

5) budowg kanalizacji deszczowej ulozonej zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w ust. 1;

6) dopuszczalnoé¢ zarurowania rowéw melioracyjnych lub ich czgci.
5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

1) dostawe energii elektroenergetycznej z istniejgcej | planowanej sieci Sredniego i niskiego napiecia;

2) rozbudowe i budowg nowych linii energetycznych wysokiego, éredniego i niskiego napiecia wraz z budowsg
stacji transformatorowych Iub zgodnie z ust, 1;

3) powigzanie linii energetycznych, o ktérych mowa w pkt. 2 z istniejgcs siecig energetyczna;

4) dopuszcza si¢ budowy stacji transformatorowych, stosownie do potrzeb, zlokalizowanych na terenie wiasnym
inwestoréw wilofci iw rejonach lokalizacji okreslonych przez zarzadzajgcego siecig stosownie do
zapotrzebowania mocy;
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5) dopuszcza si¢ wykorzystanie energii elektrycznej do celéw grzewczych.
6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢: +

1) realizacje lokalnych £rédet ciepla na gaz, energig elektryczng, paliwa ptynne, olej lekki oraz odnawialne Zrodia
energii, w tym wykorzystanie geotermii;

2) dopuszczenie stosowania innych urzgdzefi grzewczych o wysokiej sprawnosci iniskim stopniu emisji
zanieczyszczef.
7. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) budowe sieci telekomunikacyjnej utozonej zgodnie z ustaleniami okrelonymi w ust. 1;

2) lokalizowanie sieci telekomunikacyjnych we wspélnych kanatach zbiorczych w porozumieniu ze wszystkimi
operatorami sieci.
8. W zakresie gromadzenia iusuwania odpadéw dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikéw do prowadzenia

selektywnej zbiorki odpadéw zgodnie z zasadami okre§lonymi w odrgbnych przepisach.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogélne dla poszcezeg6lnych kategorii nzytkowania terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami MN, MN/U, U, R, RO, RZ, KDL, KDD, KDP i KDW

§ 12. Dla terenéw o ustalonym przeznaczeniu na zabudowg lub z dopuszczeniem zabudowy, wtym takze
obiektéw matej architektury, uznaje si¢ dopuszczalno§é urzadzet i obiektéw koniecznej obstugi komunikacyjnej,
w tym parkingéw, sieci lub urzadzef infrastruktury technicznej oraz zieleni.

§ 13. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami MN
oraz dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej oznaczonych symbolami MN/U ustala sig
nastepujgce zasady w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikéw intensywnosci zabudowy obowigzujgce na wszystkich
terenach:

1) w przypadku terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN dopuszcza si¢ wprowadzenie jako
uzupelniajgcego  przeznaczenia terenu ushug nieucigzliwych zzakresu handlu, obshugi Iudnosci
i przedsigbiorstw, opieki zdrowotnej z wyjgtkiem szpitali;

2)w przypadku terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej MN/U dopuszcza sig
wprowadzenie jako podstawowego przeznaczenia teremu nieucigzliwych ushig rozumianych zgodnie
z okrefleniami zawartymi w 3 ust. 1 pkt. 11;

3) w przypadku wprowadzania ustug jako uzupeiniajacego, dopuszczalnego przeznaczenia terenu zabudowy
mieszkaniowej, powierzchnia uzytkowa tych usilug nie moze przekraczaé 30% powierzchni uZytkowej
budynkéw;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ w granicach 0 - 0,6;

5) powierzchnie zabudowy budynkéw mieszkalnych na poszczegdlnych dzialkach nie mogg przekroczyé 25%
powierzchni dzialek a budynkéw mieszkalno - ushugowych lub ustugowych 35 % powierzchni dzialek;

6) powierzchnia biologicznie czynna poszczegélnych dziatek powinna zajmowaé odpowiednio co najmniej 40%
powierzchni dzialek z zabudows mieszkaniows lub 30% powierzchni dzialek mieszkalno — uslugowych lub
ustugowych;

7) budynki mieszkalne lub mieszkalno — ustugowe nie mogsg przekraczaé trzech kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze;

8) wysoko#é budynkéw nie moze przekraczaé 12 m;

9) istniejgce budynki mogs byé remontowane zzachowaniem dotychczasowej formy i funkeji, w przypadku
rozbudowy przepisy niniejszego stosuje si¢ odpowiednio;

10) ustala si¢ dopuszczalne formy dachéw:
a) dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu polaci od 38° - 45°, z ewentualnymi nacz6ikami,
b) wielospadowe, symetryczne,
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¢) mansardowe;

 11)budynki gospodarcze lub garaze wolno stojace moga byé wylacznie parterowe o wysokosci
nie przekraczajgcej 6 m i winny mieé formg dachu odpowiadajgcg formie budynkéw mieszkalnych.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MN/U ustala si¢ nastepujace zasady i warunki
scalania ipodzialu nieruchomoéci, szczegblowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, obowigzujace na wszystkich terenach:

1} dopuszcza si¢ scalanie gruntéw:

2) dziatki uzyskane w wyniku scalenia i podziatu nieruchomogci powinny mieé¢ powierzchni¢ nie mniejszg niz
900 m?, szerokos¢ frontéw nie mniejszg niz 20 m, kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogi ustala
si¢ na 60 - 90°;

3) tereny iwydzielane wich granicach dziatki $8 przeznaczone na lokalizacie zabudowy w ukladzie
wolnostojgcym; dopuszczenia zabudowy blizniaczej i szeregowej;

4) w przypadku zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej zabudowe dopuszcza sie na dziatkach 0 powierzchni
nie mniejszej niz 900 m?, z wyjatkiem dzialek wydzielonych przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaly lub
dzialek przeznaczonych na zabudowe plombowsg, kiéra moze byé lokalizowana na mniejszych dziatkach, pod
warunkiem podporzgdkowania jej lokalizacji zasadom kontynuacji ukladu urbanistycznego, wtym linii
zabudowy odpowiadajacej zabudowie istniejgcej na sgsiednich dziatkach;

5)w przypadku zabudowy jednorodzinnej szeregowej zabudowe dopuszcza si¢ na dziatkach o powierzchni
nie mniejszej niz 300 m?;

6) zabudowa szeregowa na na poszczegélnych terenach nie moze przekroczy€ 20% powierzchni terenu;

7y w przypadku zabudowy jednorodzinnej blizniaczej zabudowg dopuszcza si¢ na dziatkach o powierzchni
nie mniejszej niz 600 m?;

8) w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowo - ustugowej ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc
parkingowych zgodnie ze wskaznikiem co najmniej 1 stanowisko postojowe na kazde kolejne rozpoczete 40 m?
powierzchni uzytkowej ustug oraz co najmniej 1 stanowisko postojowe przeznaczone dia pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows;

9) w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych
zgodnie ze wskaznikiem co najmniej 1 stanowisko postojowe na jedno mieszkanie.

§14.1.Dla terenéw ushig, oznaczonych na rysunku planu symbolami U ustala si¢ nastgpujace zasady
w zakresie parametréw i wskaZnikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linii
zabudowy, gabarytéw obicktéw i wskaznikow intensywnosci zabudowy obowigzujace na wszystkich terenach:

1) w przypadku wydzielenia drég wewnetrznych ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtodci 4 m od
granic nieruchomoéci z tymi drogami;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie mieszkat jako uzupehniajacego przeznaczenia terenu;

3) w przypadku wprowadzania mieszkat jako uzupelniajgcego przeznaczenia terenu zzbudowy ushugowej U,
powierzchnia uzytkowa czgéci mieszkalnej budynkéw ustugowych nie moze przekraczaé 50% powierzchni
uzytkowej tych budynkéw, aw przypadku lokalizacji odrg¢bnych budynkéw mieszkalnych w granicach
nieruchomosci uslugowej powierzchnia uzytkowa lub powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych
nie moze przekraczaé odpowiedniej powierzchni zajmowanej przez budynki uslugowe;

4) wska#nik intensywnoéci zabudowy ustala sie w granicach 0—0,8;

5) powierzchnia biologicznie czynna poszczegblnych dziatek powinna zajmowaé co najmniej 20% powierzchni
dzialek;

6)w przypadku realizacji nowych obiektéw, lub rozbudowy obicktéw istniejacych liczba nadziemnych
kondygnacji zabudowy nie moze byé wigksza niz 3, w tym poddasze;

7) wysoko$é budynkéw nie moze przekraczaé 12 m;

8) dla nowych budynkéw ustala si¢ dopuszezalne formy dachéw:

a) dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu polaci od 35° - 60°,
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b) wielospadowe, symetryczne,
c) mansardowe;
9) istniejgce budynki mogg byé remontowane z zachowaniem dotychczasowej formy;
10) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw, ktbrych czgéci zajmuja ustugi ustala sie obowigzek
zachowania jednolitej formy dachu dla catych obiektéw.

2, Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U ustala si¢ nast¢pujgce zasady i warunki scalania
i podzialu nieruchomosci, szczegblowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy, cbowigzujace na wszystkich terenach:
1) nie ustala si¢ terenéw wymagajacych obligatoryjnie scalenia i podzialu nieruchomoéci;
2) dopuszcza sig scalanie gruntow;
3) dopuszcza si¢ wydzielanie drég wewnetrznych;
4) dziatki uzyskane w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci powinny mieé powierzchni¢ nie mniejszg niz
900 m?, szerokos¢ frontéw nie mniejszg niz 20 m, kgt polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogi ustala
si¢ na 60° - 90°;

5) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na terenie wiasnym w ilofci co najmniej 1 stanowisko
postojowe na kazde kolejne rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej ustug oraz co najmniej 1 stanowisko
postojowe przeznaczone dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

§ 15. Dla teren6w rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami R, RZ, RO ustala si¢ nastgpujgce
zasady w zakresie szczegélowych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uZytkowaniu,
tym zakazu zabudowy obowigzujace na wszystkich terenach:

1) z wyjgtkiem obszaréw siedlisk przyrodniczych dopuszczalna jest zmiana sposobu rolniczego uZytkowania
terenéw w ramach kategorii przeznaczenia terendéw, okre$lonych symbolami R, RZ;

2) na terenach R, RO i RZ wprowadza si¢ zakaz nowej zabudowy z zastrzezeniem pkt. 3, 41 11 ust. 1 pkt. 11;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektébw magazynowych nie przekraczajgcych powierzchni zabudowy 120 m? i
kubatury 500 m® zwigzanych z prowadzeniem gospodarstw sadowniczych, ktérych powierzchnia uzytkéw
zajmuje w zwartym kompleksie co najmniej 1 ha;

4) obiekty, o ktérych mowa w pkt. 3 mogg by¢ realizowane jako konstrukcje szkieletowe o estetycznej formie
1 uzytkowane tymczasowo - po zaprzestaniu dzialalno$ci sadowniczej podlegaja rozbiéree;
5) dopuszcza si¢ wydzielanie drég wewnetrznych;
6) istniejgce Sroédpolne cieki wodne i rowy melioracyjne podlegaja ochronie, chyba, ze administrator cieku lub
rowu dopusci ich zarurowanie lub likwidacjg.
§ 16. 1. Dla terenéw komunikacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami, KDL, KDD i KDW ustala si¢
nastepujgce zasady:
1) ustala si¢ zakaz realizacji nowych obicktéw budowlanych, zwyjatkiem urzadzed technicznych drég
zwigzanych z utrzymaniem i obshugg ruchu;
2) ustala si¢ zakaz rozbudowy i wymiany budowli istniejgcych nie zwigzanych z utrzymaniem drég oraz obsiugg
ruchu;
3) na terenach komunikacji publicznej KDL i KDD dopuszcza si¢ lokalizowanie w liniach rozgraniczajacych
obiektéw matej architektury, reklam, urzadzef technicznych oraz zieleni;
4) obiekty matej architektury winny mieé jednolite formy wzdtuz catych ciagéw drog.
2, Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL, KDD oraz KDW ustala si¢ nastgpujace zasady
w zakresic zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury techniczne;
obowigzujgce na wszystkich terenach:
1) szerokodci w liniach rozgraniczajgcych drog:

a) KDL -o0d 10 mdo 15 m,
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b) KDD -o0d 8 mdo 12 m,
¢)’KDW —od 6 m do 10 m;

2) szerokoéci, o ktérych mowa w pkt, 1 lit. a— d nie obowigzuja w granicach obszaréw zwartej zabudowy, gdzie
nalezy je dostosowaé do mozliwosci wynikajgcych z istniejacej zabudowy i granic wiadania;

3) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu dla realizowanych drog:
a} KDL - zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) KDD — zagodnie z przepisami odrgbnymim,
c) KDW - 2,25m;

4) drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku planu symbolami KDW mogg by¢ zaliczone do kategorii drég
gminnych w trybie odrgbnej uchwaty;
5) dopuszcza sig realizacje parkingéw przydrogowych lub zatok postojowych;

6) w liniach rozgraniczajgcych drég w granicach obszaréw zwartej zabudowy naleZy w miare mozliwosci
prowadzi¢ wszelkie sieci infrastruktury technicznej;

7) sieci infrastruktury technicznej na odcinkach drég polozonych poza obszarami zabudowy nalezy prowadzié
poza pasami drogowymi, chyba ze zarzadea drogi dopusci prowadzenie sieci w pasie drogowym.

§ 17. Ustala sig stawke procentows, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla wszystkich terenéw w wysokosci 3%.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegélowe

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN 1, MN2, MN,3, MN4, MN5, MN6, MN7,
MNB, MN9, MN10, MN11, MN12, MN13, MN14, MN 15, MN 16, MN 17, MN18, MN19, MN20, MN21, MN22,
MN23, MN24, MN25, MN26, MN27, MN28, MN29, MN30, MN31, MN32 ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie na zabudowg mieszkaniows jednorodzinng;
2) dopuszczalne przeznaczenie na parkingi ,drogi wewnetrzne oraz zielen,

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:

a) 6 m od tereéw drég KDL,

b) 6 m od terenéw drég KDD, KDW,

c) dla terenu MN14 6m od terenu WS7 i WSS,

d) dla terenu MN15 6m od terenu W87,

¢) dla terenu MN27 13m od terenu WS6,

f) dla terenu MN31 8m od terenu WS3 i 4m od terenu WS6;
2) czgbé terenu MN11 i MN12 lezy w strefie ochrony sanitame;.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U 1, MN/U2, MN/U 3, MN/U4, MN/US,
MN/U6, MN/U7 ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie na zabudowg mieszkaniows jednorodzinng lub ustugi;
2) dopuszczalne przeznaczenie na patkingi oraz zielef..

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:

a) dla terenu MN/U1 — 6m od terenéw KDW i KDD,

b) dia terenu MN/U3 — 6m od terenéw KDW i 8m od terenu WSS5,

c) dla tereu MN/U4 — 6m od terenéw KDW,
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d) dla terenu MN/US5 — 4m od terenu WS2,
¢) dla terenu MN/U6 — 6m od terenéw KDW28 i WS4 oraz 14m od KDW31, J
f) dla terenu MN/U7 — 6m od terenu KDW27, 8m od KDL1 i 4m od terenu WS6;
2) czgsé terenu MN/U2 lezy w strefie ochrony sanitarnej.
§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami RM1 ustala sig;
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy zagrodowe;;
2) dopuszczalne przeznaczenie terenéw ustugi.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowigzujg nast¢gpujgce ustalenia:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglo$ci 6 m od terenu KDD 3;
2) czesé terenu lezy w obrebie zalewu wody 1%,
3) czgéé terenu lezy w obrgbie obszaru Natura 2000 ,,Lasy Gregdzifiskie” PLH020081.
§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U1, U2 i U3 ustala sig:
1} podstawowe przeznaczenie na ushugi,
2) dopuszczalne przeznaczenie na parkingi oraz zielefi,
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) ustala sig¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglofci:
a) dla terenu Ul — 6m od terenu KDW7, KDD1 i KDD2,
b) dla terenu U2 — 6m od terenu KDW18 i KDL1 oraz od 17m do 27m od terenu KDW19,
c) dla terenu U3 — 6m od terenu WS4, KDW 29, KDW 31 oraz wediug rysunku.

§ 22. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP1, ZP2, ZP3 ustala si¢ przezmaczenie
podstawowe zielefi parkowa.

2. Na terenach, oktdrych mowa wust.] ustala si¢ zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektéw architektury
patkowej.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC1, ZC2 ustala si¢ przeznaczenie na zielef
cmentarng.

§ 24.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RZ1 ustala si¢ przeznaczenie na tereny igk
i pastwisk.

§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami R, R2, R3 ustala si¢ przeznaczenie na tereny
rolnicze.

§ 26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami RO1 ustala si¢ przeznaczenie na tereny ogrodéw.

§ 27. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami WS1, WS2, WS3, WS4, WS5, WS6, W87,
WSS ustala sie przeznaczenie na wody pewierzchniowe,

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje przejazdéw mostkowych 1 kiadek.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami KDL1,KDL2 ustala si¢ przeznaczenie na tereny
publiczne — drogi lokalne.

§29.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, ustala si¢
przeznaczenie na tereny publiczne — drogi dojazdowe.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDWS5,
KDW6, KDW7, KDW8 KDW9, KDW1(0, KDW12, KDW 13, KDW14, KDW15, KDW16, KDW17, KDW18,
KDW19, KDW20, KDW21, KDW22, KDW22, KDW23, KDW24, KDW25, KDW26, KDW27, KDW28,
KDW29, KDW30, KDW31, KDW32, KDW33, KDW34, KDW35 ustala si¢ przeznaczenie na drogi wewnetrzne.

§ 31. 1, Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami KDgl ustala si¢ przeznaczenie na tereny drég
transportu rolnego.

1d: 4EGDES87-B90C-43BF-B756-769AAEE351A4. Podpisany Strona 10



2. Dia terenu KDg]1 ustala sig szerokoéé w liniach rozgraniczajgcych — 10 m.

' * Rozdzial 5.
Przepisy koficowe
§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Czernica,
§ 33. W granicach okre§lonych w 1 traca moc ustalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego
wsi Nadolice Wiclkie (czesé péinocna), gmina czernica, uchwalonego uchwaly Rady Gminy Czernica nr
XXVII/198/2009 z dnia 30-07-2009r .

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewédztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Czernica

Jaroslaw Jagielski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXXIX/368/2014
Rady Gminy Czernica
z dnia 29 wrzeénia 2014 1,

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu poloZonego w obrebie Nadolice Wielkie — czesé pénocna.

Ze wzgledu na brak uwag wriesionych do projektu zmiany planu podczas wylozenia do publicznego wgladu,
Rada Gminy Czernica nie dokonuje rozstrzygni¢é wynikajycych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz 647 tekst jednolity ze zmianam;),

Id: 4E6DES87-B90C-43BF-B756-769AAEE351A6. Podpisany Strona 1



Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXXTX/368/2014
Rady Gminy Czernica
z dnia 29 wrzeénia 2014 1.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH

W ZMIANIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO W OBREBIE NADOLICE WIELKIE
- CZESC POLNOCNA

INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WELASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA
W zwigzku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pofoZonego
w obrebie Nadolice Wielkie — czg§é poinocna, inwestycjami stanowigcymi zadania wlasne gminy beda:
- sie€¢ wodociggowa o lacznej dlugodci ok. 3000m.
- sie¢ kanalizacyjna o tgcznej dhugosci ok. 3000m.
- droga publiczna o lgcznej dugosci ok. 282m
Przewiduje sig, ze finansowanie tych zadah odbywaé si¢ bedzie ze §rodkéw Gminy, zgodnie z przyjetym
Wieloletnim Planem Inwestycyjnym oraz Planem Rozwoju Lokalnego Gminy. Ponadto w zakresie czesci
inwestycji drogowych — na zasadzie art. 16 ustawy o drogach publicznych, ktdry stanowi, ze budowa lub
przebudowa drég publicznych spowodowana inwestycjg niedrogowg nalezy do inwestora tego
przedsigwzigcia, a szczegélowe warunki budowy lub przebudowy drég okre§la umowa migedzy zarzadca
drogi a inwestorem inwestycji niedrogowe;j.

Id: 4E6DE987-BS0C-43BF-B756-769AAEE351A6. Podpisany Strona 1



Uzasadnienie
do uchwaly Rady Gminy Czernica

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tereny pofozonego w obrgbie
Nadolice Wielkie — cze§é péinocna.

W dniu 29 grudnia 2011r. Rada Gminy w Czemicy podjeta uchwale Nr XIII/2131/2011 w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrgbie
Nadolice Wielkie — czgé¢ pélnocna, W dniy 28 listopada 2013 r. Rada Gminy Czernica podjeta uchwate Nr

Projekt zmiany planu ustala nowe przeznaczenie terenu, poprzez zmiang dotychczasowej funkcji.

Do projektu planu dotaczono prognozg oddzialywania na érodowisko przyrodnicze oraz prognoze skutkéw
finansowych uchwalenia Zmiany planu.

Projekt planu po uzyskaniy opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej oraz wymaganych
uzgodnied zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 14.02.2014 r.do 7.03.2014 r.

W dniu 7.03.2014 r. zostata zorganizowana dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu.

W wyniku wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wplynely uwagi.

Stwierdzono zgodno§é planu  z ustalenjami studium uwarunkowaf i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czernica.

Wobec powyzszego zaistnialy przestanki do uchwalenia niniejszego planu przez Rad¢ Gminy Czernica

Id: 4E6DE987-BY0C-43BF-B756-769AAEESS 1A6, Podpisany Strona 1






1:500
. Wyrys;

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potoionego w obrebie Nadolice
Wielkie - cze$¢€ péinocna
Numer uchwaty XXXIX/368/2014 Data uchwalenia 29.09.2014 r.







WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Nazwa planu: Zmlana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrgbie Nadolice Wielkie - ¢zg$é péinocna

GMINA CZERNICA
OBREB NADOL.ICE WIELKIE

UCHWALA RADY GMINY CZERNICA NR XXXD(/368/2014 z dnia 29 wrzeénia 2014 r.
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348
UCHWALA RADY GMINY CZERNICA
Z dnia 28 grudnia 2001 r.

w sprawle uchwalenia mlejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw pod zabudowe mieszkaniowa
Jednorodzinna | rzemiesinicza we wsl Nadolice Wielkle, gmina
Czernica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (t.J: Dz. U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74 ze
Zmianami), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j: Dz. U. 21999 r. Nr 15, poz.
139 ze zmianami) oraz uchwaty nr XIII/ /94/2000 Rady Gminy
Czernica z dnia 14 lipca 2000 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw pod zabudowe mieszkaniowa,
jednorodzinng i rzemiesinicze we wsi Nadolice Wielkie, gmina
Czernica, Rada Gminy Czernica uchwala, co nastepuje:

Dziatl
Przeplsy ogéine
§2

1. Plan obejmuje obszar potozony w péinocno-wschodniej czesci wsi Nadolice
Wielkie, dz. 309/18 i 309/5 wraz z przylegtymi rowami melioracyjnymi i drogami,
zgodnie z granicami okreslonymi na rysunku planu, AM2, obrgb Nadolice Wislkie.
Powierzchnia terenu 38,55 ha.

2. Plan ustala:
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych
funkcjach,
2) lokalne warunki, zasady | standardy ksztattowania zabudowy oraz
zZagospodarowania terenu,

w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektéw,

3) zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane,
4) tereny przeznaczone do realizacji drég publicznych,

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

6) szczegdine warunki zagospodarowania terenu, w tym zakaz zabudowy,
wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego,
zdrowia ludzi, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz
ochrony gruntéw rolnych i le$nych.

§3
1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate,



2) planle - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenéw pod zabudowg mieszkaniowsg jednorodzinng we wsi
Nadolice Wielkie, gmina Czernica,

3) przeplisach szczegdinych i odrgbnych — nalezy przez to rozumieé
odpowiednie przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé graficzny zapis planu
przedstawiony ha mapie sytuacyjno-wysokosciowe] w skall 1:2000,
stanowigcej zatacznik do niniejszej uchwaty,

5) terenie — nalezy przez to rozumieé wyodrebniong jednostke przestrzenng
w granicach planu, ograniczong liniami rozgraniczajacymi i oznaczong
odpowiednimi symbolami, tak jak na rysunku planu; terenem jest réwniez pas
drogi w liniach rozgraniczajacych,

6) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumieé
podstawowe funkcje, pod ktére przeznacza sie ograniczony liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony odpowiednim symbolem teren, o ktérym
mowa w punkcie 5,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumieé
funkcje, ktére moga byé wprowadzone na cze$ci terenu okreslonego
w punkcie 5 lub na calym tym terenie, jeZeli takie jest zapotrzebowanie
rynkowe lub spoleczne.

§4
1. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zaftacznik
do niniejszej uchwaly.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania,
3) symbole okreslajace przeznaczenie podstawowe terenu,

4) obowigzujace linie zabudowy,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy,

6) obowigzujacy uktad ulic i miejsca ich podiaczenia do zewnetrznej sieci
ulicznej,

7) istniejace rowy melioracyjne,

8) obowiazujacy pas terenu szeroko$ci 4,0 m, przeznaczony do konserwagcii
rowu melioracyjnego,

9) istniejgcy réw melioracyjny do zarurowania,
10) istniejgce drzewa do zachowania,

11) drzewo do likwidacji,

12) strefa ograniczen lokalizacji rzemiosia,
13) sciezka rowerowa,

14) granica terenu z zakazem zabudowy do czasu zrealizowania kanalizacji
sanitarnej,



» 15) istniejacy réw melioracyjny, ogéinodostepny, do zachowania.
§5
Informacyjne oznaczenia na rysunku planu:

1) granica opracowania,

2) proponowana granica dziatek budowlanych,

3) istniejace granice wtasno$ci terenu,

4) istniejacy las (poza granicami planu),

5) strefa wystgpowania plytkich wéd gruntowych.

Dziatll

Ustalenla ogéine w zakresle zabudowy
i Zagospodarowania terenu

§6
1. Ustala sig, by budynki mieszkaine i gospodarcze charakterem nawigzywaty do
istniejacej zabudowy.

2. Ustala sig dopuszczalng wysoko$é budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do
dwoch kondygnacji nadziemnych z dachem dwu- lub czterospadowym, o spadku od
30 do 50 stopni.

3. Ustala sie symetryczne polacie dachéw, kryte dachéwka lub materiatami
dachéwkopodobnymi.

4. Dopuszcza si@ mozliwos¢ realizacji kondygnacji uzytkowych wbudowanych w
dachy, budowanie lukar pojedynczych lub taczonych w zespoly.

5. Ustala si¢ dopuszczalng wysoko§é obiekiéw rzemiosta produkcyjnego i
ustugowego do 10 m z dachem dwu- lub czterospadowym, o spadku od 30 do 50
stopni.

6. Ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 20 m.
7. Ustala siZz minimaln1 powierzchniz dzia3ki na 700 m2.
8. Dopuszcza si@ faczenie dwéch lub wiecej sasiadujgcych dziatek w jedna.

9. Dopuszcza si¢ wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych ustugi
nieucialiwe.

10. Ustala si¢ zakaz wprowadzenia ustug polegajacych na naprawach cigzkiego
sprzetu, a szczegdinie: samochodowych, blacharskich, lakiemiczych | me-
chanicznych oraz uslug powodujacych: pylenie, hatas oraz inne Zanieczyszczenia
srodowiska przyrodniczego, na terenach oznaczonych w planie symbolami MN1,
MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9 oraz na terenach oznaczonych
symbolaml URN+MN1, URN+MN2, URN+MN3, URN+MN4, URN+MNS,
URN+MN6, URN+MN7, URN+MNS.

11. Do czasu zrealizowania kanalizac]i sanitarnej ustala sie zakaz zabudowy na
terenie w promieniu 200 m od istniejace] studni giebinowej.

12. Ustala si¢ zakaz zabudowy na terenie o promieniu 70 m od istniejgcej studni
gtebinows;.

13. Ustala sig pas terenu o szerokosci 4,0 m na strefe konserwacji rowu, z zakazem
zabudowy, zadrzewienia i zakrzewienia.



14. Ustala sie mozliwos¢ podpiwniczania budynkéw, powyZej poziomu wéd .
gruntowych lub kanalizacji deszczowe;j.

15. Ze wzgledu na mozliwos¢ wystepowania sieci drenarskiej, w przypadku jej
uszkodzenia nalezy natychmiast powiadomi¢ Regionalny Zarzegd Melioracji i
Urzadzefi Wodnych, a nastepnie dokonaé naprawy na koszt inwestora, pod
nadzorem inspektora z uprawnieniami w zakresie melioracji wodnych.

16. Na terenach oznaczonych symbolami MN1, MN2 oraz na czes$ci MN3, MN4 |
MNS, w strefie plytkiego wystepowanie wéd gruntowych (na gtebokosci okoto 0,6 m)
pokazane] na rysunku planu, fundamenty nalezy posadawia¢é na poziomie
pokazania si¢ wody w czasie wykonywania wykopéw. Mury fundamentowe nalezy
obsypa¢ ziemia celem ochrony gruntu pod stopg fundamentowg przed
przemarzaniem.

17. Na pozostatych terenach nalezy uwzgledni¢ wystepowanie wody gruntowe] na
gtebokosci od 0,8 do 1,3 m poniZej poziomu terenu.

Dziatll

Ustalenla szczegblowe w zakresie zabudowy
i zagospodarowania terenu

§7
1. Tereny oznaczone symbolem MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MNS,
MNS9:

1) ustala si@ przeznaczenie podstawowe: budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne,

2) na terenie oznaczonym symbolem MN1 ustala sie poludniows granice
dziatek odsunieta od krawedzi rowu melioracyjnego o 1,0 m.

2. Tereny oznaczone symbolem URn+MN1, URn+MN2, URn+MN3, URn+MN4,
URNn+MNS, URn+MN6, URn+MN7, URn+MN8:

a) ustala sie przeznaczenie podstawowe: budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne z dopuszczeniem wbudowanych w parterach nieucigzliwego
rzemiosta produkcyjnego i ustugowego,

b) ustala sig lokalizacje miejsc parkingowych na terenie wiasnym inwestora,

c) na terenach URn+MN1, URN+MN2, URn+MN3, URn+MN4, URn+MNS5,
URn+MN6, URn+MN7, URn+MN8, oznaczonych na rysunku jako strefa
ograniczonej lokalizacji rzemiosta, dopuszcza si¢ lokalizacje zakladow
rzemiesiniczych o szczegélnie wysokich obostrzeniach w zakresie
oddziatywania na srodowisko, to znaczy ustala sig zakaz wprowadzenia
ustug polegajacych na naprawach ciezkiego sprzetu, a szczegdlnie:
samochodowych, blacharskich, lakierniczych i mechanicznych, zwtaszcza
ustug powodujgcych: pylenie, hatas, skazenia chemiczne oraz inne
zanieczyszczenia $rodowiska przyrodniczego — ucigzliwo$é zakladéw nie
moze przekraczaé granic dzialki,

d) na terenach wymienionych w literze c) ustala sie na 6,0 m odlegtosé
nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej drogi przylegajacej
do dziakki,

e) na terenach wymienionych w literze c) ustala sie wprowadzenie zieleni

$redniej i wysokiej, zwlaszcza o charakterze izolacyjnym, na minimum 30%
powierzchni dziatki budowlanej.



[

3. Teren oznaczony symbolem KD1:

ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: ulica dojazdowa o szerokos$ci 16,0 m w
liniach rozgraniczajgcych, ze scieZkg rowerows i pasami zieleni izolacyjnej — niskiej,
$redniej i wysokiej.

4. Teren oznaczony symbolem KD2:

ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: ulica dojazdowa o szeroko$ci 10,0 m w
liniach rozgraniczajacych.

5. Teren oznaczony symbolem KD3:

ustala sig przeznaczenie podstawowe: poszerzana ulica dojazdowa prowadzaca do
Ujecia wody,

o0 szerokos$ciach jak na rysunku planu oraz le] przedtuzenie do uktadu ulic osiedla, o
szerokosci 10,0 m w liniach rozgraniczajgcych.

6. Teren oznaczony symbolem KD4:

ustala sie@ przeznaczenie podstawows: siggacz drogowy o szeroko$ci 8,0 m w
liniach rozgraniczajgcych.

7. Tereny oznaczone symbolami KD5, KD6, KD7, KD8:

ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: ulice dojazdowe o szeroko$ci 10,0 m w
liniach rozgraniczajgcych.

8. Tereny oznaczone symbolami KK1, KK2:

ustala sig przeznaczenie podstawowe: tereny parkingbw dla samochodéw
osobowych,

9. Teren oznaczony symbolem KD8:

ustala si¢ przeznaczenie podstawows: ulica dojazdowa, poszerzana do szerokosci
14,0 m w liniach rozgraniczajacych.

10. Teren oznaczony symbolem UG+ZP:

ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: ustugi gastronomil i zielefi publiczna, ustala
si¢ koniecznos¢ zapewnienia minimum 8 stanowisk postojowych dla samochodéw
osobowych.

11. Teren oznaczony symbolem US+ZP:

ustala sie przeznaczenie podstawowe: teren sportdw i zleleri publiczna, ustala sie
koniecznos¢ zapewnienia minimum 10 stanowisk postojowych dla samochodéw
osobowych.

12. Tereny oznaczone symbolami UP+MN1, UP+MN2:

1) tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z
wbudowanymi lub przybudowanymi ustugami podstawowymi, osiedlowymi
(handel, rzemioslo, gastronomia, o$rodek zdrowia, apteka), sluzacymi
mieszkaricom osiedla oraz przylegtej i istniejacej zabudowy,

2) ustala sig zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych bez ustug
podstawowych,

3) dopuszcza sig budowe usiug podstawowych bez czesci mieszkainej.
13. Tereny oznaczone symbolami ZP1, ZP2, ZP3, ZP4;
ustala sig przeznaczenie podstawowe: zieler publiczna z placami zabaw dla dzieci.



14. Tereny oznaczone symbolami EE1, EE2, EE3, EE4: .
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: stacje transformatorowe,
2) ustala si¢ murowane budynki stacji,

3) dla budynkdéw ustala sie dach czterospadowy, kryty dachéwka ceramiczng,
koloru czerwonego lub innymi materiatami dachéwkopodobnymi,

15. Tereny oznaczone symbolami NO1, NO2:
ustala sie przeznaczenie podstawowe: przepompownia $ciekéw sanitarnych.
16. Teren oznaczony symbolem W:

1) ustala si@ przeznaczenie podstawowe: istniejace ujecie wody do picia, ze
strefg ochrony bezpo$redniej,

2) dopuszcza sig zagospodarowanie strefy zielenig nisky, w sposéb
niezagraZzajacy ujeciu wody podziemnej.

17. Teren oznaczony symbolem W1:

ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: ogéinodostepny istniejacy réw melioracyjny
do zachowania.

DziatlVv

Wymagania w zakresle ochrony zabytkéw
archeologicznych

§8

Tereny objete planem potozone sg w strefie wystepowania stanowisk archeologicznych, w
Zwigzku z powyzszym w czasie rob6t ziemnych moze dojs¢ do odkrycia obiektéw
ruchomych lub nieruchomych zabytkéw archeologicznych. Prace ziemne muszg byé
bezwzglednie prowadzone pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim odpowiednich
stuzb ochrony zabytkéw - inspekcji zabytkéw archeologicznych, a w przypadku
wystapienia zabytkéw | obiektéw archeologicznych zostang podjete ratownicze badania
wykopaliskowe.

Wszelkie odkryte w trakcie prac zismnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome,
nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie prawnej, w mys$| przepiséw ustawy z dnia 15
lutego 1962 r. o ochronie débr kultury (t.j. Dz. U. z 1999 r. Nr 98, poz. 1150, ze zmianami).
Inwestor zobowigzany jest do powiadomienia odpowiednich stuzb ochrony zabytkéw —
inspekcji zabytkéw archeologicznych we Wroctawiu o terminie rozpoczecia i zakoficzenia
prac ziemnych z 7-dniowym wyprzedzeniem.

DziatVv
Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska
§9

1. Ustala sie objecie ochrong istniejacej zieleni wysokiej oraz poddanie jej statej
pielegnacji i uzupetnianiu, z zastrzeZzeniem § 4 ust. 2 pkt 11.

2. Ustala sie pokrycie wszystkich terenéw nieutwardzonych i niezabudowanych
zielenig wysoka $rednig i niskg lub uprawami ogrodniczymi.

3. Ustala sie ogrzewanie budynkéw: gazem z projektowanej we wsi sieci gazowej,
paliwami plynnymi, energia elektryczng Ilub innymi proekologicznymi
niekonwencjonalnymi zrédtami energii (baterie stloneczne, pompy cieplne itp.).

4. Wszelkie zagospodarowanie terenéw, wprowadzane na obszarze objetym



planem, w szczegblnosci nie moze stwarzaé zagrozenia zanieczyszczeniem:lub
skaZeniem $rodowiska gruntowo-wodnego.

5. Do czasu zrealizowania kanalizac)i sanitarne] ustala sie zakaz zabudowy na
terenie w promieniu 200 m od Istniejacej studni giebinowej.

DziatVi

Ustalenia w zakresle uzbrojenia terenu
| obstugl komunlkacyjne)

§ 10
1. Ustalenia ogéine w zakresie uzbrojenia terenu.
Ustala sig nastegpujace zasady uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczna;

1) linie rozgraniczajace drég | ulic oznaczone na rysunku planu $q
réwnocze$nie liniami rozgraniczajacymi sieci uzbrojenia technicznego.
Projektowane sieci, jak réwniez istniejace, w miare ich modemizaciji, nalezy
prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drég i ulic,

2) na terenach przeznaczonych pod zabudowe przewiduje sie uzbrojenie
terenu poprzedzajace realizacje zabudowy,

3) dopuszczalne sa, w uzasadnionych przypadkach, odstepsiwa od tej
zasady przy niezmienionych warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenéw okreslonych w dziale Il i lll,

4) dopuszcza sig moZliwo§¢é realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako
towarzyszacych inwestycjom na terenach wiasnych inwestoréw,

5) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w cieplo, wode,
gaz, energi¢ elekiryczng, odprowadzenie $ciekéw oraz lokalizacji innych
urzadzef technicznych, na terenach objetych planem, wymagaja uzyskania
warunkéw technicznych od wlagciwych dysponentéw sieci.

2. Ustalenia dla poszczegélnych rodzajéw sieci uzbrojenia technicznego terenu:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wodz z gminnej sieci wodoci1gowej O 150 przebiegajicej
wzd3ua

ul. Wroc3awskiej, poza granicami obszaru objetego planem — na warunkach
okreslonych przez wtaciciela sieci,

b) budowe rozdzielcze] sieci wodociagowe] uloZone] w liniach
rozgraniczajgcych projektowanych ulic,

c) utrzymanie istniejacej studni gigbinowej wraz z ustanowiong strefg
ochrony sanitarne] bezposredniej, stanowiacej ujecie wody dla wodociagu
“Nadolice—Czernica” i oznaczonej na rysunku planu symbolem W,

d) utrzymanie istniejacego przebiegu przewodu wodociggowego utozonego w
drodze oznaczonej na rysunku planu symbolem KD3, dostarczajacego wode
ze studni, o ktérej mowa w lit. c), do Stacji Uzdatniania Wody Nadolice
Wielkie,

e) do czasu wybudowania sieci wodociagowej, dopuszcza sie zaopatrzenie w
wode z wiasnej studni zlokalizowanej na dziatce inwestora,

2) w zakresie odprowadzenia i unieszkodliwiania $ciekéw sanitamych ustala
sig:



a) opracowanie koncepcjl odprowadzenia $ciekéw sanitarnych obejmujace)
obszar planu oraz osiedli mieszkaniowych projektowanych po poludniowej i
péinocnej stronie obszaru objetego planem,

b) do czasu realizacji sleci kanalizacji sanitarnej obowigzuje zakaz zabudowy
na obszarze

w promieniu 200 m od studni, o ktérej mowa w pkt 1, lit. c), zgodnie z
rysunkiem planu,

¢) dopuszcza sig na pozostalym obszarze objetym planem stosowanie
tymczasowych rozwigzan indywidualnych oczyszczania $ciekéw sanitarnych
(szczelne zbiorniki bezodplywowe z wywozem do punktu zlewnego fekaliéw),
do czasu realizacji gminnej sieci sanitamej,

d) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do planowanego systemu kanalizacji
sanitarnej,

e) budowe przepompowni Sciekdw sanitarnych na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem NO1 oraz NO2, jako elementdw systemu, o ktérym
mowa w literze a); w zaleznosci od potrzeb i warunkéw lokalnych dopuszcza
sig lokalizacje dodatkowych przepompowni Sciekéw sanitamych na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP,

f) oczyszczanie Sciekéw przemystowych do wymaganych parametréw na
terenie wtasnym inwestora, przed ich wprowadzeniem do systemu kanalizaciji
sanitarnej; dopuszcza sie@ oczyszczanie $ciekOw przemystowych
w oczyszczalni grupowej obstugujgcej dwa lub kilka zakiadéw,

3) w zakresie odprowadzenia wéd deszczowych ustala sie:

a) odprowadzenie woéd deszczowych do rzeki Przerowa oraz rowu
melioracyjnego przebiegajgcego w rejonie wschodniej granicy planu — na
warunkach okreslonych przez wlasciciela sieci,

b) budowe kanalizacji deszczowej ulozonej w liniach rozgraniczajacych
projektowanych ulic — na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci,

c) obowigzek zneutralizowania substancji ropopochednych lub chemicznych,
jesli takie wystapia, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej,

d) skanalizowanie wszystkich terenéw zabudowanych i utwardzonych,
4) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zasilanie w gaz z planowanej sieci gazowej $redniego ci$nienia — na
warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci,

b) budowe rozdzielczej sieci gazowsj Sredniego cisnienia, utozonej zgodnie z
zapisem w ust. 1 pkt 1),

c) dopuszcza sie wykorzystanie gazu réwniez do celéw grzewczych.
5) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

a) lokalne zrédia ciepta na paliwo plynne, gazowe, elektryczne lub inne
niekonwencjonalne systemy ogrzewania,

b) stosowanie urzadzeri grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu
emisji zanieczyszczen,

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:
a) budowe czterech stacji transformatorowych wnetrzowych, zlokalizowanych



» na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami EE1, EE2, EE3 i EE4
— na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci,

b) zasilanie stacji transformatorowych, o ktérych mowa w lit. a), poprzez
budowe linii napowietrznej, kablowej, sredniego napigcia wyprowadzonej z
GPZ Mitoszyce wspdlnej dla projektowanych terenéw aktywnosci
gospodarczej we wsi Nadolice Wielkie, Zlokalizowanych miedzy torami PKP
a drogq do Mitoszyc,

c) budowg dodatkowych stacji transformatorowych stosownie do potrzeb,
Zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora zakladéw usfug
rzemiesiniczych,

d) powiazanie sieci rozdzielczej sredniego napigcia z Istniejacymi liniami: L-
205, L-1019, L-1150 oraz z siecig projektowang dla budownictwa
mieszkaniowego, Zlokalizowanego na poludnie od obszaru objetego planem,
e) budowe sieci kablowej niskiego napigcia ulozonej zgodnie z zapisem w
ust. 1, pkt 1),

7) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw:

a) obowiazujg zasady okre$lone w odrebnych przepisach szczegbinych i
gminnych,

b) zakazuje si¢ sktadowania odpaddéw bytowych i przemystowych (a takze

wszelkich materiatéw zawierajacych substancje szkodliwe dla $rodowiska),
bezposrednio na gruntowym podiozu, bez jego odpowiedniego
zabezpieczenia (uszczelnienia i skanalizowanie),

8) w zakresie usiug telekomunikacyjnych ustala sie:

przylaczenie do telefoniczne] sieci miejscowej, na warunkach okreslonych
przez lokalnego wiasciciela sieci.

3. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sig miejsca wjazdu na teren nowej zabudowy objetej planem, jak na
rysunku planu, od drogi wychodzagcej z ulicy Wroctawskiej (biegnacej przez
wies Nadolice Mate) w kierunku pétnocnym,

2) warunki techniczne wiaczenia drogowego uktadu wewnetrznego z
omawiang drogg uzgodnié z zarzadca drég,

Dziat VI
Postanowienia koficowe
§ 11

Na podstawie art. 10 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym (t..: Dz. U. z 1999
r. Nr 15, poz. 139 ze zmianami) stawke procentows stuzgcg do naliczania oplaty, o ktdrej
mowa w art. 36 ust. 3 wymienionej ustawy, ustala sie na 30%.

§12

Tracg moc ustalenia “planu og6lnego zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica”
zatwierdzonego uchwatg nr 111/13/92 Rady Gminy Czernica z dnia 22 maja 1992 roku
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Wroclawskiego Nr 8, poz. 72) w granicach terenu
objetego niniejszym planem.

§13
Wykonanie uchwaly w zakresie realizacji niniejszego planu powierza si¢ Zarzgdowi Gminy



Czemica.
§ 14

Uchwata wchodzi w 2ycie po uplywie 14 dni od dnia ogltoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewéddztwa Dolnoslgskiego.
Przewodniczacy
Rady Gminy
Zdzistaw Salwach

Zatacznik do uchwaty Rady Gminy Czernica z dnla 28 grudnia 2001 r. (poz. 348)
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WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Nazwa planu: Miejscowy plan zagospodarowanla przestrzennego terenéw pod zabudowe mleszkanlows
Jednovodzinng | rzemlesiniczq we wsi Nadolice Wielkie gmina Czernica

GMINA CZERNICA
OBREB NADOLICE WIELKIE

UCHWALA RADY GMINY CZERNICA NR XXVIl/252/2001 z dnla 28 grudnla 2001 r.
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