Zamosc¢, dnia 06.06.2022 r.
Pi0S.6727.2.63.2022

WYPIS
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Wélka Panienska
Gmina Zamosc¢

Na podstawie:

- art. 30 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 503)

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kalinowice i Wolka Panienska
Gmina Zamos$¢, zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Zamos$¢ nr X1/106/11 z dnia 5 pazdziernika 2011
r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Lubelskiego nr 183 z dnia 30 listopada 2011 r. poz. 2871)

- zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kalinowice i Wélka
Panienska Gmina Zamo$¢, zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Zamosé nr XLVII/451/14 z dnia 29
sierpnia 2014r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 7 pazdziernika 2014 r. poz.3166)

- zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowoséci Kalinowice i Wélka
Panienska Gmina Zamos¢, zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Zamos$¢ nr XXII1/202/16 z dnia 27
czerwca 2016r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 22 lipca 2016 r. poz.3320)

- zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kalinowice i Wélka
Panienska, zatwierdzonej uchwatg NR XLV/432/18 Rady Gminy Zamo$¢ z dnia 6 czerwca 2018 r.
(Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Lubelskiego z dnia 9 lipca 2018 r. poz. 3259)

- zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kalinowice i Wélka
Panienska, zatwierdzonej uchwatg NR XLV/430/18 Rady Gminy Zamos$¢ z dnia 6 czerwca 2018 r.
(Dziennik Urzedowy Wojewdédztwa Lubelskiego z dnia 18 lipca 2018 r. poz. 3441)

Po rozpatrzeniu wniosku Gminy Zamos¢, ul. Peowiakéw 92, 22-400 Zamos¢ w celu
opracowania dokumentacji projektowej po dziatkach: nr ew.. 131/21, 131/25, 232/7, 131/14, 131/17,
131/23, 131/24, 226, 124/20, 125/3, 126/7, 225, 232/5, 232/6 i 232/8 W miejscowosci
Wodlka Panienniska w gminie Zamosc¢.

Przedstawiam
warunki wynikajgce z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Kalinowice i Wolka Panienska Gmina Zamos¢

Ustalenia:
1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem
IVIN-59 (dz. nr ew. 232/8 czesc dz. nrew. 131/25, 232/7, 131/14, 131/17, 232/5, 232/6), NIN-60 (dz. nr
ew.. 131/24 cz. dz. nrew. 131/23, 232/7), NIN-61 (dz. nrew.: 124/20) ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dopuszczalne:
- budynki gospodarcze i garaze,
- istniejgca zabudowa zagrodowa,
- ustugi,
- obiekty matej architektury,
- dojazdy nie wydzielone,
- infrastruktura techniczna,
2) zasady obstugi w zakresie komunikac;ji:
a) dostepnos$¢ komunikacyjna z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-L i KD-D oraz
z drég wewnetrznych KDW, zgodnie z rysunkiem planu,
b) warunki parkingowe ustala sie w granicach dziatki minimum jedno miejsce parkingowe na jeden
lokal mieszkalny,
3) stawxa procentowa stuzgca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 10%

2. Dla terenoéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oznaczonych na rysunku planu
symbolem MN,U-41 (czeS¢ dz. nrew. 131/21,131/25, 232/7, 131/14), ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: Z up. Wéjta
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a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- ustugi materialne (handel i naprawy, hotele i restauracje, ustugi osobiste i dziatalnosé
komunalna)
b) dopuszczalne:
- budynki gospodarcze i garaze,
- istniejgca zabudowa zagrodowa,
- obiekty matej architektury,
- drogi wewnetrzne i ciggi pieszo-jezdne,
- infrastruktura techniczna,
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zachowuje sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowg z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy do rozmiaréw nie przekraczajgcych 50% istniejgcej kubatury oraz spetnieniem
wymagan §12 pkt 2 lit f:
“forma architektoniczna budynkéw podstawowej funkcji powinna spetnia¢ nastepujgce wymagania:
- liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy nie wieksza niz dwie kondygnacje,
- maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej do gtownej kalenicy dachu - 10m
liczona od poziomu terenu,
- dachy o kacie nachylenia potaci do 45° przy czym gtéwne potacie dachu budynku muszg mieé
jednakowy spadek,
- pokrycie dachu:dachéwka, blachodachéwka,gont
- elewacje zewnetrzne - tynki w kolorach pastelowych, oktadziny kamienne, drewniane"
b) zachowuje sig istniejagcg zabudowe gospodarczg i garazowa z dopuszczeniem przebudowy
i rozbudowy,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach poszczegélnych dziatek — 30%
powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
f) liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nie wieksza niz dwie
kondygnacije,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej do gtéwnej kalenicy dachu — 12m,
h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej do gtéwnej kalenicy dachu - 5m
a w zabudowie zagrodowej 9m,
i) ustala sie dachy o kacie nachylenia pofaci do 45° przy czym gtéwne potacie dachu budynku muszg
mieé jednakowy spadek,
J) pokrycie dachéw: dachéwka, blachodachowka, gont,
k) elewacje zewnetrzne — tynki w kolorach pastelowych, oktadziny kamienne, drewniane,
3) zasady obstugi w zakresie komunikaciji:
a) dostepno$¢ komunikacyjna z drég KD-L i KD-W, zgodnie z rysunkiem planu,
b) warunki parkingowe:
- ustala si¢ w granicach dziatki minimum jedno miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny,
- ustala si¢ dodatkowo jedno miejsce parkingowe na kazde 40m? powierzchni pod ustugi, jednak
nie mniej niz dwa,
4) stawka procentowa stuzgca naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci : 10%
3. Ustala sig¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) wyznacza sie tereny uktadu komunikacyjnego oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) KD-L — drogi publiczne klasy lokalnej, o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
15m, zgodnie z rysunkiem planu (dz. nrew.: 225, cze$¢ dz. nrew.: 131/21, 131/14 )
b) KDW-1 — drogi wewnetrzne, o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 8m, zgodnie
z rysunkiem planu (dz. nr ew.: 226, 125/3, 126/7, cze$¢ dz. nrew.: 131/23, 131/17, 232/7, 131/25,
232/5, 232/6),
2) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci:
a) dla drég publicznych KD-L: 30%,
b) dla drég pozostatych: 1%
3) dojazdy nie wydzielone - istniejace i projektowane dojazdy, nie wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu, lecz niezbedne dla zapewnienia prawidtowej obstugi obiekiéw z
zakresu przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego; przebieg tych dojazdéw mozZe byé
korygowany na etapie regulacji i podziatu wiasnosci;



- dojazdy nie wydzielone stuzace jako dojazd do nie wiecej niz 2 dziatek muszg mie¢ szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajgcych co najmniej 5,0m,
- dojazdy nie wydzielone stuzace jako dojazd do wiecej niz 2 dziatek muszg mie¢ szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajgcych co najmniej 7,0m,

4. Ustala sie nastepujace zasady usytuowania zabudowy na dzialce budowlanej:

1) przy sytuowaniu budynku na dziatce nalezy zachowaé warunki okreslone w przepisach odrebnych.

2) ustala sie minimalne odlegto$ci nowej zabudowy mieszkaniowej od zewnetrznej krawedzi jezdni dla
drég oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) KD-L -14m,
b) KDW - 6m, od linii rozgraniczajacej drogi,

3) w uzasadnionych przypadkach usytuowanie obiektu budowlanego w odlegtosci mniejszej niz
okreslona w § 8 pkt. 2 (pkt.4 ppkt2) wypisu) moze nastgpi€¢ wytgcznie za zgodg zarzadcy drogi;

4) w planie dopuszcza sie lokalizacje obiektéw kubaturowych w odlegto$ci mniejszej niz 3m od granicy
dziatki sgsiedniej tj. w odlegtosci 1,5m lub w granicy:

a) dla istniejacych terenéw zabudowanych, na ktérych znajdujg sie dziatki z budynkami
usytuowanymi w odlegtosci mniejszej niz 3m lub w granicy dziatki,

D) Qia ieiendw piZeznaczonyCii w Pidie 40 ZaduQOwy uSi@aieme 10 Mmozia Siosowal na
istniejgcych dziatkach o szerokosci mniejszej niz 16m,

5) Dopuszczenie lokalizacji obiektéw kubaturowych w odlegtosci mniejszej niz 3m od granicy dziatki
sgsiednigj tj. w odlegtosci 1,5m lub w granicy nie moze kolidowaé z ustaleniami szczegotowymi
planu.

5. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) w zakresie elektroenergetyki:

a) zasilanie w energie elekiryczng nastgpi z istniejgcej sieci elektroenergetycznej Sredniego
i niskiego napiecia, po jej rozbudowie,

b) dopuszcza sie wykorzystanie alternatywnych zrodet energii,

¢) ustala sie stopniowg przebudowe linii napowietrznych sSredniego i niskiego napiecia na linie
kablowe,

d) dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowych, nie wskazanych na rysunku planu;

e) teren pod nowe wnetrzowe stacje transformatorowe o minimalnej powierzchni 30m?;

f) wzdtuz istniejgcych napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych wysokiego, $redniego
i niskiego napiecia nalezy zachowa¢ strefy ucigzliwo$ci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) szczegobtowe warunki zagospodarowania stref ucigzliwosci zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) w przypadku likwidacji napowietrznych linii elektroenergetycznych SN oraz ograniczen
wynikajgcych z przepiséw odrebnych zwigzanych z ich przebiegiem, dopuszcza sie wykorzystanie
zwolnionych w ten sposo6b terenéw zgodnie z przeznaczeniem wg ustalen planu,

i) w przypadku kolizji projektowanych inwestycji z istniejgcymi sieciami elektroenergetycznymi,
nalezy je przebudowaé na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

2) ustala sie zasade realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych

drég i ciggbw komunikacyjnych, oraz dopuszcza sie jg na wszystkich terenach objetych planem.

3) dopuszcza sie:

a) przebudowe istniejgcych podziemnych urzgdzen infrastruktury i sieci, kolidujacych z projektowang
zabudowa;

b) realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi drog
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

¢) zmiane parametréw sieci do 100% w przypadku ich remontu, przebudowy lub rozbudowy.

7. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywa¢ na $Srodowisko oraz

mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko i innych mogacych znaczaco oddziatywaé

na obszar Natura 2000 jezeli zgodnie z wymogami przepisow odrebnych wykazano negatywne
znaczgce oddziatywania na $rodowisko lub obszar Natura 2000; zakaz ten nie dotyczy lokalizacji
inwestyciji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;




2) zakaz lokalizacji sktadowisk odpaddw;
3) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekdw komunalnych do wéd powierzchniowych i do gruntu
oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikéw z tymi $ciekami;
4) zakaz wznoszenia obiektow budowlanych oraz wykonywania robét lub innych czynnosci, ktére mogg
spowodowac trwate zanieczyszczenie gruntu lub wdd w obrebie Gtéwnego Zbiornika Woéd
Podziemnych nr 407 ,Chetm-Zamos$¢” (obszar planu);
5) zakaz zmiany rzezby terenu oraz zakaz eksploatacji surowcéw mineralnych (torfu), poza ewentualng
budowg zbiornikéw retencyjnych;
6) ustala sie zasiegi oddziatywania dla nastepujacych stref ochronnych:
a) strefa oddzialywania pdl elektroenergetycznych od linii; SN — 12m; obowigzuje zakaz
lokalizowania budynkoéw przeznaczonych na stalty pobyt ludzi. Strefy oddziatywania linii
elektroenergetycznych mogg by¢ weryfikowane na etapie pozwolen na budowe, w trybie i na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych i w uzgodnieniu z zarzadcg sieci,
b) strefa kontrolowana od sieci gazowej wysokiego ci$nienia DN 100, DN 125 — 4m, od osi
gazociggu w kazdg strone, obowigzuje zakaz realizacji zabudowy kubaturowej oraz nakaz
uzgadniania z zarzadcg sieci wszelkich dziatan inwestycyjnych.
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Diamentowa 15, 20-471 Lublin znak: PSGLU.ZMDZ.773.033.2.21 z dnia 12. 07.2021 r. w sprawie
szerokosci strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia — szeroko$¢ strefy kontrolowanej
gazociggu wysokiego ci$nienia o $rednicy do 300mm do budynkéw mieszkalnych powinna wynosié¢ po
15,0m od osi w obydwie strony)

Otrzymuja:
1. Whnioskodawca
2. ala

Nie podlega optacie skarbowej, na podstawie art. 2 ust.1 pkt.2, ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o opfacie skarbowej
(tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r., poz 1923 z p6zn. zm.)



