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OPIS TECHNICZNY
1. DANE EWIDENCYJNE

1.1 Faza opracowania.
Projekt modernizacji pomieszczen biurowych oraz ciggdw komunikacyjnych.
1.2 Adres budynku.
59 — 225 Chojnéw, ul. M. Reja 8.
1.3 Lokalizacja budynku.
Budynek zlokalizowany na dziatce nr 247/3, Obreb 0004.
1.4 Rodzaj zabudowy
Budynek wolnostojacy.
1.5 Jednostka projektowa.Reja8
»SZUMSKI” Pracownia Projektowa.
1.6 Stan prawny wladania.
Budynek stanowi wtasnos¢ Dolnoslaskiego Osrodka Doradztwa Rolniczego.
Podstawa opracowania.
1. Umowa nr 28/U/2021 z dnia 13.04.2021 r.
2. Przeglad budynku i pomiary inwentaryzacyjne.
3. Dokumentacja fotograficzna.
4. Przepisy:
- Dz.U. nr 120 poz. 133 — W sprawie szczegblowego zakresu i formy projektu
budowlanego.
- Dz.U. nr 75 poz. 690 — Warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ budynki

1ich usytuowanie.

DANE TECHNICZNE.

2.1. Funkcja budynku: uzytecznosci publiczne;.

FORMA 1 OPIS BUDYNKU

Budynek wolnostojacy zlokalizowany przy ul. M. Reja 8 w Chojnowie, obiekt
uzytecznos$ci publicznej. Budynek jedno klatkowy, trzykondygnacyjny, podpiwniczony, z
poddaszem uzytkowym. Konstrukcja budynku tradycyjna. Sciany z cegly pelnej na



zaprawie wapiennej 1 cementowo-wapiennej. Dach mansardowy kryty papa
termozgrzewalng na czesci ptaskiej 1 dachowka na czesciach stromych.

Budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow.

4 OCENA STANU TECHNICZNEGO.

Projekt zakresem obejmuje pomieszczenia biurowe 1 ciggi komunikacyjne.

Sciany konstrukcyjne z cegly pelnej na zaprawie cementowo — wapiennej i wapiennej
- brak istotnych uszkodzen $cian konstrukcyjnych. Tynki wewngtrzne $cian i stropow
cementowo — wapienne — miejscowo zarysowane, odparzone i w dwoch pomieszczeniach
poddasza zawilgocone. Na $cianach korytarzy 1 klatki schodowej lamperia malowana farba
ftalowa.

Podlogi pomieszczen biurowych, korytarzy i klatki schodowej drewniane z utozonymi
wyktadzinami typu lentex i z tworzyw sztucznych — brak istotnych uszkodzen desek podtog,
utozone wyktadziny miejscowo przetarte, zuzyte. Posadzka korytarza parteru z ptytek
kamiennych, ptytki miejscowo nieznacznie uszczerbione z ubytkami spoinowania — stan
techniczny $redni. Posadzka korytarza przyziemia z zachowanych historycznych plytek
ceramicznych, ptytki miejscowo nieznacznie zarysowane z ubytkami spoinowania — stan
techniczny $redni.

Stolarka drzwiowa wejsciowa korytarzy 1 klatki schodowej w znacznej wiekszos$ci
zachowana, oryginalna, drewniana ptycinowa — stan techniczny zadowalajacy. Istniejaca
stolarka drzwiowa drewniana plytowa w stanie technicznym zadowalajagcym — stolarka ta
objeta remontem znajduje si¢ tylko na II pigtrze.

Schody 1 podesty spocznikow konstrukeji stalowej, stopnice drewniane, podstopnice
blaszane azurowe a sufity podestow spocznikdéw z blachy stalowej. Balustrady z drewnianymi
krolami i pochwytami oraz Zeliwnymi tralkami. Drewniane elementy schodéw w stanie
technicznym $rednim, bez istotnych uszkodzen, elementy stalowe z blach i1 zeliwne w stanie
technicznym zadowalajagcym — brak kilku zeliwnych tralek, ubytki te zostaty uzupetnione
prostymi elementami drewnianymi 1 stalowymi. Malowanie elementéw zZeliwnych 1
stalowych blach w stanie technicznym zadowalajacym, a elementow drewnianych w stanie
Srednim.

Stopnie pomigdzy przyziemiem i parterem kamienne granitowe — stan techniczny
zadowalajacy.

Instalacja elektryczna w zakresie lamp, gniazdek i wlacznikow w stanie technicznym

srednim.



5 PROJEKTOWANY ZAKRES ROBOT.

Specyfikacja ogdlna projektowanych robdot budowlanych ze wskazaniem ich
lokalizacji:

2 pietro: we wszystkich wyspecyfikowanych ponizej pomieszczeniach nastgpujacy
zakres robot budowlanych: malowanie pomieszczen z przygotowaniem podioza,
montaz nowych paneli podlogowych, montaz nowego o$wietlenia LED wraz z
wymiang osprzetu - gniazdek 1 wlacznikow.

Ponadto w pomieszczeniach 10, 11 oraz pomieszczeniu we przewidziano dodatkowe
lub zamienne roboty budowlane.

1. Pokéj nr 10 (pu - 57,50 m?), pokdj nr 11 (pu - 35,00 m?) — przed malowaniem
pomieszczen usuni¢cie zagrzybionych tynkow $cian, malowanie (renowacja) stolarki
drzwiowej wejsciowej do pomieszczen,

2. Pokoj nr 12 — aneks sktadajacy si¢ z trzech pomieszczen o nastepujacych
powierzchniach - pu — (przedpoko6j 9,00 m?, tazienka 4,65 m? pokoj 26,80 m?),
malowanie (renowacja) stolarki drzwiowej wejsciowej do pomieszczenia nr 12,

3. Pomieszczenie we (pu - 5,23 m?> + 1,40 m?) — wymiana wykladziny z
przygotowaniem podloza zamiast montazu paneli podtogowych.

Wysoko$¢ pomieszczen 11 pietra — 2.68 m.

1 pietro: we wszystkich wyspecyfikowanych ponizej pomieszczeniach nastgpujacy
zakres robot budowlanych: renowacja stolarki drzwiowej wejsciowej do pomieszczen,
malowanie pomieszczen z przygotowaniem podioza, montaz nowych paneli
podtogowych, montaz nowego oswietlenia LED wraz z wymiang osprzetu - gniazdek
1 wlacznikow.

1. Pokdj nr 6 (pu - 30,40 m?), pokdj nr 7 (pu - 15,70 m?), pokdj nr 8 — aneks
sktadajacy si¢ z trzech pomieszczen o nastgpujacych powierzchniach - pu — (pokoj
35,00 m?, pokdj 14,30 m?, pokoj 22,70 m?), pokoj - kuchnia (pu - 9,00 m?), pokdj nr 9
(pu - 18,00 m?) - wysoko$¢ pomieszczen II pigtra —2.90 m.

2. Pomieszczenia we potpigtro (pu - 3,00 m* + 1,90 m?) — w tych pomieszczeniach
przewidziano tylko ich malowanie z przygotowaniem podloza.

Parter, ciagi komunikacyjne, korytarze: we wszystkich wyspecyfikowanych
ponizej pomieszczeniach nastepujacy zakres robot budowlanych: malowanie
pomieszczen z przygotowaniem podioza, montaz nowego oswietlenia LED wraz z
wymiang osprzetu - gniazdek 1 wlacznikow.

1. Korytarze niski parter (pu - 3,05 m? + 4,00 m? + 3,15 m? + 11,00 m?), korytarz
parter (pu - 18,55 m?) - wysoko$¢ pomieszczen parteru — 3.90 m.

2. Pomieszczenie wc parter (pu - 5,60 m? + 11,70 m?) — w tych pomieszczeniach
przewidziano tylko ich malowanie z przygotowaniem podioza.

3. Korytarze: klatka schodowa parter / I pigtr - (pu - 20,30 m?), klatka schodowa i
korytarz I pietro / II pietro - (pu - 37,80 m?), klatka schodowa 1 korytarz II pietro - (pu
- 16,00 m? + 21,50 m?),



Ponadto w nastgpujacych pomieszczeniach parteru, korytarzy i klatki schodowe;j
przewidziano dodatkowe lub zamienne roboty budowlane:

- renowacja drzwi wejsciowych (za wejsciem gléwnym do budynku) i drzwi do
toalety przyziemia i parteru,
- usuniecie lamperii ze $cian korytarzy i klatki schodowej od poziomu parteru do
poddasza wraz z przygotowaniem podtoza do malowania — wysokos$¢ lamperii 1.60 m.
- renowacja schodéow 1 balustrad od poziomu parteru do poddasza wraz z
przygotowaniem podtoza do malowania oraz uzupekieniem brakujacych elementow
balustrad — wysoko$¢ balustrady 1.05 m.
- demontaz istniejacych wyktadzin i montaz nowej na calej dlugosci biegow
schodowych i ciaggéw komunikacyjnych — od parteru do poddasza — wraz z montazem
nakladek na stopniach schodéw. Utozenie wyktadzin nie obejmuje istniejacych
posadzek z ptytek parteru i przyziemia.

Po zakonczeniu prac usuni¢cie materiatéw rozbidrkowych i gruzu, powstatego
w wyniku przedmiotowych robot budowlanych.

5.1 Tynki Scian i sufitow, roboty malarskie.
W ramach remontu $cian i sufitow wykona¢ nastepujace prace:

- miejscowo odparzone i1 zagrzybione (pomieszczenie 10 1 11) tynki Scian i
sufitow sku¢, sugeruje sie¢ wymian¢ 100 % tynkéw zagrzybionych 1 5 %
pozostatych tynkéw,

- zmy¢ calg powierzchnie¢ tynkow 1 usung¢ wtérne odstajace warstwy farb,

- zarysowania 1 peknigcia tynkéw naprawi¢ w sposob nastepujacy: zarysowac
peknigcie na catej dlugosci a nastgpnie oczysci¢ szczeling z luZznych elementéw
zapraw, tworzac tzw. ,,V”, aby spoina byla nieznacznie szersza od peknigcia —
powstatg szczeling gruntowa¢ gruntem polimerowym gteboko penetrujgcym —
naprawe ptytkich rys (do 4 mm) wykona¢ masg naprawczg super lekka
szybkoschnaca, a rys wiekszych masg naprawcza elastyczng z zawarto$cia
wldkna szklanego,

- w miejscach istniejagcych lamperii usung¢ farby ftalowe przez wylugowanie,
zeskrobanie lub skucie,

- wykona¢ nowy tynk cementowo-wapienny kat. III o fakturze istniejacego w
miejscach jego rozbiorek,

- po wyschnigciu uzupethianych tynkéw zagruntowac tynki gruntowac¢ roztworem
srodka gruntujacego, (grunt polimerowy gleboko penetrujacy),

- wykona¢ dwuwarstwowe gladzie gipsowe $cian i1 sufitow oraz spocznika
poltpietrowego schodow migdzy pigtrami I 1 II,

- gladzie gruntowac silikatowg emulsjg gruntujaca,



- nastepniec malowa¢ jednokrotnie farba podkladowa i1 dwukrotnie farbami
silikatowymi.
Projekt przewiduje nastepujacq kolorystyke Scian i sufitow wg wzornika
NCS:
Sufity: kolor biaty,
Sciany: klatka schodowa i korytarze — NCS S 1005-Y50R,

pomieszczenia biurowe — kolory zostang dobrane w trakcie realizacji prac.

5.2. Podlogi. Schody.

We wskazanych pomieszczeniach rozebra¢ wyktadziny podtogowe. Przygotowac
podioze pod utozenie paneli podlogowych w nastepujacy sposéb: obluzowane,
niestabilne deski mocowa¢ do istniejagcych drewnianych legardw na wkrety do drewna,
oczysci¢ szczeliny pomigdzy deskami podtogi i miejsca te oraz inne nieréwnos$ci desek
wypeti¢ uszczelniaczem akrylowym, nastepnie montowaé na wkrety do drewna plyty
MFP lub OSB gr. 8 mm pozostawiajac pomigdzy nimi przerwy dylatacyjne szerokosci 2
mm. Na tak przygotowanym podlozu mozna przystapi¢ do uktadania paneli
podtogowych gr. 10 mm na podktadzie poliuretanowo — mineralnym (PUM) lub z
polistyrenu ekstrudowanego (XPS). Panele uktada¢ w uktadzie prostopadtym do desek
podlogowych. Stosowac¢ panele podlogowe drewniane o klasie uzytecznosci 32 i klasie
$cieralno$ci AC4, twardos¢ drewna wierzchniej warstwy 3-4 BHN. Kolor paneli 1 listew
przysciennych dab.

W pomieszczeniu sanitarnym na II pietrze, korytarzach I 1 II pigtra oraz na
spocznikach biegow schodow rozebra¢ wyktadziny podiogowe. Przygotowaé podtoze
pod ulozenie wyktadziny podlogowej w nastepujacy sposdb: obluzowane, niestabilne
deski mocowa¢ do istniejacych drewnianych legaréw na wkrety do drewna, oczysci¢
szczeliny pomiedzy deskami podlogi 1 miejsca te oraz inne nierdéwnosci desek wypetnic¢
uszczelniaczem akrylowym, nast¢pnie montowac na wkrety do drewna plyty OSB gr. 6
mm pozostawiajac pomi¢dzy nimi przerwy dylatacyjne szeroko$ci 2 mm.

Utozy¢ na klej elastyczng wyktadzine obiektowa o klasie cfl, klasie uzytkowej 33, klasie
antyposlizgowosci R10 1 klasie Scieralnosci P, kolor jasny antracyt. Wyktadziny w
pomieszczeniu sanitarnym i w korytarzach wywing¢ na $ciany na wysokos¢ 8 cm w
listwach systemowych. Na spocznikach pozostawi¢ istniejagce drewniane listwy

przypodtogowe.



Z biegow schoddéw rozebra¢ wykladziny podlogowe. Przygotowac¢ podloze pod
utozenie wyktadziny podlogowej w nastepujacy sposdb: obluzowane, niestabilne deski
mocowac do istniejacej stalowej konstrukcji na wkrety do metalu, oczysci¢ szczeliny
pomiedzy deskami podtogi 1 miejsca te oraz inne nierowno$ci desek wypetic¢
uszczelniaczem akrylowym (czynnosci zwigzane z wypeklnieniem wykonaé¢ na
szerokos$ci 120 cm szerokosci biegu, liczac po 60 cm od $rodka szerokosci biegu).
Ulozy¢ na klej elastyczng wyktadzing obiektowag (wykona¢ na szerokosci 120 cm
szeroko$ci biegu, liczac po 60 cm od $rodka szeroko$ci biegu) o klasie cfl, klasie
uzytkowej 33, klasie antyposlizgowosci R10 i klasie $cieralnosci P, kolor jasny antracyt.
Nastepnie na szerokosci wyktadziny zamontowa¢ na stopnicach, na klej kontaktowy 1
wkrety do drewna, noski metalowe w kolorze popielatym.

Pozostalg czg$¢ stopni nie pokryta wykladzing, istniejace drewniane listwy
przypodtogowe biegéw schodow i spocznikow, krole i pochwyty balustrady oraz
stalowe elementy podsufitek z blachy (spoczniki polpigtrowe pomiedzy parterem i I oraz
migdzy I i II pietrem) malowac¢ emalig olejno - ftalowg w kolorze istniejagcym — ciemny
braz — odcien zostanie dobrany w trakcie prowadzenia robdt budowlanych.

Istniejace zeliwne tralki balustrad schodoéw oraz uzupetniane tralki malowaé emalig
olejno - ftalowa w kolorze istniejagcym — bezowym — odcien zostanie dobrany w trakcie
prowadzenia robot budowlanych. Wykona¢ nowe brakujace tralki balustrad schodéw

zeliwne wg wzoru tralek istniejacych — ilo$¢ sztuk: 5.

5.3. Stolarka drzwiowa.

Wyspecyfikowang stolarke drzwiowa podda¢ renowacji. Oczy$ci¢ skrzydia i
oscieznice ze starych powtok malarskich, sprawdzi¢ 1 dopasowac skrzydta do oscieznic.
Uszkodzone elementy skrzydel wymieni¢ na nowe, ubytki i szczeliny szpachlowac
szpachlowka stolarska. Obluzowane niestabilne ptyciny, listwy i ¢wieréwalki stolarki
ptycinowej klei¢ do ramiakow na klej stolarski. Nastepnie stolarke przeszlifowac
drobnym papierem $ciernym i1 malowa¢ emaliami ftalowo - olejnymi koloru biatego.

Sprawdzi¢, wyregulowa¢ i podda¢ konserwacji okucia, zawiasy, szyldy i zamki

stolarki drzwiowej poddawanej renowacji.



5.4. Osprzet instalacji elektrycznej i punkty Swietlne.
W wyspecyfikowanych pomieszczeniach wymieni¢ oprawy S$wietlne na lampy
liniowe LED — kolor opraw bialy, oraz osprzet elektryczny (gniazda 1 wiaczniki) — kolor

biaty.

5.5. Osprzet instalacji elektrycznej i punkty Swietlne.

Istniejace oprawy o$wietlenia w/w pomieszczeniach, korytarzach, toaletach nalezy zdemonto-
wacé. W ich miejsce przewiduje si¢ zabudowe nowych opraw oswietleniowych. Wszystkie
oprawy o$wietleniowe powinny by¢ w technologii LED o barwie $§wiatta zblizonej do natu-

ralnej — 4000K.

W budynku nalezy stosowaé postanowienia normy ,,PN-EN 12464-1 Swiatto i o$wietlenie miejsc pra-
cy.” Oswietlenie w budynku zaprojektowano w zaleznosci od charakteru i przeznaczenia pomieszcze-
nia. Ponizej przedstawiono wybrane wymagania wartosci natezenia oswietlenia w poszczegdlnych

rodzajach pomieszczen wystepujgcych w obiekcie , ktére nalezy zastosowac:

Strefa/Grupa pomieszczen Wymagane natezenie oswie-

tlenia do zastosowania

; [Ix]

Komunikacja 200
Pomieszczenia do segregowania, kopiowania 300
Pomieszczenia spotkan i konferencji 500

Pomieszczenia do pisania recznego, obstugi klawiatury,| 500

czytania, przetwarzania danych
Toalety 200
Pomieszczenia techniczne i gospodarcze 200

Istniejgce oprawy zarowe w toaletach, korytarzu nalezy zastgpi¢ plafonami LED o stopniu ochrony

min. IP44 o mocy znamionowej nie mniejszej niz 21W. Oprawy na poddaszu i pietrze natynkowe



przykrecane do sufitu. W zaleznosci od rodzaju pomieszczenia oraz jego wysokosci przewiduje sie za-
budowe trzech rodzajow opraw natynkowych ze zrédtem LED. W pomieszczeniach biurowych na pie-
trze przewiduje sie zabudowe opraw o luminacji okoto 9200 Im, na poddaszu opraw 6850 Im, innych
pomieszczeniach 4700 Im. W przypadku braku mozliwosci uzyskania odpowiedniego natezenia istnie-

je mozliwos¢ obnizenia opraw lub zastgpienia wiekszg ich iloscia.

Na zatgczonych rysunkach zaproponowano rozmieszczenie i ilo$¢ opraw oswietleniowych oraz ich na-
tezenie. Przed zabudowg konkretnych opraw nalezy ponownie dokonac obliczen rozmieszczenia

opraw i natezenia oswietlenia. Po zabudowie nalezy wykona¢ pomiary natezenia oswietlenia.

Istniejacy osprzet typu wylaczniki, gniazda nalezy wymieni¢ na nowe. Prad znamionowy
nowych wytacznikow nie powinien by¢ mniejszy niz 10A, a barwa ich powinna by¢ koloru
bialego. Istniejace gniazda nalezy zastapi¢ nowymi o pradzie znamionowym 16A. Wszyst-

kie gniazda powinny by¢ podwojne, koloru biatego i wyposazone w bolec ochronny.

Zakres prac obejmuje ponadto transport mebli pomiedzy pomieszczeniami w trakcie
remontu, zabezpieczenie posadzek i podtog, ktore nie podlegaja remontowi, zabez-
pieczenie istniejagcej stolarki okiennej 1 drzwiowej oraz oznakowanie stref prowadze-
nia robot budowlanych.

Opis opracowal: mgr inz. Mariusz Szumski
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