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STAROSTWO POWIATOWE W GRYFINIE

Wydziat Remontow, Inwestycji i Zamoéwien Publicznych

RI1.272.1.4.2023.AZ Zakacznik nr 2 do zaproszenia do zlozenia oferty

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamoéwienia jest wykonanie Programu Funkcjonalno-Uzytkowego na zadanie pn.
»Rozbudowa Zaktadu Pielggnacyjno-Opiekunczo Psychiatrycznego w Nowym Czarnowie Szpitala
Powiatowego w Gryfinie”.

1. Program funkcjonalno-uzytkowy (PFU).
PFU stuzyt bedzie do opisu przedmiotu zamowienia, ustalenia planowanych kosztéw prac
projektowych i robot budowlanych oraz skladal si¢ z elementéw okreslonych w §§ 15-19
rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegélowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru
robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego.

2. Podstawa opracowania.
a) zaproszenie do ztozenia oferty,
b) wzoér umowy — zat. nr 1 do Zaproszenia,
C) opis przedmiotu zamowienia — zat. nr 2 do Zaproszenia,

Przyjete rozwiazania musza uwzglednia¢ potrzeby Zamawiajacego, Wykonawca zobowiazuje si¢ do

wykonania dokumentacji stanowigcej przedmiot zamowienia zgodnie z zasadami wspodtczesnej

wiedzy technicznej, obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami w szczegdlnosci zgodnie z

wymogami ustawy Prawo zamoéwien publicznych na potrzeby dokumentacji stanowigcej opis

przedmiotu zamowienia tj. art. 99-103 ustawy, szczeg6lnie z uwzglednieniem art. 99 ust.4 15 tj.

»4. Przedmiotu zamowienia nie mozna opisywacé¢ w sposob, ktory mogiby utrudniaé uczciwg

konkurencje, w szczegolnosci przez wskazanie znakow towarowych, patentow lub pochodzenia,

zrodla lub szczegolnego procesu, ktory charakteryzuje produkty lub ustugi dostarczane przez
konkretnego wykonawce, jezeli mogtoby to doprowadzi¢ do uprzywilejowania lub wyeliminowania
niektorych wykonawcow lub produktow.

5. Przedmiot zamowienia mozna opisa¢ przez wskazanie znakow towarowych, patentow lub

pochodzenia, zrodta lub szczegolnego procesu, ktory charakteryzuje produkty lub ustugi dostarczane

przez konkretnego wykonawce, jezeli zamawiajqcy nie moze opisac¢ przedmiotu zamowienia w

wystarczajgco precyzyjny i zrozumialy sposob, a wskazaniu takiemu towarzyszq wyrazy "lub

rownowazny".

W takim przypadku Wykonawca, jako zalgcznik do dokumentacji, wykona tzw. tabele

rownowaznos$ci z opisaniem cech i parametrow materialow/elementéw podlegajacych wskazaniu w

opisie przedmiotu zamowienia.

Ponadto dokumentacja musi by¢ zgodna w szczeg6lnosci z:

— Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegétowego
zakresu 1 formy dokumentacji projektowe;j, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U.2021.2454),

— Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z 20 grudnia 2021 r. w sprawie okres$lenia

metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztow prac

projektowych oraz planowanych kosztow robot budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U.2021.2458),
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— Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U.2022.1679),

— Ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jedn. Dz.U.2021.2351) i wszystkimi
wydanymi na jej podstawie aktami wykonawczymi,

— Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2022.1225),

— Rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 26 marca 2019 r. w sprawie szczegétowych wymagan,
jakim powinny odpowiada¢ pomieszczenia i urzadzenia podmiotu wykonujacego dziatalnosé
lecznicza (Dz.U.2022.402),

— Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektéw budowlanych i terenow
(Dz.U.2010.109.719),

— Rozporzadzeniem Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r. w sprawie
ogolnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz.U.2003.169.1650),

. Lokalizacja inwestycji.

Szpital Powiatowy w Gryfinie, Zaktad Pielegnacyjno-Opiekunczo Psychiatryczny w Nowym
Czarnowie. Teren przeznaczony pod rozbudowe zlokalizowany jest na dziatce nr 257/11, obreb
Pniewo, oznaczony symbolem Pn-80.U.4 w MPZP, zgodnie z uchwala Nr XXXV/324/17 przyjecta
dnia 2017-03-31 przez Rade Gminy Gryfino.

. Opis ogo6lny przedmiotu zamdéwienia.

Rozbudowa Zaktadu Pielggnacyjno-Opiekunczo Psychiatrycznego w Nowym Czarnowie ma na celu
optymalizacj¢ uzytkowania obiektu oraz zwigkszenie 16zek dostepnych w oddziale. W istniejacym
budynku planowane jest pozostawienie jedynie czesci obecnych chorych. Pozostali pensjonariusze
ulokowani bedg w projektowanej ,,rozbudowie”. Pozwoli to na lepsze wykorzystanie istniejacej
czesci, gdzie znajdujg sie gabinety lekarskie, zabiegowe, szatnie i biura dla personelu, sale terapii
zajeciowej oraz do rehabilitacji i ¢wiczen fizycznych.

Zamawiajacy planuje zagospodarowaé dziatke pod rozbudowe istniejagcego budynku zgodnie z
MPZP, poprzez dobudowe obiektu o zblizonej funkcji i bryle tj. budynek parterowy z dachem
dwuspadowym symetrycznym. Wysokos¢ dobudowy, konstrukcja dachu, pokrycie oraz pochylenie
potaci dachowych nawiazujace do budynku istniejacego. Sciany zewnetrzne i wewnetrzne nosne
tradycyjne, murowane. Ocieplenie budynku welng lub styropianem metodg lekka mokra.
Wyposazenie obiektu w niezbedne instalacje wewnetrzne m.in. wod-kan., cieplng, wentylacyjna,
elektryczna, teletechniczna, p.poz., hydrantows.

Planuje si¢ wykorzystanie sieci uzbrojenia terenu (elektroenergetyczna, cieptownicza,
wodociggowa, kanalizacja) w ramach istniejacych przytaczy oraz infrastruktury wbudowanej (np.
wezel cieplny). W zalezno$ci od potrzeby ich modernizacj¢ lub zaprojektowanie nowej
infrastruktury. Na dziatce znajduja si¢ obiekty malej architektury, ktore planuje si¢ pozostawic,
chyba Ze bedg kolidowa¢ z proponowang rozbudows a takze tereny utwardzone do wykorzystania
na nowoprojektowane funkcje.

W tym celu Wykonawca PFU ma przygotowa¢ szczegétowe uwarunkowania funkcjonalno-
uzytkowe planowanej inwestycji. W pierwszym etapie prac Wykonawca przeprowadzi
inwentaryzacje budowlang istniejacego obiektu w zakresie niezbednym do wykonania PFU.
Nastepnie przedstawi koncepcje programowo-przestrzenna uzgodniona z uzytkownikiem
koncowym (Szpital Powiatowy w Gryfinie) okreslajaca ogélny zarys proponowanych
rozwigzan architektoniczno-funkcjonalnych (w tym w szczegdlno$ci proponowana bryle
obiektu wraz z zagospodarowaniem terenu, wstepny uklad pomieszczen zgodnie z pozadanymi
funkcjami etc., w oparciu 0 wymagania oraz wytyczne Zamawiajacego okreslone w pkt. 5) w
przynajmniej dwoch wariantach. Po zatwierdzeniu przez Zmawiajacego, koncepcja postuzy za
podstawe sporzadzenia wlasciwego PFU oraz okresSlenia planowanych kosztow robdt
budowlanych oraz prac projektowych dla przedmiotowego zadania.

. Szczegélowe wymagania oraz wytyczne Zamawiajacego.
Zamawiajacy przewiduje rozbudowanie obiektu poprzez wybudowanie czesci ,,B” oraz
modernizacje istniejacej czesci ,,A”.



5.1.

5.2.

Dane podstawowe.

ZPOP obstuguje obecnie 48 pacjentéw (10zek) — istniejaca czgsc ,,A”,

przewiduje si¢ alokacje czesci pacjentow (12 16zek) do ,,rozbudowanej” czgsci obiektu ,,B”,

w czesei ,,A” przewiduje si¢ zachowanie pomieszczenia dla personelu, punktu kuchenkowego,
cze$ci magazynowej, rehabilitacyjnej oraz pokdj dzienny - ,.$wietlice”.

Modernizacje w istniejacej czesci ,,A” dla 36 pacjentow:

czg$¢ ,,A” nalezy przeznaczy¢ dla pacjentow stabszych ruchowo z zaburzeniami otgpiennymi,
wymagajacych pieluchowania,

w salach chorych brak jest weztow sanitarnych, w calym budynku sa 4 oczka WC dla
pacjentow. Na potrzeby 36 pensjonariuszy pozostawic¢ jedng duzg tazienke, przystosowang do
kapieli pacjenta przez personel (istniejgca, wyremontowana i dostosowana do potrzeb tej czesci
Zaktadu) oraz dwa oczka WC w tym jedno dla wozkéw inwalidzkich,

obecng palarni¢ przeksztatci¢ na wozkownig dla wozkoéw inwalidzkich, 6-8 wozkow,

,»mala” tazienke przeksztatci¢ na duzy brudownik z miejscem do dezynfekcji materacy i innego
sprzetu do pielegnacii,

magazyn odziezy pacjentdow ,,Telimena” przeksztalci¢ na toalete dla personelu z natryskiem,
istniejacy brudownik, bez okna, przeksztalci¢ w pomieszczenie magazynowe (magazynek
pieluchomajtek, fartuchow, rekawic i innych materiatow do pielggnacji pacjentow),

gabinet terapii ruchowej przeksztalci¢ w magazyn poscieli czystej dla czesci ZPOP ,,A”1,B”,
pomieszczenie po magazynie poscieli przeksztalci¢é na magazyn odziezy pacjentow -
,,Jelimena”,

obecna tazienke personelu, przeksztatci¢ w punkt palarni dla w czesci ,,A”,

sala nr 24 (3 16zka) — przeksztatci¢ w gabinet diagnostyki internistycznej z EKG,

sala nr 13 (4 16zka) — przeksztatci¢ w sale rehabilitacji ruchowej z UGUL,

sala nr 27 (4 16zka) — przeksztatci¢ w pokdj odwiedzin / rozmoéw z psychologiem,

szatni¢ personelu przenies¢ do nowej czgsci ,,B”, pomieszczenie przeksztatcic w punkt przyjeé
pacjentdow ( izba przyjec¢) z gabinetem lekarza psychiatry i stanowiskiem administracyjnym
oraz punktem magazynowym.

bez zmian pozostaja:

salanr 12 — 4 t6zka

salanr 11 — 5 16zek opiekunczych dla lezacych ,,Zielona sala”

sala nr 20 — 4 t6zka

salanr 21 — 2 t6zka

salanr 10 — 4 t6zka

sala nr 22 — 4 t6zka

salanr 9 — 4 16zka

salanr 23 — 4 16zka

salanr 7 — 2 16zka

salanr 6 — 3 16zka

punkt kuchenny,

pokoj dzienny/stotowka,

gabinet zabiegowy,

pokoj socjalny personelu,

wyremontowana tazienka dla pacjentow,

gabinet pielggniarki oddziatowe;,

5.3. Wytyczne dla czgéci nowoprojektowanej ,,B” - 44 pacjentow (16zek):

Ze wzgledu na konieczno$¢ zapewnienia bezpieczenstwa pacjentom chodzacym z zaburzeniami
psychicznymi, uktad funkcjonalny budynku nie moze posiadac ,,labiryntow”, zaulkéw i innych
miejsc, gdzie pacjent moglby si¢ schowac lub btadzi¢. Budynek musi charakteryzowac si¢ prosta
architekturg tak by personel nie mial problemu z widocznos$cig korytarza. Nalezy zapewnic¢
przestrzen dla pacjentow, ,,szerokie” korytarze, swiatto naturalne ($wietliki).



Wykaz pomieszczen:
Przewiduje si¢ 15 sal pacjentow na 44 tozka:

— 8 sal — 4 16zkowych z pelnymi wezlami sanitarnymi - 32 16zka,

— 5 sal — 2 16zkowych z weztem sanitarnym (dopuszcza si¢ wspdlny wezel na dwie sale) - 10 tozek,

— 2 sale — 1 tozkowe ( z pelnymi weztami sanitarnymi) — [ZOLATKI,

— 1 duza fazienka dla pacjentéw z dwoma oczkami WC,

— 1 tazienka z natryskiem dla personelu,

— szatnia dla personelu — 40 szafek , fawki,

— sala terapii zajeciowej — duze pomieszczenie, ok 40 m2 z miejscem na zajecia kulinarne oraz z
bezposrednim wyjsciem na ogrod,

— palarnia dla pacjentéw - w poblizu terapii zajeciowe;,

— otwarta cze$¢ pobytu dziennego/ stotowka,

— duza kuchnia z osobnym wejsciem od strony wjazdu na posesj¢ z miejscem przyje¢ positkow i
miejscem na wozki kuchenne oraz na dwie zmywarki. Kuchnia powinna by¢ usytuowana w poblizu
stotéwki ( np. po przeciwnej stronie korytarza),

— w srodkowej cze$ci budynku - otwarta dyzurka dla personelu / miejsce socjalne dla 5 oséb z
malym, zamykanym punktem lekow,

— maly, podreczny brudownik,

— magazyn czystej odziezy i poscieli ( dopuszcza si¢ projekt z uwzglednieniem miejsca na duze szafy
na korytarzu),

— magazyn brudnej bielizny z wagg, miejscem na wozki pralnicze - od strony wjazdu na posesje,

— magazyn odpadéw medycznych z mozliwosciag dojazdu (,,mate” pomieszczenie) z umywalka,

— w skrajnej czgs$ci budynku — pomieszczenie ,,pro morte” ( na jedno miejsce) z mozliwoscia dojazdu,

— wozkownia na 6-8 wozkow inwalidzkich,

— miejsce na wozki na $mieci, pod dachem na zewnatrz budynku,

— hol taczacy budynki — miejsce dla odwiedzajacych z kanapami lub 3 boksy dla odwiedzajacych.

Podsumowanie:

Stary budynek — 36 16zek + nacisk na: izbe przyje¢, pomieszczenia diagnostyczne, zabiegowe,
rehabilitacja ruchowa, cze§¢ magazynowa.

Nowy budynek — 44 16zka + nacisk na: terapi¢ zajgciowa, kuchni¢ centralna, zaplecze dowozu i odbioru
poscieli, positkow, odpadéw medycznych i innych, miejsce dla odwiedzajacych graniczace z czgscia
,»A”, szatnia personelu.

Zamawiajacy dopuszcza modyfikacje wytycznych podyktowang koniecznoscig dostosowania
dokumentacji do obowigzujacych przepisow. Przyjete rozwigzania techniczno-materiatlowe nalezy
konsultowa¢ na etapie sporzadzania PFU z Zamawiajagcym.
Rozwigzania zawarte w PFU maja spetnia¢ w szczegolnosci wymagania w zakresie:

— zgodnos$ci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej,

— zgodnosci z wymaganiami bezpieczenstwa i higieny pracy,

— zgodnosci z wymaganiami bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,
ktére sg niezbedne do przygotowania projektu budowlanego i skutecznego wystgpienia o pozwolenie
na budowe.

Zamawiajacy zaklada remont budynku istniejacego ZPOP w zakresie wynikajacym jego
modernizacji i przebudowy.

6. Pierwsze wyposazenie.

Wykonawca w PFU musi dokona¢ opisu pierwszego, niezbednego wyposazenia projektowanego
obiektu wiasciwego do realizacji przewidzianych funkcji. W tym celu w porozumieniu z
Zamawiajagcym 1 uzytkownikiem (przedstawiciel szpitala) okresli ramowe parametry
przewidzianego wyposazenia niezb¢dnego do uruchomienia czgséci ,,B” zgodnie z wlasciwg
technologia medyczng odpowiednig dla rodzaju dziatalno$ci medycznej (opiekunczo-lecznicza i
psychiatryczna). Wyposazenie bedzie obejmowaé m.in. tozka szpitalne, szafki przytozkowe, meble
w tym medyczne, sprzet 1 urzgdzenia, ktore podlegajg wbudowaniu na etapie realizacji robot.



7. Wymagania dot. dokumentacji projektowej.
PFU zawierat bedzie informacje dot. zakresu dokumentacji projektowej wynikajace z przepisow
szczegdtowych prawa budowlanego oraz procedure zatwierdzania dokumentacji, ktorg bedzie musiat
sporzadzi¢ Wykonawca robot prowadzonych w formule ,,zaprojektuj i wybudu;j”.
Dokumentacja projektowa bgdzie obejmowata m.in. nastgpujace dokumenty Wykonawcy:
1. projekt koncepcyjny,
2. projekt budowlany (PZT, PAB, PT) w tym:
a) instalacji sanitarnych w tym:
o wentylacji nawiewno-wywiewnej (centrale wentylacyjne z odzyskiem ciepta),
o klimatyzacji,
b) instalacji elektrycznych, w zakresie:
¢ uktadu zasilania awaryjnego i rezerwowego z agregatem pradotworczym,
e instalacji przywolawcze;j,
instalacji teletechnicznej (okablowania strukturalnego oraz antenowej),
e UPS,
e systemu sygnalizacji wtamania i napadu,
systemu monitoringu,
C) ochrony ppoz., w tym:
e systemu sygnalizacji pozarowej (SAP),
e systemu awaryjnego o$wietlenia ewakuacyjnego,

3. projekt wykonawczy,

4. projekt aranzacji wnetrz,

5. projekt zagospodarowania terenu,

6. dokumentacje powykonawcza,

7. dokumentacj¢ rozruchu (w tym instrukcje obstugi i konserwacji, bhp i ochrony
przeciwpozarowej)

8. Zakres robot budowlanych przewidziany PFU.
PFU opisywal bedzie roboty budowlane wynikajace z przepisow szczegdélowych prawa
budowlanego.
Ponadto Wykonawca robot budowlanych zobowigzany bedzie opracowa¢ harmonogram rzeczowo-
finansowy oraz projekt organizacji i technologii robot.

9. Cze$¢ informacyjna.
Zamawiajacy informuje, iz posiada:
— archiwalng dokumentacj¢ projektowa istniejacego obiektu, oraz udostgpni Wykonawcy zadania
do wgladu,
— pozwolenie na wycinke czgsci drzew usytuowanych na przedmiotowej poses;ji,
— zestawienie zapotrzebowania mocy oraz kosztow mediow w odniesieniu do istniejgcej czgsci
obiektu , A”.
1. Energia cieplna:
e zaméwiona moc cieplna — 0,16 MW
e zuzycie grudzien 2023 r. — 41,2 GJ
2. Energia elektryczna:
e zuzycie catoroczne — 38,3 MWh
3. Woda:
e zuzycie $redniomiesigczne — 70 m®

Zamawiajacy zaleca przed terminem zloZzenia ofert przeprowadzi¢ wizje lokalna celem
zapoznania si¢ z warunkami realizacji zadania.



