Uchwata Nr V1/39/2003
Rady Gminy Wodzierady
z dnia 31 marca 2003 roku
W _sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego

Gminy Wodzierady

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z 2002 r.
Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 214 poz. 1806), oraz art. 7 i 26
Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 1999 r. Nr 15 poz. 139, Nr 41 poz. 412 i Nr 111 poz. 1279; z 2000 r. Nr 12 poz. 136,
Nr 109 poz. 1157 i Nr 120 poz. 1268 z 2001 r. Nr 5 poz. 42, Nr 14 poz. 124, Nr 100
poz. 1085, Nr 115 poz. 1229, Nr 154 poz. 1804 i z 2002 r. Nr 25 poz. 253, Nr 113

poz. 984, Nr 130 poz. 1112) Rada Gminy Wodzierady uchwala, co nast epuje:

Rozdziat |
Postanowienia ogolne

§ 1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Wodzierady,
zwany dalej planem.

Plan obejmuje obszar, okreslony uchwatg Nr XX/164/2001 Rady Gminy Wodzierady z
dnia 28 marca 2001 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wodzierady, w granicach administracyjnych
gminy.

Ustalenia planu stanowig tre$¢ uchwaty, ktorej integralnymi czesciami sa:

1) rysunek planu w skali 1:10 000 stanowigcy zalgcznik Nr 1 do uchwaly,

(obejmujgcy obszar planu),

2) rysunek planu w skali 1 : 5000 stanowigcy zatgcznik Nr 2 do uchwaly,

(na 28 mapach obejmujacych poszczegdlne jednostki planistyczne).

Podstawe do wydawania decyzji administracyjnych stanowg rysunki planu,
o ktorych mowa w ust. 3 pkt. 2 oraz ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 2.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

planie - nalezy przez to rozumiec ustalenia niniejszego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stanowigce przepisy gminne, obejmujgce obszar
okreslony w § 1 ust. 2 niniejszej uchwaly,

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce ustalenia graficzne
oznaczone na mapie w skali 1 : 10000, bedacej zalgcznikiem Nr 1 do uchwaly oraz na
mapach w skali 1 : 5000, bedgcych zalgcznikiem Nr 2 do uchwaly, oznaczonych
literami :A, B, C,D,E,F,G,H, 1, J,Ka, Kb, L,t, M,|N, O, P, R, S, Ta, Th, U, V, W, X,
Y, Z,

obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar gminy w granicach
administracyjnych, objety niniejszym planem,

jednostce planistycznej - nalezy przez to rozumie¢ grunty solectwa lub jego
czesci, w granicach oznaczonych na rysunkach planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty
petinymi nazwami oraz symbolami literowymi od A do Z,
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5) ALP - nalezy przez to rozumie¢ grunty laséw Skarbu Panstwa bedacych
w administracji lasow panstwowych, potozone w ramach jednostek planistycznych,

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg wydzielong jednostke ustalen
planu o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczong symbolami (literami i cyframi),

7) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ lub taka jej czes¢, ktéra w
wyniku ustalen planu zostanie wydzielona pod zainwestowanie, zgodnie z ustaleniami
niniejszego planu,

8) dostepie do drogi publicznej - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do
tej drogi albo inny dostep zgodny 2z przepisami dotyczacymi gospodarki
nieruchomosciami i warunkami technicznymi, jakimi powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie,

9) wtornym podziale dzialki - nalezy przez to rozumie¢ taki geodezyjny podziat
dziatki, w wyniku ktérego kazda z nowopowstatych dziatek bedzie spetnia¢ warunki
zagospodarowania i uzytkowania, zgodne z wymogami planu i przepisami
szczego6towymi,

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony
w planie rodzaj przeznaczenia (funkcji), ktére przewaza na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

11) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore nie stanowig ucigzliwosci dla
przeznaczenia podstawowego, uzupetniajg je i nie sg z nim sprzeczne,

12) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ czesC dziatki
budowlanej na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo
lub kubaturowo w gigb gruntu, na nim oraz nad nim, nie stanowigca nawierzchni
dojazdow i dojs¢ pieszych, pokryta trwatg roslinnoscig lub uzytkowana rolniczo,

13) towarzyszacych ustugach — nalezy przez to rozumie¢ nieucigzliwe ustugi z
zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta i innych,

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy z
zakazem przekroczenia jej obiektami kubaturowymi,

15) budynkach rozbudowywanych — nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejgce, w
ktorych powieksza sie ich kubature,

16) budynkach przebudowywanych - nalezy przez to rozumie¢ budynki,
w ktorych przeprowadza sie dzialania zmieniajgce zaréwno wnetrze jak i bryte
budynku,

17) ustugach i dziatalnosci gospodarczej - rozumie sie przez to ustugi z zakresu

zdrowia, oswiaty i innych oraz ustugi z grupy przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane,
zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami.

§3.
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustalenie zasad udostepniania howych terenéw pod zabudowe,

2) uporzadkowanie zagospodarowania przestrzennego na terenach istniejgcej
zabudowy,

3) ochrona istniejacych waloréw przyrodniczych i kulturowych,

przy minimalizacji wzajemnych konfliktéw i optymalizacji korzysci, wynikajgcych ze
wspolnych dziatan.
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Rozdziat Il
Ustalenia ogolne
§ 4.

Dla obszaru, o ktérym mowa w § 1 plan ustala :

1)

2)
3)
4)
5)

przeznaczenie terendw wyszczegoélnione w rozdziale Il niniejszej uchwaly oraz
inne ustalenia, zawarte na rysunkach planu,

zasady i warunki podziatu terendw na dziaiki,

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu,

warunki ochrony srodowiska przyrodniczego;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

§ 5.

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu, o ktérym mowa w

8 1, ust. 3, pkt. 1 i pkt. 2 sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9
10)
11)

12)

13)

granice obszaru objetego planem,
granice jednostek planistycznych,

linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu bgdz r6znych zasadach
zagospodarowania,

tereny lasow Skarbu Panstwa, bedgcych w administracji lasow panstwowych ALP,
tereny las6w nie bedgcych w administracji laséw panstwowych,

tereny dolesien,

tereny uzytkéw rolnych,

tereny drdg,

przeznaczenie terenow,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

granice stref ochrony konserwatorskie;:
a) Scistej ochrony konserwatorskiej,
b) obserwaciji i ochrony archeologicznej,
c) ochrony konserwatorsko — archeologicznej,

oznaczenia prawnie chronionych obszaréw i elementow $rodowiska
a) drzew — pomnikow przyrody,
b) obiektow wpisanych do rejestru zabytkdw,
c) obiektow w ewidencji konserwatorskiej,
d) stanowisk archeologicznych,

granice maksymalnej strefy bezpieczeAstwa od linii elektroenergetycznej
220 kV.

2. Nastepujgce oznaczenia sg oznaczeniami nieobowigzujgcymi;

1)
2)
3)
4)
5)

granice terendw zmeliorowanych,

planowane zbiorniki wodne o nieustalonym obrysie,

wody powierzchniowe, akweny,

gleby organiczne,

charakterystyczne elementy maitej architektury, krzyze, kapliczki przydrozne.
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§ 6.

Na obszarze poszczegoélnych jednostek planistycznych plan wyodrebnia tereny, bedgce
przedmiotem przepiséw ogélnych i szczegétowych, o nastepujgcym podstawowym
przeznaczeniu terenu:

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej - MNR:

1) w jednostce planistycznej A — Przyrownica oznaczone symbolami:
A 1IMNR, A 2MNR, A 3MNR, A 4MNR, A 5MNR, A 6MNR, A 7MNR,
A 9MNR, A 10MNR, A 12MNR, A 13MNR, A 14MNR, A 15MNR,
A 16MNR;

2) w jednostce planistycznej B — Magnusy oznaczone symbolami: B 1MNR,
B 2MNR, B 3MNR, B 4MNR, B 5MNR, B 6MNR, B 7MNR, B 9MNR,
B 10MNR, B 11MNR, B 12MNR;

3) w jednostce planistycznej C — Piorundw oznaczone symbolami: C 1 MNR,
C 2MNR, C 3MNR, C 4MNR, C 5MNR, C 6MNR, C 9MNR, C 12MNR,
C 13MNR, C 14MNR, C 15MNR, C 16MNR, C 17MNR;

4) w jednostce planistycznej D — Wrzgsawa oznaczone symbolami: D 1MNR,
D 2MNR, D 3MNR, D 4MNR;

5) w jednostce planistycznej E — Czarnysz oznaczone symbolami: E 1MNR,
E 2MNR;

6) w jednostce planistycznej F — Wola Czarnyska oznaczone symbolami:
F 3MNR, F 4MNR, F 5MNR, F 6MNR, F 7MNR, F 9MNR, F 10MNR,
F 11MNR, F 13MNR, F 16MNR;

7 w jednostce planistycznej G — Dobruchéw oznaczone symbolami:
G 1IMNR, G 2MNR, G 3MNR, G 4MNR, G 5MNR, G 6MNR, G 7MNR,
G 8MNR, G 10MNR, G 11IMNR, G 12MNR, G 13MNR, G 14MNR,
G 15MNR, G 16MNR, G 17MNR, G 18MNR, G 19MNR, G 20MNR,
G 21MNR;

8) w jednostce planistycznej H — Kolonia Kwiatkowice oznaczone symbolami: H
IMNR, H 2MNR, H 3MNR, H 4MNR, H 5MNR, H 6MNR,
H 7MNR, H 8MNR, H 9MNR, H 10MNR, H 11MNR, H 12MNR, H 13MNR, H
15MNR, H 16MNR, H 19MNR, H 22MNR, H 23MNR, H 25MNR,
H 26MNR,;

9) w jednostce planistycznej | — Kwiatkowice oznaczone symbolami: | 1MNR,
| 2MNR, | 4MNR, | 8MNR, | 11MNR, | 12MNR, | 13MNR, | 14 MNR,
| 16MNR, | 18MNR, | 19MNR, | 22MNR, | 23MNR, | 24MNR, | 26MNR;

10) w jednostce planistycznej J - Wandzin oznaczone symbolami: J 1MNR,
J 2MNR, J 3MNR, J 5MNR;

11) w jednostce planistycznej Ka — Lesnica Pin. oznaczone symbolami:
Ka 1MNR, Ka 2MNR, Ka 3MNR, Ka 4MNR, Ka 5MNR, Ka 6MNR,
Ka 7MNR, Ka 8MNR;

12) w jednostce planistycznej Kb — Les$nica Pid. oznaczone symbolami:
Kb 3MNR, Kb 4 MNR, Kb 5MNR, Kb 6MNR, Kb 7MNR, Kb 12MNR,
Kb 13MNR, Kb 14MNR, Kb 15MNR, Kb 16MNR,;

13) w jednostce planistycznej L — Nowy Swiat oznaczone symbolami:
L IMNR, L 6MNR, L 8MNR, L 9MNR, L 11MNR;
14) w jednostce planistycznej + — Wodzierady oznaczone symbolami:

t 4MNR, £ 5MNR, £ 7MNR, £ 9MNR, t10MNR, t 11MNR, t 13MNR,
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t 15MNR, t 17MNR, t 18MNR, t 19MNR, t 28MNR, £ 29MNR,
t 32MNR, £ 34MNR, £ 37MNR, £ 39MNR, £ 40MNR;

15) w jednostce planistycznej M — Jozeféw oznaczone symbolami: M 2MNR,
M 3MNR, M 4MNR, M 5MNR, M 6MNR, M 7MNR, M 10MNR, M 11MNR,
M 13MNR, M 14MNR, M 19MNR, M 21MNR;

16) w jednostce planistycznej N — Magdalenébw oznaczone symbolami:
N 1IMNR, N2MNR, N 5MNR;

17) w jednostce planistycznej O — Dobkéw oznaczone symbolami: O 1MNR,
O 2MNR, O 3MNR, O 4MNR, O 6MNR, O 8MNR, O 9MNR, O 10MNR,
O 11IMNR, O 12MNR, O 13MNR, O 18MNR, O 20MNR, O 21MNR,
O 22MNR, O 23MNR, O 24MNR, O 25MNR, O 26MNR;

18) w jednostce planistycznej P — Pelagia oznaczone symbolami: P 3MNR,
P 5MNR, P 6MNR, P 11MNR, P 12MNR, P 13MNR, P 14MNR, P 16MNR,;

19) w jednostce planistycznej R — Chorzesz6w o0znaczone symbolami:
R 2 MNR, R 5MNR, R 6MNR, R 14MNR, R 15MNR, R 16MNR,
R 19MNR, R 24MNR, R 25MNR, R 26MNR, R 27MNR, R 28MNR,
R 31MNR;

20) w jednostce planistycznej S — Ludowinka oznaczone symbolami: S 1MNR,
S 2MNR, S 3MNR, S 4MNR, S 5MNR,;

21) w jednostce planistycznej Ta - Wilodzimierz oznaczone symbolami:
Ta 1IMNR, Ta 2MNR, Ta 3MNR, Ta 5MNR, Ta 6MNR, Ta 7MNR,
Ta 8MNR, Ta 9MNR, Ta 10MNR, Ta 11MNR;

22) w jednostce planistycznej Tb - Wiodzimierz oznaczone symbolami:
Tb 1IMNR, Tb 2MNR, Tb 5MNR, Tb 7MNR, Tbh 9MNR, Tb 11MNR,
Tb 12MNR, Tb 14MNR, Tb 17MNR, Tb 19MNR,;

23) w jednostce planistycznej U — Elodia oznaczone symbolami: U 1MNR,
U 2MNR;

24) w jednostce planistycznej V - Kiki oznaczone symbolami: V 1MNR,
V 2MNR, V 3MNR, V 4MNR, V 5MNR, V 6MNR, V 7MNR, V 8MNR,
V 13MNR;

25) w jednostce planistycznej W — Hipolitbw oznaczone symbolami: W 1MNR,
W 2MNR, W 5MNR, W 6MNR, W 7MNR, W 9MNR, W 11MNR, W 12MNR,
W 13MNR, W 16MNR, W 17MNR, W 20MNR;

26) w jednostce planistycznej X — Jesionna oznaczone symbolami: X 2MNR,
X 4MNR, X 5MNR, X 7MNR, X 8MNR, X 9MNR, X 11MNR;

27) w jednostce planistycznej Y — Stanistawéw oznaczone symbolami:
Y IMNR, Y 2MNR, Y 3MNR, Y 4MNR, Y 5MNR;

28) w jednostce planistycznej Z — Maurycdw  oznaczone symbolami: Z 2MNR,
Z 3MNR, Z 4AMNR, Z 5MNR, Z 9MNR, Z 10MNR, Z 14MNR, Z 23MNR.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej - MNL:

1) w jednostce planistycznej | — Kwiatkowice  oznaczone symbolami:
| 28MNL, | 29MNL, | 30MNL;

2) w jednostce planistycznej J — Wandzin oznaczone symbolami: J 4MNL,
J 7MNL, J 8MNL;

3) w jednostce planistycznej Ka — Lesnica Pin. oznaczony symbolem: Ka 9MNL,
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4) w jednostce planistycznej Kb — Lesnica Pid. oznaczone symbolami:
Kb 2MNL, Kb 8MNL

5) w jednostce planistycznej L — Nowy Swiat oznaczone symbolami: L 2MNL,
L 4MNL, L 12MNL, L 14MNL, L 16MNL, L 18MNL, L 19MNL, L 20MNL, L
22MNL;

6) w jednostce planistycznej £ — Wodzierady oznaczone symbolami: £ 1MNL,
£ 2MNL, £ 3MNL, £ 6MNL, £ 14MNL £ 33MNL;

7) w jednostce planistycznej M — Jbézefow oznaczone symbolami: M 1MNL,
M 8MNL, M 15MNL, M 17MNL, M20MNL,;

8) w jednostce planistycznej N — Magdalenéw oznaczone symbolami: 3MNL,
AMNL,;

9) w jednostce planistycznej O — Dobkdéw oznaczone symbolami: O 7MNL,
O 14MNL, O 15MNL, O 27MNL, O 28MNL, O 30MNL;

10) w jednostce planistycznej P — Pelagia oznaczone symbolami: P 2MNL,
P 4MNL, P 8MNL, P 9MNL, P 18MNL;

11) w jednostce planistycznej R - Chorzeszédw oznaczone symbolami:
R 1IMNL, R 8MNL, R 9MNL, R 13MNL, R 20MNL, R 21MNL, R 23MNL,
R 29MNL, R 30MNL, R 32MNL, R 33 MNL;

12) w jednostce planistycznej S — Ludowinka oznaczone symbolami: S 6MNL,
S 7MNL, S 8MNL, S 9MNL;

13) w jednostce planistycznej Tbh - Wlodzimierz oznaczone symbolami:
Thb 4MNL, Tb 8MNL, Tb 10MNL, Th 15MNL, Tb 20MNL;

14) w jednostce planistycznej V — Kiki oznaczone symbolami: V 8MNL,
V 9MNL, V 10MNL, V 13MNL, V 14MNL, V 15MNL, V 17MNL, V 20MNL,
V 21MNL;

15) w jednostce planistycznej W — Hipolitbw oznaczone symbolami: W 3MNL,
W 14MNL, W 18MNL, W 21MNL,;

16) w jednostce planistycznej X — Jesionna  oznaczone symbolami: X 1MNL,
X 3MNL, X 6MNL, X 10MNL, X 12MNL;

17) w jednostce planistycznej Z — MaurycOw  oznaczone symbolami: Z 1MNL,
Z 7MNL, Z 11MNL, Z 12MNL, Z 13MNL, Z 16MNL, Z 17MNL, Z 19MNL,
Z 20MNL, Z 22MNL.

3. Tereny zabudowy letniskowej - ML:

1) w jednostce planistycznej C — Piorundw oznaczone symbolami: C 18ML,

C 19ML;

2) w jednostce planistycznej F — Wola Czarnyska oznaczone symbolami:
F 1ML, F 2ML;

3) w jednostce planistycznej | — Kwiatkowice oznaczone symbolem | 27ML,
| 31ML;

4) w jednostce planistycznej J — Wandzin oznaczone symbolami: J 9ML,
J 10 MNL, J 11ML, J 12ML, J 13ML, J 14ML;

5) w jednostce planistycznej Ka — Lesnica Pin. oznaczone symbolem
Ka 10ML;
6) w jednostce planistycznej Kb — Lesnica Pid. oznaczone symbolami:

Kb 1ML, Kb 9ML, Kb 10ML, Kb 11ML;
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7) w jednostce planistycznej L — Nowy Swiat oznaczone symbolami: L 3ML,
L 5ML, L 7ML, L 10ML, L 13ML, L 15ML, L 17ML, L 21ML, L 23ML,
L 24ML;

8) w jednostce planistycznej M — Jbzefow oznaczone symbolami: M 9ML,
M 16ML, M 18ML;

9) w jednostce planistycznej O — Dobkéw oznaczone symbolami: O 16ML,
O 17ML, O 19ML;

10) w jednostce planistycznej P — Pelagia oznaczone symbolami: P 1ML,
P 10ML, P 17ML, P 19ML,;

11) w jednostce planistycznej R — Chorzeszéw oznaczone symbolami: R 7ML,
R 10ML, R 11ML, R 12ML, R 18ML;

12) w jednostce planistycznej S — Ludowinka oznaczone symbolem S 10ML;

13) w jednostce planistycznej Ta - Wiodzimierz oznaczone symbolami:
Ta 4ML Ta 12ML;
14) w jednostce planistycznej Tb — Wiodzimierz  oznaczone symbolami:

Tb 3ML, Tb 6ML, Tb 13ML, Tb 16ML, Tb 18ML;
15) w jednostce planistycznej U — Elodia oznaczone symbolem U 3ML;

16) w jednostce planistycznej V — Kiki oznaczone symbolami: V 7ML, V 16ML,
V 18ML, V 19ML;

17) w jednostce planistycznej W — Hipolitbw  oznaczone symbolami:
W 15MML, W 19ML;

18) w jednostce planistycznej Z — Maurycéw  oznaczone symbolami: Z 15ML,
Z 18ML, Z 21ML.

4. Tereny ustug i dziatalnosci gospodarczej — U:

1) w jednostce planistycznej A — Przyrownica oznaczone symbolem A 11U;
2) w jednostce planistycznej B — Magnusy oznaczone symbolem B 8U;
3) w jednostce planistycznej C — Piorundw oznaczone symbolem C 11U;

4) w jednostce planistycznej F — Wola Czarnyska oznaczone symbolami:
F 8U, F15U;

5) w jednostce planistycznej H — Kolonia Kwiatkowice o0znaczone symbolami:
H 14U, H 18U, H 24U;

6) w jednostce planistycznej | — Kwiatkowice oznaczone symbolami: | 3U,
I5U, 19U, 110U, 115U, 117U, 121U;

7 w jednostce planistycznej £ — Wodzierady oznaczone symbolami: £ 8U,
£ 12U, £ 16U, £ 20U, £ 22U, t 24U, £ 27U;

8) w jednostce planistycznej O — Dobkéw oznaczone symbolem O 5U;
9) w jednostce planistycznej P — Pelagia oznaczone symbolem P 7U;
10) w jednostce planistycznej R — Chorzeszéw oznaczone symbolem R 3U;

11) w jednostce planistycznej W — Hipolitbw oznaczone symbolami: W 4U,
W 8U;

12) w jednostce planistycznej Z — Maurycow oznaczone symbolem Z 6U.
5. Tereny ustug kultury — UK:

1) w jednostce planistycznej H — Kolonia Kwiatkowice oznaczone symbolami:
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H 20UK, H 21UK.

6. Tereny ustug turystyki i sportu — UTS:

1)
2)
3)

w jednostce planistycznej | — Kwiatkowice oznaczone symbolem | 7UTS;
w jednostce planistycznej O — Dobkdéw oznaczone symbolem O 29UTS;

w jednostce planistycznej R — Chorzesz6w oznaczone symbolem
R 22UTS;

7. Tereny produkcyjno - ustugowe — P:

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7

w jednostce planistycznej A — Przyrownica oznaczone symbolem A 8P;
w jednostce planistycznej | — Kwiatkowice oznaczone symbolem | 25P;
w jednostce planistycznej J - Wandzin oznaczone symbolem J 6P;

w jednostce planistycznej £ — Wodzierady oznaczone symbolami: £ 23P,
t 26P, £ 35P, £ 36P;

w jednostce planistycznej P — Pelagia oznaczone symbolem P 15P;
w jednostce planistycznej R — Chorzeszéw oznaczone symbolem R 17P;
w jednostce planistycznej W — Hipolitbw oznaczone symbolem W 10P, W22P;

8. Tereny urzadzen produkcji gospodarki rybackiej — RRO:

1)

2)

3)

4)

5)

w jednostce planistycznej C — Piorundw  oznaczone symbolami: C 7RRO,
C 8RRO;

w jednostce planistycznej F — Wola Czarnyska oznaczone symbolem
F 12RRO;

w jednostce planistycznej Ka — Les$nica Pin. oznaczone symbolami:
Ka 11RRO, Ka 12RRO;

w jednostce planistycznej £ — Wodzierady oznaczone symbolem
t 30RRO, £ 41RRO, £ 42RRO, £ 43RRO;

w jednostce planistycznej V — Kiki oznaczone symbolami: V 11RRO,
V 12RRO.

9. Tereny cmentarzy - ZC:

1)
2)

3)

w jednostce planistycznej | — Kwiatkowice oznaczone symbolem | 20ZC;

w jednostce planistycznej £ — Wodzierady oznaczone symbolem & 38ZC
(nieczynny);

w jednostce planistycznej R — Chorzeszédw oznaczone symbolem: R 4ZC;

10. Tereny parkéw podworskich - ZP:

1)
2)

3)

w jednostce planistycznej C — Piorundw oznaczone symbolem C 10ZP;

w jednostce planistycznej H — Kolonia Kwiatkowice oznaczone symbolem
H17ZP;

w jednostce planistycznej £ — Wodzierady oznaczone symbolem £ 25ZP.

11. Tereny laséw nie bedacych w administracji laséw panstwowych, oznaczone na

rysunkach planu symbolem ZL.

12. Tereny lasow bedgcych w administraciji laséw panhstwowych, oznaczone na rysunkach
planu symbolem ALP.
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13.

14,

15.

16.

17.

18.

Tereny dolesien, oznaczone na rysunkach planu symbolem ZDL.

Tereny uzytkéw rolnych oznaczone na rysunkach planu symbolem RP.

Tereny urzadzen oczyszczania i odprowadzania $ciekow - NO:

1) w jednostce planistycznej F — Wola Czarnyska oznaczone symbolem
F 14NO;

2) w jednostce planistycznej G — Dobruchéw oznaczone symbolem G 9NO;
3) w jednostce planistycznej £ — Wodzierady oznaczone symbolem £ 31NO.

Tereny urzgdzen zaopatrzenia w wode — WZ:

1) w jednostce planistycznej | —Kwiatkowice oznaczone symbolem | 6WZ,;
2) w jednostce planistycznej £ — Wodzierady oznhaczone symbolem £ 21WZ;
3) w jednostce planistycznej Z — MaurycOw oznaczone symbolem Z 8WZ.

Teren planowanej stacji redukcyjnej gazu — EG:

1) w jednostce planistycznej M — J6zefow oznaczone symbolem M 12EG;

Tereny drég, oznaczone na rysunkach planu symbolami KG, KZ, KL, KD.

Rozdziat Il
Ustalenia dla calego obszaru obj etego planem
§7.

Plan ustala nastepujgce warunki w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego
1. Zakaz:

1) realizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko,
w rozumieniu obowigzujgcych w tym zakresie przepisébw szczegdllnych, za
wyjatkiem terenéw oznaczonych w planie symbolami P, U, NO, gdzie dopuszcza
sie przedsiewziecia, dla ktérych sporzadzenie raportu oddziatywania na
$rodowisko moze by¢ wymagane oraz za wyjatkiem drog i urzgdzen
infrastruktury technicznej,

2) wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do woéd powierzchniowych lub do gruntu
oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow $ciekowych,

3) lokalizowania obiektow i urzadzeh oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej
i wytworczej moggcej powodowac:

a) emisje do powietrza zanieczyszczen o charakterze odorowym oraz emisje
niezorganizowang (szczegolnie pyty),

b) wprowadzanie do powietrza atmosferycznego zanieczyszczeh
w ilosciach mogacych powodowacé przekroczenia norm dopuszczalnych
stezen.

c) wytwarzanie i przechowywanie odpaddéw, ktére ze wzgledu na pochodzenie,

skiad chemiczny, biologiczny i inne wlasciwosci stanowi¢ mogg zagrozenie
dla zycia i zdrowia ludzi lub dla srodowiska,

4) wprowadzania, w obrebie obszaréw lesnych (ZL, ZDL), obiektow kubaturowych, za
wyjatkiem obiektow zwigzanych z gospodarkg lesng oraz niezbednych urzgdzen
infrastruktury technicznej,
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5) lokalizacji zabudowy w dolinach rzek i ciekow.
Obowigzek:

1) ogrzewania nowej zabudowy z lokalnych zrodet ciepta, z zaleceniem stosowania
technologii i paliw ekologicznych,

2) gromadzenia i selekcji odpaddéw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do
ich gromadzenia i usuwanie ich zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w
gospodarce komunalnej gminy,

3) ochrony istniejagcych pomnikéw przyrody, oznaczonych na rysunku planu,
podlegajagcych ochronie na podstawie odrebnych aktéw prawnych,

4) zachowania waloréw srodowiska przyrodniczego, w tym zieleni znajdujacej sie na
terenie dzialek, a przede wszystkim zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej,
pojedynczych drzew, zadrzewien s$rédpolnych i przydroznych oraz zieleni
tegowej; obowigzuje zakaz wycinania drzew, oprocz przypadkow
bezposredniego zagrozenia lub w zarysie lokalizacji urzgadzen liniowych i
obiektow kubaturowych,

5) dokonania na terenach zmeliorowanych, przed realizacjg zabudowy, odpowiednich
zabezpieczen lub przebudowy, umozliwiajgcych prawidiowe funkcjonowanie
systemu ha terenach sasiednich w uzgodnieniu z uzytkownikiem tych urzadzen,

6) zachowania waloréw srodowiska przyrodniczego oraz prowadzenia gospodarki
lesnej zgodnie z aktualnymi przepisami szczeg6lnymi na terenach lasow
oznaczonych na rysunkach planu symbolami ALP i ZL,

7) zagospodarowania terendéw polozonych wzdluz rzeki Pisi z uwzglednieniem
aktualnie obowigzujgcych przepiséw prawa wodnego.

Plan przyjmuje, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska,
nastepujgce rodzaje terendw podlegajgcych ochronie akustycznej:

1) tereny MNR i MNL jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg oraz
tereny przeznaczone pod budynki zwigzane ze stalym lub wielogodzinnym
pobytem dzieci i mlodziezy (szkoty, przedszkola),

2) tereny ML jako tereny przeznaczone na cele rekreacyjno - wypoczynkowe poza
miastem.

Dla w/w rodzajow terendw obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie
Z przepisami szczegOlnymi.

Plan zaleca wzbogacanie terenu zielenig (zadrzewianie, zalesianie, dolesianie).

Na terenach oznaczonych symbolem RP plan dopuszcza mozliwos¢ przeznaczania

gruntow rolnych klasy VI lub V do zalesienia, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegolnymi.

Plan dopuszcza lokalizacje zbiornikow retencyjnych w dolinach rzek, w trybie odrebnych
decyzji administracyjnych, po uzyskaniu stosownych uzgodnien wg obowigzujgcych
przepiséw szczegolnych (prawo wodne, prawo budowlane).

§ 8.

Plan ustala nastepujgce warunki w zakresie zagospodarowania i u zytkowania
przestrzeni:

1)

obowigzek:
a) zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy w sposéb umozliwiajgcy
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bezkolizyjne korzystanie osobom niepetnosprawnym z przestrzeni i obiektéw o
charakterze publicznym, ogélnodostepnym,

b) rozwigzania potrzeb parkingowych wynikajgcych ze sposobu uzytkowania
dziatki lub zespotu dziatek w granicach nieruchomosci objetych inwestycja,
z wytgczeniem terenu znajdujgcego sie w liniach rozgraniczajgcych drég;

2) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

3) na terenach przewidywanych do zabudowy o przeznaczeniu podstawowym
mieszkalnym oraz na terenach do zabudowy o funkcji uzytecznosci publicznej nalezy
przewidzie¢ stosowne przedsiewziecia w zakresie obrony cywilnej,

4) dla wszystkich nadziemnych i podziemnych urzadzen uzbrojenia terendw,
przebiegajacych w granicach dziatek prywatnych wiascicieli plan ustala koniecznosé
zapewnienia dostepu (stuzebnosci) w celu wykonania biezagcych konserwacji, napraw i
remontow, poprzez odpowiednie wpisy w ksiegach wieczystych tych nieruchomosci.

§9.
Plan ustala nastepujgce warunki w zakresie wydzielenia nowych dziatek

1. Wydzielenie dzialkki budowlanej jest mozliwe po spetieniu warunkéw zawartych
w ustaleniach szczego6towych dla poszczegdlnych terenow.

2. Dzialkki budowlane, powstale w wyniku wtérnego podzialu lub scalenia dziatek
istniejgcych muszg mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej, zgodny
z ustaleniami planu oraz zgodny =z przepisami dotyczacymi gospodarki
nieruchomosciami i warunkami technicznymi, jakimi powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie.

3. W przypadku braku bezposredniego dostepu do drogi publicznej, podziat wtérny lub
scalenie, jest mozliwy, pod warunkiem wskazania i wydzielenia terenu dla potrzeb
skomunikowania dzialek z drogg publiczng; w przypadku wilaczeh do ukladu
podstawowego  (drogi wojewodzkie i powiatowe) koniecznos¢ uzyskania zgody
zarzadcy drogi.

§ 10.

Plan ustala nastepujgce warunki w zakresie ochrony doébr kultury i krajobrazu
kulturowego :

1. Dla ochrony zabytkowych zespotow i zatozeh przestrzennych plan ustala nastepujgce
strefy, ktorych granice okreslono na rysunku planu:
1) Sscistej ochrony konserwatorskiej,
2) obserwacji i ochrony archeologicznej,
3) ochrony konserwatorsko — archeologiczne;j.

2. Strefy scistej ochrony konserwatorskiej obejmuja:

1) w Kwiatkowicach (jednostka planistyczna I):
a) kosciot parafialny p.w. sw. Mikofaja i Doroty wraz z dzwonnica,
b) cmentarz parafialny, czynny,
c) park podworski z zarejestrowanymi pomnikami przyrody;

2) w Chorzeszowie (jednostka planistyczna R) - cmentarz ewangelicki, nieczynny

3) w Piorunowie (jednostka planistyczna C) - park podworski z zarejestrowanymi
pomnikami przyrody;

4) w Wodzieradach (jednostka planistyczna ) — park podworski wraz z dworem oraz z
zarejestrowanymi pomnikami przyrody.

3. W granicach stref, o ktérych mowa w ust. 1, pkt.1, plan ustala obowigzek:
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1) zachowania zagospodarowania terenu i istniejgcej zabudowy o wartosciach
zabytkowych i kompozycyjnych, jej konserwacji lub rekonstrukcji i adaptacji do
wspotczesnych potrzeb z zakazem wprowadzania programu sprzecznego
z charakterem obiektu,

2) zachowania, konserwacji i rekultywaciji istniejacego drzewostanu,
3) usuniecia lub przebudowy obiektéw dysharmonizujgcych.

4) uzgodnienia wszelkich decyzji planistycznych, projektowych i realizacyjnych
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw i Wojewddzkim Konserwatorem
Przyrody, na etapie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, za
posrednictwem gminy.

4. Plan ustala w odniesieniu do obszaru stref o ktérych mowa w ust. 1, pkt.2 obowigzek
uzgadniania (na etapie ustalania warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu)
przez Urzad Gminy z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkich planowanych
inwestycji (kubaturowych, drogowych, liniowych, zwigzanych z uzbrojeniem terenu
eksploatacja kruszywa i innymi, zwigzanymi z robotami ziemnymi — naruszajgcymi
strukture gruntu ponizej warstwy ornej — tj. glebiej niz 30 cm) po wykonaniu badanh
sondazowych.

5. Na obszarze stref ochrony konserwatorsko — archeologicznej o ktérych mowa w ust. 1,
pkt.3 plan dopuszcza mozliwos¢ lokalizacji zabudowy w przypadku negatywnego wyniku
badan wyprzedzajgcych ew. inwestycje.

6. Ochronie konserwatorskiej podlegaja:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
a) w Kwiatkowicach:
— kosci6t parafialny p.w. $w. Mikotaja i Doroty, decyzja Nr KI.1V-680/143/67
z 24.07.1967,
— dzwonnica w zespole kosciota parafialnego, decyzja Nr KI.I\V-680/144/67
z 24.07.1967,
- park podworski,

b) w Wodzieradach:
— dwor, decyzja Nr KI.IV-680/137/67 z 24.07.1967,
- park podworski,

c) w Piorunowie: park podworski,
d) w Chorzeszowie - cmentarz ewangelicki.

2) wpisane w ewidencje zabytkOow obiekty i zespoly, parki podworskie, pomniki
przyrody oraz charakterystyczne elementy malej architektury, oznaczone na
rysunkach planu symbolami graficznymi;

7. Wszelkie decyzje planistyczne, projektowe i realizacyjne dotyczace obiektow
wymienionych w ust. 6 podlegajg uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkobw na etapie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, za
posrednictwem gminy.

§11.

Plan ustala nastepujgce warunki w zakresie uktadu komunikacyjnego:

1. Plan wyznacza tereny dr6g z podstawowym przeznaczeniem pod utrzymanie,
modernizacje i realizacje drog (ulic) i urzgdzen zwigzanych z ich obstuga, podzielone ze
wzgledow uzytkowych i technicznych na klasy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie, oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi:
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1) KG - drogi ( ulice ) gtéwne ,G”

2) KZ - drogi ( ulice ) zbiorcze 2"

3) KL - drogi ( ulice ) lokalne ,L”

4) KD - drogi (ulice) dojazdowe ,D”

dla ktorych szczego6towe ustalenia okreslono w § 44.

W terenach, o ktérych mowa w ust.1, w obrebie linii rozgraniczajgcych drogi plan
dopuszcza:

1) lokalizacje zieleni, urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z obstugg ruchu,
a w szczegoélnosci parkingéw, przystankéw komunikacji zbiorowej, paséw
postojowych, urzgdzen zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg tras, urzadzen
infrastruktury technicznej pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych
w odrebnych przepisach dotyczacych drég publicznych, a takze uzyskania zgody
zarzadcy drog,

2) lokalizacje $ciezek rowerowych w porozumieniu z zarzadcg drogi (ulicy)
0 nastepujgcych minimalnych szerokosciach:

a) 1,5 m dla sciezki jednokierunkowej,
b) 2,0 mdla sciezki dwukierunkowej,

3) realizacje sciezek tgcznie z chodnikami na terenach zabudowy i w bezposrednim
sgsiedztwie jezdni poza terenami zabudowy.

Plan ustala obstuge komunikacyjng do terendw i dziatek obszaru gminy poprzez drogi

i ulice:

1) okreslone niniejszym planem (gtéwne, zbiorcze, lokalne i dojazdowe) przylegajace
do poszczegdélnych terendw, dziatek,

2) nie wyodrebnione niniejszym planem (potozone w granicach terenéw lub do nich
styczne) bedace drogami - ulicami publicznymi lub wewnetrznymi, dojsciami lub
dojazdami.

Parametry techniczne drog powinny spetnia¢é wymogi wymagania ustalone

w odrebnych przepisach okreslajgcych warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé
drogi publiczne i ich usytuowanie.

Plan ustala na skrzyzowaniach drog stosowanie naroznych sciec linii rozgraniczajgcych
w zaleznosci od klas krzyzujagcych sie drég — ulic, zgodnie z warunkami technicznymi,
nie mniejsze jednak niz 5m x 5m; w obrebie trojkgtnego poszerzenia pasa drogowego
obowigzuje zachowanie pola widocznosci.

Plan dopuszcza w obrebie terenéw zabudowanych mniejsze szerokosci ulic niz podane
w § 45 pod warunkiem, gdy:

1) uzasadnia to istniejgcy stan zagospodarowania lub trudne warunki terenowe,

2) istnieje mozliwos¢ spetnienia wymagan, o ktorych mowa w ust. 10 oraz realizacji
wszystkich planowanych ciggéw i urzadzen infrastruktury technicznej, chodnikow
dla pieszych, sciezek rowerowych i odwodnienia drég.

Ogrodzenia dzialek budowlanych i innych nieruchomosci nie mogg przekraczac
wyznaczonych linii rozgraniczajgcych drog, z zastrzezeniem ust. 10.

Plan ustala linie zabudowy dla poszczegdinych klas drég na terenach zainwestowanych
zgodnie z rysunkiem planu i wymogami prawa budowlanego.

Plan ustala linie zabudowy dla poszczegdlnych klas drég na terenach nie
zainwestowanych:

1) G -20 m od projektowanej linii rozgraniczajacej,
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2) Z - 10 m od projektowanej linii rozgraniczajacej,
3) L, D -5 m od projektowanej linii rozgraniczajace;j.

10. Dla dr6g nie wyznaczonych w planie na terenach zabudowanych
i przeznaczonych pod zabudowe plan ustala:

1) dla drog klasy ,L” - lokalnych szerokos¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajgcych min. 12,0 m,
2) dla drég dojazdowych ,D” - szeroko$¢ pasa drogowego w liniach

rozgraniczajgcych min. 10,0 m,
3) dla ciggdéw pieszo — jezdnych minimalng szerokos¢ 5,0 m.

11. Dla nie wyznaczonych w planie odcinkéw drég dojazdowych do gruntéw rolnych
i lesnych, przebiegajgcych przez tereny zainwestowania, szerokos¢ pasa terenu
przeznaczonego dla ruchu pojazdéw i pieszych winna by¢ dostosowana do potrzeb, w
tym dotyczacych drog pozarowych, ale nie mniejsza niz 8,0 m.

§12.
Plan ustala nastepujgce warunki w zakresie zaopatrzenia w wod e:

1. Jako podstawowe zrodto zaopatrzenia gminy w wode na cele bytowe, gospodarcze i
przeciwpozarowe - dotychczasowe ujecia i stacje wodociggdéw zbiorowych z
mozliwoscig rozwoju, zlokalizowane we wsiach:

1) Kwiatkowice — dla obstugi wsi: Kwiatkowice, Wola Czarnyska, Czarnysz,
Wrzgsawa, Magnusy, Przyrownicg, Piorunéw, a docelowo réwniez: Piorunéwek,
Wandzin, Kwiatkowice Las, Nowy Swiat,

2) Wodzierady — dla obstugi wsi: Wodzierady, Lesnica i Dobruchow,

3) Maurycow — dla obstugi wsi: Maurycow, Mariandéw, Zalesie, Hipolitow,
Stanistawow, Jesionna, Ludowinka, Wtodzimierz i Magdalenow, a docelowo réwniez
Kiki, Elodia, Pelagia, Julianéw, Chorzeszéw, Dobkdow i J6zeféw.

2. Modernizacje i rozbudowe istniejgcych urzgdzen do uzdatniania, gromadzenia
i przesylu wody w celu zaspokajania wzrastajgcych potrzeb ilosciowych;
w  pierwszej kolejnosci ustala sie  modernizacje  stacji wodociggowej
w Wodzieradach.

3. Doprowadzenie wody do wsi dotychczas niezwodociggowanych oraz do terendw
przeznaczonych pod nowg zabudowe, poprzez rozbudowe sieci wodociggow wiejskich;
uwzgledni¢ przy tym nalezy przebudowe (wymiang) wyeksploatowanych przewodow
wodociggowych w Wodzieradach i w Kwiatkowicach, wykonanych z rur
azbestocementowych.

4. Przy projektowaniu nowych i modernizacji istniejgcych sieci wodociggowych nalezy
uwzgledni¢ wymogi dotyczgce przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi.

5. Koniecznos¢ prowadzenia dziatan ochronnych, majgcych na celu zabezpieczenie jakosci
wody wodociggowej. Dla uje¢ wody w Wodzieradach i Maurycowie nalezy opracowac
operaty hydrogeologiczne, wykazujgce ewentualng potrzebe wyznaczenia stref ochrony
posredniej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegllnymi w sprawie zasad
ustanawiania stref ochronnych zrédet i uje¢ wody.

6. Jako uzupetnienie zbiorowego zaopatrzenia w wode plan dopuszcza (na warunkach
okreslonych przepisami szczegdlnymi ):

1) funkcjonowanie na terenie gminy, przejsciowo lub docelowo, uje¢ indywidualnych
i lokalnych, wszedzie, gdzie brak bedzie zbiorczej sieci wodociggowej,
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2) wiasne zrodta wody w obiektach produkcyjnych i ustugowych.

8§ 13.
Plan ustala obszarze nastepujgce warunki w zakresie odprowadzania $ciekow:

1. Wyposazenie terenObw wsi intensywnie zurbanizowanych oraz terendw przeznaczonych
dla rozwoju urbanizacji w sie¢ zbiorczej kanalizacji sanitarnej, zapewniajgcej
odprowadzanie sciekdw w sposéb bezpieczny dla sSrodowiska i zgodny z wymogami jego
ochrony;

2. Budowe na terenie gminy 3 zbiorczych systeméw odprowadzania sciekow,
zakonczonych wysokosprawnymi oczyszczalniami, zlokalizowanymi w miejscowosciach:

1) Wola Czarnyska — dla obstugi miejscowosci: Kwiatkowice, Kolonia
Kwiatkowice, Czarnysz i Wola Czarnyska wraz z punktem zlewnym na jej
terenie, dla sciekdw dowozonych wozami asenizacyjnymi z terenu gminy,

2) Wodzierady — dla obstugi miejscowosci gminnej Wodzierady;

3) Dobruchéw — dla obstugi wsi Dobruchow;

Jako odbiornik sciekéw, po ich oczyszczeniu - rzeka Pisia.

Scieki odprowadzane do kanalizacji gminnej spetnia¢ muszg warunki obowigzujgcych w
tym zakresie przepisOw; scieki technologiczne powinny byé podczyszczane z
zanieczyszczeh przemystowych w miejscu powstawania;

5. We wsiach o zabudowie rozproszonej, w matych zespotach zabudowy rekreacyjnej oraz
w obiektach produkcyjno-przetworczych, zlokalizowanych poza zasiegiem projektowane;j
kanalizacji gminnej, plan ustala kanalizacje indywidualng i lokalna:

1) wszedzie, gdzie istniejg odpowiednie warunki gruntowo-wodne nalezy
realizowac¢ lokalne, przydomowe i przyobiektowe oczyszczalnie biologiczne,
Z odprowadzaniem oczyszczonych sciekow do odbiornikéw naturalnych, zawsze
na warunkach wynikajgcych z przepiséw o jakosci $ciekdéw odprowadzanych do
wod powierzchniowych i do ziemi;

2) w zaktadach wytwarzajgcych scieki technologiczne nalezy zapewni¢ ich
oczyszczanie poprzez budowe kanalizacji i zaktadowych oczyszczalni $ciekéw;

3) w pozostatych przypadkach dopuszcza sie gromadzenie $ciekéw na terenie
nieruchomosci i ich wywoOz taborem asenizacyjnym do stacji zlewnych,
potgczonych z oczyszczaniem sciekow.

§ 14.
Plan ustala nastepujgce warunki w zakresie odprowadzania wéd opadowych:

1. Odprowadzanie wéd opadowych do gruntu lub do istniejgcych ciekéw naturalnych
i rowéw melioracyjnych poprzez infiltracje powierzchniowa, przydrozne rowy
odwadniajgce i przez lokalne bgdz indywidualne uktady sieci kanalizacji deszczowe..

2. Ujmowanie wéd opadowych z powierzchni i terendw, z ktorych sptyw stanowi¢ moze
zagrozenie dla srodowiska przyrodniczego (stacje paliw, parkingi, tereny przemystowo —
magazynowe itp.) w lokalne uktady sieci kanalizacji deszczowej
i ich oczyszczanie przed wprowadzeniem do odbiornika z piasku, zawiesin
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i substancji ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach podczyszczajgcych,
lokalizowanych w granicach odwadnianych terenow.

3. Jakos¢ wod opadowych odprowadzanych do wéd powierzchniowych i do gruntu spetniac¢
musi wymagania obowigzujgcych w tym zakresie przepisow.

§ 15.
Plan ustala nastepujgce warunki w zakresie elektroenergetyki:

1. Jako podstawowe zrédio zasilania w energie elektryczng istniejgce stacje
transformatorowo — rozdzielczg 110/15kV - RPZ ,Szadek” i RPZ - task 2"
zlokalizowane na terenach gmin Szadek i task.

2. Zasade zasilania w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci napowietrzno —
kablowej sredniego napiecia 15 kV i niskiego napiecia; bezposredni dosyt energii
elektrycznej do poszczegoélnych odbiorcow poprzez przytgcza elektroenergetyczne
niskiego napiecia.

3. Budowe, przebudowe i modernizacje sieci oraz budowe urzgdzeh elektroenergetycznych
prowadzong w uzgodnieniu z wtasciwym Zaktadem Energetycznym.

4. Budowe liniowych odcinkéw sieci $redniego i niskiego napigecia w liniach
rozgraniczajgcych drég.

5. Mozliwos¢ przebiegu napowietrznych sieci sredniego i niskiego napiecia poza liniami
rozgraniczajgcymi drog pod warunkiem zapewnienia stuzebnosci gruntowej dla tej sieci

6. Lokalizowanie nowych stacji transformatorowych 15/04 kV  poza liniami
rozgraniczajgcymi drog z obowigzkiem uscislenia w trybie decyzji administracyjnych.

7. Plan dopuszcza:

1) lokalizowanie stacji transformatorowych stupowych 15/04 kV w liniach
rozgraniczajgcych drog,

2) realizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV wbudowanych w obiekty
kubaturowe.

8. Zmiana lokalizacji stacji transformatorowych oraz lokalizacja dodatkowych stacji
transformatorowych nie objetych planem nie wymaga zmiany ustalen planu

9. Plan wyznacza teren maksymalnej strefy bezpieczenstwa dla trasy przebiegu istniejgcej
napowietrznej linii elektroenergetycznej LN 220 kV o szerokosci 60 m (po 30 m od osi na
strone).

10. Dla wskazanego w ust. 9 terenu plan ustala obowigzek ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania w trybie przepisow prawa ochrony srodowiska.

11. Plan dopuszcza uscislenie, w decyzji ustanawiajgcej obszar ograniczonego uzytkowania,
zasiegu terenu, o ktérym mowa w ust. 9; uscislenie to nie wymaga zmiany ustalen planu.

12. Dla istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV plan ustala
maksymalng strefe bezpieczenstwa o szerokosci po 5 m od skrajnego przewodu na
strone, z tytutu bezpiecznej pracy w poblizu czynnych linii elektroenergetycznych.

§ 16.

Plan ustala w zakresie zaopatrzenia w ciepto nowej zabudowy do celéw grzewczych
i cieptej wody uzytkowej z lokalnych zrodet ciepla, z zaleceniem stosowania technologii i
paliw ekologicznych.
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§17.
Plan ustala nastepujgce warunki w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1. Zaopatrzenie w gaz ziemny po wybudowaniu na terenie gminy:

1) gazociggu wysokiego cisnienia,
2) stacji redukcyjno — pomiarowej | — go stopnia,
3) sieci rozdzielczej sredniego cisnienia.

2. Do czasu wybudowania sieci przewodowej zaopatrzenie w gaz ptynny z butli bgdz
zbiornikéw naziemnych lub podziemnych, lokalizowanych u poszczegdéinych odbiorcéw.

3. Bezpieczng podstawowg odlegtos¢ obiektow kubaturowych - 20 m na strone od osi
istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia.

4. Plan wyznacza wstepng lokalizacje projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia oraz
wstepng lokalizacje stacji redukcyjno — pomiarowej | — go stopnia na terenie wsi
Wodzierady.

§ 18.
Plan ustala nastepujgce warunki w zakresie zaopatrzenia w  acza telefoniczne:

1. Zaopatrzenie w 1igcza telefoniczne z istniejgcej i projektowanej sieci w liniach
rozgraniczajgcych drdog na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.

2. Mozliwos¢ przebiegu linii telefonicznych napowietrznych poza liniami rozgraniczajgcymi
drég pod warunkiem zapewnienia stuzebnosci gruntowej dla tej sieci.

3. Obstuge abonentow telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przylgczy na
warunkach okreslonych przez odpowiedniego operatora telekomunikacyjnego.

4. Mozliwos¢ lokalizacji bezprzewodowych urzgadzen telekomunikacyjnych na terenach
zabudowy i infrastruktury technicznej, na terenach lesnych i uzytkéw rolnych, z zakazem
lokalizacji w odlegtosci mniejszej niz 500 m od granic stref Scistej ochrony
konserwatorskiej. Dopuszcza sie ewentualne zmniejszenie odlegtosci lokalizacji pod
warunkiem uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

§ 19.
Plan ustala w zakresie ochrony przeciwpo zarowej:

1) obowigzek projektowania i realizacji drég z uwzglednieniem wymogow
zawartych w aktualnych przepisach dotyczgcych drég pozarowych,

2) przy projektowaniu nowych i modernizacji istniejgcych sieci wodociggowych
nalezy zapewni¢ wydajnos¢ sieci hydrantowej lub zbiorniki wodne sztuczne dla
celéw przeciwpozarowych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi.

§ 20.

Dla terenéw przeznaczonych pod uprawy rolne , oznaczonych na rysunku planu symbolem
RP plan ustala:

1. Adaptacje istniejgcych rozproszonych zagrod i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w granicach istniejgcego siedliska przy zachowaniu mozliwosci wymiany, rozbudowy lub
przebudowy istniejacych obiektow uzasadnionej potrzebami dziatalnosci rolnej, zgodnie
Z wymogami § 24.

2. Zakaz:
1) realizacji nowej zabudowy zagrodowej z zastrzezeniem ust.3 pkt 3,
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2) zabudowy tegow
3. Plan dopuszcza:

1) realizacje sieci napowietrznych i podziemnych uzbrojenia terenu, w tym
lokalnych i przytaczy, obstugujgcych rozproszong zabudowe zagrodowa, ktorych
lokalizacja w ustalonych liniach rozgraniczajgcych drég nie jest mozliwa,

2) wymiane i przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen,

3) realizacje nowych siedlisk zagrodowych lub ucigzliwych os$rodkéw produkciji
rolnej (fermy hodowlane, obory, chlewnie) po pozytywnym zaopiniowaniu przez
Rade Gminy, na najstabszych glebach z dojazdem do drogi gminnej,

4) adaptacje i ochrone istniejgcych zadrzewien i roslinnosci tegowe] oraz
zachowanie istniejgcego uksztattowania terenu i krajobrazu.

§ 21.

1. Dla terendw laséw Skarbu Pa nstwa b edgcych w administracji lasow  panstwowych,
oznaczonych na rysunku planu symbolem ALP plan ustala zachowanie istniejgcych
laséw i prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z aktualnymi przepisami szczegotowymi
(planem urzadzania lasu).

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 plan dopuszcza mozliwos¢ realizacji urzgdzen
liniowych uzbrojenia terenu, po uzgodnieniu z administracjg lasow.

§ 22.

Dla terenéw laséw nie b edacych w administracji laséw pa nAstwowych, oznaczonych na
rysunku planu symbolem ZL plan ustala:

1) zakaz zabudowy kubaturowej,

2) ochrone i pielegnacije istniejacego drzewostanu,

3) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z aktualnym planem urzadzenia lasu,
4) mozliwos¢ realizacji urzgdzen liniowych uzbrojenia terenu.

§ 23.

Dla terenéw przeznaczonych pod dolesienia oznaczonych na rysunku planu symbolem ZDL
plan ustala:

1) zakaz zabudowy kubaturowej,

2) dopuszczalne przejsciowe uzytkowanie rolnicze do czasu realizacji zalesienia.
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Rozdziat IV.

Ustalenia szczego6towe
8§ 24.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNR plan ustala:

1.

2.

Przeznaczenie podstawowe:

1)
2)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa zagrodowa.

Przeznaczenie dopuszczalne:

1)

2)

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
a) nieucigzliwe ustugi towarzyszgce wolnostojgce lub wbudowane w bryte
budynku mieszkalnego,
b) garaze wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub wolnostojace,
c¢) budynki gospodarcze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego Ilub
wolnostojace,

dla zabudowy zagrodowej:
a) nieucigzliwe ustugi towarzyszgce wolnostojgce lub wbudowane w bryte
budynku mieszkalnego,
b) budynki gospodarcze wolnostojgce o charakterze uzupetniajgcym,
c) garaze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojgce,
d) budynki przeznaczone dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z
produkcijg rolna.

Charakter dziatan:

1)

2)

3)

adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig wymiany, rozbudowy lub
przebudowy,

realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej, ustug
z obowigzkiem wydzielenia dla tych funkcji dziatki budowlanej z areatu
gospodarstwa rolnego,

mozliwos¢ przeksztatcen istniejgcych siedlisk zagrodowych lub pojedynczych
budynkéw w siedliskach na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, ustugi
z obowigzkiem wydzielenia dla tych funkcji dziatki budowlanej z areatu
gospodarstwa rolnego.

Warunki urbanistyczne:

1)

2)

3)

4)

wydzielenie dziatki w ramach istniejgcych podzialdow witasnosciowych lub
w wyniku zniesienia wkasnosci, po uprzednim wykonaniu projektu podzialu;
wielkos¢ wydzielonej dziatki:
a) minimalna szerokos¢ boku dziatki przylegajgcej do drogi dojazdowe;j:
- 25 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— 35 m dla zabudowy zagrodowej,
b) minimalna powierzchnia nowych dzialek po podziale:
- 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- 2500 m? dla zabudowy zagrodowe;j,
nieprzekraczalna wysokosé¢:
a) zabudowy mieszkaniowej - 3 kondygnacje naziemne, w tym poddasze
uzytkowe, z mozliwoscig podpiwniczenia do wysokosci 1,0 m npt,
b) zabudowy gospodarczej ustugowej i garazy - 1 kondygnacja haziemna,
c¢) zabudowy zwigzanej z produkcjg rolng — 2 kondygnacje naziemne, w tym
poddasze uzytkowe,
d) dla przebudowywanej i rozbudowywanej zabudowy plan dopuszcza
zachowanie istniejgcej wysokosci podpiwniczenia;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 60%,
b) dla zabudowy zagrodowej — 40%,

5. Architektura:
1) dachy dwuspadowe i wielospadowe o rownym nachyleniu potaci dachowych,
35 - 49°, zalecane 45°,
2) jednolita lub podobna kolorystyka dachéw w siedlisku lub dzialce,
w odcieniach brgzu lub czerwieni,
3) architektura budynkéw w  nawigzaniu do zabudowy sgsiadujgcej, walorow
krajobrazu i lokalnej tradycji budowlanej.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:
1) ucigzliwos¢ prowadzonej dzialalnosci gospodarczej, w tym zwigzanej
z produkcjg rolng, ograniczona do granic whkasnych dziatki z wykluczeniem
wzajemnych kolizji dopuszczonych funkciji.

§ 25.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami | 19MNR oraz | 22MNR plan ustala
dodatkowo, poza obowigzujgcymi ustaleniami § 24:

1. Charakter dziatan: realizacja nowej zabudowy mozliwa po wytyczeniu drog dojazdowych
(odbarczajgcych) oznaczonych symbolem KD;

2.  Warunki ochrony, nakazy, zakazy : zakaz wjazdéw od drogi oznaczonej symbolem
1 KG.
§ 26.

Dla czesci terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami G 13MNR i £ 17MNR plan
ustala dodatkowo, poza obowigzujgcymi ustaleniami § 24:

Przeznaczenie dopuszczalne: urzgdzenia i obiekty sportowe.

§ 27.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNL plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) zabudowa letniskowa.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) nieucigzliwe ustugi towarzyszgce wolnostojgce lub wbudowane w bryte budynku
mieszkalnego,
2) zabudowa gospodarcza,
3) garaze.
3. Charakter dziatan:
1) adaptacja istniejgcej zabudowy, z mozliwoscig wymiany, rozbudowy Ilub
przebudowy,
2) realizacja nowej zabudowy.

4. Warunki urbanistyczne:

1) wydzielenie dziatki budowlanej mozliwe w ramach istniejgcych podziatéw
wiasnosciowych lub w wyniku zniesienia witasnosci, po uprzednim wykonaniu
projektu podziatlu w oparciu o koncepcje zagospodarowania dla poszczegoinych
terendw,

2) minimalna powierzchnia nowych dziatek po podziale:
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a) 2000 m? dla dziatek z powierzchnig le$ng wiekszg niz 50%,
b) 1500 m? dla dziatek z powierzchnig lesng 50% - 20%,
c) 1000 m? dla dziatek z powierzchnig le$ng mniejszg niz 20%,
3) minimalna szeroko$¢ boku dziatki przylegajgcej do drogi dojazdowej — 20 m,
4) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy:
a) mieszkaniowe] - 2 kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe,
z mozliwoscig podpiwniczenia do wysokosci 1,0 m n.p.t,
b) budynkoéw gospodarczych i ustugowych — 1 kondygnacja naziemna,
5) maksymalna powierzchnia zabudowy gospodarczej i ustugowej nie przekraczajgca
powierzchnii zabudowy mieszkaniowej na dziatce,
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) 70% dla zabudowy mieszkaniowej,
b) 85% dla zabudowy letniskowe;.

Architektura:

1) dachy dwuspadowe i wielospadowe o réwnym nachyleniu potaci dachowych,
35 - 49°, zalecane 45°,

2) jednolita lub podobna kolorystyka dachoéw na dzialce, w odcieniach brgzu lub
czerwieni,

3) architektura budynkéw w nawigzaniu do zabudowy sasiadujagcej, krajobrazu
i lokalnej tradycji budowlane;.

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie wykraczajgca poza granice dziaiki,

2) zachowanie lesnego charakteru dziatek na terenach, o ktérych mowa w ust. 4 pkt.
2b. (zakaz wycinania drzew, oprocz przypadkoéw bezposredniego zagrozenia lub w
zarysie lokalizacji urzagdzen liniowych i obiektow kubaturowych),

3) maksymalna ochrona istniejgcego drzewostanu.

§ 28.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ML plan ustala:

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa letniskowa.

Przeznaczenie dopuszczalne:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) ustugi w zakresie handlu detalicznego i gastronomii wylgcznie w terenach w
bezposrednim sgsiedztwie drog lokalnych i zbiorczych,

3) budynki gospodarcze o powierzchnii nie przekraczajgcej 30m?

Charakter dziatan:

1) zachowanie istniejgcych podziatow wtasnosciowych,

2) adaptacja istniejgcej zabudowy, z mozliwoscia wymiany, rozbudowy lub
przebudowy,

3) realizacja nowej zabudowy.

Warunki urbanistyczne:
1) wydzielenie dzialki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mozliwe w
wyniku zniesienia wlasnosci (scalenia), po uprzednim wykonaniu projektu podziatu,
2) minimalna powierzchnia nowych dzialek dla zabudowy mieszkaniowej po podziale:
a) 2000 m* dla dziatek z powierzchnig le$ng wiekszg niz 50%,
b) 1500 m? dla dziatek z powierzchnig lesng 50% - 20%,
c) 1000 m? dla dziatek z powierzchnig le$ng mniejsza niz 20%,
2) nieprzekraczalna wysokosc:
a) zabudowy letniskowej - 2 kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe,
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b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustlugowej - 2 kondygnacje
naziemne, w tym poddasze uzytkowe z mozliwoscig podpiwniczenia do
wysokosci 1,0 m n.p.t,

c) zabudowy gospodarczej — 1 kondygnacja,

3) minimalna powierzchnia dziatki biologicznie czynna:

d) 85% dla zabudowy letniskowej,

e) 70% dla zabudowy mieszkaniowej.

5. Architektura:
1) dachy dwuspadowe i wielospadowe o réwnym nachyleniu potaci dachowych,
35 - 49°, zalecane 45°,
2) jednolita lub podobna kolorystyka dachow na dzialce, w odcieniach brgzu lub
czerwieni,
3) architektura budynkéw w nawigzaniu do krajobrazu i lokalnej tradycji budowlane;.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:
1) zakaz realizacji wolnostojgcej zabudowy ustugowej poza terenami, o ktérych
mowa w ust.2 pkt 2,
2) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie wykraczajgca poza granice lokalu,
3) zakaz wycinania drzew, oprocz przypadkow bezposredniego zagrozenia lub
w zarysie lokalizacji urzgdzen liniowych i obiektow kubaturowych.

§ 29.

Dla czesci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem W 18 ML plan ustala
dodatkowo, poza obowigzujgcymi ustaleniami § 28:

1. Warunki ochrony, nakazy, zakazy: mozliwos¢ realizacji zabudowy letniskowej po
rekultywacji terenéw powyrobiskowych zwiru.

§ 30.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami UK plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi kultury.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzgdzenia zwigzane z funkcjonowaniem
kosciota ( plebania, parking, mata architektura, zielen).

3. Charakter dziatan:
1) adaptacja istniejgcego kosciofa,
2) adaptacja istniejgcej plebani z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy,
3) realizacja parkingu.

4. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:
1) warunki ochrony konserwatorskiej zgodnie z ustaleniami 8§ 10 i rysunkiem planu,
2) ochrona zieleni,
3) zakaz podziatu dziaki.

§ 31.

Dla terenéw oznaczonych: na rysunku planu symbolami U plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa ustugowa,
2) zabudowa do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

LIPSKI i WUIEK
PRACOWNIA ARCHITEKTONICZNO - URBANISTYCZNA



23

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (ha terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami: B 8U, C 11U, | 17U),
2) garaze, parkingi.

Charakter dziatan:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy, z mozliwoscig wymiany, rozbudowy lub
przebudowy,

2) realizacja nowej zabudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) wydzielenie dziatki budowlanej mozliwe w ramach istniejgcych podziatéw
wiasnosciowych lub w wyniku zniesienia wilasnosci, po uprzednim wykonaniu
projektu podziatu w oparciu o koncepcje zagospodarowania dla poszczegoélnych
terendw;

2) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy:

a) o funkcji podstawowej - 2 kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) jednorodzinnej - 2 kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe z
mozliwoscig podpiwniczenia do wysokosci 1,0 m npt,
c) gospodarczejigarazy — 1 kondygnacja naziemna;
3) minimalna powierzchnia dziatki biologicznie czynna: 40%.

Architektura:

1) dachy dwuspadowe i wielospadowe o réwnym nachyleniu potaci dachowych,
35 - 49° zalecane 45°,

2) jednolita lub podobna kolorystyka dachéw na dzialce, w odcieniach brgzu lub
czerwieni,

3) architektura budynkéw w nawigzaniu do krajobrazu i lokalnej tradycji budowlane;.

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie wykraczajgca poza granice dziatki lub
terenu,

2) zakaz wycinania drzew, oprocz przypadkow bezposredniego zagrozenia lub
w zarysie lokalizacji obiektéw kubaturowych.

§ 32.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu 2H symbolem H 14U plan ustala dodatkowo, poza
obowigzujgcymi ustaleniami § 31:

1.
2.

Przeznaczenie dopuszczalne: urzgdzenia i obiekty sportowe.

Warunki urbanistyczne: minimalna powierzchnia dziatki biologicznie czynna: 70%.

§ 33.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu 21 symbolem | 21U plan ustala:

1.
2.
3.

Przeznaczenie podstawowe: ustugi zwigzane z funkcjonowaniem cmentarza.
Przeznaczenie dopuszczalne: parkingi

Charakter dziatan:
1) adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy i wymiany,
2) realizacja nowej zabudowy.

Warunki urbanistyczne:
1) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy: — 1 kondygnacja naziemna,
2) minimalna powierzchnia dziatki biologicznie czynna: 40%.

Architektura:
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1) dachy dwuspadowe i wielospadowe o réwnym nachyleniu potaci dachowych,
35 - 49°, zalecane 45°,

2) jednolita lub podobna kolorystyka dachéw na dzialce, w odcieniach brgzu lub
czerwieni,

3) architektura budynkéw w nawigzaniu do krajobrazu i lokalnej tradycji budowlanej.

§ 34.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu 2Z symbolem Z 6U plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi oswiaty;

2. Przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia sportowe,
b) budynki gospodarcze niezbedne dla funkcjonowania szkoty,
c) zieleh.
Charakter dziatan: adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy i wymiany.

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:
w przypadku likwidacji funkcji oswiatowej plan dopuszcza zmiane funkcji budynku;
postulowana: oswiata, kultura, funkcja mieszkaniowa, bgdz przeksztatcenie na
teren ustug i dziatalnosci gospodarczej.

§ 35.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu 2H symbolem H 24U plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi obstugi komunikaciji.

Przeznaczenie dopuszczalne: parkingi.
Charakter dzialah: realizacja stacji paliw (gazu) i stacji naprawy samochoddw i ciggnikow.
Warunki ochrony, nakazy, zakazy: ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie wykraczajgca
poza granice terenu.
§ 36.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu 2& symbolem £ 12U plan ustala:

Przeznaczenie podstawowe: ustugi administracji.
Przeznaczenie dopuszczalne:
parking,
zielen;
Charakter dziatah: adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy i wymiany;

Warunki ochrony, nakazy, zakazy: zakaz podziatu dziafki.

§ 37.

Dla terenéw oznaczonych: na rysunku planu 2A symbolem A 11U, na rysunku planu 2F
symbolem F 8U, F 9U, na rysunku planu 20 symbolem O 5U, na rysunku planu 2W
symbolem W 8U, plan ustala

1. Przeznaczenie podstawowe: siedziba Ochotniczej Strazy Pozarnej.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) obiekty i urzgdzenia niezbedne dla funkcjonowania straznicy,
2) ustugi zwigzane z rolnictwem (dla terenu A 11U).
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Charakter dziatan:
1) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy i wymiany,
2) realizacja nowej zabudowy.

Warunki urbanistyczne: nieprzekraczalna wysokos¢ nowej zabudowy — 2 kondygnacje
naziemne.

Architektura:
1) dachy dwuspadowe,
2) architektura budynkéw w nawigzaniu do krajobrazu i lokalnej tradycji budowlanej.

§ 38.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami P plan ustala:

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: dziatalno$¢ produkcyjno - ustugowa.

Charakter dziatan:
1) adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy,
2) realizacja nowej zabudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) dopuszczenie lokalizacji dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej w ramach
istniejgcych podziatdbw badz w wyniku zniesienia wlasnosci po uprzednim
wykonaniu projektu podzialu, w oparciu o koncepcje zagospodarowania dla
poszczegdlnych terendw,

2) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy: 1 kondygnacja naziemna z mozliwoscia
podpiwniczenia do wysokosci 1,0 m n.p.t,

3) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki 50%,

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40%.

Architektura budynkéw w nawigzaniu do krajobrazu i lokalnej tradycji budowlanej.

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie wykraczajgca poza granice dziatki lub
terenu,

2) zakaz zabudowy mieszkaniowej.

§ 39.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu 2A symbolem A 8P oraz na rysunku planu 2R
symbolem R 17P plan ustala:

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: dziatalnos¢ produkcyjno - ustugowa.

Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna witasciciela,
2) ustugi obstugi komunikacji (stacja benzynowa).

Charakter dziatan:
1) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy,
2) realizacja nowej zabudowy.

Warunki urbanistyczne:

1) dopuszczenie lokalizacji dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej w ramach
istniejgcych podziatdbw badz w wyniku zniesienia wlasnosci po uprzednim
wykonaniu projektu podziatu,

2) nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy produkcyjno — ustugowej na terenie
A 8P -15m,

3) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — 2 kondygnacje naziemne,
w tym poddasze uzytkowe,
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3) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki 50%,
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40%.

5. Architektura:
1) dla zabudowy mieszkaniowej dachy dwuspadowe i wielospadowe
o rownym nachyleniu potaci dachowych, 35 - 49°, zalecane 45°,
2) jednolita lub podobna kolorystyka dachéw na dziatce lub terenie,
3) architektura budynkéw w nawigzaniu do krajobrazu i lokalnej tradycji budowlane;.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:
1) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie wykraczajgca poza granice dziatki lub
terenu,
2) w terenie A 8P ochrona konserwatorska istniejgcego miynu.

8 40.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu 2 | symbolem | 20ZC plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe: cmentarz.

2. Charakter dziatan:
1) adaptacja,
2) rozbudowa,
3) ochrona konserwatorska kaplic, starych grobow i ogrodzen,
4) ochrona zieleni starodrzewu.

3. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:
1) warunki ochrony konserwatorskiej zgodnie z ustaleniami § 10 i rysunkiem planu,
2) ochrona i pielegnacja istniejgcej zieleni,
3) obowigzek zachowania strefy ochronnej od cmentarza o szerokosci:
a) 50 m dla zabudowy mieszkaniowej posiadajgcej wodocigg,
b) 150 m dla zabudowy mieszkaniowej ze studniami kopanymi.

§ 41.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu 2 £ symbolem £ 38ZC i na rysunku planu 2 R
symbolem R 4ZC plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: cmentarz (nieczynny).

2. Charakter dziatan:
a) adaptacja,
b) ochrona konserwatorska kaplic, starych grobow i ogrodzen,
c) ochrona zieleni starodrzewu.
2. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:
a) warunki ochrony konserwatorskiej zgodnie z ustaleniami 8 10 i rysunkiem
planu,
b) ochrona i pielegnacja istniejgcej zieleni.

8§ 42.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe: zielen parkowa.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: istniejgca adaptowana zabudowa mieszkaniowa (dwory)

3. Charakter dziatan:
1) adaptacja dwordéw z ochrong konserwatorska,
2) ochrona irewaloryzacja zieleni.
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Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1)
2)

warunki ochrony konserwatorskiej zgodnie z ustaleniami § 10 i rysunkiem planu,
zakaz realizacji nowej zabudowy.

§ 43.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami UTS plan ustala:

2.
3.

Przeznaczenie podstawowe: osrodki sportowo — rekreacyjne.

Przeznaczenie dopuszczalne:

1)
2)
3)
4)
5)

zabudowa rekreacyjna,

zbiorniki wodne (retencyjne) z mozliwoscig wykorzystania na cele rekreacyjne,
urzadzenia terenowe (boiska, bieznie, sciezki zdrowia itp.),

parking,

ustugi handlu i gastronomii.

Charakter dziatan: realizacja nowego programu.

Warunki urbanistyczne:

1)

2)
3)

nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje naziemne, w tym poddasze
uzytkowe,

maksymalna powierzchnia zabudowy terenu 10% - 15%,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 80% - 90%.

Architektura:

1)

2)
3)

dachy dwuspadowe o réwnym nachyleniu potaci dachowych, 35 - 49° zalecane
45°,

jednolita lub podobna kolorystyka dachéw na terenie,

architektura budynkéw w nawigzaniu do krajobrazu i lokalnej tradycji budowlanej.

Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1)

2)

3)

obowigzek dotgczenia do wniosku o uzyskanie decyzji i warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu sposobu zagospodarowania catego terenu na mapie
w skali 1 : 500,

mozliwo$¢ wykorzystania zbiornikéw retencyjnych na cele rekreacji potwierdzona
wynikami opracowania specjalistycznego,

zakaz wprowadzania obiektow tymczasowych.

§ 44,

Dla terenéw oznaczonych: na rysunku planu symbolami RRO plan ustala:

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: urzgdzenia produkcji gospodarki rybackiej

Przeznaczenie dopuszczalne:

1)
2)

zabudowa zwigzana z funkcjonowaniem stawéw hodowlanych,
zabudowa mieszkaniowa.

Charakter dziatan:

1)
2)
3)
4)

zachowanie istniejgcych podziatow witasnosciowych,

adaptacja zagospodarowania terenu,

adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy i wymiany,
realizacja nowej zabudowy.

Warunki urbanistyczne:

1)

wysokos¢ zabudowy:
a) mieszkaniowe] - 2 kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe,
z mozliwoscig podpiwniczenia do wysokosci 1,0 m npt,
b) zwigzanej z funkcjonowaniem stawdw - 1 kondygnacja naziemna,
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maksymalna powierzchnia zabudowy terenu 10% -15%.

5. Architektura:

1)

2)
3)

nachyleniu potaci dachowych, 35 - 49°, zalecane 45°,

budowlane.

5.  Warunki ochrony, nakazy, zakazy:
ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie wykraczajgca poza granice terenu,
w terenie C 9 RRO ochrona konserwatorska istniejgcego miynu.

1)
2)

§ 45.

jednolita lub podobna kolorystyka dachow w terenie,
architektura budynkéw w nawigzaniu do walorow krajobrazu i lokalnej tradyciji

w zabudowie mieszkaniowej dachy dwuspadowe i wielospadowe o réwnym

Dla poszczegoélnych drég, o ktérych mowa w § 11 plan ustala nastepujgce parametry
funkcjonalno — techniczne:

PRACOWNIA ARCHITEKTONICZNO - URBANISTYCZNA

Sym- Nazwa drogi Klasa Szerokosé Przekroj drogi
bol na (odcinek) drogi w liniach (ilos¢ jezdni /ilosé
planie rozgraniczaja- paséw ruchu)
cych drogi (ulicy) | — min. szer. Jezdni
[m] drogi (ulicy) [m]
1 2 3 4 5
1KG |droga wojewodzka nr 710 £6dz — G 25 — 30* 6 -7,0
Konstantynéw t.6dzki — Szadek — * odcinkowe (7,0 - 12.0%)
Warta poszerzenie * odcinkowe
(wsch. granica gminy — zach. Granica pasa drogowego | poszerzenia
gminy) na realizacje jezdni -
dodatkowych dodatkowe pasy
paséw ruchu ruchu po jednej
wolnego, lub obu stronach
obstugujgcego jezdni gtéwnej dla
przylegta wyprowadzenia
zabudowe ruchu z przylegtej
zabudowy na
jezdnie gtbwng
2KZ |droga powiatowa nr 37132 4 20-25 1/2 - 6,0 (7,0)
Kwiatkowice — Kuciny
(od drogi 1KG w Kwiatkowicach
do drogi 9KZ)
3 KZ |droga powiatowa nr 37245 task — 4 20-25 1/2-6,0(7,0)
Kwiatkowice (od drogi 1KG do pid.
granicy gminy)
4 KZ |droga powiatowa nr 37240 Wodzierady | Z 20 1/2-6,0(7,0)
— Dobruchéw
(od drogi 3KZ do drogi 1 KG wraz
Z korektg wigczenia do drogi 1KG
zgodnie z rysunkiem planu )
1 2 3 4 5
5 KZ |droga powiatowa nr 37151 Wodzierady | Z 20 1/2-6,0(7,0)
— Lutomiersk
(od drogi 3 KZ do gr. gminy)
LIPSKI i WUJEK




29

6 KZ

droga powiatowa nr 37241 Piaski —
Chorzeszéw

(od drogi 3 KZ do granicy gminy
Szadek)

20 1/2-6,0(7,0)

7 KZ

droga powiatowa nr 37242
Chorzeszéw — Janowice

(od drogi 3 KZ do granicy gminy
Dobron)

20 1/2-6,0(7,0)

8 KZ

droga powiatowa nr 37152 Lutomiersk
— Janowice

(od granicy gminy Lutomiersk

do granicy gminy Dobron)

20 1/2-6,0(7,0)

9 KZ

droga powiatowa nr 37144 Matyn —
Pudtéwek
(od drogi 2 KZ do gr. gminy)

20 1/2-6,0(7,0)

10 KZ

droga powiatowa nr 37243
Dziadkowice — Kiki
(od drogi 3 KZ do granicy gminy task)

20 1/2-6,0(7,0)

11 KL

droga powiatowa nr 37244 Kiki —
Maurycow / od drogi 3 KZ do granicy
gminy Dobron

15 (12) 1/2-55(6,0)

12 KL

droga powiatowa nr 372339 Lichawa —
Przyrownica — Kwiatkowice

(od zach. gr. Gminy do skrzyzowania z
drogg 1KG)

15 (12) 1/2-55(6,0)

13 KL

droga gminna bez numeru Przyrownica
— Puczniew
(od drogi 12 KL do drogi 2KZ)

15 (12) 1/2-55(6,0)

14 KL

drogi gminne: nr 373801- 02
Kwiatkowice Kolonia — Wrzgsawa —
Magnusy — Przyrownica

(od drogi 12 KL do gr gminy Szadek

15 (12) 1/2-55(6,0)

15 KL

droga gminna nr 373803 Wandzin —
Kwiatkowice Las

(od granicy gminy Lutomiersk

do drogi 11 KG)

15 (12) 1/2-55(6,0)

16 KL

droga gminna nr 373804 Lesnica —
Kwiatkowice

(od drogi 4 KZ do drogi 1KG wraz
z korektg przebiegu drogi w rejonie
skrzyzowania z drogg 1KG )

15 (12) 1/2-55(6,0)

17 KL

droga gminna bez numeru Nowy Swiat
— Kwiatkowice — Las
(od drogi 3 KZ do drogi 1KG )

15 (12) 1/2-55(6,0)

18 KL

droga gminna nr 373805 Lesnica —
Dobkow
(od drogi 4 KZ do drogi 3KZ)

15 (12) 1/2-55(6,0)

2

4 5

19 KL

droga gminna nr 373806 Wodzierady —
Mikotajewice

(od drogi 5 KZ do granicy gminy
Lutomiersk)

15 (12) 1/2-55(6,0)
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20 KL

droga gminna nr 373807

( Mikotajewice) — Magdalenéw —
Ludwinka

(od granicy gminy Lutomiersk
do drogi 7 KZ

15 (12) 1/2-55(6,0)

21 KL

droga gminna bez numeru Pelagia —
Elodia
(od drogi 3KZ do drogi 3 KZ)

15 (12) 1/2-55(6,0)

22 KL

droga gminna nr 373808 Kiki - gr.
gminy Lask (Wrzeszczewice)
(od drogi 3 KZ do granicy gminy task)

15 (12) 1/2-55(6,0)

23 KL

droga gminna nr 373809 Pelagia —
Stanistawow
(od drogi 3 KZ do drogi 24 KL)

15 (12) 1/2-55(6,0)

24 KL

droga gminna bez numeru Ludwinka —
Hipolitéw
(od drogi 7KZ do drogi 11 KL)

15 (12) 1/2-55(6,0)

25 KL

droga gminna nr 373810 Ludwinka —
Jesionna

(od drogi 7 KZ do granicy gminy
Dobron)

15 (12) 1/2-55(6,0)

26 KD

droga gminna bez numeru
Kwiatkowice — Wandzin

(od drogi 15 KL do2KZ wraz z
przetozeniem fragmentu drogi na styku
z drogg 2KZ zgodnie z rys. planu)

15(10) 1/2-5,0(5,0)

27 KD

droga gminna bez numeru Wrzgsawa
— Dobruchow

(od drogi 14 KL do 1KG wraz z
przetozeniem fragmentu drogi na styku
z drogg 1KG zgodnie

z rysunkiem planu)

15(10) 1/2-50(5,0)

28 KD

droga gminna bez numeru Lesnica —
Chorzeszéw
(od drogi 4 KZ do drogi 33 KZ)

15(10) 1/2-5,0(5,0)

29KD

droga gminna nr 373811 Maurycow —
granica gminy (Rembdw)
(od drogi 11 KL do granicy gminy task)

15(10) 1/2-5,0(5,0)

30KD

droga gminna bez numeru Maurycow —
gr. Gminy ( Poleszyn)

(od drogi 11KL do granicy gminy
Dobron)

15(10) 1/2-50(5,0)

KD1/2

Wybrane drogi gminne bez numeru
obstugujgce istniejgca i projektowana
zabudowe, postulowane do uchwalenia
jako drogi publiczne

15 (10) 1/2-5,0 (5,0)

Rozdziat V.

Ustalenia ko ncowe

§ 46.

1. Wartos$¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci
nieruchomosci, okresla sie na:
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1) dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolami U, P — 15%
2) dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolami MNR, MNL, ML— 10%
3) dla terenéw pozostatych — 0%.

8§ 47.

Tracg moc ustalenia planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Wodzierady
zatwierdzone  Uchwalg  Nr  [ll/14/94 Rady Gminy Wodzierady =z  dnia
29 lipca 1994 r (Dz. Urz. Woj. Sieradzkiego Nr 17 poz. 60 z dnia 8 wrzesnia 1994 r)
na obszarze objetym niniejszym planem.

8§ 48.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Wodzierady.

§ 49.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa tddzkiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy

Andrzg Gil
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