IMRPROJEKT

OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIAtKI

Podstawa opracowania dokumentaciji:
- Miejscowy Plan Zagospodarowania Terenu Gminy Troszyn;
- Mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:500;
- Oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane;
- Ustalenia i uzgodnienia z Inwestorem.

1) PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest projekt zagospodarowania terenu pod inwestycje
,Rozbudowa, przebudowa i nadbudowa Ztobka samorzadowego w msc. Troszyn, gm. Troszyn”. Dziatki, na
ktorych planowana jest rozbudowa i przebudowa sg zabudowane budynkiem uzytecznosci publicznej o
funkgji Ztobka. Ztobek zostanie rozbudowany o cztery stupy zlokalizowane w obrebie tarasu. Przebudowa
bedzie obejmowata dotychczasowe pomieszczenia hol-wézkownia, przebieralnia, WC personelu,
komunikacja oraz gabinet dyrektora. Natomiast nadbudowa obejmie budowe pigtra nad cze$cig ztobka.

2) ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
Dziatki oznaczone nr 157/10, 157/11, 157/12, 157/23, 157/24 potozone sg w miejscowosci Troszyn

na terenach MN,U-1 (zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz zabudowy zwigzanej z ustugami
komercyjnymi nie oddziatywujacymi znaczaco na srodowisko, na juz wydzielonych dziatkach)

. Od strony potnocnej graniczg z drogg wewnetrzng, od strony wschodniej i zachodniej z drogami
powiatowymi, natomiast od strony potudniowej z zabudowanymi dziatkami.

Teren jest zielony, zabudowany budynkiem uzyteczno$ci publicznej o funkcji ztobka. Na terenie znajdujg
sie urzadzenia infrastruktury technicznej jak: przylacze wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, gazowe,
elektroenergetyczne oraz telekomunikacyjne. Na omawianych dziatkach wystepuje utwardzenie w postaci
chodnikéw, podjazdéw, parkingéw, wydzielone jest miejsce sktadowania odpadow oraz plac zabaw.

Dokumentacja jest zgodna z postanowieniami zawartymi w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Troszyn.

3) PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI
a) Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi

PROJEKTOWANA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:

- istniejgce przytacze wodociggowe z gminnej sieci wodociggowej;

- istniejace przytacze kanalizacyjne z gminnej sieci kanalizacyjnej;

- istniejace przytacze energetyczne;
NAWIERZCHNIE UTWARDZONE

- Droga dojazdowa, parkingi, chodniki - istniejace
SKLADOWANIE ODPADOW

- Istniejace miejsce sktadowania odpadow. Sktadowanie odpaddw statych do szczelnych zbiornikow
na utwardzonym terenie dziatki, wywdz zgodnie z umowa z Urzedem Gminy Troszyn.
OGRODZENIE

- Istniejace.

b) Sposob odprowadzania lub oczyszczania sciekow
Scieki odprowadzane beda do istniejgcego przytacza kanalizacji sanitarne;.

¢) Uktad komunikacyjny

GRUDZIEN 2022



IMRPROJEKT

Na dzialce uktad komunikacyjny stanowig istniejace wydzielone, utwardzone ciggi pieszo-
jezdne, zgodnie z naturalng niweletq terenu dziatki. Odprowadzenie $ciekow na tereny zielone na
wiasnej dziatce. Sieci uzbrojenia terenu zgodnie z cze$cig rysunkowg planu zagospodarowania

terenu dziatki, nie wyklucza sie istnienia urzadzen podziemnych, nienaniesionych na mapie.
Na dziatce zlokalizowanych jest 8 miejsc parkingowych, w tym jedno przeznaczone do
parkowania dla osob niepetnosprawnych. Istnieje réwniez mozliwos¢ parkowania pojazdéw w

pobliskiej przestrzeni publicznej (przy Centrum Kultury w Troszynie).

d) Sposdb dostepu do drogi publicznej

Dostep do drogi publicznej odbywac sie bedzie bezposrednio z dziatki.

e) Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu

Istniejace uzbrojenie terenu.

f) uksztattowanie terenu i uktad zieleni, w zakresie niezbednym do uzupetnienia czesci rysunkowe;
projektu zagospodarowania dziatki lub terenu;

Istniejacy teren wokot projektowanej ,Rozbudowy, przebudowy i nadbudowy budynku Ztobka
samorzadowego w msc. Troszyn, gm. Troszyn” uksztattowany jest na poziomie 0,35 m ze spadkiem

od budynku.

4. ZESTAWIENIE:

Lp. Rodzaj powierzchni Powierzchnia(m2)
1 | Powierzchnia proj. rozbudowy, przebudowy i nadbudowy budynku Ztobka 0,7 m2

2 | Powierzchnia istn. budynku Ztobka 837,0 m?

3 | Powierzchnia istniejacych schodéw i taraséw 86,5 m?

4 | Powierzchnia utwardzona (chodnik i opaska) 521,6 m2

5 | Powierzchnia lokalizacji sktadowania odpadéw 2,0 m2

6 | Powierzchnia istn. parkingow 105,5 m?

7 | Powierzchnia zieleni niskiej i ozdobnej 1036,2 m?

8 | Powierzchnia catkowita terenu 2484,0 m?

9 | Powierzchnia zabudowy 33,72%

10 | Powierzchnia biologicznie czynna 1036,2 m?-41,71%

5. INFORMACJE | DANE:
a) o rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu wynikajacych z
aktéw prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli s
wymagane,
Dla obszarow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem MN,U-1 ustala sie:

Podstawowe przeznaczenie terenu:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

- zabudowa zwigzana z ustugami komercyjnymi nie oddziatywujacymi znaczaco na $rodowisko, na

juz wydzielonych dziatkach;
Ustala sie nastepujace nieprzekraczalne linie zabudowy:
1) W granicach zwartej zabudowy wsi od linii:

- dla drég powiatowych — 10,0m

Minimum 40% powierzchni dziatki nalezy pozostawic jako powierzchnig biologicznie czynng;

Powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki;
Poziom podtogi parteru nie wiecej niz 0,5m od poziomu terenu;
Wysoko$¢ budynku do dwéch kondygnacii plus uzytkowe poddasze.

Wytyczne zawarte w MPZP sg spetnione.
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b) czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, sg wpisane do rejestru
zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkéw lub czy zamierzenie budowlane lokalizowane jest na obszarze
objetym ochrong konserwatorska,

Inwestycja nie dotyczy obiektdw objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie zabytkow.

c) okresSlajace wptyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego — jesli
zamierzenie budowlane znajduje sie w granicach terenu gérniczego
Ochrona obiektow budowlanych na terenach gérniczych nie dotyczy omawianej dziatki.

d) o charakterze, cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla Srodowiska oraz higieny i
zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z
przepisami odrebnymi;

Przedmiotowa inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaC na
srodowisko w rozumieniu przepiséw Prawa ochrony srodowiska i rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
9 listopada 2004r. (Dz. U. Nr 257, poz. 2573 ze zmianami) w sprawie okre$lenia rodzaju przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz szczegétowych uwarunkowan zwigzanych z
kwalifikowaniem przedsiewzigcia do sporzadzania raportu 0 oddziatywaniu na srodowisko (§3 pkt. 53).
Projektowana inwestycja nie wywiera wptywu na $rodowisko naturalne oraz higieny i zdrowia uzytkownikow
projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi.

Realizacja inwestycji nie spowoduje wiekszego zuzycia surowcOw oraz znaczacego (powyzej
20%) wzrostu emisji zanieczyszczen, zuzycia paliw i energii. Przedmiotowe przedsigwziecie nie jest
Zlokalizowane w obszarze Natura 2000.

6. DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ, W SZCZEGOLNOSCI O
DROGACH POZAROWYCH ORAZ PRZECIWPOZAROWYM ZAOPATRZENIU W WODE, WRAZ Z ICH
PARAMETRAMI TECHNICZNYMI;
1. Przeznaczenie: ztobek na czeSci parteru oraz na pietrz 1.
2. Wysokosé: do 12 m - budynek niski (N).
3. Liczba kondygnacji nadziemnych: 2,
pozioméw podziemnych: 0.
4, Warunki usytuowania:
Budynek od strony wschodniej znajduje sie w odlegto$ci mniejszej niz 8 m od budynku szkoty lub czesciowo do niej
przylega (pietro). Zachowano Sciany oddzielenia przeciwpozarowego REI 120 z materiatéw niepalnych.
Przy $&cianie oddzielenia przeciwpozarowego zachowano 2 m pionowe pasy lub $ciana oddzielenia
przeciwpozarowego zostata wysunieta na min. 0,3 m poza lico Sciany zewnetrznej.
Przy $cianach pod katem 90° zachowano na jednej ze $cian w pasie 4 m $ciane oddzielenia przeciwpozarowego REI
120 z materiatow niepalnych.
Odlegtosci do granic dziatki wynoszg powyzej 4 m.
Odlegtosci od granic dziatki jak i obiektow sasiednich sgq zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
5. Kategoria zagrozenia ludzi, maksymalna gesto$c¢ obciazenia ogniowego strefy pozarowe;:
Budynek zaliczony jest do kategorii zagrozenia ludzi ZL II.
6. Zagrozenie wybuchem pomieszczen oraz przestrzeni zewnetrznych.
Nie wystepuje.
7. Klasa odpornosci pozarowej: zaprojektowano w klasie ,C” - budynek niski (N), o dwoch kondygnacjach
nadziemnych ze strefg ZL Il.

Klasa odporno$ci ogniowej elementéw budynku
Klasa odpornosci P gniowe y

pozarowej Gtowna
budynku konstrukcja
nosna

Sciana Przekrycie
wewnetrzna dachu

Konstrukcja

dachu Strop Sciana zewnetrzna
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1 2 3 4 5 6 7

»C” R 60 R15 REI 60 El 30 El15 RE 15

Elementy budynku wykonane sg z materiatéw/wyrobdw nierozprzestrzeniajacych ognia.

Pasy miedzykondygnacyjne wynoszg min. 0,8 m.

Biegi i spoczniki schodéw stuzacych do ewakuacji wykonane sg z materiatow niepalnych i posiadajg klase odpornosci
ogniowej R 60.

Klatka schodowa stuzaca do ewakuacji obudowana jest $cianami REI 60, zamknigte drzwiami EIS 30
(dymoszczelnymi) i wyposazona w urzadzenia oddymiajace.

Przekrycie dachu budynku nizszego usytuowanego blizej niz 8 m lub przylegtego do Sciany z otworami w pasie 8 m od
tej Sciany jest nierozprzestrzeniajace ognia, konstrukcja dachu spetnia klase R 30, przekrycie dachu RE 30.

8. Podziat obiektu budowlanego na strefy pozarowe:

Budynek w czesci objetej opracowaniem stanowi jedng strefe pozarowa;

1 strefa — ZL || - strefa obejmujaca czes$¢ parteru i pietro, o powierzchni wewnetrznej 322 m2, przy dopuszczalnej 5000
m2.

Strefa pozarowa oddzielona jest od czeSci nieobjetej opracowaniem na parterze $ciang oddzielenia
przeciwpozarowego REI 120, stropem REI 60 z drzwiami El 60.

Elementy oddzielenia przeciwpozarowego wykonane sg z materiatow niepalnych.

Przy $cianie oddzielenia przeciwpozarowego zachowano 2 m pionowy pas o klasie odpornosci ogniowej EI 60 lub
Sciana oddzielenia przeciwpozarowego zostata wysunigta na min. 0,3 m poza lico $ciany zewnetrznej.

Przy $cianach usytuowanych pod katem 90° zachowano na jednej ze $cian w pasie 4 m $ciane oddzielenia
przeciwpozarowego REI 120 z materiatéw niepalnych.

Przepusty instalacyjne w $cianach i stropach oddzielenia przeciwpozarowego sg zabezpieczone do klasy odporno$ci
ogniowej (El) wymaganej dla tych elementéw.

Przewody wentylacyjne w miejscu przejScia przez elementy oddzielenia przeciwpozarowego sg wyposazone w
przeciwpozarowe klapy odcinajace o klasie odpornosci ogniowej réwnej klasie odporno$ci ogniowej elementu
oddzielenia przeciwpozarowego (EIS 60). Przewody wentylacyjne samodzielne lub obudowane prowadzone przez
strefe pozarowa, ktérej nie obstuguja, majq klase odpornosci ogniowej wymagang dla elementdw oddzielenia
przeciwpozarowego tych stref pozarowych lub sg wyposazone w przeciwpozarowe klapy odcinajace.

Przepusty instalacyjne o $rednicy wiekszej niz 0,04 m przechodzace w Scianach i stropie wydzielonej klatki schodowej
sq zabezpieczone do klasy odpornosci ogniowej El 60.

9. Warunki ewakuacji:

Diugosci przejs¢ ewakuacyjnych w strefie nie przekraczajg 40 m.

Przej$cie ewakuacyjne nie prowadzi przez wiecej niz 3 pomieszczenia.

Szerokos$¢ przejs¢ ewakuacyjnych w pomieszczeniach wynosi nie mniej niz 0,9 m, a w przypadku przejs¢ stuzacych do
ewakuacji do 3 osob nie mnigj niz 0,8 m.

Szeroko$¢ drzwi ewakuacyjnych z pomieszczen wynosi nie mnigj niz 0,9 m, a w przypadku drzwi stuzacych do
ewakuacji do 3 osob nie mniej niz 0,8 m.

Drzwi ewakuacyjne otwierajg sie¢ na zewnatrz pomieszczen przeznaczonych dla ponad 6 os6b o ograniczonej
zdolnosci poruszania sie.

Dtugosci dojs¢ ewakuacyjnych w strefie ZL Il nie przekraczajg 10 m przy jednym dojsciu (klatka schodowa oddymiana i
obudowana $cianami REI 60, drzwiami EIS 30).

Szerokos$¢ drzwi stanowigcych wyjscie ewakuacyjne z poziomu drog ewakuacyjnych na zewnatrz budynku wynosi nie
mniej niz 1,2 m, drzwi otwierane na zewnatrz.

Drzwi dwuskrzydtowe posiadajg co najmniej jedno, nieblokowane skrzydto drzwiowe 0 szerokosci min. 0,9 m.
Szerokos$¢ poziomych drég ewakuacyjnych wynosi min. 1,4 m, a w przypadku ewakuacji do 20 oséb — 1,2 m. Obudowa
poziomych drég ewakuacyjnych posiada klase odpornosci ogniowej EI 30.

Szeroko$¢ biegéw schoddw wynosi min. 1,2 m, spocznikdéw min. 1,3 m, max. wysoko$¢ stopni 0,15 m.

W pomieszczeniach strefy pozarowej ZL Il nie nalezy stosowac fatwo zapalnych wyktadzin podtogowych.

Do wykonczenia wnetrz nie nalezy stosowac tatwo zapalnych materiatow i wyrobow, ktorych produkty rozktadu
termicznego sq bardzo toksyczne lub intensywnie dymigce.

Na drogach komunikacji ogolnej, stuzacych celom ewakuacji, stosowanie materiatow i wyrobéw budowlanych
tatwozapalnych jest zabronione.
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Okfadziny sufitow oraz sufity podwieszone nalezy wykonywa¢ z materiatéw niepalnych lub niezapalnych, niekapigcych
i nieodpadajacych pod wptywem ognia.
10. Urzadzenia przeciwpozarowe:
e Przeciwpozarowy wytacznik pradu,
e Hydranty wewnetrzne HP 25 w strefie pozarowej ZL I, rozmieszczone w taki sposdb aby swym zasiegiem
objaé catg strefe pozarowa. Minimalna wydajno$¢ poboru wody mierzona na wylocie pradownicy dla hydrantu
25 wynosi 1,0 dm¥s.
o System oddymiania klatki schodowe;.
11. Droga pozarowa:
Dojazd dla samochodéw ochrony przeciwpozarowej zapewniony jest drogg publiczng poprzez wjazd na dziatke, na
odcinki nie dtuzsze niz 15 m, z ktérych wyjazd jest mozliwy poprzez wycofanie pojazdu. Szeroko$¢ drogi pozarowej
wynosi min. 4 m, nachylenie podtuzne nie przekracza 5%, promien zewnetrznego tuku drogi pozarowej wynosi min. 11
m.
Zapewnione jest potaczenie z drogg pozarowag wyj$¢ z tego budynku utwardzonym dojéciem o szeroko$ci co najmnie;
1,5 m oraz o dlugosci nie przekraczajacej 30 m, w sposdb zapewniajacy dotarcie bezposrednio albo drogami
ewakuacyjnymi do kazdej strefy pozarowe.
Droga pozarowa jest zgodna z Rozporzadzeniem Ministra Spraw wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r.,
w sprawie zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych.
12. Zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia pozaru:
Zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia pozaru zapewnia sie¢ wodociggowa w ilosci 10 dm3/s z hydrantu
zewnetrznego znajdujacego sie w odlegtosci do 75 m od budynku (pow. wewnetrzna nie przekracza 1000 m? |
kubatura nie przekracza 5 000 m3).
13. Inne wazne dane:
o Wyposazy¢ budynek w podreczny sprzet gasniczy, co najmniej jedna jednostka masy $rodka gasniczego (2
kg lub 3 dm?) zawartego w gasnicach powinna przypadac na kazde 100 m2 powierzchni strefy pozarowej ZL.
Gasnice w budynku powinny by¢ rozmieszczone w miejscach fatwo dostepnych i widocznych (w
szczegolnosci przy wejsciach do budynkéw, przy wyjsciach z pomieszczen na zewnatrz), w miejscach
nienarazonych na uszkodzenia mechaniczne oraz dziatanie Zzrodet ciepta (piece, grzejniki). Przy
rozmieszczaniu gasnic odlegto$¢ z kazdego miejsca w obiekcie, w ktdrym moze przebywac cziowiek, do
najblizszej gasnicy nie powinna by¢ wieksza niz 30 m oraz do gasnic powinien by¢ zapewniony dostep o
szeroko$ci co najmniej 1 m.
o Dla budynku nalezy opracowa¢ Instrukcje Bezpieczenstwa Pozarowego.

7) INNE NIEZBEDNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU | STOPNIA
SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO LUB ROBOT BUDOWLANYCH
Bryta budynku tradycyjna, jest dostosowana do krajobrazu i odpowiada wymogom ustalonym w

Planie Zagospodarowanie Przestrzennego Gminy Troszyn.
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8) INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU
Podstawa prawna: Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo Budowlane
Lokalizacja obiektu: Dziatki nr 157/10, 157/11, 157/12, 157/23, 157/24, obreb: 0033 Troszyn, gmina:
Troszyn, powiat: ostrotecki
Obiekt : budynek Ztobka samorzadowego, woda — nie dotyczy, $cieki — nie dotyczy;

Dziatki nr 157/10, 157/11, 157/12, 157123, 157/24 zlokalizowana w obrebie: 0033 Troszyn, gmina:
Troszyn, powiat: ostrotecki sasiadujq z nastepujacymi dziatkami:

- 161 - niezabudowana dziatka sgsiada

- 159, 160/1 — zabudowane dziatki sgsiadow;

- 432, 164 — drogi powiatowe;

- 157/8 — droga wewnetrzna.

Projektowana ,Rozbudowa, przebudowa, nadbudowa budynku ztobka samorzadowego w msc. Troszyn,
gm. Troszyn” zostata zaprojektowana zgodnie z obowigzujacym Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢
budynki i ich usytuowanie.

Analiza obszaru oddziatywania projektowanych obiektéw:

1. Mozliwos¢ zacienienia przez projektowany budynek oraz ograniczenie doptywu Swiatta stonecznego
do budynkéw na dziatkach sasiednich — budynek zaprojektowano zgodnie z w/w rozporzadzeniem —
usytuowanie projektowanego budynku nie spowoduje zacienienia.

Projektowany budynek nalezy do kategorii budynkéw niskich — nie spowoduje zacienienia ani
przestaniania budynkéw na dziatkach sasiednich, projektowanych w perspektywie.

2. Ochrona przeciwpozarowa — zgodnie z §8 ust. 1 w/w rozporzadzenia budynki zaliczane do kategorii
budynkéw niskich (N) — nie wymagajace drogi pozarowe;.

Projektowany budynek ztobka zlokalizowano:

- z zachowaniem przepisow §12 ust. 1 w/w rozporzadzenia - lokalizacja budynku nie spowoduje
ograniczen lokalizacyjnych na dziatkach sasiednich.

- z zachowaniem przepisow §14 ust. 1 w/w rozporzadzenia — zapewniony dojazd do drogi powiatowej
(dostep do drogi publicznej).

3. Pozostate projektowane elementy zagospodarowania dziatek — nie dotyczy projektowanej inwestyciji.
4. Przepisy odrebne w zakresie ochrony srodowiska, ochrony przyrody, ochrony zabytkdw, drég
publicznych i prawa wodnego — nie dotycza projektowanej inwestycji.

Obszar oddziatywania projektowaneqo budynku obejmuje w calo$ci dziatki nr ewid. 157/10,
157111, 157112, 157123, 157124, obreb 0033 Troszyn, gmina: Troszyn, powiat: ostrotecki na ktorej
zostat zaprojektowany.
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