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1. DANE OGOLNE

1.1. Podstawa opracowania dokumentaciji:

- Ustalenia i uzgodnienia z inwestorem;

- Wizje lokalne i aktualne pomiary;

- Ustawa z dnia 7 lipca 1997 r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2013r. poz. 1409 z pdzniejszymi zmianami).

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z pdzniejszymi zmianami)

- Polskie Normy

1.2. Cel i przedmiot opracowania:
Ekspertyza swym zakresem obejmuje stan istniejacy budynku, opis zauwazonych uszkodzen,

sprawno$¢ techniczng elementoéw budowlanych oraz okreslenie ich wartosci uzytkowe.
Celem niniejszego opracowania jest wykonanie ekspertyzy oceny stanu technicznego poszczegoinych
elementdw konstrukcyjnych budynku, ktérg sporzadzono na podstawie przeprowadzonych ogledzin i
pomiaréw elementow konstrukcyjnych. Opracowanie zawiera:
e stan techniczny budynku z podaniem sprawnosci technicznej obiektu;
e na podstawie stanu technicznego i analizy statyczno- wytrzymato$ciowej nalezy poda¢ wnioski i ocene

mozliwosci wykonania projektowanej przebudowy i nadbudowy Ztobka

2. STAN TECHNICZNY BUDYNKU MIESZKALNEGO Z CZESCIA USLUGOWA
2.1.Charakterystyka ogélna istniejacego budynku

Przedmiotowy lokal znajduje sie na pietrze w budynku ustugowo-mieszkalnym zlokalizowanym w
Ostrotece przy ul. 11 Listopada na dziatkach o nr ewid. 50339/3, 50339/6, 52334/3, 52334/1, 50334/2,
50339/7, 52552/3. Lokal objety opracowaniem jest nowy, wczesniej nieuzytkowany.
Wejscie do lokalu poprzez klatke schodowg na parterze budynku, wejécie do budynku z dwéch stron od ul.
gen S. Sochaczewskiego i od strony ul. 11 Listopada. Teren wokét obiektu (dojscia i dojazdy) utwardzony -
przeznaczony na komunikacje, wzdtuz ulicy 11 Listopada oraz na terenie dziatki znajdujq sie miejsca
parkingowe.

2.2.0golna ocena stanu istniejacego

Na podstawie przeprowadzonej wizji lokalnej, stwierdza sig, ze stan techniczny istniejacego
budynku - gtownie elementy konstrukcyjne - na dzien przeprowadzonej wizji lokalnej nie wykazujg oznak
uszkodzen, jak rowniez ponadnormatywnego zuzycia.

2.3.Infrastruktura budynku

Woda - zaopatrzenie w wode z istniejacego przytacza wodociggowego. W obiekcie istnieje instalacja
wewnetrzna oraz przytacze wodociggowe.

Kanalizacja sanitarna — $cieki z budynku odprowadzane bedg do miejskiej kanalizacji sanitarnej;

Energia elekiryczna — zasilanie budynku odbywa sie z istniejacego przytacza.

2.4.Dane liczbowe

Powierzchnia zabudowy istniejaca.........c.cccvvereevererenee 839,5 m2
Powierzchnia uzytkowa istniejaca...................... 974,96 m2
Maksymalna wysoko$¢ dachu od poziomu terenu ......10,43 m
Wymiary budynku (SZ X dt) ........cccoevvienniirrccs 46,76 x 22,82 m
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3. OCENA STANU TECHNICZNEGO KONSTRUKCJI | ELEMENTOW
3.1. Kryteria klasyfikacji stanu i zuzycia elementu (obiektu)

Kryterium oceny wydzielonego elementu obiektu oraz klasyfikacja technicznego stanu konstrukcii
przyjmuje sie wedtug danych przytoczonych w tablicy.

Klasyfikacja % ,
Lp. technicznego stanu zuzycia Kryterium oceny
. elementu
zachowania elementu elementu
Element jest dobrze utrzymany, konserwowany, nie
wykazuje zuzycia i uszkodzen. Cechy i wtasciwo$ci
1 dobry 0-15 wbudowanych materiatow odpowiadajg wymaganiom

normowym. \WWymagana jest konserwacja lub
naprawa powtok malarskich
podkfadowych i nawierzchniowych.

Element utrzymany jest nalezycie. Celowy jest
2 zadowalajacy 16 - 30 remont biezacy polegajacy na drobnych naprawach,
uzupetnieniach i konserwaciji.

W elementach wystepujg uszkodzenia i ubytki nie
3 $Sredni 31-50 zagrazajace bezpieczenstwu publicznemu. Celowy
jest cze$ciowy remont kapitalny.

W elementach wystepuja ubytki z rozluznieniem
poszczegolnych elementdw (np. prefabrykatow).
51-70 Cechy i wlasciwosci wbudowanych materiatow majg
ponadto obnizong klase. Wymagany jest
kompleksowy remont kapitalny lub wymiana
elementu.

Nizej Sredniego
4 (lichy)

W elementach wystepujg duze uszkodzenia i ubytki,
ktore mogq zagrozi¢ lub zagrazajg dalszemu
5 zty 71-100 uzytkowaniu. Zahamowanie zagrozenia wymaga
rozbiorki i wykonania nowego elementu lub catego
obiekiu.

3.2.Ocena stanu technicznego podtoza gruntowego

Nie przewiduje si¢ zadnej zmiany obcigzen statych i zmiennych oraz ingerencje w istniejaca
konstrukcje budynku wptywajacq na podtoze gruntowe, a co za tym idzie nie przewiduje sie zmian
istniejacych obcigzen przekazywanych poprzez fundamenty na grunt. Z ogledzin przeprowadzonych w
trakcie wizji lokalnych nie stwierdzono uszkodzer budynku i jego elementéw, ktére mogtyby byé¢
spowodowane przecigzeniem lub nierownomiernym osiadaniem fundamentéw budynku.

3.3.Fundamenty

Obiekt posadowiony jest ponizej granicy przemarzania na gruncie rodzimym na zelbetowej tawie
fundamentowej. Sciany fundamentowe betonowe. Widoczna izolacja pozioma z papy na lepiku. Podczas
wizji lokalnej nie stwierdzono uszkodzen spowodowanych przekroczeniem | lub Il stanu granicznego
konstrukcji. Brak widocznych osiadan, spekan $cian fundamentowych.
ocena techniczna: Po wykonaniu odkrywek fundamentéw stan techniczny $cian fundamentowych oraz
izolacji przeciwwilgociowej jest dobry. Nie zauwazono zarysowan lub spekan betonu oraz widocznego
podciggania kapilarnego wody gruntowej. Nie stwierdzono uszkodzen spowodowanych przekroczeniem |
lub Il stanu granicznego konstrukcji.
Stan techniczny fundamentdw ocenia si¢ na dobry.
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3.4.Sciany konstrukcyjne

Sciany konstrukcyjne zewnetrzne no$ne wykonane z gazobetonu na zaprawie cem.-wap.,
ocieplone styropianem, otynkowane.
ocena techniczna: Sciany no$ne nie wykazujq spekan ani uszkodzen, a ich stan ocenie sie jako dobry.

3.5. Strop

Strop nad parterem wykonano jako prefabrykowany typu Terriva oraz jako piyty zeranskie. Nie
stwierdzono nadmiernych ugie¢ stropéw, zarysowan i uszkodzen elementow konstrukcji budynku
spowodowanych przekroczeniem pierwszego i drugiego stanu granicznego lub nieprawidtowg pracq
konstrukcji stropow. Strop nad pierwszym pietrem wykonano jako Terriva.
ocena techniczna: Stan techniczny stropow ocenia sie na dobry.

3.6.Scianki dziatowe

Scianki dzialowe murowane z gazobetonu na zaprawie cem.-wap. oraz w konstrukcji lekkiej
szkieletowej. Przeprowadzone ogledziny wykazaty, ze stan techniczny $cian jest pod wzgledem pracy
budynku wstanie technicznym dobrym.
ocena techniczna: Stan techniczny $cian ocenia sie na dobry.

3.7.Stolarka otworowa
Stolarka okienna PCV, stolarka drzwiowa aluminiowa.
ocena techniczna: Stan techniczny stolarki okiennej i drzwiowej okresla sie jako dobry.

3.8. Tynki wewnetrzne i zewnetrzne

Tynki wewnetrzne Scian i sufittw wapienne w dobrym stanie technicznym. Na zewnatrz nie
stwierdzono uszkodzen oktadzin $cian. Wewnatrz budynku nie wystepujg pekniecia, rysy. Tynki
zewnetrzne w stanie dobrym.
Wewnetrzne tynki malowane farbami emulsyjnymi. Dla wewnetrznych tynkow nie stwierdzono jakichkolwiek
uszkodzen.
ocena techniczna: Stan techniczny tynkow zewnetrznych i wewnetrznych okresla si¢ jako dobry.

3.9.Posadzki

W budynku posadzki z gresu antyposlizgowego. W trakcie wizji lokalnej nie stwierdzono uszkodzen
i ubytkow istniejacych posadzek.
ocena techniczna: Stan techniczny posadzek okre$la sie jako dobry.

3.10. Konstrukcja dachu

Dach wielospadowy o konstrukcji drewnianej. Dach nie wykazuje ugie¢, uszkodzen lub peknigé
spowodowanych przekroczeniem stanow granicznych konstrukcji. Brak jest pekniec i ugie¢ elementow.
ocena techniczna: Stan techniczny dachu okre$la sie na dobry.

3.11.  Pokrycie dachu

Pokrycie dachu blachg dachowkowa. Szczelno$¢ pokrycia prawidtowa, nie stwierdzono miejsc
zawilgocen lub zalewania wnetrza budynku na skutek dostawania sie wody z opadow atmosferycznych.
ocena techniczna: Stan techniczny pokrycia dachu okre$la sie na dobry.

3.12. Zewnetrzne obrébki blacharskie, rynny i rury spustowe
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Parapety stalowe ocynkowane i malowane w stanie dobrym. Instalacja wod opadowych dachu
(rynny i rury spustowe) z blachy ocynkowanej bez $ladow uszkodzen. Odprowadzenie wéd opadowych na
teren zielony obrebie terenu.
ocena techniczna: Stan techniczny instalacji wod opadowych okresla sie na dobry.

3.13. lzolacje przeciwwilgociowe i przeciwwodne

W trackie wizji lokalnej nie stwierdzono zawilgocen $cian w czesci przygruntowej, brak widocznych
zawilgocen i wykwitdw wewnatrz budynku.
ocena techniczna: Stan techniczny izolacji okresla sie na dobry.

6. Wnioski i zalecenia
Dokonane ogledziny i ocena techniczna poszczegolnych elementéw konstrukcyjnych budynku
pozwalajg na stwierdzenie, ze obiekt znajduje sie w ogdinym stanie technicznym dobrym i nadaje sie
w petni do uzytkowania. W trakcie ogledzin istniejgcej konstrukcji nie stwierdzono niekorzystnych
zjawisk w postaci odksztatcen, ugiec¢, zniszczerh mechanicznych, czy objawow intensywnej koroziji.
No$nos¢ gruntu pod istniejgcymi fawami fundamentowymi nie zostanie przekroczona. Dla przyjetych
schematow i zatozen projektowych, konstrukcja budynku spetnia warunki zapewniajace nie
przekroczenie standw granicznych nosnosci i uzytkowania dla wszystkich elementéw istniejace;
konstrukcji.

Opracowat:
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