PROGRAM FUNKCJONALNO - UZYTKOWY

Nazwa nadana
zamoéwieniu przez
Zamawiajgcego

REMONT KAPITALNY LEWEJ OFICYNY BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELOBRANZOWEGO PRZY ULICY

SIENKIEWICZA 4 W BRZEZINACH

Adres inwestycji

LEWA OFICYNA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO W BRZEZINACH PRZY ULICY SIENKIE-

WICZA 4

Nazwy i kody Wspdinego
Stownika Zamoéwien
(CPV)

ustugi projektowe :

71.22.00.00-6- Ustugi projektowania architektonicznego

71.00.00.00-8  Ustugi architektoniczne, budowlane, inzynieryjne i kontrolne
71.20.00.00-0  Ustugi architektoniczne i podobne

71.22.00.00-6  Ustugi projektowania architektonicznego

71.22.10.00-3  Ustugi architektoniczne w zakresie obiektow budowlanych
71.22.30.00-7  Ustugi architektoniczne w zakresie rozbudowy obiektéw budowlanych
71.32.00.00-7  Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania

71.32.20.00-1  Ustugi inzynierii projektowej w zakresie inzynierii Igdowej i wodnej
71.32.22.00-3  Ustugi projektowania rurociggéw

71.32.31.00-9  Ustugi projektowania systeméw zasilania energig elektryczng
71.32.50.00-2  Ustugi projektowania fundamentéw

71.32.70.00-6  Ustugi projektowania konstrukcji nosnych

71.24.80.00-8 Nadzér nad projektem i dokumentacjg

roboty budowlane:

45.00.00.00-7 Roboty budowlane

45400000-1 - Roboty wykorczeniowe w zakresie obiektéw budowlanych
45420000-7 Roboty w zakresie zaktadania stolarki budowlanej oraz roboty ciesielskie
45421000-4 Roboty w zakresie stolarki budowlanej

45453000-7 — Roboty remontowe i renowacyjne

5320000-6 — Izolacje cieplne,

45262000-1 — Izolacje przeciwwilgociowe

45421150-0- Instalowanie stolarki niemetalowej

45261211-6 -Roboty betonowe i zelbetowe

45262500-6- Roboty murowe

45442100-8 -Roboty malarskie

45432130-4 -Roboty posadzkowe, okfadzinowe

452 61217—-7 Roboty pokrywcze z papy termozgrzewalnej

452 623 21-7 Warstwy wyréwnawcze, posadzki cementowe,
45223100-7 Konstrukcje stalowe i zabezpieczenie antykorozyjne

Nazwa i adres
Zamawiajgcego

WSPOLNOTA MIESZKANIOWA W BRZEZINACH PRZY
ULICY SIENKIEWICZA 4, 95-060 BRZEZINY

Jednostka projektowa

Wasilij Karpow STUDIO PROJEKTOWE KIFI STUDIO Krakéw 31-553 UL.FABRYCZNA 13,
Filipowska-Karpow B.V.F.K. STUDIO ul. Rozrywa 20/12 31-419 Krakéw

Barbara

Imie i nazwisko osoby
opracowujgcej:

mgr inz. arch. Barbara Filipowska-Karpow
Upr. Nr. MPOIA/021/2011
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SPIS TRESCI
CZESC OPISOWA PROGRMU FUNKCJONALO-UZYTKOWEGO

Ogélny opis przedmiotu zamoéwienia

Charakterystyczne parametry okre$lajgce wielko$¢ obiektu oraz
zakres robot

Zakres przedmiotu zaméwienia dotyczgcy dokumentacji projektowo-
kosztorysowej oraz realizacji zadania inwestycyjnego

Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zaméwienia.
Informacje o wpisie do rejestru zabytkow, wytyczne MPZP dla przedmiotowego
obszaru

Informacje o wpisie dziatki do miejscowego planu zagospodarowania terenu
Dane dotyczgce wptywu eksploatacji gorniczej na terenie inwestycji

Dane dotyczgce wptywu inwestycji na Srodowisko oraz interesy osob trzecich
Infrastruktura dziatek

Miegjsca parkingowe

Powierzchnia utwardzona

Miejsca gromadzenia odpaddw statych

Zielen istniejgca oraz projektowana

Ogolne wilasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Bilans terenu oraz parametry budynku

Uwarunkowania techniczne

Uwarunkowania urbanistyczno-budowlane min. warunki geologiczne
Uwarunkowania dotyczgce wymagan ppoz

Szczegoétowe wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Szczegotowe wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe wyrazone we wskaznikach po-
wierzchniowo kubaturowych ustalone zgodnie z Polskg Normg PN-ISO 9836: 1997
<Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie ,,lub rownowazne”

Okreslenie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych

Wskazniki powierzchni kubaturowych, w tym wskaznik okreSlajgcy udziat po-
wierzchni ruchu

Inne powierzchnie bedgce pochodnymi powierzchni uzytkowych
Charakterystyczne parametry okreslajgce wielko$¢ budynku i zakres robot

Opis wymagan Zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamoéwienia
Wymagania Zamawiajgcego w stosunku do dokumentacji projektowej
Wymagania dotyczgce przygotowania terenu budowy i posadowienia obiektu
Wymagania w zakresie zagospodarowania terenu

Wymagania dotyczgce konstrukcji

Wymagania dotyczgce architektury

Wymagania Zamawiajgcego w odniesieniu do izolacji

Wymagania zamawiajgcego dotyczgce instalacji

Wymagania zamawiajgcego w stosunku do uzytych materiatow

Wymagania Zamawiajgcego w odniesieniu do wykoriczenia i wyposazenia
Wymagania Zamawiajgcego w odniesieniu do zabezpieczeni przeciwpozarowych
Dodatkowe wytyczne inwestorskie i uwarunkowania zwigzane z budowg i jej
prowadzeniem

Wymagania Zamawiajgcego w odniesieniu do trwato$ci — elementy ogdlne
Ogdlna specyfikacja wykonania i odbioru robot

Etapowanie inwestycji.

Oswiadczenie projektanta
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1. Czes¢ informacyjna programu funkcjonalno — uzytkowego 37-39

. Wykaz zatgcznikéw
1.Kopia uprawnien budowlanych projektanta.
2.Zaswiadczenie o przynaleznosci do Izby Architektow projektanta.
3.08wiadczenie projektanta o zgodnoSci projektu z przepisami (jako czes$¢ PFU).
4.Badania geologiczne.
5.Wycena wskazZnikowa projektowanego obiektu oraz zagospodarowania terenu.
6.Mapa zasadnicza.
7.Inwentaryzacja architektoniczna obiektu
8.Koncepcja architektoniczno-budowlana wraz z zagospodarowaniem terenu

CZESC RYSUNKOWA (zal 3. Koncepcja architektoniczno-budowlana wraz z
zagospodarowaniem terenu).

Rys.00.ZAGOSPODAROWANIE TERENU, SKALA 1:500

Rys.01. INWENTARYZACJA, RZUT PARTERU, , SKALA 1:100

Rys.02. INWENTARYZACJA, RZUT | PIETRA, SKALA 1:100

Rys.03. INWENTARYZACJA, RZUT Il PIETRA, SKALA 1:100

Rys.04. INWENTARYZACJA, RZUT PODDASZA, PRZEKROJE, SKALA 1:100
Rys.05. INWENTARYZACJA, RZUT DACHU, SKALA 1:100

Rys.06. INWENTARYZACJA, PRZEKROJE A-A, B-B, SKALA 1:100

Rys.07. INWENTARYZACJA, PRZEKROJE C-C, D-D, SKALA 1:100

Rys.08. INWENTARYZACJA, PRZEKROJ E-E, SKALA 1:100

Rys.09. INWENTARYZACJA, ELEWACJA FRONTOWA, SKALA 1:100
Rys.10. INWENTARYZACJA, ELEWACJA TYLNA, SKALA 1:100

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA
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I. CZESC OPISOWA PROGRAMU FUNKCJONALNO-UZYTKOWEGO

1. Ogolny opis przedmiotu zamoéwienia

Zakresem opracowania jest kapitalny remont lewej oficyny budynku mieszkalnego zlokalizowanego przy
ulicy Sienkiewicza 4 w Brzezinach.

Przedmiotowa inwestycja bedzie polega¢ na wykonaniu dokumentacji technicznej oraz wykonaniu robot
budowlanych polegajgcych na wzmocnieniu elementéw konstrukcyjnych budynku oficyny lewej, wymianie
stropéw, nadprozy, dachu, wykonaniu izolacji fundamentéw z ich wzmocnieniem, wymianie stolarki
okiennej i drzwiowej, tynkéw zewnetrznych i wewnetrznych, remoncie klatek schodowych w formule
zaprojektuj i wybuduj.

PODSTAWA OPRACOWANIA:

1.Umowa z Inwestorem.

2.Mapa zasadnicza.

3.Robocze uzgodnienia z Inwestorem dotyczgce przedmiotowego remontu.
4.Wytyczne Konserwatora Zabytkow.

5.Ekspertyza konstrukcyjna budynku.

6.0pis przedmiotu zaméwienia.

7.Badania geologiczne

8.Wizja lokalna.

9./Inwentaryzacja budynku

10. Zgtoszenie proponowane do aplikowania o dofinansowanie z Rzgdowego Programu Odbudowy
Zabytkow

WYKAZ DECYZJI, OPINII | DOKUMENTOW FORMALNYCH ORAZ PODSTAWOWE INFORMACJE NA
TEMAT PRZEDMIOTOWEJ DZIAtKI ORAZ JEJ INFRASTRUKTURY (PODSTAWA OPRACOWANIA)
1.Mapa zasadnicza.

2.Kopia uprawnien budowlanych projektanta.

3.Zaswiadczenie o przynaleznosci do Izby Architektow projektanta.

4.0swiadczenie projektanta o zgodnosci projektu z przepisami.

6.Badania geologiczne.

6.Wycena wskaznikowa projektowanego obiektu oraz zagospodarowania terenu.

7.Inwentaryzacja przedmiotowego budynku.

8.Uchwata nr XXVIl/120/04 RADY MIASTA BRZEZINY z dnia 29 listopada 2004 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeziny.

9.0pinia t6dzkiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Ogéliny opis przedmiotu zamoéwienia
1.1. Charakterystyczne parametry okreslajgce wielko$¢ obiektu oraz zakres robét

1.2 Zakres przedmiotu zamoéwienia dotyczacy dokumentacji projektowo-kosztorysowej oraz
realizacji zadania inwestycyjnego

Przedmiot zamoéwienia obejmuje:

Wykonanie dokumentacji projektowej dla calego zadania inwestycyjnego opisanego ponizej, w
szczegolnosci wykonanie:

a) mapy do celéw projektowych,

b)wielobranzowego projektu budowlano-wykonawczego (wraz ze wszystkimi wymaganymi
pozwoleniami, warunkami, uzgodnieniami etc.) obejmujgcego w szczegélnosci projekty:
architektoniczny, konstrukcyjny, ekspertyze konstrukcyjng, badania geotechniczne budynku,
program prac konserwatorskich, badania stratygraficzne elewacji, ekspertyze ppoz budynku, a w
razie koniecznosci odstepstwo z Panstwowej Strazy Pozarnej,

Przy sporzadzaniu projektu budowlano- wykonawczego do zadan projektanta nalezg min:
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-uzgodnienia z Zamawiajgcym oraz Uzytkownikiem obiektu na kazdym etapie inwestycji,

-uzyskanie niezbednych do realizacji zadania wymaganych przepisami prawa zgod, uzgodnien i opinii.
-zapewnienie nadzoru autorskiego w zakresie dla wszystkich branz,

-uzyskanie pozwolenia na prowadzenie robét przy zabytku wydane przez toédzkiego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow,

-uczestniczenie w uzyskaniu pozwolenia na budowe dla catego zadania inwestycyjnego.

Realizacja zadania inwestycyjnego na podstawie dokumentacji projektowej, o ktérej mowa w
ust. 1, robot budowlanych, wykonczeniowych zadania inwestycyjnego obejmuje:

a)Wykonanie dokumentacji budowlano-wykonawczej opisanej powyzej

b) Wykonanie wszystkich niezbednych prac konstrukcyjnych polegajacych na wymianie elementéw
konstrukcyjnych oraz na zabezpieczeniu obiektu (prace opisano ponizej)

c) Wykonanie wszystkich niezbednych prac budowlanych takich jak dokonanie izolacji budynku
(izolacja fundamentéw), wymiana posadzek, wymiana zdewastowanych tynkéw, wykonanie
malowania obiektu

d) Dostawe i zainstalowanie stolarki okiennej oraz drzwiowej przeznaczonej do wymiany,

e) Dokonanie odbioru obiektu przez Panstwowg Straz Pozarna oraz Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego jesli zaistnieje taka konieczno$é.

g)Wykonanie dokumentacji powykonawczej.

h) Uczestniczenie w obiorze wykonanych prac.

UWAGA:W czasie sporzadzania projektu budowlanego oraz wykonawczego
wszelkie rozwigzania szczegéfowe oraz detaliczne nalezy konsultowaé¢ =z
Zamawiajacym. Nalezy uzyskaé akceptacje rozwigzan projektowych oraz
zastosowanych materiatow przez Zamawiajacego.

WYKAZ NORM ORAZ PRZEPISOW PRAWNYCH ZWIAZANYCH Z REALIZACJA PROJEKTU,
KTORYM MUSI ODPOWIADAC WYSZCZEGOLNIONA POWYZEJ DOKUMENTACJA PROJEKTOWA:
-Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 grudnia 2021 r. w sprawie
ogfoszenia jednolitego tekstu ustawy - Prawo budowlane (Dz.U.2021 poz.2351);

-Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych,
Jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2002 nr 75 poz. 690 z poz zmianami);

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz.U. 2010 nr 109
pbézniejszymi zmianami);

- Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegbtowego
zakresu | formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U.poz.2454);

-Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia oraz planu bezpieczenistwa i ochrony zdrowia (Dz.U. 2003 nr 120 poz.1126);

-Ustawa z dn. 11 wrzesnia 2019r. Prawo zaméwien publicznych (tj. Dz. U. z 2023r. Poz. 1605 z pdzn.
zm.);

-Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks Cywilny (Dz.U. 1964 nr 16 poz. 93.);

-Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (tekst jednolity Dz.U. Nr 39, poz. 251 z 2007 r., z
pOZniejszymi zmianami) ; ]

-Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (tekst jednolity Dz.U. Nr 25, poz. 150 z
2008 r. z pézniejszymi zmianami);

-Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spotfeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko(Dz. U nr 199 z 2008
r. poz. 1227) ;

-Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity, Dz. U. Nr 239, poz. 2019 z 2005 r., z
poznigjszymi zmianami);

-Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 27 wrzesnia 2001 r. w sprawie katalogu odpadow (2001, Dz.
U. Nr 112, poz. 1206 z pézniejszymi zmianami);

-Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gérnicze (tekst jednolity, Dz. U. Nr 228, poz. 1947 z
2005 r. z pézniejszymi zmianami);

-Rozporzadzenie Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 23 grudnia 2003 r. w sprawie
rodzajow odpadow, ktérych zbieranie lub transport nie wymagajg zezwolenia na prowadzenie dziatalnoSci
(2004, Dz. U. Nr 16, poz. 154 z pdzniejszymi zmianami);

-Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 30 pazdziernika 2002 r. w sprawie rodzajéw odpadow, ktore
mogg byc¢ sktadowane w sposob nieselektywny (2002, Dz.U. Nr 191, poz. 1595 z pObzniejszymi
Zmianami);
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-Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 5 grudnia 2002 r. w sprawie warto$ci odniesienia dla
niektérych substancji w powietrzu (2003, Dz. U. Nr 1, poz. 12 z p6Zniejszymi zmianami);

-Rozporzgdzenie Ministra Klimatu z dnia 23 grudnia 2019 r. w sprawie rodzajow odpadéw i ilosci
odpadéw, dla ktérych nie ma obowigzku prowadzenia ewidencji odpadéw (Dz.U. 2019 poz. 2531);
-Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie szczegbétowego

zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot
budowlanych oraz programu funkcjonalno- uzytkowego (Dz. U. 2021 poz. 2545);

-Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dnia 16 wrzesnia 2020r. zmieniajgcym rozporzgdzenie w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2020 poz. 1608);
-Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 17 wrze$nia 2021r. W sprawie
uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego,
projektu technicznego oraz projektu urzgdzenia przeciwpozarowego pod wzgledem zgodno$ci z
wymaganiami ochrony przeciwpozarowej (Dz.U.2021p0z.1722);

-Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie okreslenia metod i
podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania kosztow prac projektowych oraz
planowanych kosztéw robot budowlanych okresSlonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. 2021
r., poz. 2458);

-Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie informacji dotyczgcej
bezpieczenistwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeristwa i ochrony zdrowia (Dz. U. 2003 Nr 120,
poz. 1126);

- Uchwata nr XXVII/120/04 RADY MIASTA BRZEZINY z dnia 29 listopada 2004 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeziny

Wykaz norm budowlanych niezbednych przy sporzadzaniu prac remontowych budynku:

Polskie Normy oraz Normy Branzowe:

PN-90/B-03000.Polska Norma,, Projekty budowlane-obliczenia statyczne"

Polska Norma,,Obcigzenia budowli -zasady ustalania wartosci"

PN-82/B-02001 Polska Norma,, Obcigzenia budowli -obcigzenia statyczne"

PN-82/B 020030 Polska Norma,, Obcigzenia budowli. Obcigzenia zmienne techniczne. Podstawowe
obcigzenia techniczne i montazowe.

PN-80/B-02010 Polska Norma,, Obcigzenia w obliczeniach statycznych- obcigzenia $niegiem"
PN-77/B-02011 Polska Norma,, Obcigzenia w obliczeniach statycznych-obcigzenia wiatrem"
PN-77/B-02013 Obcigzenia budowli. Obcigzenia zmienne Srodowiskowe, Obcigzenia oblodzeniem
PN-76/B-03001 Konstrukcje i podfoza budowli .Ogélne zasady obliczen

PN-81/B-03020 Polska Norma,,Grunty Budowlane, Posadowienie bezpos$rednie budowli. Obliczenia
statyczne budowli i projektowanie”

PN-86/B-02480 Grunty budowlane. Okreslenia,symbole,podziat i opisy gruntéw.

PN-88/B-04481 Grunty budowlane. Badanie probek gruntu.

PN-68/B-06050 Roboty ziemne budowlane. Wymagania w zakresie wykonywania i badania przy odbiorze.
PN-B03002/Az1 Konstrukcje murowe niezbrojone .Projektowanie i obliczenia

PN-86/B-03002 Polska Norma,,Konstrukcje murowe, Obliczenia statyczne i projektowe

PN-68/B-10020 Roboty murowe z cegly. Wymagania i badania przy odbiorze

PN-89/B-03340 Konstrukcje murowe zespolone. Obliczenia statyczne i projektowanie

PN-73/B-14503 Zaprawy budowlane cementowo-wapienne

PN-90/B-03200 Konstrukcje stalowe. Obliczenia statyczne i projektowanie

PN-85/B-03215 Konstrukcje stalowe. Potgczenia z fundamentami. Projektowanie i wykonanie
PN-62/B-02356 Koordynacja wymiarowa w budownictwie. Tolerancje wymiaréw elementéw budowlanych
Z betonu 21.

PN-82/H-93215 Walcéwka i prety stalowe do zbrojenia betonu

str. 6



PN-ISO-6935-2 Stal zbrojeniowa
PN-ISO-6935-2/AK 2 Stal zbrojeniowa
PN-78/M-47900 Rusztowania stojgce metalowe robocze

PN-80/B-01800 Antykorozyjne zabezpieczenia w budownictwie. Konstrukcje betonowe i Zelbetowe.
Klasyfikacja i okreSlenie Srodowisk

PN-71/H-04651 Ochrona przed korozjg. Klasyfikacja! okre$lenie agresywnosci korozyjnej Srodowisk
PN-69/B-02360 Obliczenia konstrukcyjne

PN-77/B-02011 Obliczenia konstrukcyjne Scian.

PN-81/B-03150/Az1 .Polska Norma,,Konstrukcje z drewna i materiatdbw drewnopochodnych .Obliczenia
statyczne i projektowe”.

SPECYFIKACJE

ustugi projektowe :

71.22.00.00-6- Ustugi projektowania architektonicznego

71.00.00.00-8 Ustugi architektoniczne, budowlane, inZzynieryjne i kontrolne
71.20.00.00-0 Ustugi architektoniczne i podobne

71.22.00.00-6 Ustugi projektowania architektonicznego

71.22.10.00-3 Ustugi architektoniczne w zakresie obiektow budowlanych
71.22.30.00-7 Ustugi architektoniczne w zakresie rozbudowy obiektéw budowlanych
71.32.00.00-7 Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania

71.32.20.00-1 Ustugi inzynierii projektowej w zakresie inzynierii lgdowej i wodnej
71.32.22.00-3 Ustugi projektowania rurociggow

71.32.31.00-9 Ustugi projektowania systemow zasilania energig elektryczng
71.32.560.00-2 Ustugi projektowania fundamentéw

71.32.70.00-6 Ustugi projektowania konstrukcji nosnych

71.24.80.00-8 Nadzér nad projektem i dokumentacjg

roboty budowlane:

45.00.00.00-7 Roboty budowlane

45400000-1 - Roboty wykonczeniowe w zakresie obiektow budowlanych
45420000-7 Roboty w zakresie zaktadania stolarki budowlanej oraz roboty ciesielskie
45421000-4 Roboty w zakresie stolarki budowlanej

45453000-7 — Roboty remontowe i renowacyjne

5320000-6 — Izolacje cieplne,

45262000-1 — Izolacje przeciwwilgociowe

45421150-0 -Instalowanie stolarki niemetalowej

45261211-6-Roboty betonowe i zelbetowe

45262500-6 -Roboty murowe

45442100-8 -Roboty malarskie

45432130-4 -Roboty posadzkowe, oktadzinowe

452 61217-7 Roboty pokrywcze z papy termozgrzewalnej

452 623 21-7 Warstwy wyrbwnawcze, posadzki cementowe,
45223100-7 - Konstrukcje stalowe i zabezpieczenie antykorozyjne

Ekspertyza techniczno-budowlana opracowana w oparciu o:

-wykonanie niezbednych odkrywek, w tym odkrywek stropow konstrukcyjnych

-wykonanie badan nieniszczgcych konstrukcji budynku wykonanych kamerg inspekcyjng (endoskop
techniczny).

Inwentaryzacja budowlana opracowana w oparciu o:

-pomiary na obiekcie

-miejscowe odKrywki nieniszczgce konstrukcji w obrebie zdewastowanych stropow
-dokumentacje geologiczng

-dokumentacje fotograficzng
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2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamoéwienia

2.1.Informacje o wpisie do rejestru zabytkéw, wytyczne MPZP dla przedmiotowego obszaru
Przedmiotowy budynek jest wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem A/195. W miejscowym planie za-
gospodarowania przestrzennego przedmiotowa oficyna zostata zaznaczona jako ,obiekty zabytkowe wpi-
sane do rejestru zabytkéw do bezwzglednego zachowania w formie, gabarytach i detalu”.

2.2.Informacje o wpisie dziatki do miejscowego planu zagospodarowania terenu

Przedmiotowy budynek oficyny lezy w obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania prze-
strzennego miasta Brzeziny (Uchwata nr XXVII/120/04 RADY MIASTA BRZEZINY z dnia 29 listopada
2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brze-
ziny). Dziatka, na ktérej znajduje sie nieruchomo$¢ lezy w granicach oznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego jako ,obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow do bezwzgled-
nego zachowania w formie, gabarytach i detalu” oraz jest potozona w obszarze rozgraniczajgcym zazna-
czonym jako 60MU (Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej oraz ustug nieucigzliwych).
Wedtug zapiséw mpzp sg to obszary” (...)przeznaczone do zachowania istniejgcej i realizacji nowej zabu -
dowy wielorodzinnej lub zamieszkania zbiorowego (o0 wskazniku intensywno$ci zabudowy netto od 0,48
do 0,6 w przeliczeniu na tereny oznaczone symbolem ,Mu”) wraz z towarzyszgcg zielenig, drogami we-
wnetrznymi, dojazdami i doj$ciami pieszymi, miejscami postoju pojazdéw i obstugi komunalnej oraz ustu-
gami bytowymi i ustugami komercyjnymi, ktére nie stanowig przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziaty-
wac na Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych. Sg to ustugi handlu (o powierzchni sprzedazowej
poszczegoinych obiektéow handlowych nie wiekszej niz 1000 m2 ). Funkcje zabudowy mieszkaniowej wie -
lorodzinnej oraz ustug nalezy traktowac jako réwnorzedne. Tereny oznaczone symbolem Mu nalezy trak-
towac jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg w rozumieniu przepisow odrebnych doty-
czacych ochrony przed hatasem.”

Wedtug zapisow tereny oznaczone w mpzp jako 60 MU sg to ,tereny zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej niskiej, ustug, w tym ustug nieucigzliwych wbudowanych w budynki mieszkalne wraz z zielenig to-
warzyszgcyg i izolacyjng oraz niezbednymi drogami (ulicami) wewnetrznymi, doj$ciami, dojazdami i czaso-
wymi migjscami postojowymi towarzyszgcymi ustugom i mieszkalnictwu. Informacje o istotnych warun-
kach zagospodarowania: Teren - pomiedzy ulicami Lasockich, Mickiewicza, Sienkiewicza i Modrzewskie-
go pofozony czeSciowo w granicach stref: A — ochrony konserwatorskiej i B — ochrony konserwatorskiej
oraz stanowiska archeologicznego. Obiekty kubaturowe wpisane do rejestru zabytkdéw przy ulicy Sienkie-
wicza i inne objete ochrong konserwatorskg w tym obszarze. Szczegbétowe zasady zagospodarowania: -
Dojazd — istniejgcymi ulicami lokalnymi oraz wewnetrznym ukiadem komunikacyjnym ulic dojazdowych,
wewnetrznych i ciggbw pieszo-jezdnych. - Realizacja zabudowy w historycznie wyksztatconej linii zabudo-
wy pierzejowej (w tym w formie zabudowy plombowej) z dostosowaniem do form i gabarytéw sgsiadujg -
cych obiektow zabudowy historycznej. Ksztattowanie zabudowy w naroznikach ulic z uwzglednieniem ich
ekspozycji we wnetrzach urbanistycznych i na osiach widokowych. Przy istniejgcych obiektach zlokalizo-
wanych poza historyczng linig zabudowy wskazane odtworzenie historycznej linii zabudowy obiektami
matej architektury (mury oporowe, ogrodzenia) i zielenig urzadzong (jak na rysunku planu nr 3 w skali
1:2000 — centrum staromiejskie). Dopuszcza sie: - Adaptacje istniejgcej zabudowy (z mozliwo$cig jej roz-
budowy i przebudowy) oraz adaptacja istniejgcego uktadu komunikacyjnego.”

2.3.Dane dotyczace wplywu eksploatacji gorniczej na terenie inwestycji

Inwestycja nie lezy w obszarze wptywu eksploatacji gorniczej. Przedmiotowy budynek nosi jednak
znamiona utraty stateczno$ci konstrukcyjnej zwigzanej z ucigzliwo$cig znajdujgcych sie w poblizu drég
oraz ciggow tranzytowych.

2.4.Dane dotyczace wpfywu inwestycji na Srodowisko oraz interesy osob trzecich

Wszelkie dziatania zwigzane z inwestycjg nie bedg wptywac negatywnie na Srodowisko naturalne. Obszar
oddziatywania inwestycji mie$ci sie w granicach dziatki numer 2831. W obszarze oddziatywania
inwestycji znajdujg sie obiekty zlokalizowane na przedmiotowej dziafce takie jak frontowa czes$c¢ kamienicy
oraz jej prawa oficyna. Realizacja inwestycji nie powoduje negatywnego wptywu na Srodowisko ani nie
narusza interesu 0s6b trzecich, ti. min. nie powoduje ograniczonego dostepu do drogi publicznej.
Inwestycja nie wptywa negatywnie na dostep $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na staty
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pobyt ludzi oraz nie powoduje przestaniania miedzy budynkami. Istniejgca lokalizacja budynku, przyjete
rozwigzania techniczne zagospodarowanie terenu nie powodujg ucigzliwosci zwigzanych z hatasem,
wibracjami, zaktdceniami elektrycznymi, promieniowaniem, zanieczyszczeniem wody i gleby Wody oraz
gleba na terenie dziatki nie bedg narazone na negatywny wpfyw zwigzany z odprowadzeniem
nieczystos$ci statych do kanalizacji sanitarnej. Ponadto inwestycja przyczyni sie do polepszenia statyki
lewej oficyny jak i innych znajdujgcych sie na terenie dziatki obiektow.

Dane dotyczgce programu ,,NATURA 2000”
Przedmiotowa dziatka nie jest objeta programem ,Natura 2000” ani nie znajdujg sie w poblizu obszarow
objetych w/w programem.

2.5.INFRASTRUKTURA DZIAtEK

Zasilanie obiektow w wode

Zasilanie obiektu w wode bedzie realizowane na podstawie istniejgcego przytacza wodociggowego.
Budynek bedzie zasilany z istniejgcego przytacza. Przebudowa przytgczy oraz instalacji wewnetrznej
wodociggowej nie podlega przedmiotowej inwestycji. W ramach przedmiotowego zadania nalezy jedynie
wykonac nowe piony wodociggowe (podczas wymiany stropéw budynku).

Woda do celéw ppoz.

Istniejgce hydranty zewnetrzne pokrywajg zapotrzebowanie na wode do zewnetrznego gaszenia pozaru.
Znajdujg sie one w odlegtosci 33m oraz 89m od kamienicy Sienkiewicza 4. Przedmiotowe opracowanie
nie polega na dostosowaniu budynku do warunkéw ppoz.

Odprowadzenie Sciekoéw sanitarnych

Odprowadzenie Sciekéw sanitarnych bedzie realizowane z istniejgcego przytacza kanalizacji sanitarnej. W
ramach inwestycji nie zmienia sie przebiegu istniejgcej kanalizacji sanitarnej. W ramach przedmiotowego
zadania nalezy jedynie wykonac nowe piony kanalizacji sanitarnej (podczas wymiany stropéw budynku).

Odprowadzenie wod deszczowych
W ramach inwestycji nie zmienia sie przebiegu istniejgcej kanalizacji deszczowej. Przytagcze kanalizacji
deszczowej znajduje sie w podworzu na dziatce numer 2831.

Zasilanie obiektu w energie elektryczng
prace zwigzane z remontem instalacji elektrycznej nie sg przedmiotem niniejszego opracowania.

Zasilanie obiektu w C.O.
Zapotrzebowanie na energie cieplna
Prace zwigzane z modernizacjg istniejgcego co nie sq zakresem opracowania.

2.6.Miejsca parkingowe
Planowana inwestycja nie wigze sie ze zwigkszeniem migjsc parkingowych.

é. 7.Powierzchnia utwardzona
Nie projektuje sie nowej powierzchni utwardzonej.

2.8.Miejsca gromadzenia odpadoéw statych
Miejsca gromadzenia odpaddéw statych zgodne z § 23. pkt.1. Nie planuje sie nowych miejsc gromadzenia
odpaddéw w ramach przedmiotowej inwestycji.

2.9.Zielen istniejagca oraz projektowana
Projekt zieleni nie jest przedmiotem niniejszego opracowania.

3. Ogolne wilasciwosci funkcjonalno-uzytkowe
Bilans terenu oraz parametry budynku

BILANS TERENU

Powierzchnia zabudowy istniejgcej oficyny -okoto 175m?
DANE POWIERZCHNIOWE BUDYNKU:
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Powierzchnia uzytkowo budynku- okofo 325,045m?
Powierzchnia catkowita budynku- 345,64 m?

Dtugosc¢ budynku oficyny cze$¢ wyzsza -21,30m
Wysokos$c-okoto 10,68m (do gzymsu wyzszej czesci oficyny)
Kubatura wyzszej czesci budynku 1228,0 m?

Dtugosc¢ budynku oficyny cze$¢ nizsza-7,30m

tgczna dtugosc budynku-28,60m.

Szeroko$¢ budynku-5,24m od strony dziatki nr 3832.

tgczna kubatura budynku 1454,00m?

3.1. Uwarunkowania techniczne.

Ogdlny opis istniejacego budynku

Przedmiotowy budynek jest obiektem mieszkalnym, cze$ciowo dwukondygnacyjnym, w czesci za$ posiada
on trzy kondygnacje naziemne. Szacunkowy wiek budynku to okoto 100lat. Budynek jest obecnie nieza-
mieszkaty. Jest on w ztym stanie technicznym. Wykonano inwentaryzacje obiektu oraz ogledziny stanu
technicznego budynku dnia 01.07.2024r. Stan budynku oszacowano takze na podstawie udostepnionej
przez Zamawiajgcego ekspertyzy stanu technicznego, przeprowadzonych badan geologicznych oraz opinii
projektanta branzy konstrukcyjnej jak i architektonicznej. Oficyna lewa przylega $ciang poprzeczng do bu-
dynku kamienicy wybudowanej wzdtuz ulicy Sienkiewicza nr 4. Budynek sktada sie z cze$ci nizszej dwu-
kondygnacyjnej (zwanej potocznie ,,dobuddéwkg”) oraz wyzszej czesci trzykondygnacyjnej (+strych budyn-
ku).

Elewacja obiektu ma kompozycje piecio-osiowg. Posiada ona przecietny detal architektoniczny wystroju.
Na elewacji znajdujg sie zniszczone gzymsy wiericzgce oraz miedzykondygnacyjne, pilastry (przy klatkach
schodowych), podokienniki. Na poszczegdlnych kondygnacjach znajdujg sie pomieszczenia mieszkalne,
bedgce obecnie pustostanami. Obiekt jest w catosci niezamieszkaty, a zblizanie sie do niego grozi kata-
strofg budowlang. Lokatorzy, zostali wykwaterowani z oficyny z powodu zagrozenia ich zdrowia i Zycia.
Obiekt byt wybudowany w czasie gdy zarobwno materiafy, rozwigzania technologiczne oraz wykonawstwo
znacznie odbiegaty od standardoéw obowigzujgcych obecnie. Dodatkowo oficyny kamienic w wiekszosci
polskich miast byty bardzo czesto budowane jako obiekty bardziej lub mniej tymczasowe, przeznaczone do
mieszkania dla 0s6b mniej uposazonych. Z tego powodu oficyny czesto ulegajg degradacji znacznie szyb-
ciej niz znajdujgce sie na tych samych dziatkach fronty kamienic, ktére zostaty posadowione na tych sa-
mych gruntach i na ktére dziatajg te same warunki atmosferyczne czy zewnetrzne sity takie jak migdzy in-
nymi drgania i hatas zwigzane z usytuowanymi w poblizu arteriami. Teren, na ktérym znajduje sie oficyna
w odlegtosci kilku metréw od Sciany frontowej zostat ogrodzony przez wtasciciela celem zabezpieczenia
ewentualnego uszczerbku na zdrowiu 0s6b niepowotanych, moggcych przebywac na terenie dziatki numer
2831. Obiekt jest zamkniety, otwory okienne zabezpieczono przed wtargnieciem niepowotanych oséb. Wia-
Sciciel zadbat takze o umieszczenie tabliczek ostrzegawczych i wystanie listéw z prosba o nie wchodzenie
na teren zagrozonej katastrofg budowlang oficyny, do oséb z kamienic sgsiednich.

Konstrukcja budynku

Budynek wykonany zostat w technologii tradycyjnej murowanej.

Fundamenty wykonano, z cegly ceramicznej . Zastosowano zaprawe wapienno-piaskowg, co z uwagi na
czeste zalewanie fundamentow przyczynito sie zaréwno do ich degradacji jak i umoZliwito podcigganie ka-
pilarne wody, wpftywajgc na zawilgocenie Scian, innych elementéw konstrukcyjnych oraz wykonczenio-
wych catego obiektu. Budynek nie jest podpiwniczony. tawy fundamentowe nie zostaty zabezpieczone
zadnymi izolacjami (standardowa procedura w czasie budowania ponad stuletnich oficyn). Fundamenty sg
bardzo zawilgocone/ mokre. Szerokos¢ scian fundamentowych jest identyczna jak szerokos¢ Scian cegla-
nych, posadowionych na nich i wynosi dla Scian konstrukcyjnych zewnetrznych Srednio 57 cm, natomiast
dla Scian konstrukcyjnych wewnetrznych $rednio 27 cm, $ciany dziatowe posiadajg szeroko$¢ srednio 15
cm. Ogledziny obiektu oraz obserwacja stanu elementéw konstrukcyjnych dowodzg tego, zZe istniejgce
fundamenty posadowione zostaty w sposéb powodujgcy przekroczenia dopuszczalnych obcigzen. Z po-
wyzszego powodu obserwuje sie nadmierne (dalsze) osiadanie obiektu. Budynek osiada w sposob nie-
rownomierny. Przyczyng nieréwnomiernego i nadmiernego osiadania jest:
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-zbyt ptytkie posadowienie obiektu

-fundamenty wykonane z niewtasciwych materiatow

-brak izolacji przeciw wodnej, co ze wzgledu na zalewania i podmywanie obiektow przyczynia sie do ich
wyptukiwania i kapilarnego podciggania wody wzdtuz $cian

-posadowienie budynku nie w warstwie nosnej (zatgczone do opracowania badania geologiczne)

Sciany:

-$ciany konstrukcyjne zewnetrzne i wewnetrzne:

-cegfa ceramiczna na zaprawie wapiennej.

Nadproza zaréwno nadokienne jak i nad drzwiami wykonano w formie sklepien ceglanych ptaskich. Na
Scianach zewnetrznych wystepujg liczne pekniecia oraz rysy o rozwartosci jak opisano w ekspertyzie kon-
strukcyjnej zatgczonej do opracowania od 1,5 mm, do 3cm. Koncentrujg sie one w szczegdlnosci na ob-
Szarze muru w pasie pionowym pomiedzy otworami okiennymi. Dwa filary zaznaczone na inwentaryzacji
budynku w mieszkaniu P2 obecnie stracity no$nosc i pekty. Pekniecia wystepujg gtdwnie na dwdch po-
dfuznych Scianach konstrukcyjnych budynku i na no$nych Scianach poprzecznych. Na odspojonych cze-
Sciach Sciany frontowej oraz tylnej (zatgczona dokumentacja fotograficzna) widoczne sg niejednorodno$ci
wigzania cegiel. Wedtug wykonanej ekspertyzy dotgczonej do opracowania oraz na podstawie przeprowa-
dzonej inwentaryzacji obiektu stwierdza sie, ze budynek nie zostat zwiericzony na poziomie wszystkich
kondygnacji a w szczegoélnosci na poziomie Il pietra. Z powyzszego powodu wystepujg wypuktosSci muru w
kierunku podworza. Sciany byly juz wczeéniej poddawane zabiegom naprawczym za pomoca ciggéw stalo-
wych. Ponizej opisano grubosci Scian zewnetrznych obiektu.

Grubosc¢ scian zewnetrznych:

-poziom parteru 50-66 cm,

-pierwszego pietra 45 cm,

-drugiego pietra 45-35 cm

Sciany zaprojektowano w sposéb tak zwany ,piramidowy” lub tez ,schodkowy”, co jest charakterystyczne
dla okresu, w ktérym powstat budynek. Sciana tylna, gdzie usytuowano szachty kominowe jest grubsza od
Sciany frontowey.

Elementy stalowe sg znacznie skorodowane. Fundamenty budynku zostaty narazone na ustawiczne zama-
kanie (ponizej opisano warunki gruntowe oraz poziom wystepowania wod gruntowych). Woda wystepuje
bardzo ptytko i w sposéb ciggty podmywa fundamenty. Dodatkowo woda wnikajgca do Scian, oraz funda-
mentéw zawiera agresywne substancje wyptukiwane z gruntu oraz roztwory (chlorki, siarczany i azotany),
ktére z powodu braku izolacji dostajg sie do zagfebionych elementéw budynku, a nastepnie na skutek kapi-
larnego podciggania wilgoci sg przenoszone do wyzszych czesci obiektu. Wedtug zatgczonej ekspertyzy
technicznej, wytrzymato$¢ wystepujgcych cegiet mozna szacowac na okoto 5 MPa, a zaprawy na $ciskanie
- na ok. od 1 do 1,5 KG/cm2.. Obiekt niejednokrotnie byt wzmacniany. Szczegoinie zauwazalne jest ko-
twienie wykonane na zewnetrznej $cianie poprzecznej do poziomu stropu (kotwienie nad pierwszym i dru-
gim pietrem i strychem). Jest to dowodem na to, ze potgczenia obu $cian poprzecznych byto niewystarcza-
jgce dla zachowania statyki tej czesci budynku.

Zaréwno na $cianach konstrukcyjnych, elewacji frontowej oraz tylnej jak i na poziomie klatek schodowych
powstajg widoczne zawilgocenia, wykwity, tuszczenie sie powtok malarskich, odpadanie tynku, co moze w
efekcie prowadzi¢ tez do destrukcji muru. Sciany znajduja sie w stanie przedawaryjnym.

Stropy

Nad parterem i pietrem mieszkalnym wykonano stropy w konstrukcji drewnianej. Konstrukcja belkowa stro-
pow oparta jest na podituznych i poprzecznych $cianach zewnetrznych i wewnetrznych. Stropy drewniane
na catej wysokosci budynku zostaty wykonane w ten sam sposob.

Okresla sie nastepujgce warstwy:

-podbitka trzcinowa mocowana do desek za pomocg gwozdzi oraz drutu,

-konstrukcja stropu belki drewniane, podfoga drewniana (tzw. biata) tgczona na piéro i wpust,

-deski strugane pokryte matami trzcinowymi z listwami przewigzanymi drutem,

-wyprawa tynkarska.

W miejscach zdewastowania elementéw budowlanych na poziomie Il pietra (strop nad drugim pietrem)
wyszczegolniono nastepujgce warstwy

-tynk wapienny na trzcinie- 2 cm,

-podsufitka z desek - 2 cm,

-drewniane belki -18 x 23 cm (Slepy putap pomiedzy konstrukcjg),

-dyliny-3 cm.
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Wykonujac inwentaryzacje zaobserwowano znaczne zniszczenia w konstrukcji stropow oraz w obrebie
warstw podfogowych.

W obrebie stropow zaobserwowano brunatny rozktad drewna. Na podstawie wykonanych podczas sporzg-
dzania ekspertyzy pomiaréw wystepuje ugiecie stropdéw okreslono miejscami na okofo 10,0 cm. Ekspertyza
techniczno budowlana zostata wykonana w 2021roku. Obecnie zaobserwowano znaczne pogtebienia w
ugieciu stropéw. (od 13cm). Obecnie w znacznym stopniu wyczuwalne sg drgania stropéw wywofane cho-
dzeniem. Przyczyny utraty no$noSci stropow sg nastepujgce:

-brak odpowiedniej wentylacji przyczyniajgcy sie do zawilgocenia Scian,

-brak odpowiedniego zabezpieczenia konstrukcji drewnianej stropéw przed dziataniem podwyzszonej wil-
gotnosci, miedzy innymi brak izolacji stropow,

-brak impregnacji drewna (ponad 100 lat temu nie impregnowano drewna konstrukcyjnego, w szczegéino-
Sci w budynkach oficyn, co przyczynito sie do powstawania butwienia konstrukcji drewnianej stropow),
-podcigganie kapilarne wody spowodowato przenoszenie wilgoci na cze$c stropow,

-niewystarczajgca przyczepnoSc tynku spowodowana poprzez zawilgocenia obiektu wptynefa na odpada-
nie podsiebitki od konstrukcji zawilgoconych desek na cafosci powierzchni sufitow.

Stan stropéw oszacowano na podstawie wizji lokalnej, opinii konstrukcyjnej oraz wykonanej ekspertyzy kon-
strukcyjnej z 2021roku. Opierajgc sie na ekspertyzie oraz wizji lokalnej stwierdzono, ze degradacja budynku
postepuje w znacznym stopniu i konieczne jest wykonanie jak najszybciej prac naprawczych, zapobiegajgcych
mozliwej katastrofie budowlanej. Sciany oraz stropy tracg swojg no$no$é, na co wskazujg powiekszajgce sie
odspojenia tynkéw, ugiecia stropéw, a nawet zawalenia czeSci $cian od strony podwoérza. Istnieje mozliwosé
miejscowego odpadniecia tynku od stropu oraz powstania tzw.,,zawalenia" stropéw w miejscach najbardziej
dotknietych dziataniem wilgocig oraz w czesci ,zawalonych filaréw” nad parterem budynku -mieszkanie zazna-
czone w dokumentacji jako P2.

Wszystkie stropy kwalifikujg sie do wymiany w zwigzku z tym, Zze sg wyeksploatowane technicznie oraz ule-
gty destrukcji spowodowanej przez wilgoc i czynniki biologiczne, takie jak wilgo¢, grzyby oraz starzeniem sie
materiatéw budowlanych. Stwierdzono znaczne miejscowe ubytki tynkéw na stropach w rejonie klatek scho-
dowych oraz w pomieszczeniach mieszkalnych spowodowane zaréwno dziataniem wilgoci w powietrzu (zte
zabezpieczenie powtok) jak i podcigganiem kapilarnym woéd gruntowych. Zdegradowane stropy poprzez nie-
wystarczajgcg przyczepnos$c¢ tynku i podsiebitki do konstrukcji zawilgoconych desek na catosci powierzchni
sufitéw klatek schodowych i lokali mieszkalnych stwarzajg powazne zagrozenie dla moggcych potencjalnie
przebywa¢ w pomieszczeniach budynku osoéb. Istnieje mozliwo$¢ miejscowego dalszego odpadniecia po-
wierzchni tynku jak i innych czesci stropu, w tym cze$ci konstrukcyjnych.

Wszystkie stropy sg wyeksploatowane na skutek zuzycia technicznego oraz ciggtego dtugoletniego
ponadnormatywnego zawilgocenia.

Podfoga klatki schodowej przy wejsciu na strych wykonywana zostata w postaci dylin drewnianych. Materiat
nie zostat zabezpieczony, wykoriczony ani oheblowany. Na powierzchni strychu polepa zostata potoZzona na
"Slepym putapie”. Stan wytrzymatoSciowy belek stropu nad trzecig kondygnacjg oraz dylin, a takze Slepego
putapu jest przedawaryjny (ekspertyza). Konstrukcja stropéw zostata zniszczona w cafo$ci przez owady i
grzyby plesniowe w stopniu nie nadajgcym sie do dalszej eksploatacji. Belki nosne wspotpracujg przy
przenoszeniu obcigzen z wymienionymi powyzej warstwami stropu (warstwy podfogowe ), z ktorymi zostaty
zespolone gwozdziami. Sztywno$c¢ stropéw okresla sie jako niewystarczajgcg. Wykazujg one bowiem liczne
ugiecia i deformacje.

Stan wytrzymatosciowy sufitdbw okresla sie jako przedawaryjny. Ze wzgledu na deformacje podiog i
sufitéw wytrzymato$¢ belek stropowych takze staje sie coraz nizsza wraz z uptywajgcym czasem. Warunki
atmosferyczne, ciggte podcigganie kapilarne wdd, dziatanie ple$ni i owaddéw powodujg systematyczng
dalszg degradacje stropow. Korozja jest przyczyng zmian w strukturze drewna (zmiany fizyczne oraz

chemiczne). Zmiany te zachodzg niezaleznie lecz mogg sie wzajemnie potegowac.

Dach i wiezba dachowa

Strych oraz wigzba dachowa zostaty wykonane w konstrukcji drewnianej. Stan techniczny konstrukcji wiezby
jak i dachu ocenia sie jako przedawaryjny. Do opracowania zatgczono rysunki inwentaryzacji wigzby da-
chowej oraz rysunki inwentaryzacji przestrzeni strychu. Na przedmiotowej inwentaryzacji pokazano gtowny
ukiad wigzaréw oraz innych elementéw konstrukcyjnym. Inwentaryzacja wiezby dachowej zostata wykonana
celem oszacowania niezbednych prac naprawczych.
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Opis istniejgcej konstrukcji wiezby dachowej:

Wykonano konstrukcje wiezby dachowej, jako drewniang jednospadowa krokwiowg.
-krokwie o przekroju 12 cm x 12 cm w rozstawie co okoto 100 cm.

-ptatwie o przekroju 12 x 12 cm,

-stupy o przekroju 12 x 12 cm,

-murtaty 12 x 12 cm,

Wiezba dachowa oraz strych sg w stanie catkowitej dewastacji (stan ten okre$lono w zatgczonej do opraco-
wania ekspertyzie technicznej jako ,ruina technologiczna”). Przebywanie w przestrzeni strychu grozi naraze-
niem zycia i zdrowia. Wiezba nie nosi $ladéw remontu co najmniej od kilkudziesieciu lat, szacuje sie Ze jest to
wiezba pierwotna. Zaobserwowane jedynie $lady miejscowych napraw wiezby dachowej. Wiezba dachowa
podobnie jak inne elementy konstrukcyjne obiektu ulegta zuzyciu oraz byta poddawana ciggtemu zawilgoce -
niu. Zaobserwowano, ze na dachu obiektu zostata wymieniona papa, ktérej stan oceniono na zadowalajgcy.
Pokrycia dachowe zostato jednak natozone na zupetnie zdegradowang konstrukcje wiezby. Obserwuje sie
wiele oznak wcze$niejszych zalan stropow strychowych na przestrzeni wielu lat, co byto gtbwng przyczyna
dewastacji drewnianej konstrukcji dachu. Wieloletnie zalewania strychu spowodowaly przyspieszenie proce-
sow butwienia elementéw drewnianych. Wszystkie elementy konstrukcji drewnianej posiadajg liczne peknie-
cia (obserwuje sie spekania wzdtuz widkien belek). Niewystarczajgca wytrzymatos¢ ptatwi oraz belek stropo-
wych (w szczegolnos$ci pod stupami wiezby dachowej) stwarza powazne zagrozenia, z powodu niebezpie-
czenstwa powstania poziomych rozporéw zdegradowanych juz $cian nosnych oraz zewnetrznych. Miejscowo
konstrukcja dachu zostata zdegradowana przez dziatalno$¢ owadow oraz grzybow. Sprochnienie konstrukcji
zostato spowodowane przez pierwotny wtasciwy brak zabezpieczenia elementéw przed zalewaniem, zawilgo-
ceniem oraz korozjg. Obecnie konstrukcja dachu zostata zabezpieczona przez wymiane pokrycia dachowe -
go, lecz postepujgca latami degradacja drewna nie jest obecnie mozliwa do cofniecia. W czasie przeprowa-
dzania wizji lokalnej, inwentaryzacji oraz ogledzin konstrukcyjnych stwierdzono rozluznienie weztéw ciesiel-
skich. Elementy konstrukcji nosnej wiezby dachowej wykazujg zmiany konstrukcyjne powodujgce niemozli-
wos¢ dalszego uzytkowania. Przegnicia elementow konstrukcyjnych siegajg nawet do 70%.

Podsumowujgc: Cata konstrukcja dachu byta przez wiele lat narazona na zawilgocenie opadami
atmosferycznymi przez wcze$niej wystepujgce nieszczelne pokrycie dachu. Doprowadzito to do
miejscowego zmurszenia catej konstrukcji drewnianej budynku. Elementy konstrukcji sg catkowicie zuzyte,
przebywanie w przestrzeni dachowej stwarza niebezpieczenstwo narazenia Zzycia oraz zdrowia
przebywajgcych tam osob. Cata konstrukcja dachu nadaje sie obecnie do wymiany.

Zaréwno wiezba dachowa jak i elementy wykoriczenia dachu (podbitka drewniana etc.) znajdujg sie w ztym
stanie technicznym (przedawaryjnym), nie zachowujg wymaganej wartosci uzytkowej. Konstrukcja wszystkich
stropéw drewnianych oraz dachu nie spetnia wymogow p.poz. (brak oddzielenia przeciwpozarowego
elementéw drewnianych od pozostatej czesci budynku).

Klatka schodowa oraz biegi schodéw

Budynek posiada dwie klatki schodowe przedstawione na rysunkach inwentaryzacji. Schody wewnetrzne zo-
staty wykonane zaréwno w konstrukcji betonowej jak i w konstrukcji drewnianej. Biegi pierwszej klatki schodo -
wej tgczgcej poziom parteru z poziomem pierwszego i drugiego pietra wykonano w konstrukcji betonowej. Bie-
gi klatki schodowej prowadzgce z poziomu drugiego pietra na poziom strychu wykonano w konstrukcji drew-
nianej. Jedli chodzi o drugg klatke schodowg schody na poziom pierwszego pietra wykonane zostaty w kon-
strukcji betonowej, za$ biegi schodéw prowadzgce na poziom poddasza w nizszej czesci budynku wykonano z
drewna .
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Wykonczenie obiektu

Sciany wewnetrzne dzialowe

Sciany wewnetrzne dziatowe zostaly wykonane z cegly petnej na zaprawie wapiennej o grubosci gtéwnie
12cm, 18cm. Grubosci te wynikajg gtdéwnie z ich znacznej wysokosci. W poréwnaniu ze $cianami konstruk-
cyjnymi oraz zewnetrznymi sg one w dobrym stanie techniczny, na przetomie lat ulegaty one jednak zawil-
goceniu oraz zalewaniu.

Tynki zewnetrzne

Tynki zewnetrzne wykonano jako cementowo-wapienne, co z uwagi na obecng w budynku przez dziesigciole-
cia wilgo¢ oraz zalewanie spowodowato ich zty stan techniczny. Obserwuje sie miejscowe ubytki na po-
wierzchni okofo 50 % powierzchni Scian. Dodatkowo pojawiajg sie liczne odspojenia tynku, peknigcia i odpa-
rzenie, w szczegolnoSci w sgsiedztwie otworéw drzwiowych oraz okiennych (mostki termiczne powodujgce
nieréwnomierna przemarzanie budynku).

Tynki wewnetrzne

Tynki wewnetrzne wykonano jako cementowo-wapienne. W lokalach mieszkaniowych oraz na klatkach scho-
dowych tynki sg odspojone i wymagajg wymiany. W najbardziej zawilgoconych czesciach budynku tynki odpa-
dty lub sg odspojone od lica muru. Wyprawa tynkarska zostata natozona bez nalezytej starannosci nierbwno-
miernie (zréZznicowane grubosci tynku, brak doktadnego zatarcia powierzchni Scian i sufitéw). Tynki wewnetrz-
ne zostaty zdegradowane w okofto 60 %, w tym tynki na $cianach konstrukcyjnych oraz nosnych wymagajg
catkowitej wymiany ze wzgledu na planowane prace naprawcze konstrukcji budynku .W zwigzku z konieczno-
Scig wymiany tynkéw wewnetrznych spowodowanych zawilgoceniem zachodzi konieczno$¢ wykonania robot
malarskich na nowo pofoZzonej wyprawie tynkarskiej.

Stolarka okienna.

Czes¢ budynku posiada nowe okna wykonane z PCV. Pozostate okna zostaly wykonane jako drewniane
skrzynkowe. Okna te stanowig tkanke pierwotng, niewymieniang od poczgtku istnienia budynku. Stolarka
drewniana jest wypaczona. Wystepuje wyeksploatowanie czasowe oraz bardzo duze uszkodzenia drewna, co
uniemozliwia remont i kwalifikuje okna jedynie do wymiany. W cze$ci dwukondygnacyjnej budynku, na
poziomie parteru otwory okienne poziomu parteru zabezpieczone zostaty ptytami OSB. Na klatkach
schodowych wykonano otwory okienne wypetnione luksferami. Otwory wypetnione luksferami sq zachowane
w najlepszym stanie technicznym, jednak nie spetniajg one norm estetycznych, co z uwagi na zakres prac
zabezpieczajgcych budynek kwalifikuje je do wymiany.

Stolarka drzwiowa

Drewniane drzwi zewnetrzne do obiektu zaréwno przy pierwszej jak | drugiej klatce schodowej sq zupetnie,
wypaczone oraz ogromnie zniszczone. One najprawdopodobniej podobnie jak stolarka okienne stanowig
tkanke pierwotng budynku. Drzwi nie byty zapewne wymieniane od poczagtku istnienia obiektu. Stopien
spréchnienia drewna uniemoZliwia remont i kwalifikuje obydwie pary drzwi wejsciowych do wymiany. Do
obecnego stanu zachowania stolarki drzwiowej przyczynit sie brak konserwacji na przestrzeni dziesiecioleci.
Stolarka drzwiowa wewnetrzna (zarébwna w lokalach mieszkaniowych jak i wewngtrzklatkowa) zostata wymie-
niona w czasie eksploatacji budynku lecz obecnie jest ona w ztym stanie technicznym spowodowanym zawil-
goceniem i zalewaniem obiektu. Zarowno drzwi wejsciowe do lokali mieszkaniowych jak i drzwi wewnetrzne w
lokalach ulegty wypaczeniu.
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Rury, rynny spustowe oraz obrobki blacharskie

Rynny, rury spustowe oraz obrébki blacharskie zostaty w cato$ci zuzyte. Obserwuje sie brak ciggtosci odpro-
wadzania wod opadowych z pofaci dachu, co przyczynia¢ sie moze takze do postepujgcej degradacji obiektu,
a w szczegolnosci do dewastacji wiezby dachowej i Scian zewnetrznych oraz powstawania rozluznienia grun-
tu pod fundamentami (sufozja czgstek gruntu). Stwierdzono, ze obecnie jest to jedna z przyczyn zamakania
Scian fundamentowych. Ze wzgledu na zalewanie Scian i obecng w pomieszczeniach wilgo¢ wystepuje zagro-
Zenie mykologiczne w pomieszczeniach catego budynku oraz zagrozenie dalszego podciggania kapilarnego
wod gruntowych. Jedng z przyczyn zawilgocenia obiektu stanowi takze nieszczelna i wyeksploatowana kana-
lizacja sanitarna.

Instalacje
Instalacja kanalizacji sanitarnej

Instalacja kanalizacji sanitarnej to uktad przewoddéw wraz z przyborami i wpustami odprowadzajgcymi Scieki
(do pierwszej studzienki od strony budynku). Instalacja sanitarna wykonana zostata gtéwnie z rur zeliwnych.
Miejscowo (podczas remontéw w budynku) instalacje z rur zeliwnych zastepowano sukcesywnie rurami z
PCV. Instalacje przeprowadzono poza konstrukcjg budynku (po wierzchu $cian konstrukcyjnych). Piony insta-
lacji kanalizacyjnej zeliwnej usytuowano na korytarzu. Zeliwne cze$ci instalacji sanitarnej sg w bardzo ztym
stanie technicznym. Instalacja zostata cze$ciowo zdemontowana. Armatura wymieniona zostata w czes$ci wy-
mieniona, miejscami jest ona obecnie zdemontowana.

Instalacja kanalizacji deszczowej

Budynek zaopatrzono w instalacje kanalizacji deszczowej (rury spustowe oraz rynny opisane powyzej) oraz
instalacja zewnetrzna (w cze$ci zdegradowana) obecnie odprowadzajgca wody opadowe na teren podworza.

Instalacja wodociggowa

Instalacja wodociggowa zostata wykonana z rur stalowych. Instalacje utozono po wierzchu $cian Budynek jest
obecnie odigczony od sieci wodociggowej. Zaréwno instalacja jak i osprzet i armatura sg obecnie w czesci
zdemontowane.

Stan obiektu -ogélna ocena stanu technicznego obiektu

Obiekt jest w ztym stanie technicznym. Na podstawie badanych elementoéw i rozwigzari konstrukcyjnych, ma-
teriatéw, z jakich sg one wykonane mozna stwierdzi¢, ze defekty i uszkodzenia konstrukcji sg zréznicowane
zaréwno postaci, jak i przyczyn, ktére je wywotaty. Dodatkowo, w wybranych miejscach, gdzie byto to niezbed-
ne dla oceny konstrukcji dokonano drobnych odkrywek. Przeprowadzono takze badania geologiczne, ktére po-
zwolity na doktadniejsze oszacowanie stanu fundamentow.

Przyczyny zfego stanu technicznego budynku:

-Czynniki sSrodowiskowe

Gtéwnym najwazniejszym czynnikiem, ktéry zdecydowat o stopniu zuzycia catego budynku jest niska trwa-
oS¢ techniczna jego elementéw. To z kolei w pofgczeniu z bardzo niekorzystnymi czynnikami Srodowiskowymi
spowodowata jego degradacje. Obiekt jest potozony na nasypach budowlanych i gruntach nienosnych, stwier-
dzono bardzo wysoki poziom woéd gruntowych o bardzo duzym zakwaszeniu (to w pofgczeniu z nienalezytym
wykonaniem fundamentéw przyczyniato sie do ciggtego nierbwnomiernego osiadania obiektu). W budynku
stwierdzono takze oznaki wystgpienia miejscowego pozaru (pomieszczenie mieszkalne drugiego pietra przy
klatce schodowej). Zauwazono miejscowe nadpalenie stropu konstrukcji drewnianey.

-Naturalna eksploatacja budynku
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Zuzycie obiektu budowlanego podczas uzytkowania jest procesem naturalnym i powodujg je miedzy innymi
czynniki atmosferyczne, warunki naturalne etc. Stopien zuzycia naturalnego zalezy od okreslonej trwatosci
budynku (ze wzgledu na niewtfasSciwe wykonanie obnizony) oraz czasu jaki uptynat od jego wzniesienia (rok
budowy obiektu). Zuzycie to nie jest wprost proporcjonalne do uptywu czasu eksploatacji Zuzycie
przedmiotowego obiektu postepowato jednak znacznie szybciej wskutek niewtasSciwego uzytkowania oraz
nie zapewnienia konserwacji.

-Niedzisiejsze standardy wykonania, przepisy, normy etc.

Obiekt zostat wybudowany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami z czasow jego realizacji. Z biegiem czasu
normy i przepisy zmienity sie. Obecnie obowigzujgce przepisy przeciwpozarowe, sanepid oraz BHP dla przed-
miotowego budynku w wiekszosci nie sg spetnione. W szczegdlnosci wymienic¢ tu nalezy niewfasciwg funkcje i
konstrukcje budynku:

-murowane $ciany dziatowe i nosne na stabej zaprawie wapienne, w budynkach o stropach drewnianych i
nadprozach ceglanych, sg stabo zwigzane w kierunku poziomym a co za tym idzie mato odporne na wstrzgsy
spowodowane transportem sprzetu ciezkiego (samochody ciezarowe, tiry na ulicy Sienkiewicza),

-brak izolacji pionowej i poziomej oraz zwiericzenia budynku na kazdej kondygnacji w poziomie stropéw.

-Btedy przy realizacji inwestycji z perspektywy dzisiejszych przepiséw, norm dbalosci wykonania. Za-
rowno $ciany , zewnetrzne, stropy jak i podtoga na gruncie nie spetniajg obowigzujgcych norm cieplnych.
Znaczna czeS$¢ uszkodzen ktéra powstata w czasie eksploatacji budynku, zostata spowodowana przez popet-
nione btedy w czasie realizacji obiektu. Do gtownych btedbéw nalezg:

-stosowanie niewtasciwych materiatow (gfownie tynkéw oraz zapraw wigzgcych cegly-zaprawy i tynki cemen-
towo-wapienne),

-niewtasciwe wykonanie elementoéw konstrukcyjnych (niewtasciwe potgczenia ciesielskie wiezby dachowey,
brak zwiericzenia stropéw, niewtasciwe posadowienie budynku-2,1m od gruntéw nosnych oraz 0,7m ponizej
poziomu terenu, brak wykonania jakiejkolwiek izolacji fundamentéw, wadliwie wykonane fundamenty-szero-
kosc¢ faw réwna szeroko$ci $cian konstrukcyjnych).

-Diugotrwate uszkadzanie konstrukcji budynku w szczegélnosci elementéw budowlanych

Sciany murowane zostaty poddane wieloletniemu dziataniu wody oraz wilgoci. W obiekcie wystepuje takze
przemarzanie $cian zewnetrznych. To wszystko spowodowato degradacje konstrukcji. Postepowata takze dtu-
goletnia destrukcja rur oraz rynien spustowych. Ten proces na przestrzeni wielu lat przyczynit sie do powstanie
zawilgocenia Scian konstrukcyjnych i dziatowych a takze drewnianych stropéw. Niestety poskutkowato to nie-
odwracalnymi zmianami konstrukcji. Wody opadowe a takze gruntowe wsigkaty w strukture fundamentéw. To z
kolei przyczynito sie do rozwarstwienia spoin pionowych i poziomych.

-Niewfasciwa eksploatacja budynku

Zuzycie obiektu postepowato szybciej takze wskutek nieumiejetnego uzytkowania. Nie usuwano w koniecz-
nym czasie usterek, wad oraz zniszczeni miedzy innymi w takich elementach jak obrobki blacharskie, pokrycie
dachowe, instalacjach, tynki, pekniecia konstrukcyjne oraz raki. Proceder ten doprowadzit do trwatego uszko-
dzenia obiektu.

Podsumowanie (wedtug opinii projektanta branzy konstrukcyjnej oraz dofaczonej do opracowania
ekspertyzy stanu technicznego budynku)

Do opracowania zostata dofgczona ekspertyza techniczna z obliczeniami nieprzekraczalnych obcigzen
konstrukcji budynku. Sciany murowe ze wzgledu na zawilgocenie nie podlegaty obliczeniom.

Na podstawie Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2002 r., Nr 75, poz. 690) § 204.
Konstrukcja budynku powinna spetnia¢ warunki zapewniajgce nieprzekroczenie stanoéw granicznych nosnosci
oraz standw granicznych przydatno$ci do uzytkowania.
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W zadnym z jego elementéw i w calej konstrukcji nie jest spetniony.

Stany graniczne nos$nosci uwaza sie za przekroczone, jezeli konstrukcja powoduje zagrozenie
bezpieczenstwa ludzi znajdujgcych sie w budynku oraz w jego poblizu.

Stan graniczny nosnosci jest przekroczony, konstrukcja powoduje zagrozenia bezpieczenstwa ludzi
znajdujacych sie w jego poblizu. Budynek jest niezamieszkaty.

Mimo bardzo ztego stanu technicznego budynku konieczne jest przeprowadzenie remontu kapitalnego oficy-
ny. Wymianie bedg podlegaty: konstrukcja dachu, nalezy rowniez wykonac¢ zwiericzenia budynku w poziomie
strychu, wymiane stropow konstrukcji drewnianej, naprawi¢ pekniecia $cian zewnetrznych oraz konstrukcyj-
nych. Co najwazniejsze nalezy zabezpieczy¢ obiekt i dokonac podbicia fundamentéw oraz osuszenia zawilgo-
conych elementow konstrukcyjnych.

Zalecenia ogodlne

Zaleca sie zabezpieczenie catej konstrukcji budynku oraz wykonanie najwazniejszych prac naprawczych w
konstrukcji obiektu, ktore pozwolg zlikwidowac ryzyko katastrofy budowlane;.

UWAGA: Ze wzgledu na ryzyko katastrofy budowlanej prace nalezy wykonac¢ w przedstawionej ponizej kolej-
nosci.

UWAGA: Podczas przeprowadzania prac objetych przedmiotowym PFU nie jest konieczne wykonanie
wszystkich wyszczegdlnionych ponizej robét. Giwnym zadaniem Wykonawcy bedzie zabezpieczenie
obiektu przed jego dalsza degradacja, a wiec gidwnie przewrdcenie statyki budynku i ochrona przed
dalszym dziataniem czynnikéw $rodowiskowych . Istnieje mozliwo$é, ze podczas wykonywania zada-
nia czesc¢ prac wyszczegodlnionych ponizej zostanie zaniechana na rzecz innych, bardziej koniecz-
nych.

Kolejnos¢ prac:
-sprawdzenie stanu wykonanej konstrukcji drewnianej zabezpieczajgcej $ciane frontowg

- zabezpieczenie Scian nosnych przed zawaleniem

-wykonanie konstrukcji stalowej lub drewnianej do poziomu stropu nad | pietrem
- podstemplowanie i zabezpieczenie stropéw od wewnatrz

- zabezpieczenie przytgcza wody i kanalizacji
- podbicie fundamentéw Scian nosnych metodg get grouting (grunty nosne 2,1 m ponizej poziomu terenu,
woda 1,40 m ponizej poziomu terenu)
- demontaz okien, luksferow i drzwi
- odbicie tynkéw wewnetrznych i zewnetrznych
- rozbidérka pokrycia dachu

- rozbibrka konstrukcji wiezby dachowej

- rozbiérka $cian kolankowych strychu do poziomu stropu nad Il pietrem

- rozbidrka i przemurowanie uszkodzonych fragmentéw Scian nosnych
- wykonanie klamer stalowych wokoét budynku w poziomie stropu nad parterem i | pietrem
- wykonanie zelbetowego wierica w poziomie stropu nad Il pietrem

- rozbiorka klatek schodowych w koniecznym zakresie
- wykonanie klatek schodowych w konstrukcji Zelbetowej

- wykonanie nowych nadprozy stalowych okiennych i drzwiowych

- wykonanie napraw rys na Scianach no$nych poprzez ,zszywanie” pretami stalowymi i zaprawami o
wysokiej wytrzymatosci

- rozbidrka warstw posadzkowych miedzypietrowych

- wymiana fragmentami konstrukcji stropéw drewnianych nad parterem, | i Il pietrem
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- wykonanie izolacji termicznej stropéw oraz montaz ptyt OSB (podfoga oraz sufit)

- usuniecie zabezpieczen tymczasowych Scian i stropow

- wymurowanie $cian kolankowych i szczytowych strychu wraz z zelbetowymi trzpieniami

- wykonanie wierica na Scianach kolankowych - wykonanie konstrukcji drewnianej wiezby dachowej

- wykonanie pokrycia dachu, obrébek blacharskich oraz orynnowania

- odtworzenie gzymsow | elementéw dekoracyjnych elewacji (jesli zaistnieje taka mozliwo$¢ nalezy
zdemontowa¢ i ponownie zamontowaé dobrze zachowane elementy detalu kamiennego takie jak
podokienniki, gzymsy efc.)

- rozbidrka warstw posadzki na gruncie

- wykonanie warstw izolacyjnych fundamentéow

- wykonanie chudego betonu posadzki na gruncie

- prace ziemne zewnetrzne - montaz okien i drzwi zewnetrznych

- wykonanie tynkéw elewacyjnych

- odtworzenie pionow instalacji elektrycznych i wod.-kan.

- wykonanie tynkéw wewnetrznych

- wykonanie szlicht cementowych wraz z warstwg izolacji termicznej i akustycznej

- montaz drzwi wewnetrznych lokalowych

- wykonanie prac wykonczeniowych klatek schodowych

- montaz balustrad

- prace porzgdkowe

3.2.Uwarunkowania urbanistyczno-budowalne, w tym posadowienie budynku i warunki geologicz-
ne.

OGOLNE UWARUNKOWANIA

Obszar objety badaniami pofozony jest w Brzezinach przy ul. Sienkiewicza 4, na dziatce o numerze ewi-
dencyjnym nr 2831 (Obreb 8). Omawiany obszar jest obecnie zagospodarowany. Teren jest uzbrojony —
wystepujg sieci elektroenergetyczne, wodociggowe, kanalizacyjne i telekomunikacyjne [22]. Sgsiedztwo
analizowanego obszaru stanowi $cista zabudowa miejska. Wedtug fizycznogeograficznej regionalizacji Pol-
ski wg Kondrackiego [14] teren badar lezy w cato$ci w prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego, podprowin -
cji Nizin Srodkowopolskich, w makroregionie Wzniesierh Potudniowomazowieckich, na terenie mezoregionu
Wzniesien t6dzkich (318.82). Na krajobraz Wzniesien t6dzkich sktada sie falista wysoczyzna zbudowana
z glin morenowych i piaskéw fluwioglacjalnych, opadajgca wyraznymi, silnie rozcztonkowanymi stopniami
ku pétnocy i potudniu. Rzezba terenu jest urozmaicona, z deniwelacjami dochodzgcymi do 50 m. Sg one
najwieksze w miejscach, w ktérych wzgérza moren czotowych porozcinane sg dolinami rzecznymi i liczny-
mi suchymi dolinami [13]. Analizujgc mape dokumentacyjng (Zatgcznik nr 2) stwierdzono, iz stopien uroz-
maicenia powierzchni terenu w obrebie planowanej inwestycji jest niewielki. Rzedna terenu, w obrebie wy-
konanego otworu wynosi 191,0 m p.p.t. W odlegfosci ok. 0,4 km na po6inocny-zachéd swoje koryto ma rze-
ka ,Mrozyca” [23]. Planowana inwestycja nie znajduje sie na obszarach zagrozonych podtopieniami, nie
zZnajduje sie w granicach zadnej formy ochrony przyrody i nie jest ona objeta zasiegiem obszaréw i terenow
gorniczych [19, 20]. Podstawowe cechy gruntu takie jak: rodzaj, barwa, wilgotno$c i stan okre$lano sukce-
sywnie, w trakcie wiercen, zgodnie z wytycznymi normy PN-86/B-02480 [5]. Opisu makroskopowego i kla-
syfikacji gruntéw dokonano na podstawie PN-EN ISO 14688-1:2018-5 [10,11].

BUDOWA GEOLOGICZNE GRUNTU

Podtoze gruntowe reprezentowane jest przez holoceriskie grunty antropogeniczne oraz plejstoceriskie osa-
dy zastoiskowe. Wiek gruntéw przyjeto na podstawie arkusza Szczegotowej Mapy Geologicznej Polski
obejmujgcego omawiany teren [17]. Dla niniejszego opracowania wyodrebniono nastepujgcg klasyfikacje
gruntow:

e holocenskie utwory antropogeniczne (Qhn),
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e plejstocenskie osady zastoiskowe (Qpl). Utwory antropogeniczne (Qhn) — wystepujg bezpos$rednio od
powierzchni terenu do gtebokosci 2,1 m p.p.t. Reprezentowane sg przez nasypy niebudowlane (niekontro-
lowane) utworzone z mieszaniny humusu, okruchoéw cegiet, gliny i piasku Sredniego. W przelocie gteboko-
Sci 1,4 - 2,1 m p.p.t. nasyp ten charakteryzowat sie miekkoplastycznym stopniem plastyczno$ci. Nie wyklu-
cza sie, iz w sgsiedztwie wykonanego otworu, jego migzszo$c¢ jest wieksza, a sktad bardziej zréznicowany.
Utwory te powstaly w wyniku dziatalnosci gospodarczej i bytowania cztowieka. Bez wykonania dodatko-
wych badan, potwierdzajgcych ich ponowng uzytecznos$¢ na potrzeby budownictwa, klasyfikuje sie je jako
utwory nieno$ne i nalezy je usungc w catosci z podfoza budowlanego.

Osady zastoiskowe (Qpl) — reprezentowane sg przez pyly piaszczyste, gliny i gliny pylaste. Grunty te po-
wstaty na skutek akumulacji w zastoiskach wodnych.

WARUNKI HYDROLOGICZNE

W trakcie wiercen, wykonanych do maksymalnej gtebokosci 5,0 m p.p.t., stwierdzono wystepowanie wody
gruntowej. W punkcie badawczym nr OWO01 wode o swobodnych charakterze zwierciadta odnotowano na
glebokosci 1,4m p.p.t., 4. na rzednej ~189,6 m n.p.m., W trakcie badan nie odnotowano sgczen. Niemnigj
Jjednak nie wyklucza sie ich wystepowania takze w przestrzeniach miedzy wykonanymi otworami oraz w ich
sgsiedztwie. Zasilanie rozpoznanego poziomu wodonos$nego odbywa sie prawdopodobnie przez infiltracje
opadéw atmosferycznych i wod roztopowych. W obrebie wykonywanego otworu mogg pojawiac sie wody
pochodzenia atmosferycznego. Wody te mogg tymczasowo zatrzymywac sie na stropie gruntéw spoistych
(wody zawieszone). Ich stan uzalezniony jest od ilosci opadoéw atmosferycznych (deszczu i $niegu). W
okresach przedtuzajgcej sie suszy, wody te bedg catkowicie zanika¢. Obserwacje obecnosci wody grunto-
wej prowadzono przyrzgdem akustycznym (Swistawkg) z doktadno$cig + 5 cm. Ze wzgledu na bliskosc rze -
ki, przewiduje sie wahania sezonowe zwierciadfa wod w zakresie £ 0,6 — 1,0 m w skali roku (z wytgcze-
niem stanéw powodziowych). Nalezy mie¢ na uwadze, ze poziom wod gruntowych uzalezniony jest od wie-
lu czynnikéw, takich jak ilos¢ opaddéw atmosferycznych, Srednie temperatury roczne, a takze dziatalno$¢
cztowieka (np. sposoéb zagospodarowania terenu). W przypadku anomalii pogodowych, intensywnych i dtu-
gotrwatych opaddéw atmosferycznych i innych niekorzystnych zjawisk atmosferycznych warunki gruntowo —
wodne mogg ulec zmianie.

CHARAKTERYSTYKA WARSTW

Podtoze gruntowe terenu badan, do zbadanej maksymalnej glebokosci 5,0 m p.p.t. charakteryzuje sie pro-
stymi warunkami gruntowo - wodnymi [1] pod warunkiem posadowienia planowanej inwestycji ponizej spg-
gu utworéw antropogenicznych oraz powyzej ustabilizowanego zwierciadta wéd gruntowych (bez koniecz-
nosci odwodnienia).

Dla warstw geotechnicznych podano charakterystyczne wartoSci parametrow geotechnicznych okreslone
na podstawie badann makroskopowych. Jako ceche wyrdzniajgcg dla gruntédw spoistych wyznaczono sto-
pien plastycznosci — IL. Stopniem plastyczno$ci gruntéw spoistych (IL) nazywamy stosunek réznicy wilgot-
nosci naturalnej danego gruntu i granicy plastycznosci do roznicy granicy ptynno$ci i granicy plastycznoSci.
Wyrézniamy nastepujgce stany gruntow:

e zwarty 1L<0,00,

e twardoplastyczny 0,00 < IL< 0,25,

e plastyczny 0,25 < IL< 0,50,

e miekkoplastyczny IL<0,50.

| seria — grunty zastoiskowe (Qpl)

IA — warstwa ta reprezentowana jest przez pyty piaszczyste i gliny, wystepujgce miejscami z domieszkami
zwiru. W wykonanym otworze geotechnicznym (OWO01) wystepujg w przelocie gtebokosci 2,1 — 3,6 m
p.p.t., ich strop nawiercono takze na gfebokosci 4,5 m p.p.t., natomiast spggu nie osiggnieto do maksymal-
nej gtebokosci rozpoznania. Migzszosc¢ tej warstwy wynosi ok. 1,5 m badz nie jest znana. Na podstawie
badan makroskopowych stwierdza sie, iz sg to utwory mato wilgotne, w stanie twardoplastycznym, o przy-
jetej dla cafej warstwy, charakterystycznej warto$ci stopnia plastycznosci IL (n) = 0,20.

IB — warstwa ta reprezentowana jest przez gliny pylaste, wystepujgce w przelocie gtebokosci 3,6 — 4,5 m
p.p.t. Na podstawie badarn makroskopowych stwierdza sie, iz sg to utwory wilgotne, w stanie plastycznym,
o przyjetej dla cafej warstwy, charakterystycznej wartosci stopnia plastycznosci IL (n) = 0,30.

Pod wzgledem wtasno$ci filtracyjnych, wg Z. Pazdro [15], osady tej serii nalezg do gruntéw:
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A)stabo przepuszczalnych
- pyty piaszczyste
- orientacyjne wartos$ci wspotczynnika filtracji wynoszg k = 10-6 — 10-5 my/s,

B)poitprzepuszczalnych

—gliny i gliny pylaste

— orientacyjne wartosci wspoéfczynnika filtracji wynoszg k = 10-8 — 10-6 nm/s.

Nalezy pamietac, ze domieszki lub przewarstwienia innych gruntéw, a w szczegdlno$ci osadoéw spoistych,
mogg wptywac na wtasnosci filtracyjne gruntow.

WNIOSKI

1.Podfoze gruntowe terenu badan, do zbadanej maksymalnej gtebokosci 5,0 m p.p.t. charakteryzuje sie
prostymi warunkami gruntowo - wodnymi [1] pod warunkiem posadowienia planowanej inwestycji ponizej
spgagu utworéw antropogenicznych oraz powyzej ustabilizowanego zwierciadta woéd gruntowych (bez ko-
niecznosci odwodnienia).
2. Projektowang inwestycje zaliczono do Il kategorii geotechnicznej. Ostateczna kwalifikacja inwestycji do
kategorii geotechnicznej, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Mor-
skiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. nalezy do Projektanta i powinna uwzgledniac¢ charakterystyke terenu badan
i podftoza gruntowego, parametry fizyczno — mechaniczne gruntéw, zatozenia projektowe i ostateczne roz-
wigzania konstrukcyjne.

3. Zbadane grunty nalezg do dwoch serii litologiczno — genetycznych.
4. Zbadane grunty zostaty ujete w dwie warstwy geotechniczne, dla ktérych wyznaczono charakterystyczne
wartos$ci parametrow geotechnicznych (Tabela nr 1).

5. Utwory antropogeniczne — ze wzgledu na pochodzenie i nienormatywne parametry geotechniczne,
uznano za utwory nieno$ne. Zwraca sie szczegélng uwage na cze$¢ nasypu niebudowlanego (na gt. 1,4 —
2,1 m p.p.t.), utworzonego z gruntéw spoistych w stanie miekkoplastycznym, wystepujgcego w przypo-
wierzchniowej strefie. Istnieje duze ryzyko dalszego uplastyczniania sie tych gruntéw, wyciskania czy caft-
kowitego uptynnienia. Utwory te nalezy w catosci usung¢ z podfoza budowlanego.

6. Grunty warstwy IA posiadajg korzystne wartosci parametrow geotechnicznych i bedg stanowity dobre
podfoze robot fundamentowych.

7.Grunty warstwy IB posiadajg obnizone warto$ci parametrow geotechnicznych ze wzgledu na swéj pla-
styczny stan wystepowania. W stanie naturalnym sg to grunty nosne.

8. W przypadku posadowienia nowych obiektéw w podifozu gruntowym sugeruje sie podwyzszenie terenu
w miejscu nowoprojektowanej inwestycji, zastosowanie odwodnien liniowych w celu bezpiecznego odpro-
wadzania wod gruntowych. Moze takze zaj$¢ koniecznos$¢ czesciowej wymiany gruntéw i zastgpienie ich
np. chudym betonem. Decyduje o tym Konstruktor/Projektant.

9. W trakcie realizacji rob6t ziemnych nalezy zachowac istniejgce parametry cech fizycznych i mechanicz-
nych podfoza gruntowego.

10. Strefa przemarzania na badanym obszarze wynosi 1,0 m p.p.t.

11. W trakcie wykonywania prac wiertniczych stwierdzono wystepowanie wod gruntowych.

12. Szczegdbtowy opis warunkdéw hydrogeologicznych przedstawiono w podrozdziale 4.2.

13. W przypadku pojawienia sie wody w wykopie nalezy jg odprowadzi¢ na zewngtrz.

14. Pyly piaszczyste, gliny i gliny pylaste uwazane sg za grunty bardzo wysadzinowe [24]. Nieodpowiednio
zabezpieczone, wystepujgce w strefie przemarzania, kontakcie z wodg gruntowg, mogg doprowadzi¢ do
uszkodzen widocznych na planowanej zabudowie (np. spekan), a nawet do utraty stateczno$ci catego bu-
dynku. Na omawianym terenie mogg wystepowac w formie ciggtej warstwy lub domieszek.

156. W przypadku posadawiania planowanej inwestycji w obrebie gruntow spoistych nalezy pamietac, ze
wykonywanie podsypek piaszczystych metodg wibracyjng (pod fundamenty) moze doprowadzi¢ do upla-
stycznienia gruntéw spoistych bedgcych w kontakcie z wodg (np. opadowg bgdz pochodzgcg z sgczen).
16. Wzrost wilgotnosci naturalnej gruntéw spoistych moze by¢ spowodowany opadami atmosferycznymi,
wodami roztopowymi lub wodami gruntowymi. Oddziatywania wywoftane pracujgcym sprzetem budowla-
nym, ruchem na placu budowy itp. bedg utfatwiac i przyspiesza¢ absorbowanie wody.

17. Rozpoznanie budowy podfoza gruntowego ma charakter punktowy. Szczegoétowe okreslenie rodzaju i
stanu gruntéw oraz przelotu warstw dotyczy wytgcznie punktu badawczego.

18. Rzedne terenu przyjete do niniejszej opinii geotechnicznej mogg rézni¢ sie od stanu faktycznego ze
wzgledu na mozliwg ingerencje cztowieka na rzezbe terenu.
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19. Realizacja poszczegdlnych prac budowlanych, zwigzanych z wykonaniem obiektu w podtozu grunto-
wym, wigze sie z konieczno$cig przeprowadzenia stosownych odbiorow podfoza gruntowego. Zaleca sie,
aby odbioér robot zwigzanych z realizacjg posadowienia budowli odbyt sie przy udziale projektantow odpo-
wiednich branz oraz uprawnionego geologa.

20. W trakcie robot zaleca sie prowadzenie monitoringu obiektéw. Monitoring stanu budowli ma na
celu kontrole poprawnosci przewidywan w projekcie dotyczgcych zachowania sie budowli oraz zapewnie-
nie, ze podczas eksploatacji obiekt bedzie sie zachowywac zgodnie z okreslonymi wymaganiami. Rodzaj i
zakres obserwacji powinien by¢ dostosowany do konstrukcji budowli, warunkéw geologicznych i geotech-
nicznych podfoza oraz do mozliwych zagrozen, a takze do kategorii geotechnicznej obiektu.

3.3. Uwarunkowania dotyczace wymagan ppoz

3.3.1.Usytuowanie obiektéw.

Istniejgcy budynek jest usytuowany na dziafce zabudowanej wraz z innymi budynkami o funkcji
mieszkalnej oraz mieszkalno-ustugowej. Oficyna lewa skiada sie z czesci mieszkalnej wyzszej oraz
nizszej. Na parterze cze$c¢ obiektu wchodzi pod budynek frontowy kamienicy zlokalizowanej przy ulicy
Sienkiewicza 4 w Brzezinach. Obiekty stanowigce rézne strefy pozarowe nie zostaty od siebie oddzielona
przegrodami ppoz . W ramach przeprowadzania prac budowlanych nalezy zadbac, o to ,by $ciany miedzy
nizszg a wyzszg czescig oficyny mialy odpowiednig wytrzymato$¢ ogniowg oraz byly wyprowadzone
ponad dach co najmniej 30cm.

3.3.2. Parametry pozarowe materiatow

Budynek nie spetnia zadnych norm odnoscie nierozprzestrzeniania ognia. Elementy konstrukcyjne (w tym
stropy, schody, wiezba drewniana) jak i elementy wyposazenia wnetrz (drzwi, wykonczenia podtég i
Scian) sg tatwopalne. Zaobserwowano $lady pozaru w budynku (mieszkanie na drugim pietrze budynku).

3.3.3.Kategoria zagrozenia ludzi oraz ilo$¢ 0s6b w budynku.

Budynek nalezy do kategorii zagrozenia ludzi ZL IV.

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie z dnia 12.02.2002, znowelizowane w dniu 12.03.2009 - §209.

Przewidywana liczba osob przebywajacych w obiekcie:
Obecnie obiekt jest niezamieszkaty. Ze wzgledu na funkcje oraz ilos¢ lokali mieszkaniowych szacuje sie,
Ze ilos¢ os6b mogagcych jednoczesnie przebywac w przedmiotowej oficynie to okoto 40 (do 50).

W budynku nie przewiduje sie przebywania 0séb niebedgcych uzytkownikami obiektu.

3.3.4. Gestosc obcigzenia ogniowego

Projektowana wielko§¢ obcigzenia ogniowego dla modernizowanego budynku nie powinna
przekracza¢ 500mJ/m2 Po wykonaniu w odpowiedni sposéb wymienianych czesci konstrukcyjnych (belki
nos$ne stropéw i wiezby dachowej zabezpieczone i NRO) gestos¢ obcigzenia ogniowego powinna by¢
nizsza niz 500mJ/m?

3.3.5. Ocena zagrozenia wybuchem
W modernizowanym obiekcie po generalnym remoncie, nie bedg wystepowaly pomieszczenia i strefy
kwalifikowane do zagrozonych wybuchem.

3.3.6. Klasa odpornosci oghiowej

Wymaganag klase odpornosci pozarowej :

-caty budynek nalezy do klasy odpornoSci pozarowej ,,D”,

-nie bedg wystepowaly pomieszczenia i strefy kwalifikowane do zagrozonych wybuchem. Zgodnie z
Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢
budynki i ich usytuowani z dni 12.02.2002, znowelizowane w dniu 12.03.2009 - § 212.

Wymagang klase odpornos$ci pozarowej dla budynku, zaliczonego do jednej kategorii ZL, okre$la
ponizsza tabela:

budynek ZL 1 ZL 11 ZL 1 ZL IV LV
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nISkI (N) ”Bu ,,B” ,,C” ,,D” ”Cn

$redniowyso |,B” B~ B~ B~ ~C”
ki (SW)
W razie wykonania w budynku drewnianej wiezby dachowej nalezy zabezpieczy¢ ja NRO. Na granicy
stref ppoz nalezy zapewni¢ minimalng klase odpornosci ogniowej $cian i stropéw do R30 za$ otworéw
okiennych i drzwiowych w pasie min 100 cm EI30. Czes$c¢ strychu nalezy oddzieli¢ od pozostatej czesci
budynku stropem o odpornos$ci ogniowej minimum REI30.

Elementy budynku w klasie odpornosci ,,D” spefniajg nastepujgce  wymagania okreSlone w
Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢
budynki i ich usytuowanie z dnia 12.02.2002, znowelizowane w dniu 12.03.2009 - §216, przyjmujgc
wartoSci nie mniejsze niz podane w tabeli ponizej:

Klasa Gtéwna Konstrukcja | stropy Sciana Sciana Przekrycie
odpornosci | konstrukcja dachu zewnetrzna |wewnetrzn |dachu
pozarowej |nosha a

budynku

~B” R120 R30 REI60 EI60 EI30 RE 30
»D” R30 - REI30 El 30 - -

3.3.7.Informacja o podziale na strefy pozarowe. Budynek stanowi jedng strefe ppoz, lecz ze wzgledu na
mozliwo$¢ lokalizacji réwnych funkcji (mieszkalna oraz ustugowa lub mieszkalno-ustugowa nalezy
oddzieli¢ oficyne lewa od frontowej czesci obiektu). Dopuszcza sie przeprowadzenie oddzielenia na
granicy wyzszej oraz nizszej czeSci oficyny lewej (ze wzgledu na to, ze czes¢ oficyny lewej usytuowana
Jest pod frontowg czeScig budynku).

Kategoria W BUDYNKU w BUDYNKU | W BUDYNKU |\W BUDYNKU
zagrozenia ludzi JEDNEJ NISKIM SREDNIOWYK | WYSOKIM
KONDYGNACJI OKIM
NAZIEMNEJ
ZLI ILiLiv,v 10000 8000 5000 2500
ZLI 8000 5000 3500 2000

Powyzsza tabela obrazuje dopuszczalne powierzchnie stref ppoz w m?.
Poszczegdblne pomieszczenia techniczne (powierzchnia strychu) powinny takze zosta¢ wydzielone
pozarowo, lecz nie stanowig one osobnej strefy pozarowe.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12.02.2002, znowelizowane w dniu 12.03.2009

-§243.

Budynek stanowi jedng strefe pozarowg (ZLIV) jednak nalezy wydzieli¢ pozarowo czes¢ strychu (PM)
oddzielajgc jg od strefy mieszkalnej nizszej oraz wyzszej cze$ci oficyny oraz od ewentualnej strefy ustug
czy biur w czesci frontowej (ZLII).

3.3.8. Usytuowanie i podziat budynku

W budynku projektowane sg nastepujgce oddzielenia przeciwpozarowe:

-pas oddzielenia ppoz min 1m na elewacji miedzy nizszg a wyzszg czeScig oficyny oraz wyprowadzenie
ponad dach $cianki ppoz o wysokos$ci min. 30cm,

-w pasie oddzielenia ppoz otwory okienne i drzwiowe o odpornosci min EI30

-drzwi wyjSciowe na strych z pierwszej klatki schodowej minimum EI30

-strop miedzy przestrzenig strychu a drugg kondygnacjg zabezpieczy¢ do klasy odpornoSci oghiowej
minimum REI30.

3.3.9.Strategie ewakuacji
Ewakuacje w obiekcie stanowig poziome drogi ewakuacyjne (dwie klatki schodowe).
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A. Przejscia ewakuacyjne — najdalsza droga, jakg przebywa cztowiek do wyjScia ewakuacyjnego na
droge ewakuacyjng lub do innej strefy pozarowej albo na zewnagtrz budynku.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12.02.2002, znowelizowane w dniu
12.03.2009 - § 237 i § 238 przejscia ewakuacyjne spetniajg nastepujgce warunki:

-szeroko$¢ wyjsc¢ w Swietle po otwarciu drzwi z pomieszczerr min. 0,9 m- szeroko$¢

zaprojektowana zgodnie ze wskaznikiem 0,6 m / 100 o0sbb (nalezy zaprojektowac drzwi z lokali
mieszkalnych o wymaganej szerokosci)

-minimalny bieg schodéw zaprojektowac jako 1,2m (warunek nie jest mozliwy do spetnienia w drugiej
klatce schodowej). Nalezy tu podkuc¢ $ciane balustrady. W razie niemozliwosci spefnienia
wymagan ppoz nalezy uzyska¢ odpowiednie odstepstwo Wojewodzkiego Komendanta Strazy
Pozarnej.

B. Dojscia ewakuacyjne

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12.02.2002, znowelizowane w dniu
12.03.2009 - § 241, § 242, § 246 i § 256 dojsScia ewakuacyjne spetniajg nastepujgce warunki:

-dtugo$c¢ dojscia ewakuacyjnego w czeSci zaliczonej do ZL IV przy jednym wyjsciu ewakuacyjnym —
60m

-wysokos$¢ poziomych drég ewakuacyjnych (korytarzy) — min. 2,2 m.

C. wyjscia ewakuacyjne

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki | ich usytuowanie z dnia 12.02.2002, znowelizowane w dniu
12.03.2009 - § 239 i § 240 wyjscia ewakuacyjne spetniajg nastepujgce warunki:

- wszystkie drzwi na drogach ewakuacyjnych - rozwierane, szerokoS¢ w przypadku, gdy sag
wieloskrzydfowe, co najmniej jedno skrzydfo powinno mie¢ szeroko$c¢ nie mniej niz 90 cm.

- szeroko$¢ w Swietle wyjs¢ z budynku na zewngtrz budynku obliczona wg proporcji: 0,6 m / 100
0s6b

W remontowanym budynku warunek zostanie spetniony.

3.3.10.Zabezpieczenia ppoz

-Instalacje uzytkowe (wentylacyjna, grzewcza, elektroenergetyczna, wod.-kan.)

Na etapie wykonywania projektu branzowego instalacje bedg projektowane wg projektéw branzowych i
muszg spetniac nastepujgce wymagania:

-przewody wentylacyjne nalezy projektowac z przewodow niepalnych,

-wszelkie przejscia instalacji sanitarnych, wentylacyjnych, grzewczych etc. przez rézne strefy pozarowe
nalezy zastosowac klapy odcinajgce lub uszczelnienie ppoz. Mowa tu gtdwnie o przejsciu instalacji do
pomieszczen wydzielonych ppoz,a wiec pomieszczen strychu (strefa PM) oraz ZLIV, ewentualnie miedzy
funkcjg mieszkalng budynku a funkcjg ustugowg lub biurowg (ZLIlI).

3.3.11.Dobdr urzgdzen ppoz

Wedtug warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (§ 245

Budynek nie bedzie posiadat dodatkowych urzgdzen ppoz, chyba, Ze zostanie to narzucone podczas
sporzgdzania ekspertyzy ppoz jako rozwigzanie zamienne.

3.3.12.Wyposazenie w gasnice

Budynki wielorodzinne sg zwolnione z obowigzku wyposazenia w urzgdzenia gasnicze. Budynek nie
bedzie wyposazony w gasnice, chyba, ze zostanie to narzucone podczas sporzgdzania ekspertyzy ppoz
Jjako rozwigzanie zamienne.

3.3.13.Prowadzenie dziatan ratowniczych

Budynek mieszkalny niski o powierzchni strefy ppoz ponizej 5000m2 nie musi posiadac drogi ppoz.
Wymagana ilos¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru wynosi 20dm3/s. Nalezy dokonac¢ kontroli
wydajnosci i cisnienia dla obu hydrantdw réwnoczes$nie dziatajgcych. Hydranty znajdujg sie obecnie w
odlegto$ci okoto 30m oraz 80 m od przedmiotowego budynku.

4.Szczegotowe wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe
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4.1.A. Okreslenie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych )
PONIZEJ PRZEDSTAWIONO TABELARYCZNE ZESTAWIENIE POMIESZCZEN

Wyrazone we wskaznikach powierzchniowo-kubaturowych ustalone zgodnie z Polskg Normg PN-ISO
9836:1997 ,Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie.  OkreSlenie wskaznikbw powierzchniowych i

kubaturowych (lub rbwnowazne)”:

BILANS TERENU
Powierzchnia zabudowy istniejgcej oficyny -okoto 175m?

DANE POWIERZCHNIOWE BUDYNKU:
Powierzchnia uzytkowo budynku- okofo 325,045m?
Powierzchnia catkowita budynku- 345,64 m?
Dtugos¢ budynku oficyny cze$¢ wyzsza -21,30m
Wysoko$c¢ (do attyki czeSci nizszej) -10,68m
Kubatura wyzszej czesci budynku 1228,0 m?
Dtugo$c¢ budynku oficyny cze$¢ nizsza-7,30m
tgczna dtugosc budynku-28,60m.

Szerokos¢ budynku-5,24m od strony dziatki nr 3832.

tgczna kubatura budynku 1454,00m?

PONIZEJ PRZEDSTAWIONO TABELARYCZNE ZESTAWIENIE POMIESZCZEN DLA
POSZCZEGOLNYCH KONDYGNACJI BUDYNU:

PARTER

Lp Numer pom. powierzchn | Wysokos¢ posadzka
Nazwa pomieszczenia ia pomieszczenia

1 P.1. 15,61m? 300CM deski/linoleum
P.2. 33,40m? 300CM deski/linoleum
P.3. 4,00m? 300CM ptytki ceramiczne
P1 53,06m?
MIESZKANIE NUMER
ROBOCZY P1

2 P.2.1. 27,33m? 300CM deski
P.2.2. 11,40m? 300CM deski/linoleum
P.2.3. 7,24m? 300CM ptytki ceramiczne
P2 45,97m?
MIESZKANIE NUMER
ROBOCZY P2

3 P.3.1. 30,50m? 300CM deski
P.3.2. 4,28m? 300CM deski/linoleum
P.3.3. 5,562m? 300CM ptytki ceramiczne
P3 40,30m?
MIESZKANIE NUMER
ROBOCZY P3

Razem powierzchnia | 139,22m?
parteru
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I PIETRO

Lp Numer pom. powierzchn | Wysokos¢ posadzka
Nazwa pomieszczenia ia pomieszczenia
4 P.4.1. 22,53m? 289CM deski/linoleum
P.4.2. 0,89m? 289CM ptytki ceramiczne
P4 23,42m?
MIESZKANIE NUMER
ROBOCZY P4
5 P.5.1. 12,40m? 289CM deski/linoleum
P.5.2. 18,40m? 289CM deski/linoleum
P.5.3. 11,40m? 289CM deski/linoleum
P5 45,20m?
MIESZKANIE NUMER
ROBOCZY P5
6 P.6.1. 5,20m? 289CM deski
P.6.2. 13m? 289CM deski/linoleum
P.6.3. 5,562m? 289CM ptytki ceramiczne
P6 40,20m?
MIESZKANIE NUMER
ROBOCZY P6
Razem powierzchnia ||108,82m?
pietra
Il PIETRO
Lp Numer pom. powierzchn | Wysokosé posadzka
Nazwa pomieszczenia ia pomieszczenia
7 P.7.1. 6,90m? 289CM deski/linoleum
P.7.2. 2,30m? 289CM ptytki ceramiczne
P7.3. 13,9m? 289CM deski/linoleum
P7 23,10m?
MIESZKANIE NUMER
ROBOCZY P4
8 P.8.1. 6,20m? 289CM deski/linoleum
P.8.2. 5,20m? 289CM deski/linoleum
P.8.3. 21m? 289CM deski/linoleum
P.8.4. 15,6m? 289CM deski/linoleum
P.8.5. 6m? 289CM deski/linoleum
P8 53,90m?
MIESZKANIE NUMER
ROBOCZY P5
Razem powierzchnia Il |77m?

pietra

4.1.A.1.Wskazniki powierzchni kubaturowych, w tym wskaznik okres$lajacy udzial powierzchni

ruchu




RAZEM: 345,64m?

W TYM KOMUNIKACJA: 5,8m? (29%)
Wskaznik powierzchni komunikacji w stosunku do powierzchni budynku wynosi 5,8% .

4.1.A.2. Inne powierzchnie bedace pochodnymi powierzchni uzytkowych
Powierzchnia zabudowy istniejgcej oficyny -okoto 175m?

4.1.B Charakterystyczne parametry okreslajace wielkos$é budynku i zakres robét
BILANS TERENU

Powierzchnia zabudowy istniejgcej oficyny -okoto 175m?
DANE POWIERZCHNIOWE BUDYNKU:

Powierzchnia uzytkowo budynku- okofo 325,045m?
Powierzchnia catkowita budynku- 345,64 m?

Dtugosc¢ budynku oficyny cze$¢ wyzsza -21,30m
Wysoko$ci h-10,68m

Kubatura wyzszej czesci budynku 1228,0 m?

Dtugos$c¢ budynku oficyny cze$¢ nizsza-7,30m

tgczna dtugosc budynku-28,60m.

Szeroko$¢ budynku-5,24m od strony dziatki nr 3832.

tgczna kubatura budynku 1454,00m?

UWAGA: Podczas przeprowadzania prac objetych przedmiotowym PFU nie jest konieczne wyko-
nanie wszystkich wyszczegdlnionych ponizej robét. Giébwnym zadaniem Wykonawcy bedzie za-
bezpieczenie obiektu przed jego dalszg degradacja, a wiec gliéwnie przewrécenie statyki budynku i
ochrona przed dalszym dziataniem czynnikéw Srodowiskowych . Istnieje mozliwosé, ze podczas
wykonywania zadania cze$é prac wyszczegdblnionych ponizej zostanie zaniechana na rzecz in-
nych, w danej chwili bardziej koniecznych

Doktadny zakres oraz kolejnoSc robot budowlanych, ktore nalezy wykonac¢ w ramach przedmiotowej
inwestycji:

-sprawdzenie stanu wykonanej konstrukcji drewnianej zabezpieczajgcej sciane frontowa
-zabezpieczenie $cian nosnych przed zawaleniem — wykonanie konstrukcji stalowej lub drewnianej
do poziomu stropu nad | pietrem (wediug wykonanego poprzednio projektu zabezpieczenia
budynku, bedacego czescia projektu technicznego) a nastepnie zabezpieczenie konstrukcji $cian
nos$nych oraz muréw zewnetrznych

W pierwszej kolejnosci nalezy niezwtocznie przemurowac Sciany na poziomie parteru. Przemurowanie
mozna wykonac przy uzyciu cegfy petnej na zaprawie stosowanej w historycznych i zabytkowych
budynkach. Przed wykonaniem przemurowania nalezy zabezpieczyc¢ $ciany i podstemplowac stropy
budynku. Od strony sgsiedniej nieruchomosci (tzn. dz. nr 3832) nie nalezgcej do Zleceniodawcy, strefa
niebezpieczna nie zostata wydzielona. Nalezy (po uzyskaniu zgody wiasciciela w/w nieruchomosci)
spowodowac tak zwane ,odspojenie” odparzonego tynku na Scianach catej powierzchni elewacji.
Odstajgce elementy zdobien elewacyjnych (gzymsy, pilastry) oraz tynku nalezy skuc¢. Prace nalezy
wykona¢ na obydwu elewacjach. Zaleca sie takZze na etapie zabezpieczania konstrukcji obiektu
przeprowadzenie badari mykologicznych. Wykonanie dezynfekcji catego obiektu zaleca sie wykonac
przed przystgpieniem do wtasciwych prac zabezpieczajgcych oraz remontowych. Jako wiasciwe prace
remontowe nalezy rozumie¢ ftrwate wzmocnienie oraz zabezpieczenie konstrukcji obiektu. Przed

dezynfekcjg wykonawca tych robdét zobowigzany jest do zlecenia opracowania opinii mykologicznej i
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zastosuje sie do zwartych w niej wytycznych. Na tym etapie prac przygotowawczych nalezy pod
wtasSciwym nadzorem i z zachowaniem wszelkich wytycznych bhp uporzgdkowac obiekt, w tym oczyscic
przestrzen strychowg ze zbednych przedmiotow. Roboty nalezy wykonywac¢ etapowo, traktujgc
wzmocnienie Kkonstrukcji murowanej jako priorytetowe | niezbedne do podjecia dalszych prac
naprawczych. Najpierw nalezy wykona¢ wzmocnienie $cian, nastepnie wykonac kotwienie zewnetrznych
Scian podtuznych ze $cianami bocznymi, a na koricu wzmocnienie spekanych nadprozy okien. Zaleca sie
(jak wskazano w zaftgczonej do opracowania ekspertyzie) zabezpieczy¢ statecznos$¢ Sciany frontowej
budynek za pomocg czterech zelbetowych przypdr wybudowanych na przedtuzeniu Scian poprzecznych
na catej wysokosci elewacji.

-podstemplowanie i zabezpieczenie stropow od wewnatrz

-zabezpieczenie przylagcza wody i kanalizacji

-podbicie fundamentéw sScian nosnych metoda get grouting/ jet grounting (grunty nosne 2,1 m
ponizej poziomu terenu, woda 1,40 m ponizej poziomu terenu)

Metoda polega na lokalnym zniszczeniu, przez rozptukanie za pomocg wysokoenergetycznego strumienia
cieczy, istniejgcej struktury gruntu, wyniesieniu czeSci urobku na powierzchnie i wprowadzenie w
uwolniong pod powierzchnig przestrzenn zaczynu cementowego o dobranym sktadzie. Za pomocg tej
technologii otrzymuje sie w gruncie kolumny gruntowo-cementowe w formie zblizonej do walca. W
pierwszej fazie wykonuje sie w gruncie do wymaganej gtebokosSci otwor wiertniczy niewielkiej Srednicy od
100 do 180 mm. W drugiej fazie podczas powolnego wycofywania sie zerdzi z otworu wiertniczego ku
gorze — specjalng dyszg lub zespotem dysz podaje sie strumien zaczynu cementowego pod cisSnieniem
od 50 do 100 MPa.

-demontaz okien, luksferéw i drzwi i montaz nowej stolarki drzwiowej oraz okiennej zgodnie z
opisem ponizej (stolarke montowac¢ takze na klatce schodowej wedfug uzgodnionego z
Konserwatorem Zabytkow projektu)

-odbicie tynkéw wewnetrznych i zewnetrznych

-rozbiorka pokrycia dachu

-.rozbiorka konstrukcji wiezby dachowej

-rozbiérka scian kolankowych strychu do poziomu stropu nad Il pietrem

-rozbiérka i przemurowanie uszkodzonych fragmentéw $cian nosnych

Wszystkie Sciany nosne, ktére przenoszg obcigzenia ze stropdw i dachu nie posiadajg dostatecznych
usztywnien poprzecznych konstrukcji (brak wykonania zwiericzerr na kondygnacjach). Sciany podtuzne
nie zostaly w Zaden sposéb powigzane z poprzecznymi, na co dowodem sg pekniecia przy tgczeniu
Scian. Istniejgcy stan nie zapewnia sztywnoSci przestrzennej konstrukcji obiektu. Powyzszy brak
sztywnoS§ci obiektu spowodowat dyslokacje oraz zarysowania muréw, nastepnie tynkow wewnetrznych,
przyczyniajgc sie do nierbwnomiernego osiadania fundamentéw. W zakresie remontu nalezy ujgc
miejscowg reperacje rys i spekan Scian. Reparacje zniszczonych migjsc fgczen nalezy wykonac wedtug
metody scalajgcych rozwarstwione $ciany wg wybranej przez wykonawce i zamawiajgcego metody a
pekniete i zarysowane mury nalezy niezwtocznie zazbroic.

-wykonanie klamer stalowych wokét budynku w poziomie stropu nad parterem i | pietrem
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Niezaleznie od zastosowanych metod naprawczych, $ciane wzdtuz pekniecia ukosnego  nalezy
przemurowac cegtg petng( na szerokos¢ 1,0 m wzdtuz pekniecia przy uzyciu zaprawy cementowej). W
zakresie remontu nalezy ujgc takze miejscowg reperacje rys.

Naprawe wszystkich peknie¢ o szerokosci szczeliny mniejszej od 2 mm nalezy wykona¢ metodg iniekcji
specjalng zaprawg mineralng dobrang pod wzgledem uziarnienia do szerokosci szczelin. Naprawe
wszystkich peknie¢ o szeroko$ci szczeliny wiekszej od 2 mm (gdyz tylko takie istniejg nalezy wykonac
metodg iniekcji specjalng zaprawg mineralng dobrang pod wzgledem uziarnienia do szerokosci szczelin.
Caftg konstrukcje zdegradowanych ceglanych muréw nalezy wzmocnic¢ ksztatfownikami stalowymi (wedfug
zatgczonej do opracowania ekspertyzy konstrukcyjnej oraz sztuki budowlanej). Nalezy zaprojektowac
oraz wykona¢ Sciggi z ksztattownikéw stalowych (np. 2C100) usztywniajgcych budynek, ktére dodatkowo
bedg przenosity obcigzenia oraz ,zepng” calg konstrukcje obiektu. Zaleca sie wykonanie $ciggow
obwodowych opasujgcych caty budynek w poziome stropow nad wszystkimi kondygnacjami. Wedfug
zatgczonej do opracowania ekspertyzy technicznej: ,,$ciggi nalezy wykonac z pretéw o $rednicy np. d=25
mm ze stali A-1 (St3S). Dlugos¢ pretéw przyjg¢ na podstawie faktycznych pomiaréw wykonanych na
budowie. Koricéwki pretéw (min. 12 cm) nagwintowadé jak dla $ruby M24. Sciagi majg za zadanie zakotwi¢
$ciane w poziomie stropu drewnianego nad parterem, pierwszym oraz drugim pietrem. Sciggi nalezy
poprowadzi¢ rownolegle do drewnianych belek stropowych w wolnych przestrzeniach pomiedzy nimi.
Stezenia obu $cian dwdch klatek schodowych proponuje sie wykona¢ w nieco odmienny sposéb od
powyzej zaproponowanych, mianowicie przy uzyciu dwoéch ptaskownikéw 90x10mm umieszczonymi na
dwdch $Scianach poprzecznych od strony podworka. Schemat stezenia zawiera rysunek Kloraz K2.
Przej$cia przez $ciany wykonac¢ w rurkach PCV. Kanaty nalezy pozostawi¢ wolne, umoZliwiajgce
swobodny przesuw $ciggu. Ostateczne rozwigzanie sposobu rozmieszczenia oraz zakotwienia $ciggow,
wzmacniajgcych konstrukcje murowane powinno by¢ uzalezniona od faktycznego pofozenia istniejgcych
belek stropowych, oraz zosta¢ wydane w dokumentacji projektowej”.

Podsumowujgc powyzsze zalecenia nalezy dodatkowo podkresli¢, ze obiekt budowlany po wykonaniu

naprawy moze by¢é w dalszym ciggu uzytkowany zgodnie z jego przeznaczeniem. Nalezy
prowadzi¢ ciagla obserwacje istniejagcych rys i peknieé, szczegdlnie w miejscach zatozonych

plomb.
-wykonanie zelbetowego wienca w poziomie stropu nad Il pietrem. Wedlug ekspertyzy i zalecen

konstrukcyjnych “konstrukcje spekanych ceglanych $cian nosnych nalezy takze wzmocnic
ksztaftownikami stalowymi co jest poprawnym rozwigzaniem konstrukcyjnym. Zastosowac $ciggi w
postaci ksztattownikéw stalowych 2C100 usztywniajgcych budynek, ktore takze bedg przenosity
obcigzenia i spinaty konstrukcyjnie budynek. Majgc na uwadze powyzsze stwierdzenia obiekt budowlany
po wykonaniu naprawy moze by¢ w dalszym ciggu uzytkowany zgodnie z jego przeznaczeniem. Nalezy
prowadzi¢ ciggtg obserwacje istniejgcych rys i pekniec, szczegdlnie w miejscach zatozonych plomb”
-rozbiérka klatek schodowych

-wykonanie klatek schodowych w konstrukcji zelbetowej

Wedtug opracowanego projektu budowlano-wykonawczego. Zaleca sie wykonanie klatek zelbetowych z
betonu klasy co najmniej B15.

-wykonanie nowych nadprozy stalowych okiennych i drzwiowych
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-wykonanie napraw rys na $cianach nosnych poprzez ,.zszywanie” pretami stalowymi i zaprawami
0 wysokiej wytrzymatosci-wg opisu powyzej

-rozbiérka warstw posadzkowych miedzypietrowych

-wymiana fragmentami konstrukcji stropéw drewnianych nad parterem, I i Il pietrem

Wedtug ekspertyzy i zalecen projektanta branzy konstrukcyjnej nalezy wykonac¢ wymiane konstrukcji
drewnianej dachu nad trzecig kondygnacjg. Wykona¢ wymiany konstrukcji dachu o identycznym ksztafcie
co istniejgca konstrukcja drewniana. Projekfowang konstrukcje dachu przeliczy¢ w oparciu o
obowigzujgce normy zwigzane z obcigzenia $niegiem | wiatrem. Drewno zabezpieczy¢ Srodkami
ognioochronnymi, owado i grzybobdjczymi. Wymiana konstrukcji drewnianego dachu jest w petni
uzasadniona, gdyz jest ona w niezadawalajgcym stanie technicznym. Budynek nie odpowiada wymogom
przepiséw p.poz. w czesci dotyczgcej drewnianych stropow wszystkich kondygnacji oraz klatki schodowej,
oddzielen przeciwpozarowych, drog ewakuacyjnych.

-wykonanie izolacji termicznej stropéw oraz montaz plyt OSB

Po wymianie belek stropowych (belki drewniane wysokosci 23cm).Minimalne grubo$ci pfyty nalezy
przyjgc jako 18 mm dla rozstawu belek stropowych 40 cm i grubo$ci 22 mm dla rozstawu belek 60 cm.

Do mocowania nalezy zastosowac np. gwozdzie karbowane dtugosci okoto 50 mm co 15 cm po krawedzi
ptyty oraz co 30 cm w Srodku ptyty. Minimalny odstep gwozdzi od krawedzi ptyty 10 mm. Ptyty OSB
nalezy montowac na belkach z przesunieciem o % ptyty. Plyty OSB uktfada sie prostopadle do elementow
konstrukcyjnych. Pomiedzy plytami oraz pomiedzy plytami i $ciang nalezy zachowac szczeline
dylatacyjng szeroko$ci min. 3 mm. Miedzy konstrukcje pofozy¢ nalezy dwie warstwy weiny mineralnej
zabezpieczonej folig paroizolacyjng oraz ptytami OSB.

-usuniecie zabezpieczen tymczasowych $cian i stropéw

-wymurowanie Scian kolankowych i szczytowych strychu wraz z zelbetowymi trzpieniamih-wg
opisu powyzej

-wykonanie wienica na $cianach kolankowych-wg opisu powyzej

-wykonanie konstrukcji drewnianej wiezby dachowej. W zwigzku z wymiang stropéw oraz wiezby
dachowej wykona¢ nalezy takze nowe kominy spalinowe i wentylacyjne dla catosci budynku.. Stare
kominy nalezy rozebra¢ w catosci. Nowe kominy wentylacyjne powinny by¢ wykonane w oparciu o PN-
83/B-03430. ,Wentylacjia w budynkach mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego i uzyteczno$ci
publicznej. Przewody wentylacyjne w miejscu przejscia przez elementy oddzielenia przeciwpozarowego
nalezy wyposazyé w przeciwpozarowe klapy odcinajgce. Nowe kanaly wentylacyjne z kazdego
pomieszczenia takiego jak; kuchnia, fazienka, garderoba powinny byé oddzielnie. Wyloty kanatéw
wyprowadzi¢ ponad poziom potaci dachowych.

-wykonanie pokrycia dachu, obrobek blacharskich oraz orynnowania

Cato$c¢ wykonac z blachy ocynkowanej. Blache tgczy¢ sq na zaktad

-.odtworzenie gzymsoéw i elementéw dekoracyjnych elewacji ( po przeprowadzonej wczesniej
stratygrafii elewacji, projekcie elewacji oraz uzyskaniu akceptacji Wojewddzkiego konserwatora
Zabytkéw w todzi)

-rozbiérka warstw posadzki na gruncie

-wykonanie warstw izolacyjnych fundamentow
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Wykonanie izolacji poziomej Scian konstrukcyjnych. Z uwagi na znaczne zawilgocenie murow
fundamentowych na cafej powierzchni. W pierwszej kolejnosci nalezy wykonaé przepone poziomag
odcinajgcg kapilary podciggania i zawilgocenie muréw od strony posadowienia. Wykonanie przepony
poziomej przewidziano od strony wewnetrznej i zewnetrznej po catkowitym obwodzie budynku, odcinkami
w migjscach koncentracji zawilgoceni konstrukcyjnych muréw na wysokosci ok.15cm powyzej poziomu
wewnetrznych posadzek. Na cafej pow. parteru oficyny wykona¢ nalezy brakujgcg izolacje przeciw
wilgociowg poziomg zarbwno termiczng jak i przeciwwilgociowg posadzkowg na gruncie. Nalezy
przewidzie¢ nastepujgce warstwy posadzkowe:

-podfoze gr. 10 cm z betonu B 15

-folia budowlana gr. 0,2 mm

-zageszczona podsypka.

Prawidtowo pofozona folia zabezpiecza mokry beton przed ucieczkg wody w podsypke. Opis prac wg
wytycznych w ekspertyzie:”Podfoze nalezy zaizolowa¢ przeciw wilgoci podciggajgcej i napierajgcej.
Wykona¢ izolacje z dwu warstw papy asfaltowej izolacyjnej podktadowej termozgrzewalnej przyklejonej
do zagruntowanego podfoza. Izolacje przeciwwilgociowg posadzki potgczy¢ nalezy z pionowg izolacjg
Scian. Jako podstawowg termoizolacje posadzek przewidziano styropian gr. 10 cm . Po dokonaniu
osuszenia wykonac prace zwigzane z izolacjg pionowg $cian fundamentowych. W zwigzku z tym nalezy
wykona¢ wykop przy Scianach pionowych. Fundamenty nalezy odkrywac¢ odcinkami. Dokonac
odgrzybiania przy uzyciu szczotek stalowych. Reczne zagruntowac¢ powierzchnie pionowsg. Uszczelni¢
masg powierzchnie pionowe, ktore sg poddane dziataniu wody pochodzgcej z gruntu dwie warstwy.
Zatopi¢ jedng warstwe siatki w izolacji na $cianach. Ociepli¢ Sciany piwnic pod poziomem terenu ptytami
polistyrenowymi (styropianowymi). Zasypac¢ wykop pospotkg”

-wykonanie chudego betonu posadzki na gruncie

Jak opisano powyzej nalezy stosowac beton B15.

-prace ziemne zewnetrzne

-montaz okien i drzwi zewnetrznych

Nalezy wykonac i uzgodni¢ z konserwatorem zabytkéw projekt okien i drzwi zewnetrznych budynku.
Nalezy zaprojektowac okna i drzwi drewniane, a w pasach zabezpieczen ppoz okna i drzwi zewnetrzne o
minimalnej odpornosci ogniowej EI30.

-wykonanie tynkéw elewacyjnych

Nalezy wykonac badania stratygraficzne a po ich przeprowadzeniu wykonac prace naprawcze tynkow.
Jak wskazano w ekspertyzie nalezy ,wykonac¢ naprawe tynkdw w rejonie destrukcji w postaci spekan, rys,
odspojen od podfoza. Na elewacjach stwierdzono rozlegte ubytki i uszkodzenia wyprawy tynkarskiej.
Nalezy dokonac wyczyszczenia, catej powierzchni polegajgcej na odnowieniu powierzchni $ciany metoda
hydroscierania niskoci$nieniowego bez uzycia $rodkéw chemicznych. W wypadku odkrycia miejsc
uszkodzen wyprawy postepowac wedfug powyzszych wytycznych. Natozyc¢ tynk na bazie PCC”.
-odtworzenie pionéw instalacji elektrycznych i wod.-kan.

-wykonanie tynkéw wewnetrznych

-wykonanie szlicht cementowych wraz z warstwa izolacji termicznej i akustycznej

-montaz drzwi wewnatrzklatkowych
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-wykonanie prac wykonczeniowych klatek schodowych
-montaz balustrad z zachowaniem elementow przedstawiajagcych wartosé¢ dla Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkow jesli takie znajda sie na obiekcie

-prace porzadkowe

5. Opis wymagan Zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamoéwienia

5.1.1. Wymagania Zamawiajgcego w stosunku do dokumentacji projektowej
Wykonanie dokumentacji projektowej dla calego zadania inwestycyjnego opisano takze w
punkcie 1.2.

S porzadzenie projektu budowlanego obejmuje w szczegdélnosci:
a) mapy do celéw projektowych
b)wielobranzowego projektu budowlano-wykonawczego (wraz ze wszystkimi wymaganymi
pozwoleniami, warunkami, uzgodnieniami etc.) obejmujgcego w szczegélnosci projekty:
architektoniczny, konstrukcyjny, stratygrafie, program prac konserwatorskich etc. W
razie koniecznosci nalezy uzyskaé odstepstwa od przepisébw ppoz oraz
SANEPID.

Przy sporzadzaniu projektu budowlano- wykonawczego do zadan projektanta nalezg min:
-uzgodnienia z Zamawiajgcym oraz Uzytkownikiem obiektu na kazdym etapie inwestycji,
-uzyskanie niezbednych do realizacji zadania wymaganych przepisami prawa zgdd, uzgodnien i opinii, w
tym miedzy innymi wykonanie badan stratygraficznych, mykologicznej, geotechnologi eftc.
-zapewnienie nadzoru autorskiego w zakresie wszystkich branz
-uzyskanie pozwolenia na prace budowlane od Wojewdédzkiego Konserwatora Zabytkéw w todzi
-uczestniczenie w uzyskaniu pozwolenia na budowe dla catego zadania inwestycyjnego.

Realizacja zadania inwestycyjnego na podstawie dokumentacji projektowej obejmuje:

a) Dostawe i zainstalowanie wyposazenia wbudowanego

b) Opracowanie instrukcji eksploatacji i obstugi budynku, instalacji i obiektow
zagospodarowania terenu, przeszkolenie stuzb eksploatacyjnych oraz przekazanie do
uzytkowania.

c) Opracowanie instrukcji bezpieczenstwa pozarowego dla zadania inwestycyjnego.

d) Wykonanie kompletnej dokumentacji wymaganej przepisami prawa do przeprowadzenia
przedmiotowego remontu.

e) Dokonanie odbioru obiektu przez Panstwowg Straz Pozarng, SANEPID oraz Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego.

f)Wykonanie dokumentacji powykonawczej.

g) Uczestniczenie w odbiorze wykonanych prac.

Wymagania do dokumentacji technicznej. Dokumentacje techniczng nalezy wykona¢ w oparciu o
aktualne przepisy oraz normy. Dokumentacja dotyczgca robot powinna by¢ oparta na nastepujgcych
zatozeniach:

-nalezy wykonac stezenie stropami, wieficem i wiezbg dachows.

-technologia wykonania: wedtug dokumentacji projektowo-wykonawczej, ktérg Wykonawca

bedzie zobowigzany opracowac

-dokumentacja powinna zakfadac, ze wiezba dachowa nie bedzie przekazywata zadnych sit poziomych
na mury zewnetrzne oraz ze bedzie ona w stanie przenies$¢ cato$¢ sit od wiatru.

-wykonawca powinien dysponowac osobg posiadajgcg wymagane Prawem budowlanym uprawnienia do
petnienia funkcji kierownika budowy w zakresie niezbednym do realizacji przedmiotu umowy specjalnos¢ -
konstrukcyjna, w zakresie konstrukcji budowlanych. Osoba, o ktérej mowa musi by¢ wpisana na liste
Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

-Podczas wykonywania robdt budowlanych konieczny bedzie staly nadzér autoréw dokumentacji
projektowej. Konieczne tez bedzie odebranie robét zanikajgcych przy udziale autoréw opracowania dla
sprawdzenia ich zgodno$ci wykonania z projektem.
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5.1.2. Wymagania dotyczace przygotowania terenu budowy i posadowienia obiektu

W punkcie 3.2. oraz w dotgczonym do opracowanego programu funkcjonalno-uzytkowego zatgczniku
numer 4 (badania geologiczne) opisano doktadnie wykonane odwierty geologiczne i warstwy w
wykonanych odwiertach.

5.1.3.Wymagania w zakresie zagospodarowania terenu

Wymagania w stosunku do Wykonawcy robot

Wykonawca dostarczy na Plac Budowy i bedzie utrzymywat wyposazenie konieczne dla zapewnienia
bezpieczenstwa. Kierownik Budowy, zgodnie z art. 21 a ustawy Prawo Budowlane, jest zobowigzany
sporzgdzi¢ lub zapewnic¢ sporzadzenie (przed rozpoczeciem budowy) planu bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia, zwanego planem BIOZ, na podstawie Informacji dotyczgcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
sporzgdzonej przez projektanta.

5.1.4.Wymagania dotyczgce konstrukcji
Wymagania dotyczgce wymiany elementow konstrukcyjnych, bedgcych gtébwnym elementow PFU
opisano doktfadnie w punkcie 4.1.B.

5.1.5. Wymagania dotyczace architektury

Wymagania Zamawiajagcego w odniesieniu do wykonczenia elementow zewnetrznych Elewacje
tynkowana wedlug badan stratygraficznych po uzgodnieniu z Zamawiajagcym oraz Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

Wymagania zamawiajacego w stosunku do wykonczenia elementow zewnetrznych:

Rynny i rury spustowe

Rynny i rury spustowe wykonane z ze stali stal ocynkowana grubos$ci 0,7 mm lub malowana na kolor an-
tracytowy (wymiana). Projekt elewacji, w tym detale wykoniczenia oraz obrobek blacharskich nalezy
uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Obrobki blacharskie

Obroébki blacharskie wykonane z ze stali tytan-cynk, ocynkowanej nierdzewnej o grubosci 0,7 mm lub ma-
lowana na kolor antracytowy. Projekt elewacji, w tym detale wykonczenia oraz obrobek blacharskich nale-
zy uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Dach

Nalezy wykonac¢ remont dachu docieplajgc wethg mineralng. Podczas remontu polegajgcym na
odtworzeniu elementow konstrukcji nalezy wymieni¢ pokrycie dachowe wraz z obrobkami blacharskimi.
Przed rozpoczeciem prac nalezy skonsultowac sposdb krycia dachu z Zamawiajgcym oraz zatwierdzic¢
projekt u Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Planuje sie wykonanie pokrycia z papy, odtworzenie
opisanej i zinwentaryzowanej wiezby dachowej ( jeSli po wykonaniu projektu przekroje obecnych
elementébw okazg sie wystarczajgce). Planuje sie ocieplenie dachu wetng mineralng umieszczong
pomiedzy elementami konstrukcyjnymi. Nalezy zabezpieczy¢ weine ptytami OSB oraz zastosowac
izolacje przeciw wodng, wiatroizolacje oraz izolacje przeciwwilgociows.

Stolarka

Dokonano stosownych obliczen sprawdzajgcych oraz sprawdzono grubos$c¢ i zastosowany materiat izolacji
cieplnej obwodowej, ktérego opor ciepiny R wynosi 2,78 m2 K/W i jest wiekszy od minimalnego 2,0 m2
KW (parametry na rok 2021). Planuje sie okna drewniane, ktérych ksztaft nalezy uzgodni¢ z
Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkéw. Szklenie okien projektuje sie ze szkia bezpiecznego,
zespolonego 2 x szkfo gr. 4 mm (szkto wzmocnione P2) /ramka ciepta/ szkto gr. 4mm. Projektowany
wspofczynnik przenikania ciepta dla okien wynosi Uw=0,9W/m2x*K.  Stolarka powinna zostac
zaprojektowana w kolorze zatwierdzonym przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w todzi.

Drzwi wejsciowe do budynku (projektowane drzwi do klatek schodowych) nalezy wykona¢ zgodnie z
ponizszymi parametrami.
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-drzwi powinny by¢ odporne na wilgo¢,wewnetrzna konstrukcja dodatkowo wzmocniona; drzwi wykonane
zZ drewna po akceptacji projektu odtworzenia przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w todzi.
Projektowany wspdtczynnik przenikania ciepfa dla drzwi wynosi Uw=0,9 W/m2K,

Wymagania Zamawiajacego w odniesieniu do wykonczenia elementéw wewnetrznych budynku:
Posadzki
Nalezy wymienic elementy konstrukcyjne posadzek wedtug opisu powyzej.

Tynki i okfadziny

- tynki gtadkie, malowanie farbami zmywalnymi (klatki schodowe)

Drzwi wewnatrzklatkowe jednoskrzydfowe o wymiarach min. 90 x 200 cm (do doktadnej konsultacji z
Zamawiajgcym oraz Konserwatorem Zabytkow na etapie sporzgdzania projektu budowlanego).

5.1.6 Wymagania Zamawiajacego w odniesieniu do izolacji

Izolacje cieplne :

gesto$¢ materiatu termoizolacyjnego do przestrzeni pomiedzy elementami konstrukcyjnymi $cian,
stropéw i dachow ponad 50kg/m3 wiasciwa pojemnosc cieplna materiatu termoizolacyjnego nie mniej
niz 18000(J/(kg*K), wspotczynnik oporu dyfuzji pary wodnej u nie wiecej niz ¥ izolacja otwarta dyfuzyjnie
0 wtasciwosciach higroskopijnych Izolacje akustyczne:

-wetna mineralna lub styropian

-ptyty dzwiekoszczelne

Izolacje akustyczne muszg spetnia¢ w szczegdlnosci wymagania Rozporzgadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690)

Izolacje wilgotnosciowe:

-wspofczynnik oporu dyfuzji pary wodnej u nie wiecej niz ¥ technologia gwarantujgca ciggto$c i
szczelno$¢ blokady pary wodnej

5.1.7 Wymagania zamawiajgcego dotyczgce instalacji.

Wszystkie instalacje w budynkach powinny miec¢ podigczenia do systemu sieci przyobiektowych. W
ramach inwestycji nie projektujemy instalacji. Nalezy jedynie wykona¢ demontazu istniejgcych instalacji
wg opisu powyzej oraz odtworzy¢ piony wod-kan podczas wymiany stropow drewnianych.

5.1.8.Wymagania Zamawiajgcego w odniesieniu do uzytych materiatlébw budowlanych

Wszystkie materiaty zastosowane w Robotach powinny by¢ nowe i o najlepszej jakosci, najbardziej od-
powiednie do petnionej roli, dtugotrwate i wymagajgce minimum konserwacji.

Wszystkie dobrane materiaty i wykorniczenia powinny zapewnia¢ dfugotrwatg przydatno$¢ w warunkach
klimatycznych panujgcych na Placu Budowy. Wszystkie materiaty i elementy gotowe powinny odpowia-
dac¢ warunkom miejscowym i Srodowiskowym oraz aktualnie obowigzujgcym normom i przepisom oraz
by¢ przygotowane pod zadaszeniem. Wszelkie materiaty uzyte do budowy obiektu atestowane.

5.1.9 Wymagania zamawiajgcego dotyczgce wykonczenia i wyposazenia.

Wymagania Zamawiajagcego w odniesieniu do wykonczenia elementéw wewnetrznych budyn-
ku:

Wedtug opisu powyzej.

5.1.10 Wymagania Zamawiajacego w odniesieniu do zabezpieczenn przeciwpozarowych

Wszystkie zabezpieczenia przeciwpozarowe zaprojektowac i wykonac zgodnie z wymaganiami Ustawy o
ochronie przeciwpozarowej z dnia 24 sierpnia 1991 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2002 r., Nr 147, poz. 1229
ze zm.) oraz Rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 czerwca 2003 r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U. Nr 121,
poz. 1138).

5.1.11 Dodatkowe wytyczne inwestorskie i uwarunkowania zwigzane z budowag i jej prowadzeniem
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Nie dotyczy.

5.1.12 Wymagania Zamawiajacego w odniesieniu do trwatosci — elementy ogéine

Projekt powinien uwzglednia¢ ekstremalne warunki, jakie mogg wystgpic w okresie eksploatacji budynku,
obejmujgc rozwigzania techniczne budynkow i budowli, wyposazenie technologiczne i pomocnicze
stosowane w okreslonych warunkach klimatycznych.

5.1.13 Ogolne warunki wykonania i odbioru robot
Wyposazenie oraz oznakowanie BHP i ppoz. poszczegdlnych pomieszczeni nalezy wykonac stosownie
do obowigzujgcych przepiséw.

OGOLNE WARUNKI WYKONANIA | ODBIORU ROBOT.

Projektowanie

Wykonawca podejmujgcy sie realizacji przedmiotu zadania zobowigzany bedzie do:

* Pozyskania lub opracowania aktualnej mapy sytuacyjno — wysoko$ciowej do celéw projektowych,

» Pozyskania aktualnej mapy ewidencyjnej i wypisow z rejestru gruntéw,

» Opracowania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych dla planowanej budowy
i opracowania dokumentacji geotechnicznej dla celu objetego zaméwieniem-geotechologia

» Opracowania dokumentacji projektowej, z uwzglednieniem obowigzujgcych wymagan dla wszystkich
branz w formie planéw rysunkéw i innych dokumentéw umoZzliwiajgcych jednoznaczne okreslenie
rodzaju i zakresu robot budowlanych, dokiadng lokalizacje i uwarunkowania ich wykonania. Projekty
budowlane Ilub budowlano — wykonawcze muszg posiadac wymagane odrebnymi przepisami
uzgodnienia i by¢ przedstawione do akceptacji Zamawiajgcemu. Proponowane rozwigzania projektowe
nalezy uzgodnic na biezgco z Zamawiajgcym.

» Uzyskania decyzji pozwolenia na budowe wiasSciwego organu na prowadzenie robot w oparciu o
obowigzujgce przepisy,

* Opracowania i przedstawienie Zamawiajgcemu do zatwierdzenia  Specyfikacji Technicznych
Wykonania i Odbioru Robdt Budowlanych na wszystkie elementy realizowanych robdt.

* Dokonania wszystkich uzgodnien branzowych i administracyjnych,

* Realizacji rob6t w oparciu o zatwierdzong przez Zamawiajgcego dokumentacje projektowg po
wytyczeniu robot przez uprawnionego Geodete Wykonawcy,

* Prowadzenia dziennika budowy,

* Przygotowania rozliczenia korncowego robot

» Sprawowania nadzoru autorskiego nad realizowanymi robotami,

* Przekazania Zamawiajgcemu zrealizowanych obiektow,

» Sporzgdzenia wielobranzowej dokumentacji powykonawczej obiektu

» Sporzgdzenia inwentaryzacji geodezyjnej powykonawczej.

Realizacja powyzszego zakresu robot powinna by¢ wykonana w oparciu o obowigzujgce przepisy (w tym
w szczegdlnosci w oparciu o przepisy Prawa Budowlanego) przez Wykonawce posiadajgcego stosowne
doswiadczenie i potencjat wykonawczy oraz przez osoby o odpowiednich kwalifikacjach zawodowych i
doswiadczeniu zawodowym.

Zamawiajgcy ustanowi nadzoér inwestorski nad wykonaniem wszystkich rob6t objetych zadaniem.

Roboty budowlane

Przystgpienie do robot budowlanych jest mozZliwe po zatwierdzeniu dokumentacji projektowej przez
Zamawiajgcego i po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.

Przed rozpoczeciem prac ziemnych Wykonawca oczySci teren na wszystkich obszarach, na ktérych
bedg wykonane state elementy obiektu.

Tablice informacyjne

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 czerwca 2002 r. w sprawie dziennika
budowy, montazu i rozbiorki, tablicy informacyjnej oraz ogfoszenia zawierajgcego dane dotyczgce
bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia (Dz. U. Nr 108, poz. 953), Wykonawca jest zobowigzany do
oznakowania miejsca budowy poprzez wystawienie tablicy informacyjney.
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Dokumenty budowy
Dokumenty budowy winny by¢ prawidfowo zabezpieczone przed utratg lub zniszczeniem. Wykonawca
zapewni dostep Zamawiajgcemu do wszelkich dokumentow budowy.

Dziennik Budowy

Dziennik Budowy jest podstawowym dokumentem prawnym, obowigzujgcym Zamawiajgcego i
Wykonawce w toku wykonywania robét. Sposob jego prowadzenia jest uregulowany w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 26 czerwca 2002 r. w sprawie dziennika budowy, (Dz. U. Nr 108, poz.
953).Kazdy zapis w Dzienniku Budowy winien by¢ dokonany czytelnie, w sposéb uniemozliwiajgcy jego
usuniecie, w porzgdku chronologicznym, bez przerw umozliwiajgcych zapisy ex post.

Dokumenty potwierdzajgce jakos¢

Wszelkie dokumenty potwierdzajgce jakoS¢ uzytych materiatow i ilo§¢ wykonanych robot bedg tworzone
i przechowywane w formie uzgodnionej w programie zapewnienia jakosci (obmiar robdt, atesty,
Swiadectwa jakoSci itp.).

Pomiary ilosci robét i odbiér robot

Pomiary ilosci robot bedg okreslaty faktyczny zakres wykonywanych robd6t w stosunku do dokumentacji
projektowej, specyfikacji technicznych w jednostkach  ustalonych w dokumentacji projektowej i
specyfikacjach technicznych.

Odbiér robot

Po zakoriczeniu wszystkich robot przewidzianych Umowg, Wykonawca jest zobowigzany zawiadomic
Zamawiajgcego oraz wymagane przepisami organy/ instytucje o zakoriczeniu budowy, terminie
formalnego odbioru oraz zamiarze przystgpienia do uzytkowania obiektu.

Organy te zajmujg stanowisko w sprawie zgodnosci wykonania obiektu z projektem budowlanym.
Skwitowanie przez wymienione wyzej organy wszelkich uwag zawartych w Protokole odbioru jest
podstawg do ztozenia przez Zamawiajgcego wniosku wraz ze stosowng dokumentacjg o udzielenie
pozwolenia na uzytkowanie.

Dokumentacja powykonawcza

Dokumentacja powykonawcza obejmuje opracowanie dokumentacji budowlanej  z naniesionymi
wszelkimi zmianami w zakresie konstrukcji budowli i instalacji oraz wyposazenia technologicznego a
takze geodezyjng inwentaryzacje powykonawczg.

Wykonawca jest zobowigzany do przekazania zamawiajgcemu petnej dokumentacji powykonawczej w
formie elektronicznej oraz w postaci wydruku.

Wymagane gwarancje

Warunki gwarancji i serwisu:

Sprzet i wyposazenie obiektu dostarczone przez Wykonawce bedzie nowe, bez wad i bedzie posiadac
odpowiednie gwarancje producentéw.

a. Wszystkie maszyny i urzgdzenia bedg fabrycznie nowe, spefniajgce polskie normy dotyczace
bezpieczenstwa i higieny pracy,

b. Wykonawca udzieli gwarancji na budynki, budowle, oraz wyposazenie, w wymiarze minimum 3 lat,

c. Wykonawca ponosi wobec Zamawiajgcego odpowiedzialno$¢ z tytutu rekojmi za wady fizyczne w
terminie i na zasadach okreslonych w Kodeksie Cywilnym.

W okresie gwarancji Wykonawca zapewnia okresowg kontrole oraz bezptatng naprawe dostarczonej
instalacji. Gwarantuje dostawe cze$ci zamiennych niezbednych do dokonania napraw.

Uszkodzenia instalacji powstate z winy Zamawiajgcego zostang usuniete przez Wykonawce na koszt
Zamawiajgcego.

Sprzet i wyposazenie obiektu dostarczone przez Wykonawce bedzie nowe, bez wad i bedzie posiadac
odpowiednie gwarancje producentéw

-Wykonawca bierze na siebie odpowiedzialno$¢ wywozu odpadéw komunalnych

Etapowanie inwestycji wraz z kolejno$cig wykonywania prac opisano doktadnie w punkcie 4.
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Oswiadczam, ze wykonany przeze mnie projekt ,Opracowanie programu funkcjonalno-uzytkowego dla te-
matu: REMONT KAPITALNY LEWEJ OFICYNYBUDYNKU MIESZKALNEGO PRZY ULICY SIENKIE-
WICZA 4 W BRZEZINACH jest zgodny z rozporzgadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z
15.06.2002 z pbzniejszymi zmianami).

mgr inz. arch. Barbara Filipowska-Karpow
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Czesc¢ informacyjna programu funkcjonalno — uzytkowego

WYKAZ NORM ORAZ PRZEPISOW PRAWNYCH ZWIAZANYCH Z REALIZACJA
PROJEKTU, KTORYM MUSI ODPOWIADAC WYSZCZEGOLNIONA POWYZEJ
DOKUMENTACJA PROJEKTOWA:

WYKAZ NORM ORAZ PRZEPISOW PRAWNYCH ZWIAZANYCH Z REALIZACJA
PROJEKTU, KTORYM MUSI ODPOWIADAC WYSZCZEGOLNIONA POWYZEJ
DOKUMENTACJA PROJEKTOWA:

-Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 grudnia 2021 r. w
sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy - Prawo budowlane (Dz.U.2021 poz.2351);
-Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2002 nr 75 poz.
690 z poz zmianami);

- Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw
(Dz.U. 2010 nr 109 pbzniejszymi zmianami);

- Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegofowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania | odbioru robot budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego
(Dz.U.poz.2454);

-Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie informacji dotyczgcej bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz.U. 2003 nr 120
poz.1126);

-Ustawa z dn. 11 wrzesnia 2019r. Prawo zamdéwien publicznych (tj. Dz. U. z 2023r. Poz.
1605 z p6zn. zm.);

-Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks Cywilny (Dz.U. 1964 nr 16 poz. 93.);

-Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (tekst jednolity Dz.U. Nr 39, poz. 251 z 2007
r., Z pézniejszymi zmianami) ; ]

-Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (tekst jednolity Dz.U. Nr 25,
poz. 150 z 2008 r. z pdzniejszymi zmianami);

-Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko(Dz. U nr 199 z 2008 r. poz. 1227) ;

-Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity, Dz. U. Nr 239, poz. 2019 z
2005 r., z pozniejszymi zmianami);

-Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 27 wrzes$nia 2001 r. w sprawie katalogu
odpadoéw (2001, Dz. U. Nr 112, poz. 1206 z pézniejszymi zmianami);

-Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gérnicze (tekst jednolity, Dz. U. Nr
228, poz. 1947 z 2005 r. z pbézniejszymi zmianami);

-Rozporzadzenie Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 23 grudnia 2003 r.
w sprawie rodzajow odpaddéw, ktérych zbieranie lub transport nie wymagajq zezwolenia na
prowadzenie dziatalnosci (2004, Dz. U. Nr 16, poz. 154 z pézniejszymi zmianami);
-Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z dnia 30 pazdziernika 2002 r. w sprawie rodzajow
odpadéw, ktére mogg byc¢ sktadowane w sposob nieselektywny (2002, Dz.U. Nr 191, poz.
1595 z pozniejszymi zmianami);

-Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 5 grudnia 2002 r. w sprawie wartoSci
odniesienia dla niektérych substancji w powietrzu (2003, Dz. U. Nr 1, poz. 12 z
pdézniejszymi zmianami);

-Rozporzagdzenie Ministra Klimatu z dnia 23 grudnia 2019 r. w sprawie rodzajéw odpadéw i
ilosci odpadoéw, dla ktérych nie ma obowigzku prowadzenia ewidencji odpadéw (Dz.U. 2019
poz. 2531);

-Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie

szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robot budowlanych oraz programu funkcjonalno- uzytkowego (Dz. U.
2021 poz. 2545);

-Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dnia 16 wrze$nia 2020r. zmieniajgcym
rozporzgdzenie w sprawie warunkOw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. 2020 poz. 1608);

-Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 17 wrze$nia 2021r. W
sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki Ilub terenu, projektu
architektoniczno-budowlanego, projektu  technicznego oraz projektu  urzgdzenia
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przeciwpozarowego pod wzgledem zgodno$ci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej
(Dz.U.2021p0z.1722);

-Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie
okre$lenia metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania kosztow
prac projektowych oraz planowanych kosztow robét budowlanych okre$lonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. 2021 r., poz. 2458);

-Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie informacji
dotyczgcej bezpieczeristwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeristwa i ochrony zdrowia
(Dz. U. 2003 Nr 120, poz. 1126);

- Uchwata nr XXVII/120/04 RADY MIASTA BRZEZINY z dnia 29 listopada 2004 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Brzeziny

Wykaz norm budowlanych niezbednych przy sporzgdzaniu prac remontowych budynku:

Polskie Normy oraz Normy Branzowe:

PN-90/B-03000.Polska Norma,, Projekty budowlane-obliczenia statyczne"

Polska Norma,, Obcigzenia budowli -zasady ustalania wartosSci"

PN-82/B-02001 Polska Norma,, Obcigzenia budowli -obcigzenia statyczne"

PN-82/B 020030 Polska Norma,, Obcigzenia budowli. Obcigzenia zmienne techniczne.
Podstawowe obcigzenia techniczne i montazowe.

PN-80/B-02010.Polska Norma,, Obcigzenia w obliczeniach statycznych- obcigzenia
Sniegiem"

PN-77/B-02011.Polska Norma,, Obcigzenia w obliczeniach statycznych-obcigzenia wiatrem"
PN-77/B-02013 Obcigzenia budowli. Obcigzenia zmienne Srodowiskowe, Obcigzenia
oblodzeniem

PN-76/B-03001 Konstrukcje i podfoza budowli .Ogdlne zasady obliczen

PN-81/B-03020 .Polska Norma,, Grunty Budowlane, Posadowienie bezposrednie budowli.
Obliczenia statyczne budowli i projektowanie”

PN-86/B-02480 Grunty budowlane. Okreslenia,symbole,podziat i opisy gruntéw.
PN-88/B-04481 Grunty budowlane .Badanie

prébek gruntu.

PN-68/B-06050 Roboty ziemne budowlane. Wymagania w zakresie wykonywania i badania
przy odbiorze.

PN-B03002/Az1 Konstrukcje murowe niezbrojone .Projektowanie i obliczenia
PN-86/B-03002.Polska Norma,,Konstrukcje murowe, Obliczenia statyczne i projektowe
PN-68/B-10020 Roboty murowe z cegly. Wymagania i badania przy odbiorze
PN-89/B-03340 Konstrukcje murowe zespolone. Obliczenia statyczne i projektowanie
PN-73/B-14503 Zaprawy budowlane cementowo-wapienne

PN-90/B-03200 Konstrukcje stalowe. Obliczenia statyczne i projektowanie

PN-85/B-03215 Konstrukcje stalowe. Potgczenia z fundamentami. Projektowanie i wykonanie
PN-62/B-02356Koordynacja wymiarowa w budownictwie. Tolerancje wymiaréow elementéw
budowlanych z betonu 21.

PN-82/H-93215 Walcéwka i prety stalowe do zbrojenia betonu

PN-ISO-6935-2 Stal zbrojeniowa

PN-ISO-6935-2/AK 2 Stal zbrojeniowa

PN-78/M-47900 Rusztowania stojgce metalowe robocze

PN-80/B-01800Antykorozyjne zabezpieczenia w budownictwie. Konstrukcje betonowe i
Zelbetowe. Klasyfikacja i okre$lenie srodowisk PN-71/H-04651 Ochrona przed korozjg.
Klasyfikacja! okreS$lenie agresywnosci korozyjnej Srodowisk
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PN-69/B-02360 Obliczenia konstrukcyjne

PN-77/B-02011 Obliczenia konstrukcyjne Scian.

PN-81/B-03150/Az1 .Polska Norma,,Konstrukcje z drewna i materiatow
drewnopochodnych .Obliczenia statyczne i projektowe

WYKAZ ZAt ACZNIKOW

1.Kopia uprawnien budowlanych projektanta.

2.Zaswiadczenie o przynalezno$ci do Izby Architektéw projektanta.
3.08wiadczenie projektanta o zgodnoSci projektu z przepisami (jako czes¢ PFU).
4.Badania geologiczne.

5.Wycena wskaznikowa projektowanego obiektu oraz zagospodarowania terenu.
6.Mapa zasadnicza.

7.Inwentaryzacja architektoniczna obiektu

8.Koncepcja architektoniczno-budowlana wraz z zagospodarowaniem terenu

CZESC RYSUNKOWA (zal 3. Koncepcja architektoniczno-budowlana wraz z
zagospodarowaniem terenu).

Rys.00.ZAGOSPODAROWANIE TERENU, SKALA 1:500

Rys.01. INWENTARYZACJA, RZUT PARTERU, , SKALA 1:100

Rys.02. INWENTARYZACJA, RZUT | PIETRA, SKALA 1:100

Rys.03. INWENTARYZACJA, RZUT Il PIETRA, SKALA 1:100

Rys.04. INWENTARYZACJA, RZUT PODDASZA, PRZEKROJE, SKALA 1:100
Rys.05. INWENTARYZACJA, RZUT DACHU, SKALA 1:100

Rys.06. INWENTARYZACJA, PRZEKROJE A-A, B-B, SKALA 1:100

Rys.07. INWENTARYZACJA, PRZEKROJE C-C, D-D, SKALA 1:100

Rys.08. INWENTARYZACJA, PRZEKROJ E-E, SKALA 1:100

Rys.09. INWENTARYZACJA, ELEWACJA FRONTOWA, SKALA 1:100
Rys.10. INWENTARYZACJA, ELEWACJA TYLNA, SKALA 1:100

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA
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	1.2 Zakres przedmiotu zamówienia dotyczący dokumentacji projektowo-kosztorysowej oraz realizacji zadania inwestycyjnego
	-Rozporządzenie Ministra Klimatu z dnia 23 grudnia 2019 r. w sprawie rodzajów odpadów i ilości odpadów, dla których nie ma obowiązku prowadzenia ewidencji odpadów (Dz.U. 2019 poz. 2531);
	-Rozporządzenie Ministra Klimatu z dnia 23 grudnia 2019 r. w sprawie rodzajów odpadów i ilości odpadów, dla których nie ma obowiązku prowadzenia ewidencji odpadów (Dz.U. 2019 poz. 2531);

