STAROSTA

5 .
KAMIENNOGORSKI Kamienna Gora, 4 listopada 2020 r.
AS.6740.312.2020

Decyzja nr 331/20

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
- Prawo budowlane (jednolity tekst z 2020 r., Dz. U. poz. 1333 z p6ézn. zm.) oraz na
podstawie art. 104 wustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania
administracyjnego (jednolity tekst Dz. U. z 2020 r., poz. 256 z p6ézn. zm.), po rozpatrzeniu
whiosku o pozwolenie na budowe! z dnia 3 sierpnia 2020 r.,

zatwierdzam projekt budowlany? i udzielam pozwolenia na budowe?,
dla:
Gminy Lubawka z/s przy ul. Plac Wolnos$ci 1 w Lubawce

obejmujace: )
rozbudowe¢ budynku remizy OSP w Chelmsku Slaskim,
na dzialce wedlug ewidencji gruntow nr 13/24.

Autor projektu: mgr inz. arch. Tadeusz Tylka posiadajacy uprawnienia do projektowania bez ograniczen w specjalnosci
architektonicznej nr NN-8345/474/81 i wpisany na list¢ Wielkopolskiej Okrggowej Izby Architektow pod nr WP-0334.

z zachowaniem nast¢pujacych warunkow:

1. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robdt budowlanych:

a) roboty wykonywa¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem budowlanym, stanowigcym
integralng czes$¢ niniejszej decyzji,

b) w trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest obowigzany
uwzgledni¢ ochrong Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, w szczegdlnosci ochrone
gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych,

¢) w przypadku stwierdzenia obecnosci gatunkéw chronionych, ich siedlisk, ostoi bgdz
gniazd, przed przystapieniem do wykonania przedmiotowej decyzji, nalezy wstrzymaé
wykonanie robot budowlanych do czasu uzyskania odstepstwa udzielonego w trybie art. 56
ustawy o ochronie przyrody,

2. Informacja dotyczaca obowigzkdéw i warunkéw, wynikajacych z art. 54 lub art. 55 ustawy

Prawo budowlane:
a) inwestor jest zobowigzany uzyska¢ pozwolenie na uzytkowanie obiektu budowlanego.

wynikajgcych z :

-art. 36 ust. | pkt I- 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (jednolity tekst z 2020 r., Dz. U. poz.1333 z péZn.zm.),
-art. 75 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (jednolity tekst z 2020 r., Dz.U. poz. 1219),
- ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (jednolity tekst z 2020 r., poz. 55.),

UZASADNIENIE

W dniu 3 sierpnia 2020 r. wplynal do tutejszego Urzedu wniosek Pana Marcina
Gorznego dzialajgcego z upowaznienia inwestora - tj. Gminy Lubawka z/s przy ul. Plac
Wolnosci 1 w Lubawce, o wydanie pozwolenia na rozbudowe budynku remizy OSP w
Chelmsku Slgskim, na dziatce wedtug ewidencji gruntow nr 13/24.
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Inwestor zlozyl oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig
na cele budowlane pod rygorem odpowiedzialnosci karnej dla nieruchomosei gruntowej
objetej wnioskiem o pozwolenie na budowe.

Na podstawie przedtozonego projektu, w oparciu o art. 28 ust. 2 ww. ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane, ustalono strony postepowania.

Zgodnie z art. 61 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego zawiadomiono strony o wszczgeiu postepowania administracyjnego
w sprawie wydania pozwolenia na budowe oraz o mozliwosci zapoznania sie ze
zgromadzonym materialem dowodowym, a takze skfadania wnioskéw lub wyjasnien
dotyczacych rozpatrywanej sprawy. Pismem z dnia 15 sierpnia 2020 r. Wspolnota
Mieszkaniowa nieruchomosci potozonej przy ul. Blazejowskiej 3 w Chelmsku Slgskim
poinformowala, ze mieszkancy w/w budynku nie wyrazaja zgody na planowang rozbudowe
budynku remizy OSP w Chetmsku Slgskim.

Obszar planowanej inwestycji ujety jest w gminnej ewidencji zabytkow — znajduje sie
w historycznym ukladzie ruralistycznym oraz w strefie obserwacji archeologicznej. W
zwigzku z tym, dzialajgc w oparciu o art. 39 ust. 3 ustawy Prawo budowlane, tutejszy organ,
w dniu 24 wrzesnia 2020 r. wystapit do Dolnoslgskiego Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow Delegatury w Jeleniej Gorze, z wnioskiem o uzgodnienie przedtozonego projektu
budowlanego. Przedmiotowy projekt zostal zaopiniowany przez Konserwatora Zabytkéw bez
uwag.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane przed wydaniem decyzji
o pozwoleniu na budowe organ administracji architektoniczno-budowlanej jest zobowigzany
do sprawdzenia:

* zgodnosci projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu, a takze wymaganiami ochrony $rodowiska,

* zgodnoscei projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi,

* kompletnosci projektu budowlanego i posiadania wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen
1 sprawdzen,

* wykonania projektu przez osobg posiadajgcg wymagane uprawnienia budowlane oraz
legitymujgca si¢  zaswiadczeniem o przynaleznosci do wlasciwej izby samorzadu
zawodowego.

W wyniku dokonanych sprawdzen projektu budowlanego, postanowieniem z dnia
15 wrzesnia 2020 r., tutejszy organ natozyl na inwestora obowigzek usuniecia wskazanych
nieprawidlowosci, okreslajgc termin ich usuniecia do 60 dni od daty otrzymania
postanowienia. W dniu 16 pazdziernika 2020 r. inwestor uzupehitl projekt o wymagane
dokumenty. ,

Realizacja inwestycji jest zgodna z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Lubawka, uchwalonego uchwatg Rady Miejsko-Gminnej w
Lubawce z dnia 30.08.2001 r. nr XXXIX/237/2001.

Po dokfadnym przeanalizowaniu catodci akt sprawy tutejszy organ nie znalazt podstaw do
wydania decyzji odmownej dla planowanej inwestycji polegajacej na rozbudowie budynku
remizy OSP w Chetmsku Slgskim, na dzialce wedtug ewidencji gruntow nr 13/24..

Inwestor spetnit warunki konieczne do uzyskania pozwolenia na budowe. Wniosek wraz z
projektem budowlanym spetnia warunki okreslone w art. 32 ust. 1 i 4 i art. 33 ust. 2 Prawa
budowlanego, niezbgedne do wydania wnioskowanej decyzji.

Przedtozony do zatwierdzenia projekt budowlany jest kompletny, zawiera niezbedne opinie,
uzgodnienia, pozwolenia, a takze informacj¢ dotyczaca planu bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia. Spelnia wymogi zawarte w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca
2003 r. w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego (tekst jednolity z
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2018 r. Dz. U. poz. 1935). Projektanci dolgczyli do projektu budowlanego o$wiadczenie o
jego sporzadzeniu zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;j.
W ocenie tutejszego organu planowana inwestycja nie pogorszy i nie zmieni mozliwos$ci
zainwestowania sgsiedniej dziatki budowlanej nr 13/22 obreb Chetmsko Slgskie. Argumenty
Wspolnoty Mieszkaniowej nieruchomosci przy ul. Blazejewskiej 3 w Chetmsku Slaskim,
podnoszone w pismie z dnia 15 sierpnia 2020 r. nie zastuguja na uwzglednienie poniewaz
dotyczg one w duzej mierze kwestii cywilnych zwigzanych z uzytkowaniem dzialki nr 13/24,
co do  ktérej inwestor tj. Gmina Lubawka posiada  tytul  wlasnosci.
W mysdl art. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z poz.
1333 z p6zn. zm.) kazdy ma prawo zabudowy nieruchomosci gruntowej, jezeli wykaze prawo
do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, pod warunkiem zgodnos$ci zamierzenia
budowlanego z przepisami. Wskazana zasada stanowi wolnos$¢ zabudowy, co oznacza, ze
prawo do zabudowy moze by¢ ograniczone tylko przepisami prawa powszechnie
obowigzujgcego oraz ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - i
tylko w tym zakresie organ administracji architektoniczno-budowlanej moze ingerowaé¢ w
planowang zabudowe.

W trakcie prowadzonego postgpowania zapewniono stronom czynny udzial oraz
mozliwos$¢ wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowoddéw i materiatow oraz zebranych zgdan.
Majac powyzsze na uwadze, zgodnie z art. 35 ust. 4 Prawa budowlanego orzekam jak na

wstepie

1. Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Dolnoslgskiego, za posrednictwem
organu ktory wydat niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.
2. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do

wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje
(art. 127a § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego).

3. 7 dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu
si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje
si¢ ostateczna i prawomocna (art. 127a § 2 Kodeksu postgpowania administracyjnego).

ADNOTACIJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEI:

Niniejsze pozwolenie na budowe jest zwolnione z oplaty skarbowej zgodnie z art. 7 pkt 3 ustawy z dnia 16.11.2006 r.
o oplacie skarbowej (tekst jednolity z 2020 r., Dz. U. poz. 1546 z p6zn. zm).

Sprawg prowadzi:

Wydzial Architektury i Srodowiska
Renata Ogorzalek

Data: 04.11.2020 1.

tel. 75 64 50 109

Otrzymuja:
(’1 .i:iGmina Lubawka za posrednictwem pelnomocnika — p. Marcina Gorznego  (+ 2 egz. projektu budowlanego)

2. Strony postgpowania wg rozdzielnika
3. Ala 47820

Do wiadomo$ci:
1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
ul. Kosciuszki 6, 58-400 Kamienna Gora
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Informacja o niniejszej decyzji oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacjg sprawy,
w tym z uzgodnieniem regionalnego dyrektora ochrony s$rodowiska i opinig inspektora
sanitarnego, podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.

22020 r. poz. 283 z pdzn. zm.)Y.

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania si¢ z jej treScig oraz
z dokumentacjg sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

$rodowisko™ .

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robot
budowlanych wlasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzér nad
zgodnoscig realizacji budowy z projektem, dofaczajgc na pismie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robdt) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze
zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane:

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego stwierdzajace przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi
robotami budowlanymi, a takze za$wiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3) informacje zawierajacg dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na
budowg, mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o
zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie
zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskaé
decyzj¢ o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane
pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem
warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu
stanowisk wigcznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie,
hangary i wiaty, a takze budynkow kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow
sktadowych, postojowych i parkingow), XXIV (z wyjatkiem stawéw rybnych), XXVII (z
wyjatkiem jazow, waléw przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowow
melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich
robot budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej
przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane).
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)
2)

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z
wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego
wlasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowsg kontrole budowy zgodnie z
art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi
wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57
ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Nalezy wpisa¢ ,.budowg” lub ,rozbiorke”.

Nalezy wpisa¢ ,.budowlany” lub ,,rozbiorki”.

Nalezy wskaza¢ podstawg¢ prawng nalozenia warunkéw, np. art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane albo art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U..........cc.ccocevevee. ).

Dotyczy decyzji wydanych w toku postgpowania, w ramach ktorego przeprowadzono ponowng oceng oddzialywania na $rodowisko.

Dotyczy przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko.
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