Protokol kontroli rocznej i 5-letniej 2020 r.
stanu technicznego elementow budynkow narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne
oraz stanu sprawnosci technicznej i wartosci uzytkowej obiektu budowlanego
obejmujacego zagadnienia z art. 62 ust. 1 pkt. 1 lit. a 1 pkt. 2 ustawy Prawo Budowlane
(t.j. Dz.U. 2019 poz. 1186 z p6zn. zm.)

Budynku potozonego w:  Lubawce
przy ulicy: KoS$ciuszki 24

2020 - Kos$ciuszki 24, Lubawka - 5-letni

Strona1lz8



Osoba dokonujaca przegladu: mgr inz. Maciej Kosal upr. DOS/0310/WBKb/19 dokonat zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt. 1 lit. a i pkt. 2 ustawy Prawo Budowlane

(t.j. Dz. U. 2019 poz. 1186 z pdzn. zm.) w dniu 14 wrze$nia 2020 r przegladu rocznego i 5-letniego budynku mieszkalnego wielorodzinnego

potozonego w:  Lubawce
przy ulicy: Kosciuszki 24

Przed rozpoczeciem kontroli zapoznano si¢ z:

1) protokotami z poprzedniej kontroli;

2) protokotami odbioru robdt remontowych wykonanych w budynku;

3) zgloszeniami uzytkownikéw lokali dotyczacych usterek, wad, uszkodzen lub zniszczen elementéw budynku;

4) (inne dokumenty, informacje majace znaczenie dla oceny stanu technicznego).

Kontroli poddano:

przeznaczenie budynku:

budynek mieszkalny wielorodzinny z czescig uzytkows

liczba kondygnacji nadziemnych:

3

kategoria wysokosci budynku: niski (N)
poddasze uzytkowe/strych: mieszkania i strych
podpiwniczony: tak

uktad lokali:

jednopoziomowy

technologia budowy:

tradycyjna, murowana

konstrukcja dachu:

dwuspadowa, ciesielska, drewniana, ptatwiowo-krokwiowa

kat nachylenia dachu: ok. 10°
pokrycie dachowe: papa bitumiczna
wejscie do budynku: front: chodnik z kostki bet.

Do niniejszego protokotu dotaczono dokumentacije zdjeciowa uszkodzonych elementéw budynku.

Zakres niewykonanych zalecen okreslonych w protokotach z poprzednich kontroli: zalecenia z poprzednich protokotow, ktore do czasu kontroli nie
zostaty wykonane, wskazano w tabeli ponizej poprzez pogrubienie tekstu w kolumnie ,,Okre$lenie zakresu robot”.
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Zuzycie .

. p . . T Stopien

Ip. Element budynku elem. Material, sposob v&_fykonanla, mocowania, wyposazenie Okreslenie zakresu robot pilnosci
budynku Opis stanu technicznego

[%] remontu

1 JFundamenty 55,0 Fundamenty posadowione na dostatecznej giebokosci ze wzgledu na strefy
przemarzania gruntu. Lawy obsypane gruntem rodzimym, brak oznak osiadania
opasek i gruntu. Widoczne silne zawilgocenie $cian fundamentowych na calej - -
wysokosci. Zuzycie zgodne z wiekiem budynku.

2 |lzolacje Brak izolacji pionowej fundamentow. Brak izolacji poziomej fundamentow. a) Nalezy wykona¢é skuteczng izolacje 1

przeciwwilgociowe pionowa i poziomg $cian
fundamentowych.

3 |Sciany nosne i 45,0 Sciany noéne murowane z cegly ceramicznej na zaprawie. Od wewnatrz a) Po wykonaniu izolacji fundamentéw I

oslonowe, wykonczenie otynkowane tynkiem cem.-wap. gtadkim, malowanym. Sciany piwnicy z ubytkami |nalezy wykona¢ miejscowe naprawy
tynkow, widoczna cegla zawilgocona. $cian i nowe tynki $cian w poziomie
W mieszkaniach wykonane tynki wewngtrzne cem.-wap. malowane. Ogétem stan |parteru i piwnicy.
$cian nosnych $redni. Stan $cian zewngtrznych w pkt. 16.

4 |Sciany dzialowe 30,0 |W poziomie parteru §ciany dzialowe wykonane jako murowane z cegly na
zaprawie cem.-wap., tynkowane tynkiem cem.-wap. gladkim, malowanym i ) )
licowane ptytkami ceram. Stan techniczny $redni.

5 |Stropy 45,0 Strop nad piwnica masywny - ceramiczne sklepienie tukowe. Strop od spodu a) Nalezy uzupelni¢ tynki na 1
otynkowany tynkiem cem.-wap. Wystepuja liczne ubytki tynkéw. Stan techniczny |stropach w piwnicy.
dostateczny. Nad parterem i poddaszem stropy drewniane ptaskie, od spodu b) Nalezy uzupelnié tynki na stropie 1
otynkowane tynkiem cem.-wap. Nad parterem tynki na stropie zawilgocone, nad parterem.
wystepuja duze ubytki tynkéw. Stan techniczny $redni. Stropy dobrane do rodzaju
przenoszonych obcigzen.

6 |Klatka schodowa 45,0 |[Klatka schodowa tynkowana tynkiem cem.-wap. gladkim, malowanym. W a) Nalezy wykonaé¢ kompleksowy 11
poziomie parteru tynki zawilgocone, niekompletne. Sciany w czesci strychowej remont klatki schodowej w poziomie
zawilgocone, z ubytkami tynkéw. Malatura zabrudzona. Schody pomigdzy parteru.
parterem i pietrem jednobiegowe, zabiegowe, masywne. Stopnice betonowe, b) Nalezy uzupetnié¢ tynki wewngtrzne Il
nieréwne, silnie wytarte. Stan techniczny dostateczny. Schody migdzy pietrem i [w czgsci strychowe;.
poddaszem jednobiegowe, zabiegowe, drewniane. Stopnice nieréwne, wytarte, ¢) Nalezy wykonaé naprawy stopnic 1l
cze¢$¢ noskéw wylamana. Stan techniczny dostateczny. Schody do piwnicy biegu miedzy parterem i pietrem.
jednobiegowe proste. Stopnice betonowe kompletne, wytarte. Stan techniczny d) Nalezy wykona¢ naprawy stopnic 1l
$redni. biegu miedzy parterem i pietrem.
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Balustrady wewnetrzne

45,0

Balustrady pomigdzy parterem a poddaszem drewniane. Balustrady kompletne,
niestabilne, malatura zuzyta. Stan techniczny dostateczny.

Balustrady nie spelniaja wymagan obowigzujacych przepisow.

Schody do piwnicy nie posiadaja balustrady.

a) Nalezy poprawi¢ mocowanie
balustrad w podtozu.

Posadzki

40,0

Posadzka w poziomie parteru betonowa, spekana, nierowna. Stan techniczny
$redni.

Podtogi na pigtrze i poddaszu drewniane malowane oraz w wyktadzing PVC.
Malatura zuzyta, czgs¢ desek wypaczona, wyktadzina kompletna, réwna. Stan
techniczny $redni.

Posadzki w piwnicy betonowe, zawilgocone, z ubytkami, nieréwne. Stan
techniczny dostateczny.

a) Nalezy wykonac¢ remont posadzki w
poziomie piwnicy.
b) Nalezy wykonaé remont posadzki w
poziomie parteru.

Stolarka okienna

40,0

Stolarka okienna cz¢$ci mieszkan PCV, biata. Zachowuje jednorodnosé¢
kolorystyki i nie zachowuje jednorodnosci podziatu architektonicznego. Stan
techniczny dobry.

Pozostala stolarka okienna drewniana malowana biata, malatura zuzyta, stolarka
nieszczelna. Stan techniczny dostateczny.

a) Nalezy wymieni¢ stolarke
drewniang.

10

Stolarka drzwiowa

35,0

Stolarka drzwiowa zewnetrzna: drzwi wej$¢ gtownych w poz. 18.

Stolarka drzwiowa wewnetrzna: drzwi wewnetrzne do lokali mieszkalnych
ptytowe drewniane malowane i pltytowe metalowe. Stan techniczny $redni. Drzwi
do pomieszczen na strychu i w piwnicy drewniane, malowane, na czgsci brak
malatury. Stan techniczny dostateczny.

11

Wiezba
dachowa/stropodach

45,0

Wiegzba dachowa dwuspadowa o konstrukeji drewnianej, ciesielskiej, ptatwiowo-
krokwiowej. Kat nachylenia potaci dachowych okoto 10 stopni.

Wiezba dachowa odstonigta, niezabezpieczona, miejscowo zawilgocona i z
oznakami plesni. Stan techniczny dostateczny. Zuzycie zgodne z wiekiem
budynku.

a) Nalezy oczysci€ i zabezpieczy¢
przeciwgrzybiczo elementy wiezby.

12

Kominy, lawy
kominiarskie

40,0

Nad ptaszczyzna dachu 3 kominy murowane, tynkowane. Tynki spekane,
niekompletne. Stan techniczny dostateczny.

Nad ptaszczyzng dachu kominki stalowe zastepczych przewodow wentylacyjnych i
spalinowych. Stan techniczny $redni.

a) Nalezy wykona¢ nowe tynki na
kominach.

13

Pokrycie dachu

45,0

Dach pokryty papa asfaltowa na deskowaniu petnym. Pokrycie kompletne, réwne.
Wystepuja miejscowe spekania i przecieki. Pokrycie zabezpiecza budynek przed
negatywnym wplywem czynnikow atmosferycznych. Stan techniczny $redni.

a) Nalezy wykona¢ kompleksowy
remont pokrycia dachowego.
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14

Obrobki blacharskie

45,0

Obrabki blacharskie z blachy stalowej ocynkowanej ciagte, kompletne. Obrobki
miejscwo skorodowane. Stan techniczny dostateczny.

a) Nalezy wykona¢ nowe obrobki przy
wymianie pokrycia dachowego.

15

Rynny i rury spustowe

35,0

Rynny i rury spustowe ciagte, z blachy stalowej ocynkowanej. Odprowadzenie wod
opadowych do kanalizacji deszczowej. Rynny i rury spustowe kompletne, ciagle.
Stan techniczny $redni.

16

Elewacje

45,0

Budynek murowany, tynkowany tynkiem cem.-wap. gtadkim, malowanym. Sciany
zawilgocone do wys. ok. 2,0 m i zabrudzone. Wystepuja zarysowania
wielokierunkowe. Na $cianie szczytowe] przypory ceglane, tynkowane. Wystepuja
miejscowe ubytki tynkow, $cianysilnie zawilgocone i zabrudzone. Wneka na
Scianie frontowej licowana oktadzing z desek. Okladzina kompletna, zabrudzona.
Stan techniczny $redni i dostateczny.

Cokot budynku z plyt z piaskowca. Cokdt kompletny, zawilgocony. Stan
techniczny $redni.

a) Po wykonaniu izolacji
przeciwwilgociowej fundamentéw
nalezy wykona¢ kompleksowy
remont elewacji.

b) Nalezy uzupetnié tynki zewnetrzne.

17

Schody i pochylnie
zewnetrzne

40,0

Wejscie do budynku na elewacji frontowej poprzez stopnie. Stpnice kamienne
kompletne, roéwne. Stan techniczny $redni.

Na elewacji tylnej wejscie do budynku poprzez stopnie. Stopnie betonowe,
nierowne, spekane. Stan techniczny dostateczny.

a) Nalezy wykonac remont stopni na
elewacji tylnej.

18

Wejscie glowne

40,0

Wejscie do budynku we wnece na elewacji frontowej poprzez stopnie i poprzez
drzwi drewniane, jednoskrzydtowe, petne, z naswietlem gornym. Stolarka
niekompletna, nieszczelna, malatura zuzyta. Stan techniczny dostateczny. Wejscie
nie jest wyposazone w o$wietlenie elektryczne, wneka spetnia funkcje zadaszenia.
Wejscie do budynku na elewacji tylnej poprzez stopnie i poprzez drzwi
aluminiowe, jednoskrzydtowe, z przeszkleniami. Stolarka kompletna. Stan
techniczny $redni.

a) Nalezy wykona¢ nowe drzwi
wejSciowe na elewacji frontowe;j.

19

Elementy mocowane do
elewacji budynku

35,0

Na $cianie tylnej 1 antena satelitarna na wsporniku stalowym. Stan techniczny
$redni.

20

Balkony, tarasy, loggie

Nie wystgpuja.

21

Balustrady zewne¢trzne

Nie wystgpuja.

22

Pomieszczenia wspoélnego
uzvtkowania

Pomieszczenie strychowe oraz pomieszczenia wspolne w piwnicy zagracone
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23

Pomieszczenie
gospodarcze

Na $cianie tylnej zlokalizowano szereg parterowych i pigtrowych pomieszczen
gospodarczych dobudowanych do budynku. Konstrukcja murowana, tynkowana.
Tynki z miejscowymi ubytkami, wystepuja zarysowania wielokierunkowe. Wigzba
dachowa jednospadowa, drewniana, krokwiowa. Wigzba miejscowo zawilgocona i
spruchniata. Pokrycie dachowe z papy asfaltowej rowne kompletne. Wystgpuja
miejscowe przecieki. Nad potacig dachu komin murowany z cegly klinkierowej,
kompletny. Drzwi wejsciowe jednoskrzydtowe drewniane peine, niekompletne,
nieszczelne. Posadzki betonowe oraz polepy, niekompletne, nierdwne. Strop
drewniany nagi, miejscowo zawilgocony. Schody wewnetrzne drewniane,
jednobiegowe, drabiniaste, stopnice wytamane, schody niekompletne. Ogoétem stan
techniczny dostateczny.

a) Nalezy wykonac¢ remont posadzek.
b) Nalezy wykonaé nowe tynki
wewngetrzne.

c¢) Nalezy wymieni¢ stolarke wejsciowa.
d) Nalezy wykona¢ naprawy wigzby
dachowej.

e) Nalezy wykona¢ naprawy stropu
drewnianego.

24

Otoczenie obiektu

Nieruchomos$¢ czesciowo ogrodzona. Od strony frontowej jezdnia asf. Do budynku
prowadzi chodnik z kostki bet. Wokot budynku nawierzchnia nieutwardzona oraz
zielen urzadzona. Teren utrzymany w stanie nalezytym.

25

Instalacja wod.-kan.

Instalacja wodociggowa miejska, istniejaca. Zestawy wodomierzowe w korytarzu.
Instalacja kanalizacyjna sanitarna miejska, istniejgca. Odptyw do kolektora.
Instalacja kanalizacyjna deszczowa: miejska, istniejaca. Odprowadzenie wod
deszczowych do kolektora.

26

Instalacja c.o.

Indywidualna, odrgbnie do lokalu. Wystepuja kotty na paliwo state oraz kotty
gazowe.

27

Instalacja elektryczna

Istniejaca, przytacze kablowe.

28

Instalacja wentylacyjna

Grawitacyjna, ciggi kominowe murowane z wyprowadzeniem ponad dach w
murowanych trzonach kominowych oraz w stalowych przewodach zastepczych.

29

Instalacja gazowa

Istniejaca, miejska.

30

Instalacja odgromowa

Nie wystepuje.

Calk. zuzycie budynku

41,7%

Ogolem stan techniczny budvnku:

dostateczny
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IV. Wykaz robét do wykonania w trybie pilnym:

V.

VI.

brak takich robot

Whioski z przeprowadzonej kontroli:

Spelnienie wymagan podstawowych:

bezpieczenstwo konstrukeji: spetnione

bezpieczenstwo uzytkowania: spetnione
Budynek zr.lajduj e si¢ w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, zapewniajacym jego sprawno$¢ techniczng i dalsze bezpieczne jego nie
uzytkowanie.
B'udyne'k znajduje su; W naleZytym stani'e technicznym i est.etycznym, jednak zapewnienie jego pelnej sprawnosci technicznej wymaga wykonania tak
biezgeejkonserwaeji-/ naprawy biezacej / naprawy-glownej:
Cze$¢ budynku / budynek moze zagrazaé¢ zyciu lub zdrowiu, bezpieczenstwu mienia lub srodowisku - nalezy zakazac jej / jego uzytkowania. nie
Budynek 1ub jego czgé¢ znajduje si¢ w nieodpowiednim stanie technicznym, bezposrednio grozacym zawaleniem, niezbedny zakaz jego uzytkowania .
oraz dokonanie rozbiorki budynku lub jego czgsci. nie
Budynek jest uzytkowany w sposdb zagrazajacy zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia lub §rodowisku - nalezy zakaza¢ jego uzytkowania. nie
Budynek powoduje swym wygledem oszpecenie otoczenia. nie
Elementy otoczenia budynku zagrazaja zyciu lub zdrowiu ludzi. nie
Elementy otoczenia budynku nie zagrazaja zyciu lub zdrowiu ludzi, jednak wymagaja wykonania robdt remontowych. nie
Urzadzenie stuzace ochronie srodowiska wymaga wykonania rob6t remontowych. nie
W zwiazku ze stwierdzeniem uszkodzeﬁ. lub brakc')\iv, ktére moglyby zagraza¢ zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia lub srodowisku, kopia nie
protokotu zostanie przekazana do wlasciwego Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego.

Termin nastepnej kontroli 5-letniej:

do dnia 14.09.2025 r
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VII.

Legenda:

Stopien pilnosci remontu:

I stopien

elementy wymagajace niezwlocznej naprawy

II stopien

elementy wymagajace remontu w ciggu roku od dokonania kontroli

11T stopien

elementy wymagajace remontu w terminie 2-3 lat od dokonania kontroli

IV stopien

wykonanie prac oze nastgpi¢ w terminie pdzniejszym, ale powinno by¢ zakonczone w terminie do nastepnej kontroli 5-letniej

Stopien zuzycia elementow budynku *

Procentowe zuzycie

Kryterium oceny

Stan techniczny

0-15% elementy budynku sg dobrze utrzymane, nie wykazuja zuzycia i uszkodzen dobry
16-35% elementy budynku wykazuja nieznaczne cechy zuzycia sredni
1 o P — — —

36 - 55 % we e'ment?c budyn@ wys‘Fe;pl'qu niewielkie uszkodzenia i ubytki, niezagrazajace dostateczny
bezpieczenstwu ludzi lub mienia
w elementach budynku wyst¢puja uszkodzenia lub ubytki mogace stwarzac

56 - 75 % zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia lub elementy wykazuja wysokie zuzycie lichy
techniczne

76 - 100 % w elementach budynku wystgpuja znaczne uszkodzeniapowodujace zagrozenie nieodpowiedni

bezpieczenstwa ludzi lub mienia

* Tabele stosuje si¢ odpowiednio do oceny stanu technicznego budynku ogotem
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