WOJT GMINY
TOMASZOW MAZOWIECKI
ul. Prezydenta I. Moscickiego 4
97-200 Tomaszow Mazowiecki
Tomaszow Mazowiecki, dnia 22 maja 2023 roku

RG.6733.6.2023

DECYZJA Nr 6/2023
O LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 50 ust. 1, ust. 2a, art. 51 ust. 1, pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r. poz. 503) oraz art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 roku - Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2023r, poz. 775),
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 14.04.2023r.

USTALAM
LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Dla: Rzadowej Agencji Rezerw Strategicznych
ul. Grzybowska 45, 00-844 Warszawa
reprezentowanej przez petnomocnika Panig Magdalene Mika
ul. Jelen 4, 97-200 Wawat

Inwestycja: rozbudowa czterech budynkéw magazynowych o doki roztadunkowo-zatadowcze
wraz z niezbedna infrastruktura techniczna

Lokalizacja: powiat tomaszowski, gmina Tomaszéw Mazowiecki,
dziatka nr ewid. 1489, obreb 13 - Smardzewice

1. Funkcja i sposéb zagospodarowania terenu:
Funkcja: budynek uzytecznosci publicznej

Planowana inwestycja stanowi rozbudowe Rzgdowej Agencji Rezerw Strategicznych, ktérej celem jest
tworzenie i utrzymywanie rezerw strategicznych wpisanych w dziedzine bezpieczenstwa narodowego
(a tym samym zarzgdzania kryzysowego, ktére moze dotyczyé np. kleski zywiotowej, wojny czy innej
sytuacji kryzysowej) stanowigc rezerwe i $rodki do natychmiastowej obrony kraju w razie takiej potrzeby.

2. Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
Z przepisow odrebnych:
1) Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

Projektowang inwestycje realizowac w liniach rozgraniczajacych teren inwestycji wedtug zalgcznika
Nr 1 do niniejszej decyzji oraz obowiazujgcych przepiséw odrebnych.
Inwestycje realizowac z zachowaniem parametréw technicznych okreslonych w niniejszej decyzji.

LINIA ZABUDOWY:

Dla realizacji planowanej inwestycji nie ustala sie nieprzekraczalnej linii zabudowy z uwagi
na potozenie nieruchomosci i lokalizacje planowanej rozbudowy.

Lokalizacja inwestycji w terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji — wedtug
zatgcznika Nr 1 do decyz;ji;

WIELKOSC POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI DZIALKI, W TYM UDZIAL
POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ:
- wielkos¢ powierzchni zabudowy kazdego z budynkéw hal magazynowych po przebudowie,
rozbudowie w stosunku do powierzchni dziatki: od 0,014 do 0,02
- powierzchnia zabudowy kazdego z dokéw roztadunkowo-zatadowczych: od 12,0m2 do 18,0m?2
- powierzchnia zabudowy budynku hali magazynowej po przebudowie, rozbudowie:
e od 1500,0m2do 1800,0m2,
e ‘Qo}wﬁ_e@qhnie_q_ig!pgicznie czynne, aktywne przyrodniczo pomniejszone o proj. poszerzenie placu
~ manewigwego.
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2)

USTALENIA DOT. PROJ. PRZEBUDOWY BUDYNKOW ISTNIEJACYCH HAL
MAGAZYNOWYCH:

Planowana inwestycja dotyczy realizacji prac budowlanych, ktérych celem jest wiasciwe
funkcjonowanie budynkoéw po proj. rozbudowie - dobudowie dokow roztadunkowo-zatadowczych.

Zakres inwestycji nie powoduje zmiany parametréw hali takich jak:
- SZEROKOSC ELEWACJI FRONTOWEJ: zachowana istniejgca
- WYSOKOSC GORNEJ KRAWEDZI ELEWACJI FRONTOWEJ (gzymsu lub attyki): zachowana
istniejaca
- GEOMETRIA DACHU: zachowana istniejaca
USTALENIA DOT. PROJ. DOKOW ROZt ADUNKOWO-ZAt ADOWCZY CH:
- SZEROKOSC ELEWACJI FRONTOWEJ: od 3,0m do 4,5m
- WYSOKOSC GORNEJ KRAWEDZ| ELEWACJI FRONTOWEJ (gzymsu lub attyki):
e 0d4,0mdo6,0m
- GEOMETRIA DACHU:
s dach ptfaski, jednospadowy, dwuspadowy,
¢ kgt nachylenia potaci dachowych: od 5° do 15°,
e wysokos¢ w kalenicy: od 4,0m do 6,0m
e kierunek kalenicy rownolegty/prostopadty do wybranej granicy dziatki.

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:
- Projektowane zamierzenie nie jest inwestycja, ktora zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw

z dnia 10 wrzesnia 2010r. w sprawie przedsiewzie¢c mogacych znaczgco oddziatywan
na srodowisko, zaliczong do inwestycji mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko.

- Teren inwestycji potozony jest w obszarze wod termalnych.

- Teren inwestycji potozony jest poza:

e obszarami ograniczonego uzytkowania,

e obszarami o znaczeniu historycznym, kulturowym czy archeologicznym.
Gmina nie posiada usankcjonowanych prawnie dobr kultury wspdfczesney.

e zasiegiem obszarow chronionych na podstawie przepisow o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych,

e obszarami NATURA 2000,
Obszary przyrodnicze prawnie chronione ustanowione na podstawie Ustawy z dnia 16 kwietnia 2016r.
o ochronie przyrody w najblizszym pofoZeniu i na terenie projektowanej inwestycji nie wystepuja.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

Teren projektowane] inwestycji nie jest objety formami ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7
ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022r poz. 840),
ani ujety w ewidencji zabytkow - nie wymaga ustalenia specjalnych warunkow realizacji;

Warunki ochrony melioracji wodnych:

W przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze urzgdzen melioracji wodnych kolidujacych
z realizowang inwestycjg, inwestor zobowiazany jest we wtasnym zakresie do przebudowy urzgdzen
zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 roku (Dz. U. z 2022r. poz. 2625).

Warunki i szczegdétowe zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

Nieruchomos¢ ozn. nr ewid. 1489 zaopatrzona jest w niezbedng infrastrukture (przytacze

wodociggowe, kanalizacyjne, energetyczne).

Dia realizacji planowane] inwestycji w przypadku koniecznosci przewidziano rozbudowe,

przebudowe istniejacych wewnetrznych instalacji w budynku hali magazynowe;j.

- odprowadzenie wod opadowych — na nieutwardzony teren w liniach rozgraniczajgcych teren
inwestycji,



- gromadzenie odpadow — na zasadach okre$lonych w przepisach szczegoéinych i zgodnie
z gospodarkg odpadami przyjetg przez gmine,

Dostep do drogi publicznej - drogi gminnej (116409E) na odcinku zlokalizowanym na dz. nr ewid.

2184 zapewniony jest poprzez istniejacy zjazd.

Planowana inwestycja nie wymaga realizacji dodatkowych miejsc parkingowych.

6) Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich, ochrony warunkow zycia i zdrowia
ludzi:
planowana inwestycja na etapie wykonywania i uzytkowania nie moze pozbawiaé oséb trzecich
dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektryczne;
i cieplnej, srodkow tgcznosci, dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi, nie moze powodowa¢ ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zaktdcenia
elektryczne i promieniowanie oraz zanieczyszczaé powietrza, wody i gleby;

7) Wymagania dotyczace ochrony terenéw Ilub obiektéw podliegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym: terenéw gorniczych, narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi, zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

Planowana inwestycja jest zlokalizowana poza:

— terenami gorniczymi lub zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych — nie naktada sie zadnych
dodatkowych wymagar.
Inwestycja zlokalizowana jest poza terenami gémiczymi, w zwiazku z tym realizacja przedsiewziecia
inwestycyjnego nie podlega wymogom i uwarunkowaniom okreslonym w ustawie z dnia 9 czerwca 2011r. -
Prawo geologiczne i gémicze.

— terenami narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi lub zagrozonymi osuwaniem sie mas
ziemnych,
Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego teren inwestycji pofozony jest poza obszarami narazonymi
na niebezpieczenstwo powodzi wskazanych we wstepnej ocenie ryzyka powodziowego.

8) Linie rozgraniczajace teren inwestycji granice terenu objetego niniejszg decyzjg okreslono
na mapie zasadnicze] w skali 1: 1000 stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Na terenie objetym wnioskiem nie ma obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w zwigzku z czym ustalenie lokalizacji inwestycji nastepuje na podstawie art. 50
ust. 1 i ust 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2022r. poz. 503 ze zm.).

W toku postepowania, zgodnie z art. 53 ust. 3 upzp przeprowadzono analize warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu
faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji.

Na tej podstawie stwierdzono, ze zamierzenie inwestycyjne we wnioskowanym zakresie jest
zgodne z przepisami odrgbnymi, teren realizacji inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolne i nielesne, co zgodnie z art. 56 cytowanej
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obliguje witasciwy organ do ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji zostat

uzgodniony:

- w odniesieniu do udokumentowanych zt6z kopalin i wéd podziemnych z Marszatkiem Wojewoddztwa
todzkiego i Starosta Powiatu Tomaszowskiego.

Z uwagi na powyzsze, ustalono jak w tresci decyzji.

POUCZENIE

Decyzja o ustaleniu lokalizacji celu publicznego nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnien oséb trzecich.
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Decyzja o ustaleniu lokalizacji celu publicznego nie upowaznia do podejmowania robot budowlanych
zwigzanych z planowang inwestycja.
Zajecie pasa drogowego na cele nie zwigzane z budowa, przebudows, remontem, utrzymaniem i ochrong
drog wymaga zezwolenia zarzgdcy drogi, w drodze decyzji administracyjnej.
Organ wydajgcy decyzje stwierdzi jef wygasniecie, jezeli:
1) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe na terenie przedmiotowej inwestycji;
2) dla tego terenu uchwalony zostanie migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktérego ustalenia bedg
inne niz w wydanej decyzji; przepisu tego nie stosuje sie, jezeli zostanie wydana ostateczna decyzji
o pozwoleniu na budowe.

Od decyzji niniejszej stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwofawczego
w Piotrkowie Trybunalskim za po$rednictwem Wdjta Gminy Tomaszow Mazowiecki w terminie cztemastu dni od jej

doreczenia.

Odwoftanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego powinno zawierac zarzuty
odnoszgce sie do decyzji, okreslac istote i zakres Zzgdania bedgcego przedmiotem odwofania oraz wskazywac
dowody uzasadniajgce to Zgdarnie.

Zgodnie z trescig art. 127a ustawy Kodeks postepowania administracyjnego:
§ 1. Wtrakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona moZe zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
§ 2. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwofania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.
Na podstawie art. 130 § 4 jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwofania decyzja podiega
wykonaniu.

Zatacznik Nr 1 - Mapa, na ktérej wyznaczono linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Zatacznik Nr 2 - Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu, jego zabudowy oraz stanu
faktycznego i prawnego terenu inwestycji.

Decyzja zwolniona z opfaty skarbowej, na podstawie ustawy o opfacie skarbowej z dnia 16 listopada 2006r.
(Dz. U. z 2022r.,, poz. 2142), zatacznik ,Wykaz przedmiotéw opfaty skarbowej, stawki tej opfaty oraz zwolnienia”,
czesc |, pkt 8.

Projekt decyzji sporzadzita: mgr inz. arch. Beata Kuzminska
wpisana na liste czlonkow t.édzkiej Okregowej Izby Architektow pod numerem LO 0178,

podpis osoby dziatajacej w imieniu organu
imie, nazwisko, stanowisko stuzbowe

Otrzymuja:
-\j/ Magdalena Mika — pefnomocnik Rzgdowej Agencji Rezerw Strategicznych.
2. Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Smardzewice.
3. aAa



