WOJT GMINY Niniejsza decyzja jest ostateczna  Starszy inspektor ds.

TOMASZOW MAZOWIECKI i podlega wykonaniu Planowania przesiyzennego
ul. Prezydenta I. Moscickiego 4 ) !
97-200 Tomasz6w Mazowiecki od dnia "240365 ... e 2 i i?";? ’gﬁiﬂ -

Tomaszéw Mazowiecki, dnia 21 czerwca 2022 roku
RG.6733.17.2022

DECYZJA Nr 17/2022
O LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 50 ust. 1, ust. 2a, art. 51 ust. 1, pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r., poz. 503) oraz art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 roku - Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021r., poz. 735),
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 15.04.2022r.

USTALAM
LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Dla: Rzadowej Agencji Rezerw Strategicznych
ul. Grzybowska 45, 00-844 Warszawa

reprezentowanej przez peinomocnika Pana Roberta Kwiatkowskiego,
prowadzgcego dziatalno$¢ gospodarczg po nazwa: PROIN Robert Kwiatkowski
ul. Wiejska 36/38 m. 5, 97-200 Tomaszéw Mazowiecki

Inwestycja: budowa budynku magazynowego z przeznaczeniem na hurtownie farmaceutyczng
wraz z niezbedng infrastruktura techniczna

Lokalizacja: powiat tomaszowski, gmina Tomaszéw Mazowiecki,
dziatka nr ewid. 1489, obreb 13 - Smardzewice

1. Funkcja i sposéb zagospodarowania terenu:
Funkcja: budynek uzytecznosci publicznej
Planowana inwestycja stanowi rozbudowe Rzgdowej Agencji Rezerw Strategicznych, ktorej celem jest
tworzenie i utrzymywanie rezerw strategicznych wpisanych w dziedzing bezpieczenstwa narodowego
(a tym samym zarzadzania kryzysowego, ktére moze dotyczy¢ np. kleski zywiotowej, wojny czy innej
sytuacji kryzysowej) stanowigc rezerwe i $rodki do natychmiastowej obrony kraju w razie takiej potrzeby.

2. Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepiséw odrebnych:
1) Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
Projektowang inwestycje realizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych teren inwestycji wedtug zatgcznika
Nr 1 do niniejszej decyzji; oraz obowigzujgcych przepisow odrebnych.
Inwestycje realizowac z zachowaniem parametrow technicznych okreslonych w niniejszej decyzji.

LINIA ZABUDOWY:

Dla realizacji planowanej inwestycji ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczona w linii
istniejgcej zabudowy.

Lokalizacja inwestycji w terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji
ozn. ABCDEFGHIJKLEMA — wedtug zatgcznika Nr 1 do decyzji;

WIELKOSC POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI DZIALKI, W TYM
UDZIAL. POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ:
- Wwielko$¢ projektowanej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
e 0d 0,04 do 0,05
- powierzchnia projektowanej zabudowy: od 5900,0m2do 6200,0m?
- powierzchnie biologicznie czynne, aktywne przyrodniczo - min. 40% pow. dziafki.

GABARYTY PROJEKTOWANEJ ZABUDOWY:

- SZEROKOSC ELEWACJI FRONTOWEJ: od 60,0m do 70,0m

- WYSOKOSC GORNEJ KRAWEDZI ELEWACJI FRONTOWEJ (gzymsu lub attyki):
e 0d8,0m do 11,0m



- GEOMETRIA DACHU:
e dach ptaski, jednospadowy, dwuspadowy,
e kgt nachylenia potaci dachowych: od 5° do 15°
e wysokos$¢ budynku w kalenicy: od 8,0m do 11,0m
e kierunek kalenicy na zasadniczej bryle budynku réwnolegty/prostopadty do wybranej granicy
dziafki.

2) Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

3)

- Projektowane zamierzenie nie jest inwestycja, ktéra zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministrow
z dnia 10 wrzeénia 2010r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywan
na srodowisko, zaliczong do inwestycji mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na srodowisko.

- Teren inwestycji potozony jest w obszarze wod termalnych ,Tomaszéw Mazowiecki’.

- Teren inwestycji potozony jest poza:
e obszarami ograniczonego uzytkowania,
e terenami gérniczymi,
Inwestycja jest zlokalizowana poza terenami gdrniczymi, w zwigzku z tym realizacja
przedsiewziecia inwestycyjnego nie podlega wymogom i uwarunkowaniom oKreslonym
w ustawie z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gérnicze.

e terenami narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi lub zagrozonymi osuwaniem si¢ mas
ziemnych,
Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego teren inwestycji potozony jest poza obszarami
narazonymi na niebezpieczeristwo powodzi wskazanych we wstepnej ocenie ryzyka
powodziowego.

e obszarami o znaczeniu historycznym, kulturowym czy archeologicznym.
Gmina nie posiada usankcjonowanych prawnie débr kultury wspotczesne;.

e zasiegiem obszaréw chronionych na podstawie przepisow o ochronie gruntow rolnych
i lesnych,

e obszarami NATURA 2000,
Obszary przyrodnicze prawnie chronione ustanowione na podstawie Ustawy z dnia
16 kwietnia 2016r. o ochronie przyrody w najblizszym pofozeniu i na terenie projektowanej
inwestycji nie wystepuja.

W przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze urzgdzen melioracji
wodnych kolidujgcych z realizowang inwestycjg, inwestor zobowigzany jest we wtasnym zakresie
do przebudowy urzgdzen zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017r.
(Dz. U. z 2021r. poz. 2233)

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej:

teren projektowanej inwestycji nie jest objety formami ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7
ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U z 2020r.,
poz. 282) ani ujety w ewidencji zabytkéw - nie wymaga ustalenia specjalnych warunkow realizacji;

Warunki ochrony melioracji wodnych

W przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze urzgdzen melioracji wodnych kolidujgcych
z realizowang inwestycjg, inwestor zobowigzany jest we wiasnym zakresie do przebudowy urzadzen
zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 roku (Dz. U. z 2021r. poz. 2233.)

Warunki i szczeg6towe zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
Nieruchomos$é ozn. nr ewid. 1489 zaopatrzona jest w niezbedng infrastrukture techniczng (przytgcze
wodociggowe, kanalizacyjne, energetyczne).
Dla planowanej inwestycji przewidziano:
- zaopatrzenie w wode — z istniejgcej sieci wodociggowej - poprzez rozbudowe istniejgcego
przytacza,
- zaopatrzenie w energie elekiryczng — z istniejgce] sieci elektroenergetycznej poprzez
rozbudowe istniejgcego przytgcza,
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- odprowadzenie sciekow — do istniejgcej sieci wodociggowej poprzez rozbudowe istniejgcego
przytacza,

- odprowadzenie woéd opadowych — na nieutwardzony teren w liniach rozgraniczajgcych teren
inwestycji,

- gromadzenie odpadow — na zasadach okreslonych w przepisach szczegolnych i zgodnie
z gospodarkg odpadami przyjetg przez gmine,

- zaopatrzenie w ciepfo - z wiasnego zrodta ciepta.

Dostep do drogi publicznej - drogi gminnej (116409E) na odcinku zlokalizowanym na dz. nr ewid.
2184 zapewniony jest poprzez istniejgcy zjazd.

Dla planowanej zabudowy zapewnienie niezbedne;j ilosci miejsc parkingowych - min. 2 realizowane
bedzie w ramach istniejgcego zaplecza parkingowego na terenie nieruchomosai.

6) Wymagania dotyczace ochrony intereséw os6b trzecich, ochrony warunkéw Zzycia i zdrowia
ludzi:

planowana inwestycja na etapie wykonywania i uzytkowania nie moze pozbawia¢ osbéb trzecich
dostgpu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
i cieplnej, srodkéw tgcznosci, dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi, nie moze powodowaé ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zakioécenia
elektryczne i promieniowanie oraz zanieczyszczaé powietrza, wody i gleby;

7) Wymagania dotyczace ochrony terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym: terenéw goérniczych, narazonych
na niebezpieczeristwo powodzi, zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:

Planowana inwestycja jest zlokalizowana poza:

- terenami gérniczymi lub zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych — nie naktada sie zadnych
dodatkowych wymagan.
Inwestycja zlokalizowana jest poza terenami gomiczymi, w zwigzku z tym realizacja
przedsiewziecia inwestycyjnego nie podlega wymogom i uwarunkowaniom okreslonym
w ustawie z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gérnicze.

- terenami narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi lub zagrozonymi osuwaniem sie mas
ziemnych,
Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego teren inwestycji pofozony jest poza obszarami
narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi wskazanych we wstepnej ocenie ryzyka
powodziowego.

8) Linie rozgraniczajace teren inwestycji granice terenu objetego niniejsza decyzjg okreslono
na mapie zasadniczej w skali 1: 1000 stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Na terenie objetym wnioskiem nie ma obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w zwigzku z czym ustalenie lokalizacji inwestycji nastepuje na podstawie art. 50
ust. 1 i ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022r., poz. 503).

W toku postepowania, zgodnie z art. 53 ust. 3 upzp przeprowadzono analize warunkow
i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepiséw odrebnych
oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji.

Na tej podstawie stwierdzono, ze zamierzenie inwestycyjne we wnioskowanym zakresie jest
zgodne z przepisami odrebnymi, teren realizacji inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntdéw rolnych i leénych na cele nierolne i nielesne, co zgodnie z art. 56 cytowanej
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obliguje wiasciwy organ do ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji zostat

uzgodniony:

— W odniesieniu do udokumentowanych ztéz kopalin i wod podziemnych ze Starostg Powiatu
Tomaszowskiego.



W ustawowym terminie ww. organ nie przedstawit stanowiska na pismie, co zgodnie z art. 53 ust. 5
upzp daje podstawe do uznania projektu decyzji za uzgodniony w wymaganym zakresie.

Projekt decyzji zostat uzgodniony réwniez:
e w odniesieniu do udokumentowanych zt6z kopalin i woéd podziemnych z Marszatkiem Wojewodztwa
Y 6dzkiego — postanowieniem znak: GKII.7634.752.2022.KK z dn. 30.05.2022r.

Z uwagi na powyzsze, ustalono jak w tresci decyzji.

POUCZENIE

Decyzja o ustaleniu lokalizacji celu publicznego nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wfasnosci
i uprawnien osoéb trzecich.
Decyzja o ustaleniu lokalizacji celu publicznego nie upowaznia do podejmowania robét budowlanych
zwigzanych z planowang inwestycjg.
Zajecie pasa drogowego na cele nie zwigzane z budowa, przebudowa, remontem, utrzymaniem i ochrong drég
wymaga zezwolenia zarzadcy drogi, w drodze decyzji administracyjnej.
Organ wydajgcy decyzje stwierdzi jej wygasniecie, jezeli:
a) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe na terenie przedmiotowej inwestycji;
b) dla tego terenu uchwalony zostanie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktérego ustalenia
bedg inne niz w wydanej decyzji; przepisu tego nie stosuje sie, jezeli zostanie wydana ostateczna decyzji
o pozwoleniu na budowe.
Od decyzji niniejszej stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwofawczego
w Piotrkowie Trybunalskim za posrednictwem Wojta Gminy Tomaszéw Mazowiecki w terminie czternastu dni
od jej doreczenia. Odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego powinno zawierac zarzuty
odnoszgce sie do decyzji, okre$lac istote | zakres Zgdania bedgcego przedmiotem odwofania
oraz wskazywac dowody uzasadniajgce to Zgdanie.
Zgodnie z trescig art. 127a ustawy Kodeks postepowania administracyjnego:
§ 1. w trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwofania wobec
organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
§ 2. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.
Na podstawie art. 130 § 4 jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwofania decyzja podlega
wykonaniu.

Decyzja zwolniona z opfaty skarbowej, na podstawie ustawy o opfacie skarbowej z dnia 16 listopada 2006r.
(Dz. U. z 2021r., poz.1923), zatacznik ,Wykaz przedmiotéw optaty skarbowej, stawki tej opfaty oraz zwolnienia”,
czesc I, pkt 8.

Projekt decyzji sporzadzita: mgr inz. arch. Beata Kuzmiriska
wpisana na liste cztonkow todzkiej Okregowej Izby Architektéw pod numerem LO 0178.

Zatacznik Nr 1 - Mapa, na ktdrej wyznaczono linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Zatacznik Nr 2 - Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu, jego zabudowy oraz stanu faktycznego

i prawnego terenu inwestycji.
( L/

podpis osoby dziatajgcej w imieniu organu
imie, nazwisko, stanowisko stuzbowe

Otrzymuja:

1. Robert Kwiatkowski ., prowadzacy dziatalno$é gospodarczg podnazwg: PROIN Robert Kwiatkowski —
peinomocnik Rzgdowej Agencji Rezerw Strategicznych

2. ala.
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Inwestycja: budowa budynku Magazynowego z przeznaczenlem na hurtownle farmaceutyczna
WraZ Z nigzbedng Infrastruktura techniczna ,

Lokalizacja: POWiat tomaszowski, gmina Tomaszéw Mazowieck,

dziatka nr ewld. 1489 , obreb 13 - Smardzewlce . \
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NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
ABCDEFGHIJKLEMA  LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN INWESTYCJI
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x 21.06,2022,
Inwestycja: budowa budynku néa,gazynowego z przeznaczenlem na hurtowni¢ farmaceutyczng

wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna ,

Lokallzacja: powlat tomaszowski, gmina Tomaszéw Mazowleckl,
dzlatka nr ewid, 1489 , obrgh 13 - Smardzewice .
Sporzadzono na kopli mapy Zasadnizel uzyskane/ w Powlatowym Osrodku Dokumentagl Geodezyjnel

1 Kartograficznef powlatu tomaszowsklego w skall 1 :1000 . Oryginalna kopla mapy w skall 1:1000 wraz Z pleczatkaml!
potwierdzafacym! zaodnodc 2 oryalnatem znajdule sle w aktach sprawy.

GRANICA DZIAEKI nr 1489/6
e NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

ABCDEFGHIJKLEMA  LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN INWESTYCII

Zatacznik sporzadzita: mgr inz. 4rch, Beata Kuzmifiska wpisana na listg czlonkéw tédzkie] Okregowej
Izby Architektéw pod numerem LO 9178.
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Nrsprawy RG.6733.17.2022 =2 24.00 . 2022/

Inwestycja: budowa budynku magazynowego z przeznaczeniem na hurtownle farmaceutyczng
wraz z niezbedng Infrastruktura techniczna ,

Lokalizacja: powiat tomaszowski, gmina Tomaszéw Mazowiecki,
dzlatka nr ewld. 1489 , obreb 13 - Smardzewice .

Sporzadzono na kopll mapy 2zasadnicze) uzyskangl w Powlatowym Osrodku Dokumentagi Geodezyjnef
| 1 Kartograficzne] powlatu tomaszowskiego w skall 1 :1000 . Oryginaina kopla mapy w skall 1:1000 wraz Z pleczatkami

potwierdzalacym! zaodnosc z oryainalem znajduje sle w aktach sprawy.
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EI NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
ABCDEFGHIJKLEMA  LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN INWESTYCII

Zatgcznik sporzadzita: mgr inz. arch. Beata Kuémiriska wpisana na liste czionkéw t6dzkiej Okregowe]

Izby Architektéw pod numerem LO 0178.
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Inwestycja: budowa budynku magazynowego z przeznaczeniem na hurtownie farmaceutyczna
wraz z niezbedng Infrastruktura techniczna ,

-

Lokallzacja; powiat tomaszowski, gmina Tomasz6éw Mazowlecki,
. dzlatka nr ewid. 1489 , obreb 13 - Smardzewice .
Sporzzdzone na kopll mapy zasadnizel uzyskane w Powlstowym Osrodku Dokumentagli Geodezyinel
| Kariografiznef powlatu tomaszowsklego w skall 1 :1000 . Oryginalna kopia mapy w skall 1:1000 wraz z pleczgtkam|

%m&a?g{ Z2g0dnose z oryginatem znajduje sle w aktach sprawy.
GRANICA DZIALKI nr 1489

: E-. NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

ABCDEFGHIJKLEMA  LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN INWESTYCJI

Zalgcznik sporzgdzita: mgrinz, arch. Beata Kuzmiriska wpisana na liste czlonkéw tédzkiej Okregowej
1zby Archltektéw pod numerem LO 0178.




URZAD GMINY
TOMASZOW MAZOWIECKI
ul. Prezydenta 1. Moscickiego 4
97-200 Tomaszéw Mazowiecki
Zatgcznik Nr 2 do decyzji Nr 17/2022
o lokalizacji inwestycji celu publicznego
znak: RG.6733.17.2022
z dnia 21 czerwca 2022 roku

ANALIZA ARCHITEKTONICZNO-URBANISTYCZNA

warunkow i zasad zagospodarowania terenu, jeqo zabudowy

oraz stanu faktyczneqo i prawnego terenu inwestycji

przeprowadzona zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r., poz. 503)

Inwestycja: budowa budynku magazynowego z przeznaczeniem na hurtownie farmaceutyczna
wraz z niezbedna infrastruktura techniczna

Lokalizacja: powiat tomaszowski, gmina Tomaszéw Mazowiecki,
dziatka nr ewid. 1489, obreb 13 - Smardzewice

UWAGA: wyniki niniejszej analizy nie stanowia ustaleri decyzii. sa jedynie uzasadnieniem rozstrzygnie¢
stanowigcych tresé decyzii.

Podstawg dla przeprowadzenia analizy byty materiaty, ktére znajdujg sie w aktach sprawy:
- wniosek inwestora wraz z mapg sytuacja-wysokosciowa w skali 1:1000
- Inwestor we wniosku wskazat granice terenu inwestycji oraz granice oddziatywania inwestycji.

Po rozpoznaniu sprawy o wydanie decyzji lokalizacji inwestycji celu publicznego na wniosek z dnia
15.04.2022r. stwierdzono, ze planowane zamierzenie zalicza sie do inwestycji celu publicznego
w rozumieniu art. 6 pkt 7 i 10 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 2 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym za inwestycje celu
publicznego nalezy rozumie¢ dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym
(powiatowym, wojewddzkim i krajowym), a takze krajowym (obejmujgcym inwestycje miedzynarodowe
| ponadregionalne) oraz metropolitarnym (obejmujace réwniez obszar metropolitarny) bez wzgledu
na status podmiotu podejmujgcego te dziatania oraz zrédta ich finansowania stanowigce realizacje
celéw o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 6 pkt 7 i 10 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami celem
publicznym jest:

pkt 7) budowa, utrzymywanie obiektéw oraz urzadzer, niezbednych na potrzeby obronnosci paristwa, a takze
ustanowienie strefy ochronnej terenu zamknietego, wynikajgcych z uméw lub porozumieri
migdzynarodowych, ochrony granicy panstwowej lub ze wzgledu na zapewnienie bezpieczeristwa
publicznego, w tym budowa i utrzymywanie aresztéw Sledczych, zaktadéw kamych oraz zakfadéw
dla nieletnich

pkt 10) ,inne cele publiczne okreslone w odrebnych ustawach”

W przedmiotowe] sprawie odrebng ustawe o ktérej mowa w pkt 10 jest ,Ustawa o rezerwach
strategicznych” z dnia 17 grudnia 2020r. (Dz. U z 2021r., poz. 255).

Planowana inwestycja stanowi rozbudowe Rzgdowej Agencji Rezerw Strategicznych, ktorej celem jest
tworzenie i utrzymywanie rezerw strategicznych wpisanych w dziedzing bezpieczenstwa narodowego
(atym samym zarzadzania kryzysowego ktére moze dotyczyé np. kleski zywiotowej, wojny czy innej
sytuacji kryzysowej) stanowigc rezerwe i $rodki do natychmiastowej obrony kraju w razie takiej
potrzeby.

Na podstawie powyzszego projektowang inwestycje uznano za cel publiczny.

Zgodnie z art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mozna odmoéwié
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne
Z przepisami odrebnymi.

W sytuacji gdy wniosek czyni zado$¢ wymaganiom formalnym i jest zgodny z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami ustaw szczegolnych to organ jest obowigzany



w sprawie wyda¢ decyzje pozytywna. Organ rozpatrujgc wniosek bada, czy inwestycja spetnia
przestanki scisle okreslone przepisami prawa. To nie od organu zalezy czy na danym terenie mozliwa
bedzie realizacja danej inwestycji lecz od tego, czy takg mozliwos¢ w konkretnym wypadku przewidujg
przepisy prawa.
Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym organ
w postepowaniu zwigzanym z wydaniem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
dokonuje analizy:

— warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z odrebnych

przepisow,
— stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji.

Inwestycja projektowana jest na terenie, dla ktérego brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w mys| art. 50 ust. 1 i ust. 2a upzp lokalizowana moze by¢ w drodze decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

1. Charakterystyka inwestycji:
Przedmiotem inwestycji jest: budowa budynku magazynowego z przeznaczeniem na hurtownie
farmaceutyczng wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna.

2. Analiza stanu prawnego i faktycznego terenu na ktérym przewiduje sie lokalizacje
inwestycji:
Realizacje planowanej inwestycji przewidziano jest na terenie nieruchomosci oznaczonej w ewidengc;ji
gruntéw i budynkéw prowadzonej przez Staroste Powiatu Tomaszowskiego ponizszym numerem:

Nr ewid. dziatki Klasyfikacja uzytku w liniach rozgraniczajacych Whtasnosé/gospodarowanie (zarzad)
teren inwestycji
1489 B, Ba Wiasnosé: Agencja Rezerw Materiatowych

= Liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji oznaczono teren objety wnioskiem w granicach ww. dziatki.
= Inwestor we wniosku wskazat obszar oddziatywania inwestycji zawarty w granicach terenu inwestyciji

3. Analiza warunkoéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych
z przepisow odrebnych w zakresie:

a) Warunkow i wymagan ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

LINIA ZABUDOWY:

Dla realizacji planowanej inwestycji ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczona w linii
istniejgcej zabudowy.

Lokalizacja inwestycji w terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji
ozn. ABCDEFGHIJKLEMA — wedtug zatgcznika Nr 1 do decyzjj;

WIELKOSC POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI DZIALKI, W TYM
UDZIAL. POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ:
- wielkos¢ projektowanej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
e 0d 0,04 do 0,05
- powierzchnia projektowanej zabudowy: od 5900,0m? do 6200,0m?
- powierzchnie biologicznie czynne, aktywne przyrodniczo - min. 40% pow. dziatki.

GABARYTY PROJEKTOWANEJ ZABUDOWY:
- SZEROKOSC ELEWACJI FRONTOWEJ: od 60,0m do 70,0m
- WYSOKOSC GORNEJ KRAWEDZI ELEWACJI FRONTOWEJ (gzymsu lub attyki):
e od8,0m do 11,0m
- GEOMETRIA DACHU:
e dach ptaski, jednospadowy, dwuspadowy,
e kat nachylenia potaci dachowych: od 5° do 15°
e wysokos$¢ budynku w kalenicy: od 8,0m do 11,0m
e kierunek kalenicy na zasadniczej bryle budynku réwnolegty/prostopadty do wybranej granicy
dziatki.



b) ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej:

Projektowane zamierzenie nie jest inwestycjg, ktéra zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2010r. w sprawie przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywan
na Srodowisko, zaliczong do inwestycji mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac
na srodowisko.

Teren inwestycji potozony jest w obszarze wod termalnych , Tomaszéw Mazowiecki”.

Teren inwestycji potozony jest poza:

e obszarami ograniczonego uzytkowania,

e terenami goérniczymi,
Inwestycja jest zlokalizowana poza terenami gorniczymi, w zwigzku z tym realizacja
przedsiewzigcia inwestycyjnego nie podlega wymogom i uwarunkowaniom okreslonym
w ustawie z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gérnicze.

e terenami narazonymi na niebezpieczefstwo powodzi lub zagrozonymi osuwaniem sie mas
ziemnych,
Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego teren inwestycji pofoZzony jest poza obszarami
narazonymi na niebezpieczeristwo powodzi wskazanych we wstepnej ocenie ryzyka
powodziowego.

e obszarami o znaczeniu historycznym, kulturowym czy archeologicznym.
Gmina nie posiada usankcjonowanych prawnie débr kultury wspéfczesney.

* zasiggiem obszaréw chronionych na podstawie przepiséw o ochronie gruntéow rolnych
i leSnych,

e obszarami NATURA 2000,
Obszary przyrodnicze prawnie chronione ustanowione na podstawie Ustawy z dnia
16 kwietnia 2016r. o ochronie przyrody w najblizszym potozeniu i na terenie projektowanej
inwestycji nie wystepuja.

W' przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze urzgdzen melioracji wodnych

kolidujgcych z realizowang inwestycjg, inwestor zobowigzany jest we wiasnym zakresie
do przebudowy urzadzeri zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017r.
(Dz. U. 2 2021r. poz. 2233)

c) obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
Nieruchomos¢ ozn. nr ewid. 1489 zaopatrzona jest w niezbedng infrastrukture (przytgcze
wodociggowe, kanalizacyjne, energetyczne).
Dla planowanej inwestycji przewidziano:

zaopatrzenie w wode — z istniejgcej sieci wodociggowej- poprzez rozbudowe istniejgcego
przytgcza,

zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejacej sieci elektroenergetycznej poprzez
rozbudowe istniejgcego przytgcza,

odprowadzenie $ciekow — do istniejgcej sieci wodociggowej poprzez rozbudowe istniejgcego
przytgcza,

odprowadzenie wod opadowych — na nieutwardzony teren w liniach rozgraniczajacych teren
inwestyciji,

gromadzenie odpadéw — na zasadach okreslonych w przepisach szczegoélnych i zgodnie
z gospodarka odpadami przyjetg przez gmine,

Zaopatrzenie w ciepto - z wiasnego zrodia ciepta.

Dostep do drogi publicznej - drogi gminnej (116409E) na odcinku zlokalizowanym na dz. nr ewid.
2184 zapewniony jest poprzez istniejgcy zjazd.

Dla planowanej zabudowy zapewnienie niezbednej ilosci miejsc parkingowych min. 2 realizowane
bedzie w ramach istniejgcego zaplecza parkingowego na terenie nieruchomosci.

d) wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:
realizacja projektowanego zamierzenia inwestycyjnego nie moze pozbawiaé oséb trzecich:

dostepu do drogi publicznej lub powodowaé jego ograniczen,

w



- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej, gazu ziemnego
oraz ze $rodkdéw tgcznosci,

- dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, oraz powodowac
ucigzliwosci spowodowanych przez hatas, wibracje, zakiécenia elektryczne i promieniowania,
oraz zanieczyszczac powietrza, wody i gleby.

Organ wydajgcy decyzje nie moze ocenia¢ zasadnosci, celowosci projektowanej inwestycji.

Wydana decyzja nie uprawnia do prowadzenia robét budowlanych i nie przesadza o jej realizacii.

Ustalony w decyzji przedmiot inwestycji podlega dalszym szczegétowym ustaleniom na podstawie

przepisow prawa budowlanego w odrebnym postepowaniu.

Do odrebnego postepowania nalezy réwnoczesnie zagadnienie uprawnien inwestora do terendw

objetych inwestycja.

USTALENIA ANALIZY:
Decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego ma charakter decyzji zwigzanej, co oznacza,
ze w sytuacji, gdy wniosek o ustalenie takiej lokalizacji czyni zados¢ wymaganiom formalnym
i jest zgodny z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami ustaw
szczegolnych, to organ jest obowigzany w sprawie wydac decyzje pozytywna.
Nie jest tez organ uprawniony do analizowania zasadnosci takiej a nie innej lokalizacji inwestycji
(jej proponowanego przebiegu).
Ustawodawca uznat, ze cele publiczne sg na tyle istotne dla wspdlnoty, iz nie nalezy przy ich
realizacji az tak rygorystycznie zabiega¢ o ksztattowanie tadu przestrzennego. Dlatego decyzja
lokalizacyjna nie podlega tak daleko idgcym rygorom, jakim podlega decyzja o warunkach
zabudowy (art. 61 ust. 1 u.p.z.p.), albowiem ma ona charakter wyjgtkowy w tym znaczeniu,
ze obejmuje Scisle wyliczony katalog inwestycji o znaczeniu publicznym (por. “Planowanie
i zagospodarowanie przestrzenne. Komentarz" pod red. prof. Z. Niewiadomskiego, Wyd. C. H.
Beck Warszawa 2013, str. 387 i 389).
Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego ma charakter deklaratoryjny,
gdyz organ stwierdza w niej jedynie czy w Swietle powszechnie obowigzujgcego prawa
dopuszczalna jest realizacja danej inwestycji na wskazanym przez inwestora terenie. Organ
nie ma wiec uprawnien ksztattujgcych, nie moze stanowi¢ o prawach i obowigzkach inwestora
nie przewidzianych w ustawie lub akcie wykonawczym.
Organ, rozpatrujgc wniosek inwestora, bada jedynie czy dana inwestycja spetnia przestanki Scisle
okreslone przepisami prawa. To nie od uznania organu zalezy, czy na danym terenie bedzie
mozliwa realizacja danej inwestycji celu publicznego, lecz od tego, czy takg mozliwose
w konkretnym wypadku przewidujg przepisy prawa.

W wyniku przeprowadzonej analizy ustalono, ze:

— Planowana inwestycja stanowi inwestycje celu publicznego.

— Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dn. 27 maja 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w celu ustalenia wymagan dla lokalizacji inwestycji celu publicznego
przeprowadzono analize warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz analize stanu faktycznego i prawnego terenu,
na ktérym przewiduje sie realizacje inwestyciji.

— Na podstawie przeprowadzonej analizy stwierdzono, Zze przedmiotowe zamierzenie
inwestycyjne w granicach wyznaczonych na zatgczniku graficznym do decyzji, zgodne jest
z przepisami odrebnymi i speinia warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy wynikajace z tych przepisow.

— Planowana inwestycja nie narusza tadu przestrzennego terenu na ktérym bedzie realizowana.

Analize sporzadzita: mgr inz. arch. Beata KuZmirska
wpisana na liste cztonkow t6dzkiej Okregowej Izby Architektéw pod numerem LO 0178.
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