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STAROSTA KOSCIANSKI 20%4 / 02 Ko$cian, dnia 23.12.2022
KOSCIAN A - za dowodem dorgczenia -
Al Tadeusza Kosciuszki 22 q
Nr AB.6740.5.15.2022 Leodee
DECYZJA nr 690/2022

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(Dz.U.2021.2351 tj.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz.U.2022.2000 t.j.)

po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 21.11.2022r.

zatwierdzam
projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam pezwolenia na budowg

dla:

Inwestora: Gmina Miejska Ko$cian
Al. Kosciuszki 22, 64-000 KoScian

obejmujace:

nazwa 1 rodzaj zamierzenia budowlanego: przebudowe, rozbudowe oraz zmiang spesobu
uzytkowania budynku mieszkalno-uslugowego na Srodowiskowy Dom Samopomocy
adres zamierzenia budowlanego: Ko$cian, nr ewid. gruntéw: 2359.

Z zachowaniem nastgpujacych warunkéw:
1. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:

- roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z warunkami pozwolenia, zatwierdzonym projektem
zagospodarowania terenu i projektem architektoniczno-budowlanym, i obowigzujgcymi przepisami w sposéb
nie zagrazajacy bezpieczenstwu ludzi i mienia oraz zapewnié dojécie i dojazd do dziatek, budynkéw i urzadzen
z nimi zwigzanych w trakcie wykonywania robot;

- geodezyjne wyznaczenie obiektu oraz wykonanie inwentaryzacji powykonawczej nalezy powierzy¢
uprawnionemu geodecie;

- elementy obiektéw budowlanych, ulegajace zakryciu, podlegaja inwentaryzacji przed ich zakryciem;

- w trakcie prac budowlanych inwestor jest obowigzany uwzgledni¢ ochrong $rodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczego6lno$ci ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkow
wodnych poprzez wykorzystywanie i przeksztalcanie wymienionych elementéw przyrodniczych wyltgcznie
w takim zakresie, w jakim jest to objete zatwierdzonymi niniejsza decyzjg projektami;

- roboty nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem wymog6w zawartych w uzgodnieniach i decyzjach organéw oraz
instytucji opiniujacych i uzgadniajgcych projekty zatwierdzone niniejsza decyzja, a w szczeg6lnosci zawartych
w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach;

4. Szczegoblowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:
- nalezy powotla¢ kierownika budowy,
- prace nalezy prowadzi¢ zgodnie z pozwoleniem Wielkopolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw nr
649/2022/A z dnia 03.11.2022 r. ( znak sprawy Le-WN.5142.3906.4.2022) na prowadzenie robét budowlanych
przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw nr rejestru 1270/A
- inwestor jest zobowigzany do powolania nadzoru inwestorskiego w specjalnosci
*  architektonicznej zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z 19.11.2001r. w sprawie rodzajow
obiektow budowlanych, przy ktérych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru
inwestorskiego (Dz. U.2001.138.1554) §2 ust. 1 pkt. 2,
* konstrukcyjnej zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z 19.11.2001r. w sprawie rodzajow
obiektéw budowlanych, przy ktérych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru
inwestorskiego (Dz. U.2001.138.1554) §2 ust. 1 pkt. 1,



5. Przystapienie do uzytkowania obiektu budowlanego
- do uzytkowania obiektu budowlanego mozna przystapic, z zastrzezeniem art. 55 i art. 57, po zawiadomieniu
organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia
zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji

wynikajace z art. 36 ust. 1 pkt 1-5 oraz art. 42 ust 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane oraz art. 75
ust. 4 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U.2021.1973 t.j.).

Integralna czescig niniejszej decyzji jest opiecz¢towany projekt zagospodarowania terenu stanowigcy
zalaeznik nr 1, opiecz¢towany projekt architektoniczno-budowlany stanowigcy zalaceznik nr 2 oraz
opieczetowane zalaczniki projektu budowlanego stanowigce zalacznik nr 3.

UZASADNIENIE

Dnia 21.11.2022 do Starostwa Powiatowego w Kodcianie wplynat wniosek inwestora Gminy Miejskiej
Koscian o pozwolenie na przebudowg rozbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania budynku mieszkalno-
ustugowego na Srodowiskowy Dom Samopomocy w miejscowosci Koscian, nr ewidencyjny dziatki: 2359.

Rozpatrujac wniosek, tutejszy organ administracji architektoniczno — budowlanej okreslit obszar
oddzialywania inwestycji objetej wnioskiem. Wykorzystujac dane z zasobdéw Systemu Informacji Przestrzennej
Starostwa Powiatowego w Koscianie, rozpoznano stosunki wiasnociowe planowanej inwestycji w sposob
umozliwiajacy ustalenie stron postepowania administracyjnego i znajduja sie one w aktach.

Na podstawie art. 61 § 4 ustawy z dnia 14.06.1960 r. - Kodeks Postepowania Administracyjnego /Dz. U.
2022.2000. t.j/ zawiadomieniem z dnia 30.11.2022. Strony postgpowania zostaty poinformowane o wszczgciu
postgpowania w przedmiotowej sprawie oraz o mozliwosci wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowodow i
materialéw w w/w sprawie. W wyznaczonym terminie 7 dni od daty otrzymania zawiadomienia strony nie wniosty
uwag.

W zwigzku z wpisanym przedmiotowego budynku do rejestru zabytkéw pod nr rejestru 1270/A,
zamierzenie budowlane zostalo uzgodnione z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw w Poznaniu Delegatura
w Lesznie.

Zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 7 lipca 1994r - Prawo budowlane, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu
na budowe organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza zgodno$¢ projektu zagospodarowania
dziatki Iub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego m.in. z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego 1 innymi aktami prawa migjscowego albo decyzji o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu, z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi
oraz kompletnosé projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego.

W razie stwierdzenia nieprawidlowosci w zakresie okreslonym powyzej organ administracji
architektoniczno-budowlanej naklada postanowieniem obowiazek ich usuniecia w okre§lonym terminie.

W przypadku niewykonania, w wyznaczonym terminie, postanowienia, organ administracji
architektoniczno-budowlanej wydaje decyzje o odmowie zatwierdzenia projektu zagospodarowania dziatki lub
terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego i wydania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Postepowanie zostalo poprzedzone uzyskaniem zgody na zastosowanie rozwigzan zamiennych
w stosunku do wymagan ochrony przeciwpozarowej na podstawie ekspertyzy rzeczoznawcy do spraw
zabezpieczen przeciwpozarowych.

Po analizie zalaczonego do wniosku projektu budowlanego, organ, dzialajac zgodnie z art. 35 ustawy
Prawo budowlane stwierdzit:

- zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno - budowlanego z
ustaleniami decyzji Burmistrza Miasta Kosciana o ustaleniu lokalizacji celu publicznego nr 21P/2022 z
dnia 3.11.2022r. (znak sprawy GM 6733.13.2022),

- zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi,

- kompletnoé¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno —
budowlanego, w tym dotaczenia kopii zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacego
projektanta i projektanta sprawdzajacego oraz wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,
w tym o$wiadczen, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt. 10,

- wykonanie projektu budowlanego przez osoby posiadajgce wymagane uprawnienia budowlane,

- zgodno$¢ projektu budowlanego z ustaleniami postanowienia Wielkopolskiego Komendanta
Wojewbdzkiego Panistwowej Strazy Pozarnej z dnia 7 paZdziernika 2022r. (znak sprawy
WZ.52840.356.1.2022.1.K) oraz ekspertyzy technicznej stanu ochrony przeciwpozarowej dla budynku w
miejscowosci Koscian, dz. nr 2359



W zwigzku z powyzszym, zgodnie z art. 35 ust. 4 Prawa budowlanego, kt6ry méwi, ze w razie spemienia
wymagan okreslonych w przepisach prawa wiasciwy organ nie moze odméwié wydania decyzji o pozwoleniu na
budowe, orzeczono jak w sentencji decyzji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Wielkopolskiego za posrednictwem organu, ktory wydat
niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postgpowania,
decyzja staje sig¢ ostateczna i prawomocna. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia
odwotania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do
wniesienia odwolania.

Zwolniono = oplaty skarbowej na podstawie Ustawy o oplacie skarbowej = dnia 16.11. 2006 r. (Dz. U. 2021.1923. tj).

Pouczenie:

1. Inwestor przed rozpoczgciem robét budowlanych, w trakeie ich prowadzenia oraz po ich zakonczeniu
obowigzany jest do przestrzegania przepiséw wynikajacych z art. 18,19, 27, 27a, 41+47,54+59 oraz
rozdziatu 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

2. Kierownik budowy obowigzany jest do przestrzegania przepiséw wynikajacych z art. 21a+24, 27a, 43+47
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3. Projektant zobowigzany jest do przestrzegania przepisow wynikajacych z art. 20+21, 43+47 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

4. Inspektor nadzoru inwestorskiego zobowigzany jest do przestrzegania przepiséw wynikajacych z art.
24+26, 43+47 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

Otrzvmuja/do wiadomosci:
strony postepowania wg rozdzielnika/ a/a
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Wydziat Architektury i Budownictwa Starostwa Powiatowego w Kodcianie, ul Gostyniska nr 38, 64-000 Koscian tel. 65 512 74 28
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