UN-Z.6733.111.2023.KG : Zukowo, dnia 30.01.2024r.

DECYZJA
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1 i ust. 4, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 53 ust. 4 pkt 2,
pkt3 i pkt8 oraz art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U, z 2023r. poz. 977 ze zm.) oraz na podstawie art. 104, art. 106 § 1 i art. 107
§1,§2i§ 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U.
z 2023r. poz. 775 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego
wniesionego do tutejszego organu w dniu 20.11.2023r. (wniosek nr 50556/2023) przez Gmine
Zukowo

ustala sie:

lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, polegajacg na budowie boiska
poliuretanowego oraz zadaszenia o statej konstrukcji (hala namiotowa) wraz z niezbedng
infrastruktura, zagospodarowaniem terenu, wykonaniem doj$¢ i dojazdu do obiektu wraz z
dopuszczeniem budowy tgcznika projektowanego obiektu z istniejagcym budynkiem szkoty
podstawowej na terenie dziatki nr 106/4 potozonej w obrebie Tuchom, gmina Zukowo,

w nastepujacy sposob:

1. Rodzaj inwestycji:

Obiekt stuzgcy jako pomieszczenia dla szkédt publicznych — budowa boiska poliuretanowego oraz

zadaszenia o statej konstrukcji (hala namiotowa) wraz z niezbedng infrastruktura,

zagospodarowaniem terenu, wykonaniem dojs¢ i dojazdu do obiektu wraz z dopuszczeniem
budowy tacznika projektowanego obiektu z istniejgcym budynkiem szkoty podstawowej
2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:

Budowa i utrzymanie pomieszczen dla urzedéw organdéw wtadzy, administracji, sadow i

prokuratur, panstwowych szkdt wyzszych, szkét publicznych, a takze publicznych: obiektow

ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spotecznej, palcowek opiekuriczo — wychowawczych

i obiektéw sportowych

3. Warunki i wymagania ksztaltowania tadu przestrzennego:
usytuowanie i rozwiazania techniczne inwestycji powinny by¢ zaprojektowane:
a) na dzialce ustala sie lokalizacje wnioskowanej inwestycji pod nastepujacymi warunkami:
— linie zabudowy — zgodnie z zatacznikiem graficznym,
- boisko poliuretanowe:
- wymiary minimalne 12mx24m,
- wymiary maksymalne 15mx28m
— zadaszeniem nad boiskiem (hala namiotowa o konstrukcji stalowej lub konstrukcja
stalowa z pokryciem blacha):
- wymiary minimalne 20mx34m,
- wymiary maksymalne 23mx38m,
- wysoko$¢ do 9m,
- powierzchnia zabudowy do 20% pow. dziatki,
- powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% pow. dziatki,

b) z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania terenu — sieci uzbrojenia terenu, naturalnych
spadkow terenu, a takze istniejgcych ciekow i obszaréw sptywu wéd powierzchniowych,

¢) w sposob zapewniajgcy dogodne warunki budowy, bezpieczng eksploatacje.

4. Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- poszczegolne elementy inwestycji nalezy zaprojektowaé w sposéb zapewniajgcy ograniczenie
ich oddziatywania na $rodowisko, z uwzglednieniem potrzeb ochrony $rodowiska, o ktorych
mowa w ustawie Prawo ochrony srodowiska, (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 1219 ze zm.)

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoltczesnej:

- teren objety wnioskiem nie znajduje sie w obszarze ochrony konserwatorskiej:

6. Obstuga w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w infrastrukture techniczng — w oparciu o istniejgce lub na warunkach i w
uzgodnieniu z gestorami sieci,

— obstuga w zakresie komunikacji poprzez istniejgcy uktad drogowy i dojazdowy (droga gminna
dz. nr 174/1 — ul. Szkolna),
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— przez teren dziatki nr 106/4 przebieqajg linie napowietrzne $redniego i niskiego napigcia SN-
15kV i nn-0.4kV oraz linie kablowe niskiego napiecia nn-0.4kV. Wzdtuz linii napowietrznych
obowigzuje pas ochrony funkcyjnej 0 szerokosci.

- 14m (po 7m od osi linii) — dla linii éredniego napiecia SN-15kV,

- 7m (po 3,5m od osi linii) — dla linii niskiego napiecia nn-0,4kV.

Istniejaca i projektowang sie¢ elektroenergetyczng nalezy przystosowac do planowanego
zagospodarowania. Usuniecie wszelkich kolizji istniejgcej sieci elektroenergetycznej z
obiektami projektowanymi odbywa sie w porozumieniu z zarzgdcg sieci.

Zagospodarowanie w obszarze pasa ochrony funkeyjnej linii_elektroenergetycznej 15 i 0.4kV
nalezy uzgodnié z jej zarzadca. Pas ochrony funkcyjnej nie jest réwnoznaczny z pasem
okreslanym na potrzeby ustanawiania stuzebnosci przesytu, ktéry wyznacza sie w oparciu o
inne przepisy.

— Na terenie dziatki nr 106/4, znajduje sie stacja transformatorowa 15/0.4 kV 9044 ,Tuchom’. |
Nalezy zapewnié dostep stuzba energetycznym do stacji oraz umozliwic dokonywanie
konserwacji. remontéw, przebudowy stacji. modernizacji, usuniecia awarii. a takze budowy
nowych wyprowadzen 15i 0.4 kV.

7. Wymagania dotyczace ochrony intereséw os6b trzecich:

Whnioskowana inwestycje nalezy zaprojektowa¢ i realizowaé w spos6b gwarantujacy

poszanowanie, wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych intereséw 0séb

trzecich, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 9 ustawy Prawo budowlane (t. . Dz. U. z 2023r. poz.

682), w tym zapewni¢ dostep do drogi publicznej, a takze zgodnie z zasadami wiedzy technicznej,

zapewniajgc spetnienie wymagar o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 ww. ustawy.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych:

— ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych - ustawa z dnia 9.06.2011r. Prawo
geologiczne i gérnicze (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 633) - dziatka nie lezy na terenach goérniczych;

— ochrona obiektéw na terenach zagrozonych osuwaniem mas ziemnych - ustawa z dnia
9.06.2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 633) - dziatka nie lezy na
terenach zagrozonych osuwaniem mas ziemnych;

— ochrona przed powodzig - ustawa z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2023 r.
poz. 1478 z pdzn. zm.) — dziatka nie lezy na terenach zagrozonych powodzig;

— ochrona obszaru kolejowego - ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (t.j. Dz.
U. z 2023 r. poz. 1786 z pézn. zm.) — dziatka nie lezy na terenach kolejowych;

9. Czesé graficzna stanowiaca integralna cze$¢ niniejszej decyzji, w ktorej wyznacza sig linie
rozgraniczajace teren inwestycji:

Zostata sporzadzona na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 (zatacznik nr 1).

10. Uzgodnienia i pozwolenia oraz inne dokumenty wymagane do projektu budowlanego
inwestycji:

a) Referat Komunalny i Infrastruktury Drogowej,

b) Projekt zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z ENERGA-OPERATOR SA Oddziat w
Gdansku, Rejon Dystrybucji w_Wejherowie, Dziat Dokumentacji Energetycznej. ul.
Przemystowa 18, 84-200 Wejherowo,

¢) uzgodnienia z innymi organami, zgodnie z art. 32, ust. 1, pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. -
Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2023r. poz. 682), jezeli przepisy szczegdlne wymagajg
uzyskania pozwolen, uzgodnien badz opinii ze wzgledu na specyfike i charakter inwestycji,

Do wniosku 0 pozwolenie na budowe, zgodnie z art. 33 ust. 2 pkt 1, pkt 2 i pkt 3 ustawy Prawo
budowlane nalezy dotaczyé: ‘

- 3 egzemplarze projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego wraz z opiniami,  uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi
dokumentami, ktérych obowigzek dotgczenia wynika z przepisow odrebnych ustaw, lub
kopiami tych opinii, uzgodnien, pozwoleri i innych dokumentow;

- os$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,
zgodne ze wzorem okreslonym w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 24 sierpnia
2016 r. (Dz. U. poz. 1493),

- decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.




UZASADNIENIE

W dniu 20.11.2023r. (wniosek nr 50556/2023) Gmina Zukowo, ztozyta wniosek o wydanie
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, polegajgcej na
budowie boiska poliuretanowego oraz zadaszenia o statej konstrukcji (hala namiotowa) wraz z
niezbedng infrastrukturg, zagospodarowaniem terenu, wykonaniem doj$¢ i dojazdu do obiektu wraz z
dopuszczeniem budowy fgcznika projektowanego obiektu z |stn|ejacym budynkiem szkoty
podstawowej na terenie dziatki nr 106/4 potozonej w obrebie Tuchom, gmina Zukowo.

Whiesiony wniosek spetnia wymagania art. 52 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

Tutejszy organ, na podstawie art. 51 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jest organem witasciwym do wydania wnioskowanej decyzji, sporzadzenie projektu
decyzji powierzono osobie uprawnionej zgodnie z art. 50 ust. 4 w/w ustawy.

Okreslona we wniosku inwestycja jest inwestycja celu publicznego, gdyz miesci sie w zakresie
celu publicznego wymienionego w art. 6 pkt 3 ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z p6zn. zm.) jako ,budowa i utrzymywanie
pomieszczen dla urzedow organéw wiladzy, administracji, sgdow i prokuratur, panstwowych szkot
wyzszych, szkot publicznych, a takze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw
opieki spotecznej, placéwek opiekuriczo — wychowawczych i obiektéw sportowych”.

O wszczgceiu postepowania w sprawie wydania niniejszej decyzji strony zawiadomiono zgodnie
z art. 53 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry stanowi, ze strony
zawiadamia sie w drodze obwieszczen, ainwestora oraz wiascicieli i uzytkownikéw wieczystych
nieruchomosci, na ktérych przewiduje sie zrealizowanie inwestycji opisanej w decyzji, zawiadamia
si¢ na piSmie. Obwieszczenie umieszczono na okres 14 dni, tj. od dnia 20.12.2023r. do dnia
03.01.2024r., na tablicy informacyjnej znajdujgcej sie w Urzedzie Gminy w Zukowie.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w trakcie
postepowania dokonano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgcych z przepiséw odrebnych, oraz analizy stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym
przewiduje sie realizacje przedmiotowe] inwestycji.

Na terenie przewidzianym pod realizacje przedmiotowe]j inwestycji brak jest obowigzujacego
planu miejscowego. Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobow
zagospodarowania terenu i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sie w
drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Dziatka nr 106/4 wg rejestru ewidencji gruntdw jest sklasyfikowana jako inne tereny
zabudowane Bi oraz tereny rekreacyjno-wypoczynkowe Bz, wobec czego nie ma zastosowania w
przedmiotowym postepowaniu obowigzek uzgodnienia projektu decyzji zgodnie z art. 563 ust. 4 pkt. 6
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ze Starostwem Powiatowym w Kartuzach i
Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzgdem Zlewni w Gdansku.

Decyzja niniejsza wydana zostata po uzyskaniu uzgodnien:

- Referat Komunalny i Infrastruktury Drogowej w/im — pismo nr KD-U.7230.14.362.2023.ES z dnia
03.01.2024r.

- Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddzial w Gdansku — zgodnie z art. 53. ust. 5
ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w przypadku
niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajaey-w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia
0 uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sig-za d@koh’ane

- Energa-Operator S.A. — pismo nr EQPJKP/3!2024/O11039097 z dnia 25.01.2024r.

;me‘ wplosty uwag i wnioskow.
zaMIerzenle jest zgodne z przepisami odrebnymi.
Zatem zgodnie z art. 56 ustawy o planow _ 6@103 odarowaniu przestrzennym nie mozna byto
odmowic ustalenia przedmiotowej Iokailzacjl,. I wes cjicelu publicznego.

Biorgc pod uwage powyzsze orzec‘zong jaky\/sentencn niniejszej decyzji.

W trakcie prowadzonego postqpewa
Przeprowadzone postepowamg “Wykaza




Pouczenie:

Od niniejszej decyzji stuzy stronom wniesienie odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Gdansku za poérednictwem Burmistrza Gminy Zukowo w terminie 14 dni liczac od
dnia doreczenia decyzji. .

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oéwiadczenia o zrzeczeniu sig¢ prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sig¢ ostateczna i
prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest
zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia
odwotania.

W przypadku zrzeczenia sie prawa do wniesienia odwotania nie przystuguje skarga do Sadu
Administracyjnego.

URBANISTYKI

Otr. uja:
%H; Gmina Zukowo, ul. Gdarnska 52, 83-330 Zukowo (Referat Inwestycji)
2. Szkota Podstawowa w Tuchomiu, ul. Gdyiska 102, 80-209 Tuchom
3. Aa.

Do wiadomosci:
1. Marszatek Wojewddztwa Pomorskiego — Departament Rozwoju Regionalnego i Przestrzennego,
ul. Okopowa 21/27, 80-810 Gdansk
(na podstawie art. 57 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503)

Zwolniono z optaty skarbowej na podstawie art. 2 pkt 2
ustawy z dnia 16.11.2006 r. o optacie skarbowej
(tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1923 z pézn. zm.).
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Zatgcznik nr 2
do decyzji nr: UN-Z.6733.111.2023.KG z dnia 30.01.2024r.

ANALIZA URBANISTYCZNA | FORMALNO - PRAWNA DO POSTEPOWANIA ZWIAZANEGO Z
WYDANIEM DECYZJI O USTALENIU LOKALIZACJI CELU PUBLICZNEGO

zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 53 ust. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.)

1. Opis inwestycji:
Budowa boiska poliuretanowego oraz zadaszenia o statej konstrukcji (hala namiotowa) wraz z
niezbedng infrastruktura, zagospodarowaniem terenu, wykonaniem doj$¢ i dojazdu do obiektu
wraz z dopuszczeniem budowy tgcznika projektowanego obiektu z istniejgcym budynkiem szkoty
podstawowej na terenie dziatki nr 106/4 potozonej w obrebie Tuchom, gmina Zukowo.

2. Rodzaj inwestycji:
Obiekt stuzacy jako pomieszczenia dla szkdt publicznych — budowa boiska poliuretanowego oraz
zadaszenia o statej konstrukcji (hala namiotowa) wraz z niezbedng infrastruktura,
zagospodarowaniem terenu, wykonaniem dojs¢ i dojazdu do obiektu wraz z dopuszczeniem
budowy tacznika projektowanego obiektu z istniejgcym budynkiem szkoty podstawowej

3. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
Budowa i utrzymanie pomieszczen dla urzeddw organdw wiadzy, administracji, sgdow i
prokuratur, panstwowych szkét wyzszych, szkdt publicznych, a takze publicznych: obiektow
ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spotecznej, palcéwek opiekuniczo — wychowawczych
i obiektow sportowych.

4. Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu oraz analiza warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow odrebnych:

a) okreslenie obszaru oddziatywania inwestycji: w granicach linii rozgraniczajgcych terenu inwestycji
okreslonych we wniosku,
pofozenie: dziatka nr 106/4 potozona w obrebie Tuchom, gm. Zukowo.

b) okreslenie stron postepowania: wiasciciele nieruchomosci objetych wnioskiem

c) istniejgca zabudowa i aktualny sposéb zagospodarowania i uzytkowania:

— elementy zagospodarowania terenu: na dziatce usytuowany jest budynek Szkoty
Podstawowej,

d) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

— zaopatrzenie w infrastrukture techniczng — w oparciu o istniejgcg lub na warunkach i w
uzgodnieniu z gestorami odpowiednich sieci,

- dostep do drogi publicznej: istniejgcy uktad drogowy

e) ustalenia planu miejscowego: brak planu dla obszaru objetego inwestycjg (wyznaczonego

zgodnie z zatgcznikiem graficznym)

f) informacja o ewentualnym przystgpieniu do sporzgdzania planu miejscowego: nie dotyczy

g) obiekty zabytkowe lub ustalone strefy ochrony zabytkéw: nie dotyczy

h) ochrona débr kultury wspotczesnej: nie dotyczy

i) obiekty chronione lub wyznaczone strefy ochrony przyrody: nie dotyczy

j) ochrona $rodowiska: inwestycja nie =zalicza sie¢ do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywaé na $srodowisko wymienionych w rozporzgdzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzes$nia
2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. poz.
1839).

k) ochrona zdrowia ludzi: nie dotyczy,

[) obiekty i urzadzenia ucigzliwe lub obowigzujace strefy ochronne i obszary ograniczonego
uzytkowania:

— przez teren dziatki nr 106/4 przebiegajg linie napowietrzne Sredniego i niskiego napiecia
SN-15kV i nn-0.4kV oraz linie kablowe niskiego napiecia nn-0.4kV. Wzdtuz linii
napowietrznych obowigzuje pas ochrony funkcyjnej o szerokosci:

- 14m (po 7m od osi linii) — dla linii $redniego napiecia SN-15kV,

- 7m (po 3,5m od osi linii) — dla linii niskiego napiecia nn-0,4kV.

Istniejaca i projektowang sie¢ elektroenergetyczng nalezy przystosowac do planowanego
zagospodarowania. Usuniecie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z
obiektami projektowanymi odbywa sie w porozumieniu z zarzadcg sieci.
Zagospodarowanie w obszarze pasa ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznej 15 i
0.4kV nalezy uzgodni¢ z jej zarzadca. Pas ochrony funkcyjnej nie jest réwnoznaczny z
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asem okreslanym na potrzeby ustanawiania stuzebnosci przesytu, ktéry wyznacza si
W oparciu o0 inne przepisy.

—  Na_terenie dziatki_nr_106/4, znajduje sie stacja transformatorowa 15/04 kV 9044
Tuchom”. Nalezy zapewni¢ dostep stuzbg energetycznym do stacji oraz umozliwié

dokonywanie konserwaciji. remontéw, przebudowy stacji, modernizaciji, usuniecia awarii
a takze budowy nowych wyprowadzen 15i 0.4 kV.

m) istniejgce zrodta emisji: nie dotyczy,

n) informacja o ew. przekroczeniu standardéw jakosci srodowiska: brak,

0) inne strefy lub obszary: brak,

p) wystepowanie terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych: brak,
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