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1. CZĘŚĆ OGÓLNA 
 

1.1. Przedmiot Specyfikacji Technicznej 
Przedmiotem mniejszej specyfikacji technicznej są wymagania dotyczące wykonania i odbioru robót 
budowlanych przewidzianych do wykonania w ramach inwestycji: „Przebudowa jednoprzestrzennej Sali 
biurowej wraz z nowym podziałem i układem pomieszczeń w części parteru budynku biurowego przy                        
ul. Dąbrowskiego 23 w Katowicach”. 

 
1.2. Zakres stosowania Specyfikacji Technicznej 

Specyfikacja techniczna (SST) jest stosowana jako dokument przetargowy i kontraktowy przy zlecaniu                            
i realizacji robót wymienionych w pkt 1.1. 

Specyfikacja techniczna stanowi zbiór wymagań w zakresie sposobu wykonywania robót obejmujących                         
w szczególności wymagania, właściwości materiałów, wymagania dotyczące sposobu wykonania i oceny 
prawidłowości wykonania poszczególnych robót. 

Ustalenia zawarte w niniejszej specyfikacji dotyczą zasad prowadzenia robót związanych z wykonaniem 
instalacji i obejmują: 

• wymagania wykonawcze 
• wymagania materiałowe 
• technologie montażu 
• transport i rozładunek 
• składowanie materiałów 
• nadzory i odbiory 

 
1.3 Przedmiot i zakres robót budowlanych: 

• wykonanie ścianek i okładzin stropów z płyt GK, prace wykończeniowe wewnętrzne: gładzie na ścianach 
i sufitach, roboty malarskie, glazura ścienna 

• wykonanie tynków wewnętrznych, powłok malarskich 
• wykonanie instalacji elektrycznej niskoprądowej: demontaże, wykonanie nowego okablowania wraz                          

z osprzętem 

Ogólne wymagania dotyczące robót 
Wykonawca robót jest odpowiedzialny za jakość ich wykonania oraz zgodność z dokumentacją projektową, 
specyfikacją techniczną i poleceniami Inspektora Nadzoru. 

Prace towarzyszące i roboty tymczasowe 
Do robót towarzyszących zalicza się roboty, które należą do świadczeń umownych, a nie są wymienione                      
w umowie, w szczególności: 
• utrzymanie i likwidacja placu budowy 
• utrzymanie urządzeń placu budowy wraz z maszynami 
• działania ochronne zgodne z warunkami BHP 
• dostarczenie materiałów eksploatacyjnych 
• utrzymanie drobnych urządzeń 
• zabezpieczenie robót przed wodą opadową 
• usuwanie odpadów z obszaru budowy oraz usuwanie zanieczyszczeń wynikających z robót wykonywanych 

przez wykonawcę. 
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Zgodność robót z dokumentacją projektową i specyfikacją techniczną 
Dokumentacja projektowa, specyfikacja techniczna oraz dodatkowe dokumenty przekazane wykonawcy przez 
zamawiającego stanowią część umowy. 

Dane określone w dokumentacji projektowej i specyfikacji technicznej powinny być uważane za wielkości 
docelowe. Cechy materiałów i wyrobów powinny wykazywać bliską zgodność z określonymi wymaganiami. W 
przypadku, gdy materiały lub roboty nie są w pełni zgodne z dokumentacją projektową lub specyfikacją 
techniczną i wpłynęło to niezadowalająco na jakość obiektu, to takie materiały i roboty nie zostaną 
zaakceptowane przez inspektora nadzoru. 

1.4. Informacje o terenie budowy 
Organizacja robót budowlanych 

Wykonawca robót jest odpowiedzialny za jakość wykonania robót budowlanych oraz za ich zgodność                                   
z dokumentacją projektową , ST i poleceniami Inspektora Nadzoru. 

Wykonawca zobowiązany jest do oddzielenia i zabezpieczenia miejsca wykonywanych prac, w okresie trwania 
ich realizacji aż do zakończenia i końcowego odbioru robót. Obszar prowadzenia robót powinien być 
zabezpieczony przed dostępem osób trzecich. Koszt zabezpieczenia miejsca prac nie podlega odrębnej 
zapłacie, jest ponoszony przez Wykonawcę tj. winien być uwzględniony w cenie kontraktowej. 

Przy robotach budowlanych objętych niniejszą specyfikacją mają zastosowanie ogólnie obowiązujące przepisy 
wynikające z Prawa Budowlanego oraz innych przepisów obowiązujących przy robotach budowlano - 
montażowych. 

Przekazanie placu budowy 
Zamawiający w terminie określonym w umowie przekaże wykonawcy plac budowy wraz ze wszystkimi 
wymaganymi uzgodnieniami prawnymi i administracyjnymi, ostemplowany dziennik budowy (jeśli jest 
wymagany) oraz co najmniej jeden egzemplarz każdego tomu dokumentacji. Na wykonawcy spoczywa 
odpowiedzialność za nadzór placu budowy do chwili odbioru końcowego robót. 

Oznakowanie robót 
Wykonawca jest zobowiązany do ustawienia tablic informacyjnych zgodnie z wymogami Prawa budowlanego. 

Zaplecze dla Wykonawcy 
Zamawiający przekaże teren będący w jego dyspozycji na cele urządzenia zaplecza Wykonawcy. Wykonawca 
zobowiązany jest do ponoszenia opłat za korzystanie z mediów (zasilanie energetyczne, zaopatrzenie w wodę 
i kanalizacje, itp.). Jeżeli teren, którym dysponuje Zamawiający okaże się niewystarczający na cele zaplecza, 
Wykonawca załatwi sobie dodatkowy teren własnym staraniem i na własny koszt. Koszty te Wykonawca winien 
uwzględnić w pozycjach podstawowych robót. 

Warunki dotyczące organizacji ruchu 
Wykonawca dostosuje się do obowiązujących lokalnych ograniczeń obciążenia na oś przy transporcie 
materiałów oraz wywozie gruzu. Uzyska on wszelkie niezbędne zezwolenia od właściwych władz, co do 
przewozu nietypowych wagowo i rozmiarowo ładunków. 
Wykonawca będzie odpowiadał za naprawę wszelkich elementów uszkodzonych dróg, chodników, trawników  
w  wyniku przewozu nadmiernie obciążonych pojazdów i ładunków lub o przekroczonej skrajni. 

Zabezpieczenia chodników i jezdni 
Wykonawca jest zobowiązany do przywrócenia do stanu pierwotnego użytkowanych odcinków dróg i chodników 
publicznych, trawników. A także usuwać na bieżąco wszelkie zanieczyszczenia spowodowane jego pojazdami 
na drogach publicznych oraz dojazdach na teren budowy. 

Zabezpieczenia interesów osób trzecich 
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Wykonawca odpowiada za ochronę instalacji i urządzeń zlokalizowanych na terenie budowy, tj. kable itp. 
Wykonawca zapewni właściwe oznaczenie i zabezpieczenie przed uszkodzeniami tych instalacji i urządzeń w 
czasie trwania budowy. O fakcie przypadkowego uszkodzenia tych instalacji, Wykonawca bezzwłocznie 
powiadomi Inspektora nadzoru i zainteresowanych użytkowników oraz będzie z nimi współpracować, 
dostarczając wszelkiej pomocy przy dokonywaniu napraw. Wykonawca będzie odpowiadać za wszelkie 
spowodowane przez jego działania uszkodzenia instalacji. 

Ochrona środowiska 
Wykonawca ma obowiązek znać i stosować w czasie prowadzenia robót wszelkie przepisy dotyczące ochrony 
środowiska naturalnego. W czasie trwania budowy i wykonywania robót Wykonawca będzie utrzymywać teren 
budowy w należytym porządku oraz podejmować wszelkie konieczne kroki mające na celu stosowanie się do 
przepisów i norm dotyczących ochrony środowiska na terenie i wokół terenu budowy. Wykonawca będzie 
unikać uszkodzeń i uciążliwości dla osób lub własności społecznej, a wynikających ze skażenia, hałasu lub 
innych przyczyn powstałych w następstwie jego sposobu działania. 

Stosując się do tych wymagań, Wykonawca będzie miał szczególny wzgląd na: 

• lokalizację baz, warsztatów, magazynów, składowisk, ukopów i dróg dojazdowych, 
• środki ostrożności i zabezpieczenia przed: 

o zanieczyszczeniem zbiorników i cieków wodnych pyłami lub substancjami toksycznymi, 
o zanieczyszczeniem powietrza pyłami i gazami, 
o możliwością powstania pożaru. 

Ochrona przeciwpożarowa 
Wykonawca będzie przestrzegać przepisy ochrony przeciwpożarowej. Wykonawca będzie utrzymywać 
sprawny sprzęt przeciwpożarowy, wymagany odpowiednimi przepisami, na terenie baz produkcyjnych,                                             
w pomieszczeniach biurowych, mieszkalnych i magazynowych oraz w maszynach i pojazdach. Materiały 
łatwopalne będą składowane w sposób zgodny z odpowiednimi przepisami i zabezpieczone przed dostępem 
osób trzecich. Wykonawca będzie odpowiedzialny za wszelkie straty spowodowane pożarem wywołanym jako 
rezultat realizacji robót albo przez personel wykonawcy. 

BHP na budowie 
Wykonawca robót jest odpowiedzialny za BHP na terenie budowy. Zgodnie z planem BIOZ udzieli szkolenia 
stanowiskowego brygadzie. Inspektor nadzoru sprawdzi badania lekarskie pracowników a w szczególności 
dopuszczenie do prac na wysokości pracowników. BHP na terenie placu budowy musi być zgodne                                
z obowiązującą Rozporządzeniem ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 września 1997 r w sprawie 
ogólnych przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy (tekst jednolity : Dz. U. z 2003 r nr 169, poz. 1650,                            
z późniejszymi zmianami) Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie 
bezpieczeństwa i higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych ( Dz. U. Nr 47, poz. 401 ). 

1.5. Nazwy i kody robót budowlanych 
45000000-7 Roboty budowlane 
45453000-7 Roboty remontowe i renowacyjne 
45410000-4 Tynkowanie 
45440000-3 Roboty malarskie i szklarskie 
5450000-6 Roboty budowlane wykończeniowe, pozostałe 
45311100-1 Roboty w zakresie okablowania elektrycznego 
45343000-3  Roboty instalacyjne przeciwpożarowe 
Niewymienienie tytułu jakiejkolwiek dziedziny, grupy, podgrupy czy normy nie zwalnia Wykonawcy od 
obowiązku stosowania wymogów określonych prawem polskim. 
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1.6. Określenia podstawowe 
Aprobata techniczna – należy przez to rozumieć pozytywną ocenę techniczną wyrobu, stwierdzającą jego 
przydatność do stosowania w budownictwie. 

Dziennik budowy - opatrzony pieczęcią Zamawiającego zeszyt z ponumerowanymi stronami, służący do 
notowania wydarzeń zaistniałych w czasie wykonywania zadania budowlanego, rejestrowania dokonywanych 
robót, przekazywania poleceń i zaleceń oraz korespondencji pomiędzy Zamawiającym, Wykonawcą                                 
i Projektantem. 

Dokumentacja powykonawcza – dokumentacja obrazująca całość wykonanych robót (bez wykazywania 
stanu obiektu przed modernizacja). 

Kierownik budowy - osoba wyznaczona przez Wykonawcę, upoważniona do kierowania robotami                                   
i reprezentacji w sprawie realizacji przedmiotu umowy. 

Kosztorys ofertowy - kalkulacja ceny oferty. Materiały - wszelkie tworzywa i produkty, niezbędne do 
wykonywania robót, zgodne z dokumentacją projektowo - kosztorysową, zaakceptowane przez Zamawiającego 

Polecenie zamawiającego - wszelkie polecenia przekazywane Wykonawcy przez przedstawiciela 
Zamawiającego którym jest Inspektor Nadzoru w formie pisemnej, dotyczące sposobu realizacji robót lub innych 
spraw. 
Projektant - uprawniona osoba prawna lub fizyczna będąca autorem dokumentacji projektowej. 

Projekt budowlany - dokumentacja projektowa, na podstawie której uzyskano pozwolenie na budowę. 

Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robót Budowlanych - jest to zbiór wymagań technicznych 
związanych z realizacja obiektów, kontrola i odbiorem poszczególnych elementów robót. 

Wyrób budowlany – wyrób w rozumieniu przepisów o ocenie zgodności, wytworzony w celu wbudowania, 
wmontowania, zainstalowania lub zastosowania w sposób trwały w obiekcie budowlanym, wprowadzony do 
obrotu jako wyrób pojedynczy lub jako zestaw wyrobów do stosowania we wzajemnym połączeniu stanowiącym 
integralna całość użytkową; 

 
2. MATERIAŁY 
 

2.1. Źródła uzyskania materiałów i wyrobów budowlanych 
Materiały i wyroby budowlane przeznaczone do wykonywania przedmiotu umowy muszą pochodzić od takich 
wytwórców i producentów, aby posiadały: 

- Aprobaty Techniczne lub być produkowane zgodnie z obowiązującymi normami, 

- Certyfikat lub Deklarację Zgodności z Aprobatą Techniczną lub z PN, 
- Certyfikat na znak bezpieczeństwa, 
- Certyfikat zgodności ze zharmonizowaną normą europejską wprowadzoną do zbioru norm polskich, 

- Na opakowaniach powinien znajdować się termin przydatności do stosowania 
2.2. Przechowywanie i składowanie materiałów 

Wykonawca zapewni, aby tymczasowo składowane materiały, do ich wbudowania były zabezpieczone przed 
zanieczyszczeniem, zachowały swoją jakość i właściwości. Miejsca czasowego składowania materiałów będą 
zlokalizowane w obrębie terenu budowy lub poza terenem budowy w miejscach zorganizowanych przez 
wykonawcę na koszt własny. Miejsca czasowego składowania materiałów w obrębie terenu budowy będą 
uzgodnione z Inspektorem nadzoru. 

 

2.3. Rodzaje materiałów 
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Wszelkie materiały do wykonania robót powinny odpowiadać wymaganiom zawartym w normach polskich lub 
aprobatach technicznych ITB dopuszczających dany materiał do powszechnego stosowania                                        
w budownictwie. 

 
3. SPRZĘT 

Wykonawca zobowiązany jest do użycia takiego sprzętu, który nie spowoduje niekorzystnego wpływu na jakość 
wykonywanych robót i środowisko. Liczba i wydajność sprzętu będzie gwarantować prowadzenie robót zgodnie                        
z zasadami określonymi w dokumentacji projektowej i warunkach umowy. Sprzęt będący własnością wykonawcy 
lub wynajęty do wykonywania robót ma być utrzymany w dobrym stanie technicznym i gotowości do pracy oraz, 
jeśli to konieczne, będzie posiadał aktualne badania techniczne do wglądu na budowie. Będzie on zgodny                            
z normami ochrony środowiska, przepisami dotyczącymi jego użytkowania oraz przepisami BHP. Sprzęt 
dopuszczony do użytkowania przekraczający obowiązujące normy będzie użytkowany w sposób zapewniający 
ochronę osobom obsługi (ochrona osobista) oraz osób trzecich. 

Rusztowania 
Wykonawca do wykonania prac termomodernizacyjnych użyje rusztowań systemowych z atestami,                                   
o parametrach spełniających wymagania BHP. Przed montażem rusztowań wykonawca wykona projekt montażu 
rusztowań i uzgodni go z Inspektorem Nadzoru. Wykonawca wykona niezbędne pomiary i odbiory rusztowań przed 
przystąpieniem do prac termomodernizacyjnych. 
 

4. TRANSPORT 
 

4.1. Ogólne wymagania dotyczące transportu 
Wykonawca jest zobowiązany do stosowania jedynie takich środków transportu, które nie wpłyną niekorzystnie 
na jakość wykonywanych robót i właściwości przewożonych materiałów. Liczba środków transportu będzie 
zapewniać prowadzenie robót zgodnie z zasadami określonymi w dokumentacji projektowej, ST i wskazaniach 
inspektora nadzoru w terminie przewidzianym w umowie. 

4.2. Wymagania dotyczące przewozu po drogach publicznych 
Przy ruchu na drogach publicznych pojazdy będą spełniać wymagania dotyczące przepisów ruchu drogowego                          
w odniesieniu do dopuszczalnych obciążeń na osie i innych parametrów technicznych. Środki transportu nie 
odpowiadające warunkom dopuszczalnych obciążeń na osie mogą być dopuszczone przez właściwy zarząd 
drogi pod warunkiem przywrócenia stanu pierwotnego użytkowanych odcinków dróg na koszt Wykonawcy. 
Wykonawca będzie usuwać na bieżąco, na własny koszt, wszelkie zanieczyszczenia spowodowane jego 
pojazdami na drogach publicznych oraz dojazdach do terenu budowy. 

 
5. WYKONYWANIE ROBÓT 
 

5.1. Ogólne zasady wykonywania robót 
Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robót zgodnie z warunkami umowy oraz za jakość 
zastosowanych materiałów i wykonywanych robót, za ich zgodność z dokumentacją projektową, wymaganiami 
specyfikacji technicznej. Wszelkie roboty powinny być wykonywane zgodnie z projektem, szczegółowymi 
warunkami określonymi w ogólnych warunkach technicznych wykonywania i odbioru robót budowlano 
montażowych, normach, aprobatach technicznych i instrukcjach producentów oraz zgodnie z zasadami sztuki 
budowlanej. W celu określenia jakości wykonywanych robót należy po zakończeniu każdego etapu robót 
dokonać komisyjnych odbiorów. 

Ewentualne zmiany w dokumentacji projektowej należy uzgodnić z projektantem. 
Należy zadbać o to aby roboty były wykonywane przez wystarczający zespół pracowników dysponujący 
właściwym sprzętem i narzędziami w dostatecznej ilości tak , aby roboty były wykonywane w sposób ciągły bez 
spoin, uszkodzeń po rusztowaniach i innych wynikłych w trakcie prac. 
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5.2. Współpraca Inspektora Nadzoru i Wykonawcy 
Inspektor Nadzoru będzie podejmował decyzje w sprawach związanych z interpretacją dokumentacji 
projektowej i specyfikacji technicznej oraz dotyczących akceptacji wypełniania warunków umowy przez 
Wykonawcę. Jest on również upoważniony do kontroli wszystkich robót i kontroli materiałów dostarczonych na 
budowę lub na niej produkowanych. Powiadomi Wykonawcę o wykrytych wadach i odrzuci wszystkie te 
materiały i roboty, które nie spełniają wymagań jakościowych określonych w dokumentacji projektowej                               
i specyfikacji technicznej. 

Polecenia Inspektora Nadzoru powinny być wykonywane nie później niż w czasie przez niego wyznaczonym, 
po ich otrzymaniu pod groźbą zatrzymania robót. Skutki z tego tytułu ponosi Wykonawca. 

Wykonawca ponosi odpowiedzialność za dokładne wytyczenie w planie i wyznaczenie wysokości wszystkich 
elementów robót zgodnie z wymiarami i rzędnymi określonymi w dokumentacji projektowej lub przekazanymi 
na piśmie przez Inspektora nadzoru. Następstwa jakiegokolwiek błędu spowodowanego przez Wykonawcę                   
w wytyczeniu i wyznaczaniu robót zostaną, jeśli wymagać tego będzie Inspektor nadzoru, poprawione przez 
Wykonawcę na własny koszt. Sprawdzenie wytyczenia robót lub wyznaczenia wysokości przez Inspektora 
nadzoru nie zwalnia Wykonawcy od odpowiedzialności za ich dokładność. Obowiązki Wykonawcy i Inspektora 
określają Warunki Ogólne i Warunki Szczególne Przetargu oraz Prawo Budowlane i warunki pozwolenia na 
budowę. Wykonawca załatwia wszelkie wymagane przepisami obowiązującego prawa uzgodnienia, zgody, 
pozwolenia oraz oceny i badania, które są niezbędne do wykonania robót, w tym w zakresie ochrony środowiska 
oraz gospodarki odpadami (zgodnie z obowiązującym prawem i przepisami). 

5.3. Okładziny i ściany z płyt kartonowo – gipsowych 
Okładziny z płyt gipsowo-kartonowych należy wykonywać w temperaturze nie niższej niż +5oC pod warunkiem, 
że w ciągu doby nie nastąpi spadek poniżej 0oC, a wilgotność względna powietrza mieści się w granicach                  
60-80%.  

Pomieszczenia powinny być suche i dobrze przewietrzone. 

Montaż okładzin z płyt gipsowo-kartonowych na ścianach na ruszcie 
Ruszt metalowy pod okładziny gipsowo-kartonowe można wykonać na kilka sposobów : 

– przy użyciu profili stosowanych do budowy ścian działowych, bez kontaktu z osłanianą ścianą, 

– z użyciem ściennych profili „U”, umocowanych do podłoża uchwytami ażurowymi. Odległości pomiędzy 
listwami rusztu są uzależnione od grubości stosowanej na okładziny płyty. − dla płyt o gr. 12,5 mm –                    
600 mm 

Płyty montuje się ustawiając je pionowo. Celem polepszenia własności cieplnych i akustycznych przegrody,                
w przestrzeń między łatami wkłada się wełnę mineralną. W tym przypadku jednak ruszt musi być wystarczająco 
odsunięty od ściany (grubość wełny i ewentualna pustka powietrzna). Można to osiągnąć przy pomocy 
strzemion (łączników) dystansowych. Elementami łączącymi kształtowniki konstrukcji rusztu z podłożem (ze 
ścianą lub stropem) są strzemiona blaszane typu montowane przez podkładkę elastyczną. Tego typu 
połączenie rusztu z podłożem, jest połączeniem elastycznym, co przyczynia się do tłumienia wszelkiego rodzaju 
dźwięków przenoszonych przez przegrodę. Właściwość ta może zostać jeszcze podwyższona przez położenie 
pod strzemiona podkładek z taśmy tłumiącej. Właściwości tłumiące przegrody w sposób zdecydowany podnosi 
też obecność wełny mineralnej. Podobnie zwiększeniu tłumienia sprzyja również obecność wolnej przestrzeni 
powietrznej między wełną mineralną a płytą gipsowo-kartonową. 

Tyczenie rozmieszczenia płyt 
– styki krawędzi podłużnych powinny być prostopadłe do płaszczyzny ściany z oknem (równoległe do kierunku 

naświetlania pomieszczenia) 

– przy wyborze podłużnego mocowania płyt do elementów nośnych rusztu konieczne jest, aby styki długich 
krawędzi płyt opierały się na tych elementach, 
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– przy wyborze poprzecznego mocowania płyt w stosunku do elementów nośnych rusztu konieczne jest, aby 
styki krótszych krawędzi opierały się na tych elementach, 

– ponieważ rzadko się zdarza, aby w jednym rzędzie mogła być mocowana pełna ilość płyt, należy je tak 
rozmieścić, aby na krańcach rzędu znalazły się odcięte kawałki płyt o szerokości zbliżonej do połowy 
długości płyty, 

– styki poprzeczne płyt w dwu sąsiadujących rzędach powinny być przesunięte względem siebie o odległość 
zbliżoną do połowy długości płyty, 

– jeżeli z przyczyn ogniowych okładzina gipsowo-kartonowa sufitu ma być dwuwarstwowa, to drugą warstwę 
płyt należy mocować mijankowo w stosunku do pierwszej warstwy, przesuwając ją o jeden rozstaw między 
nośnymi elementami rusztu. 

Kotwienie rusztu 
W zależności od konstrukcji i rodzaju, z jakiego wykonany jest okładzina, wybiera się odpowiedni rodzaj 
kotwienia rusztu. Wszystkie stosowane metody kotwienia: kołkami rozporowymi plastikowymi, metalowymi, 
kołkami wstrzeliwanymi muszą spełniać warunek posiadania zabezpieczenia antykorozyjnego. Gęstość 
kotwienia pionowych elementów rusztu nie powinna przekraczać 100 cm, a kształtowników stropowych                          
i posadzkowych  125 cm. 

Mocowanie płyt gipsowo-kartonowych do rusztu 
Na okładziny ścienne stosuje się płyty gipsowo-kartonowe zwykłe o grubości 12,5 mm. Jeśli wymagają tego 
warunki ogniowe, na okładzinę stosuje się płyty o podwyższonej wytrzymałości ogniowej o grubości 12,5 mm. 
Płyty gipsowo-kartonowe mogą być mocowane do elementów nośnych w dwojaki sposób: 

– mocowanie poprzeczne krawędziami dłuższymi płyt do kierunku ułożenia elementów nośnych rusztu, 

– mocowanie podłużne wzdłuż elementów nośnych rusztu płyt, ułożonych równolegle do nich dłuższymi 
krawędziami. Płyty gipsowo-kartonowe mocuje się do profili stalowych blachowkrętami. 

Okładziny z płyt gipsowo-kartonowych 
Profile rozmieszcza się nie więcej niż co 60 cm. Rozmieszczenie pierwotne profili (wstępne) podlega korekcie 
na etapie przykręcania płyt, tzn. rozstawiania profili do płyt. Po ułożeniu przewodów instalacyjnych, układa się 
izolację termiczną lub akustyczną. Pokrycie ściany należy rozpocząć od przykręcenie płyty o szerokości                      
120 cm. Odstęp pomiędzy wkrętami powinien wynosić 20 cm. Przy pokryciu dwuwarstwowym pierwsza warstwa 
płyt mocowana jest co 75 cm. Płyty nie powinny stać na podłożu lecz być podniesione o ok. 10 mm. U góry 
powinna być pozostawiona szczelina 5 mm dla zapewnienia kompensacji drgań i ugięć stropów. Szczelinę 
wypełnia się kitem elastycznym na etapie szpachlowania spoin. Spoiny w drugiej warstwie przesuwa się                  
o 60 cm w stosunku do pierwszej warstwy. Zabezpieczenie izolacji z mat przed osunięciem wykonuje się za 
pomocą wieszaków lub długich wkrętów wkręcanych w profile. Pokrycie drugiej strony ściany należy rozpocząć 
od przykręcenia płyty o szerokości 60 cm lub mniej w przypadku przesunięcia profili. Po zamknięciu drugiej 
strony ściany uzyskuje się ostateczną stabilność. Przy wysokości ściany większej od wysokości płyty 
sztukowanie płyty należy prowadzić naprzemiennie od góry i od dołu. Sztukówki nie powinny być krótsze niż        
30 cm. 

Szpachlowanie spoin 
Krawędzie płyt gipsowo-kartonowych wykonane są z fazowaniem umożliwiającym zbrojenie połączenia 
sąsiednich płyt. Zbrojenie wykonuje się taśmą papierową lub z włókna szklanego w trzech cyklach: wypełnienie 
spoin masą szpachlową i wciśnięcie taśmy zbrojącej. Po związaniu pierwszej warstwy nałożenie tej samej masy 
szpachlowej na szerszej powierzchni i na wyschniętą spoinę nałożenie masy szpachlowej nawierzchniowej, 
stanowiącej podkład pod farbę. 

Przy zbrojeniu taśmą samoprzylepną stosowane są dwa cykle tj. naklejenie taśmy i jednokrotne wypełnienie 
spoin masą szpachlową, a po jej wyschnięciu szpachlowanie masą nawierzchniową. Szpachlowanie 
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przycinanych krawędzi płyt poprzedzone jest poszerzeniem spoiny za pomocą struga kątowego i analogicznie 
jak w przypadku zbrojenia spoin fabrycznych wykonanie zbrojenia i szpachlowania. Różnica polega na 
wykonaniu warstwy nawierzchniowej, którą wykonuje się na szerokości ok. 40 cm dla „rozciągnięcia” 
szpachlowanej spoiny. 

5.4. Wykonanie gładzi gipsowych  

Przygotowanie podłoża pod gładzie. 
Przed przystąpieniem do wykonywania gładzi należy przygotować podłoże wykonując następujące czynności: 

• oczyszczenie podłoża z elementów mogących osłabić przyczepność gładzi, zwłaszcza z kurzu, brudu                           
i innych słabo związanych fragmentów tynku, bądź powłok malarskich. Dla ułatwienia zeskrobania starej 
farby i zmniejszenia pylenia ścianę należy przed skrobaniem zmoczyć czystą woda lub wodą zmieszaną                     
z mydłem malarskim, 

• naprawić uszkodzenia tynku (można to uczynić za pomocą materiału przeznaczonego na wykonanie gładzi). 
Podczas oględzin podłoża należy zlokalizować wszystkie pęknięcia. Rysy takie należy poszerzyć, aby móc 
je później skutecznie wypełnić materiałem naprawczym. Poszerzenie rys można wykonać ostrym 
narzędziem np. krawędzią szpachelki, 

• otwory, w których później montować będziemy gniazdka elektryczne, puszki, bądź kontakty, należy osłonić, 
wkładając do nich zatyczki z papieru lub krążki wycięte ze styropianu, 

• zagruntowanie podłoża środkiem gruntującym, którego zadaniem jest zmniejszenie i wyrównanie chłonności 
podłoża oraz poprawienie przyczepności wykonywanej gładzi gipsowej a ponadto wnika w strukturę podłoża 
i wzmacnia je. 

Kolejność czynności: 
• wykonanie gładzi na suficie, 
• wykonanie gładzi na ścianach, 
• szlifowanie. 
Wykonanie gładzi na suficie 
Pierwszym etapem jest nałożenie warstwy wyrównawczej. Podczas pracy należy zmieniać kierunek nakładania 
kolejnych warstw gładzi. Nanoszenie zaczynamy np. od ściany z oknem i posuwamy się w stronę wnętrza 
pomieszczenia, po czym zmieniamy kierunek na przeciwny lub poprzeczny. Takie działanie pozwoli na 
równomierne rozłożenie masy gipsowej na całej powierzchni. Należy przestrzegać zasady, że grubość każdej                             
z nakładanych warstw nie może przekraczać 2 mm. Nakładanie każdej warstwy kończymy sprawdzeniem 
równości podłoża. Po nałożeniu warstwy wyrównawczej ma być ona na tyle równe, by po kolejnym wygładzeniu 
można było zakończyć pracę. Warstwę wyrównawczą pozostawiamy na kilka godzin, aby wyschła. Czas ten   
zależy   od warunków   cieplno–wilgotnościowych, panujących w pomieszczeniu, a także od chłonności podłoża. 
Warstwę wygładzającą nanosimy w kierunku od okna w głąb pomieszczenia, ciągnąc pacę w kierunku do siebie. 
Ten sposób nakładania zapewni efekt końcowy, bez cieni powstających przy dziennym oświetleniu. 

Wykonanie gładzi na ścianach 

Kolejność przy wykonywaniu gładzi na ścianach jest bardzo podobna jak przy sufitach. Pierwszym etapem jest 
naniesienie na ściany warstwy wyrównawczej za pomocą długiej pacy, przesuwając ją w kierunku od dołu do 
góry ściany. Przy dużych powierzchniach ścianę należy podzielić na mniejsze pola technologiczne, tak aby 
można było wykonywać kolejne operacje bez przestojów. 

Masę gipsową rozprowadzamy na ścianie ruchami półkolistymi i jednocześnie ją wyrównujemy. Zachowujemy 
przez cały czas kierunek od dołu ku górze. Pacę należy silnie dociskać do podłoża, co pozwoli kontrolować 
równomierne rozłożenie masy na powierzchni i dostosować ilość nakładanej masy do stopnia nierówności 
powierzchni. Nakładanie pierwszej warstwy należy rozpocząć od miejsc najbardziej odbiegających od 
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płaszczyzny zakładanego lica ściany, np. powierzchni przy montowanych narożach. Nakładanie kolejnych partii 
gipsu musi stopniowo doprowadzić do uzyskania idealnie równej powierzchni. Po naniesieniu kolejnej warstwy, 
gdy gips jeszcze nie jest całkowicie związany, można zeskrobać ewentualne nierówności, przygotowując w ten 
sposób powierzchnię do szlifowania. Do wykonywania naroży wewnętrznych używamy specjalnie 
wyprofilowanych szpachelek kątowych. Profilowania naroży należy dokonywać po nałożeniu każdej warstwy 
masy szpachlowej. 

Szlifowanie 
Końcową fazą wykonania gładzi gipsowej jest jej szlifowanie. Przystępujemy do niego po całkowitym 
wyschnięciu gładzi. Ewentualne pozostałe jeszcze nierówności usuwa się papierem ściernym (60-80) lub pacą                 
z siatką do szlifowania (60-120). Gładź można również szlifować mechanicznie, np. szlifierką z pochłaniaczem 
pyłu. Po zakończeniu szlifowania gładź należy dokładnie odpylić. Pozostawienie pyłu na powierzchni gładzi 
spowoduje osłabienie przyczepności kolejnej nakładanej warstwie np. farby. Odpylanie można przeprowadzić 
za pomocą szczotki z miękkim włosiem, bądź odkurzacza z odpowiednią końcówką i pochłaniaczem pyłu. 

5.5. Roboty tynkarskie 
Przed przystąpieniem do wykonywania robót tynkowych powinny być zakończone wszystkie roboty stanu 
surowego, roboty instalacyjne podtynkowe, zamurowane przebicia i bruzdy, osadzone ościeżnice drzwiowe                        
i okienne. Tynki należy wykonywać w temperaturze nie niższej ni +5°C pod warunkiem, że w ciągu doby nie 
nastąpi spadek poniżej 0°C. W niższych temperaturach mona wykonywać tynki jedynie przy zastosowaniu 
odpowiednich środków zabezpieczających. Niedopuszczalne jest prowadzenie robot w czasie opadów 
atmosferycznych, na elewacjach silnie nasłonecznionych, w czasie silnego wiatru oraz jeżeli zapowiadany jest 
spadek temperatury poniżej 00C w przeciągu 24 h. W okresie wysokich temperatur świeżo wykonane tynki 
powinny być w czasie wiązania i twardnienia, tj. w ciągu 1 tygodnia, zwilżane woda. 

Bezpośrednio przed tynkowaniem podłoże należy oczyścić z kurzu szczotkami oraz usunąć plamy z rdzy                             
i substancji tłustych. Plamy z substancji tłustych mona usunąć przez zmycie 10% roztworem szarego mydła lub 
przez wypalenie lampa benzynowa. Nadmiernie suchą powierzchnię podłoża należy zwilżyć wodą. 

5.6. Malowanie 
Do wykonywania robót malarskich można przystąpić po całkowitym zakończeniu poprzedzających robót 
budowlanych oraz po przygotowaniu i kontroli podłoży pod malowanie a także kontroli materiałów. 

Wewnątrz budynku pierwsze malowanie ścian i sufitów można wykonywać po całkowitym ukończeniu robót 
instalacyjnych, tj. elektrycznych oraz armatury oświetleniowej (gniazdka, wyłączniki itp.) i czujek dymowych; 
Wymagania dotyczące podłoży pod malowanie 
Nowe niemalowane tynki powinny odpowiadać wymaganiom określonym w Szczegółowej Specyfikacji 
Technicznej dla robót tynkowych. Wszelkie uszkodzenia tynków powinny być usunięte przez wypełnienie 
odpowiednią zaprawą i zatarte do równej powierzchni. 

Powierzchnia tynków powinna być pozbawiona zanieczyszczeń (np. kurzu, rdzy, tłuszczu, wykwitów solnych). 

1) Tynki malowane uprzednio farbami powinny być oczyszczone ze starej farby i wszelkich wykwitów oraz 
odkurzone i umyte wodą. Po umyciu powierzchnia tynków nie powinna wykazywać śladów starej farby ani 
pyłu po starej powłoce malarskiej. Uszkodzenia tynków należy naprawić odpowiednią zaprawą, zalecaną 
przez producenta wyrobów malarskich. 

2) Wystające lub widoczne nieusuwalne elementy metalowe powinny być zabezpieczone antykorozyjnie.  
Roboty malarskie powinny być prowadzone: przy pogodzie bezwietrznej i bez opadów atmosferycznych               
(w przypadku robót malarskich zewnętrznych), w temperaturze nie niższej niż +5°C, z dodatkowym 
zastrzeżeniem, że w ciągu doby nie nastąpi spadek temperatury poniżej 0°C, w temperaturze nie wyższej 
niż 25°C, z dodatkowym zastrzeżeniem, by temperatura podłoża nie przewyższyła 20°C (np. w miejscach 
bardzo nasłonecznionych). W przypadku wystąpienia opadów w trakcie prowadzenia robót malarskich 
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powierzchnie świeżo pomalowane (nie wyschnięte) należy osłonić. Prace malarskie na elementach 
metalowych można prowadzić przy wilgotności względnej powietrza nie większej niż 80%. Przy 
wykonywaniu prac malarskich w pomieszczeniach zamkniętych należy zapewnić odpowiednią wentylację. 
Roboty malarskie farbami, emaliami lub lakierami rozpuszczalnikowymi należy prowadzić z daleka od 
otwartych źródeł ognia, narzędzi oraz silników powodujących iskrzenie i mogących być źródłem pożaru. 
Elementy, które w czasie robót malarskich mogą ulec uszkodzeniu lub zanieczyszczeniu, należy 
zabezpieczyć i osłonić przez zabrudzeniem farbami. 

Prace malarskie należy prowadzić zgodnie z instrukcją producenta farby, która powinna zawierać: 

• informacje o ewentualnym środku gruntującym i o przypadkach, kiedy należy go stosować, 

• sposób przygotowania farby do malowania, 

• sposób nakładania farby, w tym informacje o narzędziach (np. pędzle, wałki, agregaty 
malarskie), 

• krotność nakładania farby oraz jej zużycie na 1 m2, 

• czas między nakładaniem kolejnych warstw, 

• zalecenia odnośnie mycia narzędzi, 

• zalecenia w zakresie bhp 

5.7. Instalacja czujek pożarowych 
Wszystkie elementy systemu SSP, oddymiania klatki schodowej powinny posiadać aktualne Certyfikaty 
Zgodności wraz z ich Załącznikami wydanymi przez CNBOP. 

Przewody elektroenergetyczne. 
Typ przewodów elektroenergetycznych stosować zgodnie z dokumentacją techniczną. Do wykonania instalacji 
elektrycznych w budynkach stosować przewody izolowane do układania na stałe. Przewody wielożyłowe - przy 
układaniu wtynkowym - stosować w wykonaniu płaskim. Żyły przewodów wielożyłowych muszą posiadać różne 
barwy izolacji. 

Sposób układania przewodów w instalacji musi być dostosowany do charakteru budynku oraz przeznaczenia 
pomieszczeń w celu ograniczenia wzajemnego wpływu instalacji elektrycznych, sygnałowych i środowiska. 
Przewody instalacyjne stosować na napięcie znamionowe (750V). Należy stosować przewody z żyłami 
miedzianymi. 

Przewody sygnałowe HDGs. 
Do instalacji w systemach sterowania i sygnalizacji alarmu pożaru należy stosować przewody typu HDGs 
posiadające certyfikat zgodności „B”. 

Budowa kabla HDGs: 
- żyły jednodrutowe wykonane z miedzi, o przekroju żył w mm2 od 2 do 5 ; 

- izolacja żył wykonana z gumy silikonowej, 

- żyły izolowane skręcone w pary lub czwórki, 

- pary skręcone w środek, 

- ośrodek kabla nie ekranowany lub ekranowany taśmą aluminiową, z żyłą uziemiającą jednodrutową 
miedzianą ocynowaną, 

- powłoka kabla wykonana z tworzywa bezhalogenowego w kolorze czerwonym, 

- odporność na rozprzestrzenianie płomienia KAT A wg IEC 6033; 

- odporność na działanie ognia wg IEC 60331-21, 
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- napięcie znamionowe 300/500Y 

Przewody te zaliczamy do grupy nierozprzestrzeniających płomienia i spełniają normę niepalności PN-89/E-
04160/55 - metoda l oraz DIN EN 50265-2-1. 

Sygnalizatory akustyczno - optyczne należy łączyć kablem niepalnym HDGs o odporności ogniowej PH 90 min 
(wg normy PN-EN 50200:2003 - PH90). Do połączeń należy stosować specjalne przeciwpożarowe puszki PIP. 

Czujki pożarowe 
Należy stosować czujniki posiadające atest i posiadające zdolność do wykrywania pożarów testowych TF1 do 
TF5 (dla pożarów testowych wykonywanych zgodnie z normą PN-92/M- 51004/09). 

Przewody. 
• Wymiar i materiał przewodu elektrycznego oraz jego izolacja powinny być takie, aby napięcie dowolnego 

urządzenia lub elementu nie było mniejsze niż jego minimalna określona wartość robocza, przy pomiarze    
w warunkach maksymalnego prądu. 

• Parametry izolacji przewodów muszą zapewniać ich ułożenie w tynku. 

• Do sterowania i sygnalizacji należy zastosować niepalny kabel HDGs 2x1 o odporności ogniowej PH 90                 
w czerwonej powłoce. Kabel należy mocować uchwytami stalowymi w sposób uniemożliwiający jego 
deformację podczas pożaru w wymaganym czasie. 

Połączenia. 
Połączenia przewodów powinny mieć odpowiednią wytrzymałość mechaniczną i elektryczną oraz powinny być 
od siebie elektrycznie odizolowane. Do połączeń przewodów należy wykorzystywać listwy zaciskowe                              
w elementach oraz specjalne puszki połączeniowe. Puszki również muszą posiadać Certyfikat Zgodności. Nie 
dopuszcza się łączenia przewodów w listwach i korytkach instalacyjnych. 

Ochrona. 
Całe oprzewodowanie powinno być odpowiednio zamocowane i rozprowadzone, albo zabezpieczone w celu 
uniknięcia uszkodzenia w środowisku, w którym jest stosowane. 

W przedmiotowym opracowaniu zastosowano instalację wtynkową oraz w listwach instalacyjnych natomiast                   
w przestrzeni między stropowej - na uchwytach zatrzaskowych o odporności ogniowej nie niższej niż układane 
okablowanie. 

Układanie przewodów instalacyjnych. 
Roboty instalacyjne wykonywać zgodnie z dokumentacją techniczną. 

W budownictwie biurowym stosownie do dokumentacji technicznej wykonywać instalacje w rurach 
instalacyjnych pod tynkiem, w rurach stalowych i z tworzywa PVC na tynku, wtynkową, w ścianach 
szkieletowych, w prefabrykowanych bruzdach, zatapiana w konstrukcjach wylewnych, we wnękach kablowych. 
Szczegółowe wymagania dotyczące linii kablowych określa norma PN-76/E-05125. Przewody należy układać 
zgodnie z PN-E-05125 i Dokumentacją Projektową. 

W przedmiotowym opracowaniu dopuszcza się prowadzenie nowych przewodów natynkowo w systemowych 
korytach kablowych z tworzywa PVC lub stalowych. 

Instalacja podstaw czujek pożarowych. 
Wyszczególnienie robót: 

• Wyznaczenie miejsca zainstalowania. 

• Wprowadzenie przewodów. 

• Wykonanie ślepych otworów i sprawdzenie wymiarów. 

• Wywiercenie otworów. 
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• Osadzenie kotków rozporowych. 

• Zamontowanie do podłoża wkrętami lub śrubami. 

• Wykonanie zapinek z taśmy lub drutu. 

• Wstrzelenie kołków. 

Instalacja czujek pożarowych. 
Wyszczególnienie robót: 

• Sprawdzenie parametrów czujek, przycisków, wskaźników zadziałania przed montażem. 

• Rozpakowanie czujki. 

• Oczyszczenie powierzchni zewnętrznej czujki. 

• Transport pionowy czujek. 

• Instalowanie czujek dymu, płomienia, liniowych, iskrowych w uprzednio zainstalowanych gniazdach                             
i podstawach. 

Połączenia wyrównawcze. 
Ekwipotencjalizacja elementów przewodzących wewnątrz budynku jest realizowana za pomocą połączeń 
wyrównawczych. 

W przypadku zasilania kablowego zewnętrznego obiektu należy połączyć płaszcz lub osłoną metalową kabla    
z instalacją odgromową. 

Ochrona przepięciowa. 
Ogólne zasady ochrony instalacji elektrycznych przed przepięciami atmosferycznymi przenoszonymi przez 
rozdzielczą sieć zasilającą oraz przed przepięciami generowanymi przez urządzenia przyłączone do instalacji 
zostały zawarte w normie PN-IEC 60364-4-443. Zgodnie z zaleceniami zawartymi w tej normie zastosowane  
w instalacji elektrycznej ograniczniki przepięć powinny wytłumić przepięcia do wartość poniżej poziomu 
wytrzymałości udarowej urządzeń elektrycznych i elektronicznych zasilanych z danej instalacji. Wymagane 
znamionowe napięcia udarowe wytrzymywane przez urządzenia (w zależności od napięcia znamionowego                    
i układu sieci) zawarte zostały w normie PN-IEC 61024-1:2001. 

Sprawdzenie i uruchomienie systemu. 
Sprawdzeniu pod względem poprawności działania oraz zachowania wymaganych parametrów podlegają 
wszystkie elementy systemu. 

Sprawdzeniu pod względem poprawności działania oraz zachowania wymaganych parametrów podlegają 
urządzenia do transmisji sygnałów alarmowych i uszkodzeniowych do oddalonego centrum monitorującego - 
nadzorczego. 

Konfigurację programową systemu należy uzgodnić z użytkownikiem. 

Po uruchomieniu systemu wykonawca dokona pomiarów rzeczywistego poboru prądu przez system oraz 
dokona weryfikacji pojemności akumulatorów zasilania awaryjnego. 

6. KONTROLA JAKOŚCI ROBÓT 
 

6.1. Elementy kontroli jakości robót: 

1. Zasady kontroli jakości robót, 

2. Pobieranie próbek, 

3. Badania i pomiary, 
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4. Certyfikaty i deklaracje, 

5. Dokumenty budowy. 

Prowadzić zgodnie ze specyfikacją ogólną i specyfikacją robót oraz warunkami technicznymi wykonania                         
i odbioru robót budowlano-montażowych. 

6.2. Kontrola i zasady kontroli jakości robót 
Celem kontroli robót jest takie sterowanie ich przygotowaniem i wykonaniem, aby osiągnąć założoną jakość 
robót. Wykonawca jest odpowiedzialny za pełną kontrolę oraz jakość materiałów. 

6.3. Certyfikaty i deklaracje 
Zamawiający może dopuścić do użycia tylko te materiały, które posiadają: 

• certyfikat na znak bezpieczeństwa wskazujący, że zapewniono zgodność z kryteriami technicznymi 
określonymi na podstawie Polskich Norm, aprobat technicznych oraz właściwych przepisów i dokumentów 
technicznych, 

• deklarację zgodności lub certyfikat zgodności z: 

- Polską Normą, lub Aprobatą techniczną w przypadku wyrobów, dla których nie ustanowiono PN, jeżeli 
nie są objęte certyfikacją określoną powyżej i które spełniają wymogi specyfikacji. W przypadku 
materiałów dla których ww. dokumenty nie są wymagane, każda partia dostarczona do robót będzie 
posiadać dokumenty określające w sposób jednoznaczny jej cechy. Produkty przemysłowe muszą 
posiadać ww. dokumenty wydane przez producenta. Jakiekolwiek materiały, które nie spełniają tych 
wymagań będą odrzucone. 

6.4. Dokumenty budowy 
Propozycje, uwagi i wyjaśnienia wykonawcy powinny być przedłożone zamawiającemu w formie pisemnej do 
ustosunkowania się. Decyzje zamawiającego przekazywane będą wykonawcy w formie pisemnej. Dokumenty 
budowy takie jak: protokoły przekazania palcu budowy, umowa, protokoły odbioru robót, protokoły z odbytych 
narad i ustaleń powinny być przechowywane na placu budowy w miejscu odpowiednio zabezpieczonym. 

Wszystkie dokumenty budowy powinny być zawsze dostępne dla zamawiającego. 
 

6.5. Dziennik Budowy 
Dziennik budowy jest wymaganym dokumentem prawnym obowiązującym Zamawiającego i Wykonawcę                         
w okresie od przekazania Wykonawcy Terenu Budowy do końca okresu gwarancyjnego.    Odpowiedzialność    
za    prowadzenie    Dziennika    Budowy    zgodnie z obowiązującymi przepisami spoczywa na Wykonawcy. 
Zapisy w Dzienniku Budowy będą dokonywane na bieżąco i będą dotyczyć przebiegu Robót, stanu 
bezpieczeństwa ludzi i mienia oraz technicznej i gospodarczej strony budowy. 

Każdy zapis w Dzienniku Budowy będzie opatrzony datą jego dokonania, podpisem osoby, która dokonała 
zapisu, z podaniem imienia i nazwiska oraz stanowiska służbowego. Zapisy będą czytelne, dokonane trwałą 
techniką, w porządku chronologicznym, bezpośrednio jeden pod drugim, bez przerw. 

Załączone do Dziennika Budowy protokoły i inne dokumenty będą oznaczone kolejnym numerem załącznika                 
i opatrzone datą i podpisem Wykonawcy i Inżyniera. 

Do Dziennika Budowy należy wpisywać w szczególności: 
- datę przekazania Wykonawcy Terenu Budowy, 

- datę przekazania przez Zamawiającego Dokumentacji Projektowej, 

- uzgodnienie przez Inżyniera programu zapewnienia jakości i harmonogramów Robót, 

- terminy rozpoczęcia i zakończenia poszczególnych elementów Robót, przebieg Robót, trudności                                     
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i przeszkody w ich prowadzeniu, okresy i przyczyny przerw w Robotach, 

- uwagi i polecenia Inżyniera, 

- daty zarządzania wstrzymania Robót, z podaniem powodu, 

- zgłoszenia i daty odbiorów Robót zanikających i ulegających zakryciu, częściowych i odbiorów ostatecznych, 

- wyjaśnienia, uwagi i propozycje Wykonawcy, 

- stan pogody i temperaturę powietrza w okresie wykonywania Robót podlegających ograniczeniom lub 
wymaganiom szczególnym w związku z warunkami klimatycznymi, 

- zgodność rzeczywistych warunków geotechnicznych z ich opisem w Dokumentacji Projektowej, 

- dane dotyczące czynności geodezyjnych (pomiarowych) dokonywanych przed i w trakcie wykonywania 
Robót, 

- dane dotyczące jakości materiałów, pobierania próbek oraz wyniki przeprowadzonych badań z podaniem, 
kto je przeprowadzał, 

- wyniki prób poszczególnych elementów budowli z podaniem, kto je przeprowadzał inne istotne informacje                    
o przebiegu Robót. 

Propozycje, uwagi i wyjaśnienia Wykonawcy wpisane do Dziennika Budowy będą przedłożone Inżynierowi do 
ustosunkowania się. Wpis projektanta do Dziennika Budowy obliguje Inżyniera do ustosunkowania się. 
Projektant nie jest jednak stroną umowy i nie ma uprawnień do wydawania poleceń Wykonawcy Robót. 

 
7. WYMAGANIA DOTYCZĄCE OBMIARU ROBÓT 
 

7.1. Ogólne zasady obmiaru Robót 
Obmiar robót   będzie   określać   faktyczny   zakres   wykonywanych   robót   zgodnie z Dokumentacją 
Kosztorysową i ST w jednostkach ustalonych w Kosztorysie. 

Obmiaru Robót dokonuje Wykonawca po pisemnym powiadomieniu Inżyniera o zakresie obmierzanych robót                                
i o terminie obmiaru co najmniej 3 dni przed tym terminem. Jednostką obmiaru są jednostki miary wynikające                                   
z poszczególnych pozycji przedmiarowych. 

Wyniki obmiaru będą wpisane do Rejestru Obmiarów. 

Jakikolwiek błąd lub przeoczenie (opuszczenie) w ilościach podanych w Przedmiarze lub gdzie indziej                                       
w Specyfikacjach Technicznych nie zwalnia Wykonawcy od obowiązku ukończenia wszystkich Robót. Błędne 
dane zostaną poprawione według instrukcji Inżyniera na piśmie. 

Obmiar gotowych Robót będzie przeprowadzony z częstością wymaganą do celu miesięcznej płatności na 
rzecz Wykonawcy lub w innym czasie określonym w umowie lub oczekiwanym przez Wykonawcę i Inżyniera. 

7.2. Zasady określania ilości robót i materiałów 
Obmiaru należy dokonywać w jednostkach zgodnych z przedmiarem robót, dopuszczonymi do stosowania                             
i atestowanymi w Polsce urządzeniami pomiarowymi wg stany rzeczywistego na budowie, metodami 
zalecanymi w Polskich Normach odpowiednich dla danego rodzaju robót. 

Obmiar powierzchni należy przeprowadzić wg PN-ISO 9836:1997. 
Ilość robót należy określić zgodnie z katalogami nakładów rzeczowych i kosztorysowymi normami nakładów 
rzeczowych na podstawie obmiaru robót. 

(Należy określić zasady dokonywania obmiarów, np. sposób pomiaru długości i odległości pomiędzy punktami 
skrajnymi złożonych obiektów budowlanych. Omówić metody obliczania ilości robót, np. przy obliczaniu 
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powierzchni ścian do tynkowania liczy się najpierw łączną powierzchnię ścian łącznie z otworami                                             
i powierzchniami nieotynkowanymi, a następnie od tej powierzchni odejmuje się obliczoną wcześniej łączną 
powierzchnię otworów i powierzchni nieotynkowanych przy założeniu pominięcia w tym rachunku powierzchni 
otworów i powierzchni nieotynkowanych mniejszych od granicznej wielkości). 

7.3. Urządzenia i sprzęt pomiarowy 
Wszystkie urządzenia i sprzęt pomiarowy stosowane w czasie obmiaru Robót będą zaakceptowane przez 
Inżyniera. Urządzenia i sprzęt pomiarowy zostaną dostarczone przez Wykonawcę. Jeżeli urządzenia te lub 
sprzęt wymagają badań atestujących, to Wykonawca będzie posiadać ważne świadectwa legalizacji. Wszystkie 
urządzenia pomiarowe będą przez Wykonawcę utrzymywane w dobrym stanie przez cały okres trwania Robót. 

7.4. Czas przeprowadzenia obmiaru 
Obmiary będą przeprowadzone przed częściowym lub ostatecznym odbiorem Robót, a także w przypadku 
występowania dłuższej  przerwy w robotach. Obmiar Robót zanikających  
przeprowadza się w czasie ich wykonywania. Obmiar Robót podlegających zakryciu przeprowadza się przed 
ich zakryciem. Roboty pomiarowe do obmiaru oraz nieodzowne obliczenia będą wykonywane w sposób 
zrozumiały i jednoznaczny. 

Wymiary skomplikowanych powierzchni lub objętości będą uzupełnione odpowiednimi szkicami umieszczonymi 
na karcie Rejestru Obmiarów. W razie braku miejsca szkice mogą być dołączone w formie oddzielnego 
załącznika do Rejestru Obmiarów, którego wzór zostanie uzgodniony z inżynierem. 

 
8. ODBIÓR ROBÓT 
 

8.1. Rodzaje odbiorów robót 
W zależności od ustaleń zawartych w specyfikacji technicznej i umowie, roboty podlegają następującym etapom 
odbioru, dokonanym przez zamawiającego przy udziale wykonawcy: 

a) odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu, 

b) odbiór końcowy 

c) odbiór pogwarancyjny 

8.2. Odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu 
Odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu polega na finalnej ocenie ilości i jakości wykonywanych robót, 
które w dalszym procesie realizacji ulegną zakryciu. Będzie on dokonany w czasie umożliwiającym wykonanie 
ewentualnych korekt i poprawek bez hamowania ogólnego postępu robót. Odbioru robót dokonuje inspektor 
nadzoru. Gotowość do odbioru zgłasza wykonawca w dzienniku budowy oraz telefonicznie lub na piśmie. 
Odbiór powinien być przeprowadzony niezwłocznie od daty zawiadomienia. Jakość i ilość robót ulegających 
zakryciu ustala inspektor nadzoru w oparciu o przeprowadzone pomiary, w konfrontacji z dokumentacją 
projektową, specyfikacją techniczną robót i uprzednimi ustaleniami. W przypadku stwierdzenia odchyleń od 
przyjętych wymagań inspektor nadzoru ustala zakres robót poprawkowych oraz wyznacza termin ich 
ponownego odbioru. 

8.3. Odbiór końcowy 
Odbiór końcowy robót polega na finalnej ocenie rzeczywistego wykonania robót. Całkowite zakończenie robót 
oraz gotowość do odbioru końcowego powinna być stwierdzona przez kierownika budowy bezzwłocznym 
powiadomieniem na piśmie o tym fakcie zamawiającego. Odbiór końcowy powinien nastąpić w terminie 
ustalonym zgodnie z umową, licząc od dnia potwierdzenia przez zamawiającego zakończenia robót i przyjęcia 
dokumentów. Odbioru końcowego dokonuje komisja wyznaczona przez zamawiającego w obecności 
zamawiającego przy udziale wykonawcy. Komisja odbierająca roboty dokonuje ich oceny jakości na podstawie 
przedłożonych dokumentów, wyników pomiarów, ocenie wizualnej oraz zgodności robót z dokumentacją 
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projektową i specyfikacją techniczną. W przypadku stwierdzenia przez komisję, że jakość robót                                         
w poszczególnych elementach i asortymentach odbiega od wymagań dokumentacji technicznej i specyfikacji 
technicznej, komisja wyznacza Decyzję o tym, czy roboty kwalifikują się do odbioru, czy odrzucenia dokonuje 
zamawiający w oparciu o dokumentację i specyfikacje. 

Dokumenty odbioru końcowego 
Podstawowym dokumentem do dokonania odbioru końcowego jest protokół odbioru końcowego robót 
sporządzony wg wzoru ustalonego przez zamawiającego. Do odbioru końcowego wykonawca jest zobowiązany 
przygotować następujące dokumenty: 

- dokumentację powykonawczą z naniesionymi zmianami 

- deklaracje zgodności lub certyfikaty zgodności wbudowanych materiałów 

- dokumentację projektową z naniesionymi ewentualnymi zmianami i uzupełnieniami dokonanymi w czasie 
budowy 

- dziennik budowy i książkę obmiarów 

- protokoły odbiorów częściowych 

- protokoły wykonanych prób i badań 

- instrukcje obsługi 

9. SPOSÓB ROZLICZENIA ROBÓT 

Cena wykonania robót uwzględnia wszystkie czynności, wymagania składające się na jej wykonanie, określone dla 
tej roboty w dokumentacji projektowej i specyfikacji technicznej. Nie przewiduje się odrębnego rozliczania robót 
tymczasowych i towarzyszących. Podstawą płatności jest faktura VAT wystawiona na podstawie protokołu odbioru 
robót. Przy dokonywaniu rozliczeń obowiązują postanowienia zawarte w umowie pomiędzy Zamawiającym                          
a Wykonawcą. 

10. DOKUMENTY BĘDĄCE PODSTAWĄ DO WYKONANIA ROBÓT (ELEMENTY DOKUMENTACJI 
PROJEKTOWEJ, NORMY, APROBATY TECHNICZNE ORAZ INNE DOKUMENTY I USTALENIA 
TECHNICZNE): 

1) Podstawą do wykonania robót jest dokumentacja projektowa 
2) Przepisy związane: 

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jedn. Dz.U. 2023, poz. 682 z późn. zm.), 

- Ustawa z dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień publicznych  (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1605 z poźn. 
zm.), 

- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim 
powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (t. j. Dz. U. z dnia 9.06.2022 r., poz. 1225), 

- Rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegółowego zakresu 
i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot budowlanych oraz 
programu funkcjonalno–użytkowego (Dz. U. z 29 grudnia 2021 r. poz. 2454). 

- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy 
podczas wykonania robót budowlanych (Dz. U. z 2003 r. Nr 47, poz. 401). 

- Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 z poźn, zmianami). 
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- Rozporządzenie ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dn. 6.09.2021 r. w sprawie w sprawie sposobu 
prowadzenia dzienników budowy, montażu i rozbiórki (Dz. U z 14.09.2021 r. Nr 1686). 

- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji dotyczącej 
bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia (Dz. U. z 2003 r. Nr 120, 
poz. 1126). 

- Rozporządzenie Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 13 czerwca 2019 r. w sprawie kontroli wyrobów 
budowlanych wprowadzonych do obrotu lub udostępnianych na rynku krajowym (Dz. U. z dn. 3 lipca                 
2019 r., Poz. 1230). 

- Warunki Techniczne wykonania i odbioru robót budowlano-montażowych.  

3) Normy: 
- PN–B-10100:1970 Roboty tynkowe. Tynki zwykłe. Wymagania i badania przy odbiorze. 

- PN-88/B-32250 Materiały budowlane. Woda do betonów i zapraw. 

- PN-B/10106:1997 Tynki i zaprawy budowlane. Masy tynkarskie do wypraw pocienionych. 

- PN-B-10109:1998 Tynki i zaprawy budowlane. Suche mieszanki tynkarskie. 

- PN-B-30041:1997 Spoiwa gipsowe. Gips budowlany. 

- PN-B-30042 Spoiwa gipsowe. Gips szlachetny i klej gipsowy. 

- PN-72/B-10122 Roboty okładzinowe. Suche tynki. Wymagania i badania przy odbiorze. 

- PN-B-79405 Wymagania dla płyt gipsowo-kartonowych. 

- PN-78/H-93461.26 Kształtowniki stalowe gięte na zimno otwarte określonego przeznaczenia. Kształtowniki 
typu U na szkielety ścian działowych 

- PN-78/H-93461.27 Kształtowniki stalowe gięte na zimno otwarte określonego przeznaczenia. Kształtowniki 
typu C na szkielety ścian działowych. 

- PN-EN ISO 7050:1999 Wkręty samogwintujące z łbem stożkowym, z wgłębieniem krzyżowym. 

- PN-91/M-82054.19 Śruby, wkręty i nakrętki. Statystyczna kontrola jakości. 

- PN-EN ISO 3506-4:2004 (U) Własności mechaniczne części złącznych ze stali nierdzewnych, odpornych. 

- PN-76/E-05125 Elektroenergetyczne i sygnalizacyjna linie kablowe. 

- PN-IEC 60364-4-41:2000 – Ochrona zapewniająca bezpieczeństwo. Ochrona przeciwporażeniowa. 

- PN-IEC 60364-1:2000 – Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych, zakres, przedmiot i wymagania 
podstawowe. 

- PN-69/B-10280. Roboty malarskie budowlane farbami wodnymi i wodorozcieńczalnymi farbami 
emulsyjnymi. 


