Zatgcznik nr 10 do SWZ

Umowa Najmu nr .........

Zawarta wdniu .........c.oeeennee 2023 r./ data ostatniego podpisu elektronicznego Strony, w
Warszawie, pomigdzy:

Rzadowa Agencja Rezerw Strategicznych, ul. Grzybowska 45, 00-844 Warszawa, NIP
526-00-02-004, REGON 012199305, dziatajgca na podstawie ustawy z dnia 17 grudnia
2020 r. o rezerwach strategicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1513 wraz ze zm.), kt6rg
reprezentujg na podstawie petnomocnictw Prezesa Rzadowej Agencji Rezerw
Strategicznych:

zwang w dalszej czesci umowy ,Najemca”, tgcznie w dalszej czesci umowy zwanymi
~Stronami”,

§1

1. Przedmiotem umowy jest wynajem czesci nieruchomosci przeznaczonej
pod prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej (dalej zwanej ,Lokal”), zlokalizowanej w
Osrodku ,Wrzosowa Géra”, pod adresem: ul. Wrzosowa 1, 12-220 Ruciane - Nida, ktérego
Wynajmujgcy jest wiascicielem, i ktérej opis stanowi zatgcznik nr 1 do umowy wraz z
wyposazeniem do prowadzenia ustug gastronomicznych, ktérego wykaz stanowi zatgcznik nr
2 do umowy.

2. Najemca bedzie wykorzystywat przedmiot najmu wytgcznie do prowadzenia
dziatalnosci gastronomicznej, ktérej zakres obejmuje zapewnienie zbiorowego zywienia oraz
obstuge cateringowg m.in. szkolen, eventéw i konferencji, a ktéra to dziatalnosci jest
uzupetnieniem podstawowej dziatalnosci Wynajmujacego.

3. Najemca nie ma prawa bez zgody Wynajmujgcego podnajaé ani w inny sposob
odstepowac na rzecz oséb trzecich przedmiotu najmu w catosci lub w czesci.
4. Najemca nie ma prawa na $wiadczenie ustug konkurencyjnych w stosunku do

dziatalnosci Wynajmujgcego w szczegodlnosci do odptatnego odstepowania pomieszczen
hotelowych w ramach ustug hotelarskich, posrednictwa w zakwaterowaniu itp.

5. Wydanie Najemcy Lokalu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego,
ktorego wzor stanowi zatgcznik nr 3 do umowy, w terminie do 5 dni roboczych liczac od dnia
zgtoszenia przez Zamawiajgcego gotowosci do przekazania Lokalu. Przy czym przekazanie,
o ktérym mowa w zdaniu powyzej nastgpi nie wczesniej niz 1.05.2023 r.



6. Rozpoczecie dziatalnosci gastronomicznej nastgpi nie pozniej, niz do 30 dni od daty
podpisania umowy najmu.

Termin okreslony w zdaniu powyzej obejmuje czas niezbedny na przygotowanie przez
Najemce wynajmowanej powierzchni oraz na wykonanie aranzacji Lokalu pod ww. dziatalno$¢
zgodnie z zapotrzebowaniem Najemcy jezeli zajdzie taka potrzeba.

7. Najemca oswiadcza, ze przystosuje powierzchnie stanowigcg przedmiot umowy we
wilasnym zakresie i na swoj koszt po uprzednim uzyskaniu pisemnej akceptacji
Wynajmujgcego na przedstawiony szczegdtowy opis koncepcji zagospodarowania
wynajmowanych pomieszczen.

8. Prowadzone prace, o ktérych mowa w ust. 6 i 7 nie mogg mie¢ jednak wplywu na
wywigzywanie sie z realizacjiumowy nr.................... , ktérg Najemca zawart z Zamawiajgcym
na $wiadczenie ustug gastronomicznych i cateringowych na terenie Osrodka ,Wrzosowa Géra.
9. Najemca zobowigzany jest rowniez do realizowania w pierwszej kolejnosci potrzeb
zywieniowych gosci Osrodka, zgodnie z wymaganiami Zamawiajgcego okreslonymi w Opisie
Przedmiotu Zaméwienia - zatgcznik nr 1 oraz Projektowanych Postanowieniach Umowy-
zatgcznik nr 6, do SWZ w ramach prowadzonego postepowania na $wiadczenie ustug
gastronomicznych i cateringowych na terenie Osrodka ,Wrzosowa Goéra” nrref. .........

10. Najemca ma prawo do wykorzystywania Lokalu jako miejsca do przygotowywania
positkébw/dan w ramach prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej osobom trzecim z
zastrzezeniem, ze nie moze tego Lokalu im udostepnia¢ zaréwno nieodptatnie jak i odptatnie
a takze serwowac im positkow na terenie Osrodka, chyba ze stang sie gosémi Osrodka w
ramach ustug swiadczonych przez Wynajmujacego.

11. Najemca musi posiadaé zezwolenie Sanepid-u na prowadzenie dziatalnosci
gospodarcze;.

12. Najemca jest zobowigzany posiada¢ wszelkie wymagane decyzje / zezwolenia
niezbedne do wykonywania niniejszej Umowy, w tym m.in. prawomocng decyzje wtasciwego
panstwowego inspektora sanitarnego na wykonywanie $wiadczen bedacych przedmiotem
Umowy zgodnie z wymogami przepisOw prawa zywnosciowego.

13. Najemca jest zobowigzany posiada¢ aktualne orzeczenie lekarskie dla celéw
sanitarno-epidemiologicznych o braku przeciwwskazan do wykonywania dziatalno$ci objetej
Umowg przez Najemce oraz jego pracownikow.

14. Najemca przyjmuje catkowitg odpowiedzialno$¢ za zagospodarowanie odpaddéw
wytworzonych w trakcie realizowania Umowy, gdyz jest on wytwércg odpadéw rozumieniu art.
3 ust. 1 pkt 32 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach ( Dz.U.2021 poz. 779
z p6zn. zm.) oraz os$wiadcza, ze wytworzone odpady zostang przekazane do odzysku
lub unieszkodliwienia wytgcznie przez podmioty do tego uprawnione, posiadajgce stosowne
zezwolenia w tym zakresie. W tym celu Wykonawca zobowigzuje sie do zawarcia stosownych
umow o $wiadczenie ustug na odbior i wywoz odpaddw wytworzonych przez Wykonawce, nie
pézniej niz w terminie 14 dni od dnia zwarcia niniejszej Umowy. Jednoczesnie Wykonawca
dofozy staran, aby sktadowanie odebranych odpaddéw bylo ograniczone do niezbednego
minimum. Wykonawca pokryje wszystkie koszty zwigzane z zagospodarowaniem lub
utylizacjg odpadow.

§2

1. Ustala sie miesieczng optate za wynajmowany przedmiot umowy, opisany w § 1:

1) Kwota miesieczna czynszu w okresie lipiec — sierpien (dalej ,czynsz bazowy”) wynosi:
12 000,00 PLN (stownie: dwanascie tysiecy ztotych) netto plus nalezny podatek VAT.

2) Kwota miesigczna czynszu w miesigcach czerwiec, wrzesien wynosi; 70% czynszu
bazowego, tj. 8 400 PLN ( stownie: osiem tysiecy czterysta zlotych ) netto plus nalezny
podatek VAT.



3) Kwota miesieczna czynszu w miesigcu maju wynosi 30 % czynszu bazowego tj. 3 600
(stownie: trzy tysigce sze$cset ztotych) netto plus nalezny podatek VAT

4) Kwota miesieczna czynszu w pozostatych miesigcach tj. pazdziernik — kwiecien, wynosi
10% czynszu bazowego, tj. 1 200,00 PLN (stownie: jeden tysigc dwiescie ztotych ) netto plus
nalezny podatek VAT.

2. Strony uzgadniajg, ze w przypadku wykonania przez Najemce prac zwigzanych z
przystosowaniem pOW|erzchn| o) ktorych mowa w § 1 Najemca przez okres plerwszych 3
miesigcy umowy, W " y
ust—1-pewyzejzostanie zwolmony z op%aty za czynsz najmu.|

3. Zaptata czynszu na rzecz Wynajmujgcego odbywacé sie bedzie przelewem, na
podstawie faktury VAT, wystawionej przez Wynajmujgcego na koniec kazdego miesigca
najmu.

3. Termin pfatnosci faktury wynosi¢ bedzie do 14 dni od daty jej otrzymania, na rachunek
bankowy Wynajmujgcego wskazany na fakturze.

4. Najemca oswiadcza, ze posiada nr NIP: ...........ccccoeeene i upowaznia Wynajmujgcego do
wystawiania faktur bez jego podpisu.

5. Strony ustalajg nastepujacy adres Najemcy do korespondencji (w tym do przesytania faktur
VAT):

6. W przypadku zwtoki w ptatnosciach czynszu, Wynajmujgcy ma prawo do naliczania odsetek
umownych za kazdy dziehn zwtoki.

7. Strony postanawiajg, ze datg spetnienia Swiadczenia pienieznego przez Najemce jest data
dokonania przelewu bankowego na rachunek bankowy Wynajmujgcego.

8. Za niepetny miesigc najmu Wynajmujgcemu nalezy sie wynagrodzenie proporcjonalne do
okresu faktycznego najmu w danym miesiacu.

9. Dla zabezpieczenia naleznosci wynikajacych z niniejszej umowy Wynajmujacemu
przystuguje ustawowe prawo zastawu na towarach i mieniu Najemcy, dopdki towary te i mienie
znajdujg sie w magazynie lub na terenie Wynajmujgcego.

10. Warto$¢ towaru i mienia, ktére beda przedmiotem zastawu bedzie odpowiadata
powstatemu zadtuzeniu Najemcy wraz z odsetkami ustawowymi.

11. Warto$c¢ towaru i mienia zostanie okreslona wg cen detalicznych towaru, okreslonych na
podstawie cen uzyskanych z 2 punktéw zajmujgcych sie wyposazeniem gastronomii.

§3
1. Oproécz czynszu wymienionego w § 2 Najemca bedzie pokrywat koszty zwigzane z
eksploatacjg przedmiotu najmu.
2. Optaty za wywoz $mieci zgodnie z § 1 ust. 14 umowy.
3. Optaty za energie elektryczng (zuzycie i dystrybucja) bedg rozliczane zgodnie ze

wskazaniami podlicznikdw, po aktualnych stawkach wskazanych w fakturach Wynajmujgcego
za ww. media.

4. Pozostate optaty za wode i odprowadzanie $ciekdw oraz ogrzewanie zostaty
uwzglednione w kwocie czynszu okreslonej w § 2 ust. 1 umowy.

5. Zapfata kosztow ust. 3 odbywac sie bedzie przelewem, na podstawie faktury VAT,
wystawionej przez Wynajmujgcego na koniec kazdego miesigca najmu.

6. Termin pfatnosci faktury wynosi¢ bedzie do 14 dni od daty jej otrzymania, na rachunek
bankowy Wynajmujgcego wskazany na fakturze.
7. Wszelkie zmiany kosztéw eksploatacyjnych Wynajmujgcy ma prawo niezwiocznie

naliczy¢ Najemcy i nie jest to traktowane jako zmiana warunkéw umowy wymagajgca zgody
Najemcy w formie zawarcia aneksu.

8. Najemca w sytuacji powstania obowigzku ponoszenia optat czy podatkéw z tytutu
zawarcia niniejszej umowy, bedzie zobowigzany do ich ponoszenia.
9. Najemce roéwniez obcigza zatatwienie spraw formalno-prawnych z tytutu uzyskania

wymaganych prawem zgoéd, pozwolen w zwigzku z uruchomieniem dziatalnosci w
wynajmowanym lokalu (w tym ponosi koszty z tego tytutu). Najemca w sytuaciji, jak w zdaniu

(Z komentarzem [RM1]: Wprowadzona zamiana




poprzednim, bedzie informowat Wynajmujgcego o stanie sprawy, celem ewentualnego
podjecia przez niego ochrony swoich interesow.

10. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do zmiany cen najmu wynikajgcej z poziomu
inflacji. Ustalona kwota czynszu moze podlega¢ waloryzacji rocznej w oparciu o wskaznik
wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa GUS.
Wynajmujgcemu prawo do zmienionego czynszu bedzie przystugiwato, jak w zdaniu
poprzednim, po ogtoszeniu wskaznika inflacji z mocg obowigzujacg od 1 stycznia danego roku.
11. Waloryzacja czynszu nie stanowi zmiany tresci niniejszej Umowy i nie wymaga
sporzgdzania Aneksu.

§4

1. W celu zabezpieczenia roszczeh Wynajmujgcego wynikajgcych z niniejszej umowy,
Najemca nie pozniej niz w terminie 10 (dziesieciu) dni roboczych od dnia podpisania Umowy
zobowiagzany jest do wyboru jednej z ponizszych form zabezpieczenia nalezytego wykonania
Umowy:

a) Najemca moze dokonaé wptaty kaucji, ktéra nie podlega oprocentowaniu w wysokosci:
13 200,00 (stownie: trzynascie tysiecy dwiescie zt) netto, plus nalezny podatek VAT.
Najemca jest zobowigzany do wptaty kaucji na rachunek bankowy Wynajmujgcego
.................................. , W przypadku popadnigcia przez Najemce w zadiuzenie wobec
Wynajmujgcego, z zaptatg naleznosci okreslonych niniejszg umowa, Wynajmujacy zaliczy
kaucje na poczet tych naleznosci , lub

b) Najemca moze dokona¢ zabezpieczenia w formie gwarancji bakowej. W takim wypadku
Gwarancja powinna by¢: nieodwotalna, bezwarunkowa, przenoszalna (na nabywce
Nieruchomosci/ Budynku lub bank finansujacy) i ptatna na pierwsze zgdanie, bez prawa
potracenia lub zatrzymania. Gwarancja powinna by¢é wystawiona przez bank z siedzibg na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, zas projekt Gwarancji oraz podmiot jg wystawiajacy
powinny zosta¢ uprzednio zaakceptowane przez Wynajmujgcego. Prawem wiasciwym dla
wystawienia Gwarancji bedzie prawo Rzeczypospolitej Polskiej. Gwarancja powinna
obowigzywa¢ przez caly Okres Najmu plus co najmniej 3 (trzech) miesiecy od
przewidywanego dnia jego zakonczenia. W przypadku gdy okres obowigzywania Gwaranc;ji
bedzie krétszy niz Okres Najmu, Najemca jest zobowigzany do przedstawienia aneksu do
istniejacej Gwarancji lub nowej Gwarancji najpézniej na 60 (szes$c¢dziesiat) dni przed jej
wygasnieciem. W przypadku, gdy Najemca nie dostarczy nowej Gwarancji lub aneksu do
Gwarancji 30 (trzydziesci) dni przed dniem jej wygasnigcia — po bezskutecznym wezwaniu do
przedstawienia aneksu do istniejgcej Gwarancji lub nowej Gwarancji w terminie wyznaczonym
przez Wynajmujacego nie krotszym niz 21 dni — Wynajmujacy bedzie moégt zrealizowaé
Gwarancje i zatrzymac¢ otrzymane s$rodki jako Kaucje, za$ tres¢ Gwarancji powinna
przewidywa¢ mozliwos¢ wyptaty srodkow z Gwarancji w takiej sytuacji. Gwarancja bedzie
wystawiona na koszt Najemcy. Wynajmujagcy zwroci Najemcy takg Kaucje w jej wartosci
nominalnej w ciggu 21 (dwudziestu jeden) dniu od dostarczenia przez Najemce nowej
Gwarancji lub przediuzenia dotychczasowej Gwarancji, zgodnie z wymaganiami okreslonymi
w Umowie, lub

c) przedstawic¢ akt notarialny, w ktérym Najemca :

1) dobrowolnie podda sie egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt. 5 Kodeksu postepowania
cywilnego w zakresie: obowigzku zaptaty Czynszu Najmu, Zaliczki na Optate Eksploatacyjng
i Opfat Indywidualnych wraz z odsetkami za opdznienie w przypadku opdznienia w ptatnosci
tych swiadczen oraz wraz z odsetkami za opdznienie w przypadku opéznienia w ich ptatnosci;
Wszczecie i prowadzenie egzekucji na podstawie ww. aktu notarialnego bedzie mozliwe po
nadaniu przez Wynajmujacego wezwania do zaptaty, ktéry zostanie wystany listem poleconym
(przesytka rejestrowa w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo pocztowe) na adres Najemcy
wskazany w komparycji aktu notarialnego. Potwierdzenie nadania powyzszego wezwania w
formie wskazanej powyzej, bedzie dowodem urzedowym w rozumieniu art. 786 Kodeksu
postepowania cywilnego na potwierdzenie zdarzenia, od ktérego uzaleznione jest wykonanie
powyzszych obowigzkéw przez Najemce. Wynajmujacy bedzie mégt wielokrotnie wystapi¢ o



nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci w terminie 12 miesiecy od dnia Zakonczenia
Najmu jednak nie pdzniej niz do dnia..................

2) dobrowolnie podda sie egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt. 4 Kodeksu postepowania
cywilnego w zakresie obowigzku zwrotu Przedmiotu Najmu w stanie wolnym od oséb i rzeczy
ruchomych po Zakonczeniu Najmu, zgodnie z postanowieniami niniejszej Umowy. Wszczecie
i prowadzenie egzekucji na podstawie ww. aktu notarialnego bedzie mozliwe po nadaniu przez
Wynajmujgcego wezwania do wydania Przedmiotu Najmu, ktéry zostanie wystany listem
poleconym (przesytka rejestrowa w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo pocztowe) na adres
Najemcy wskazany w komparycji aktu notarialnego. Potwierdzenie nadania powyzszego
wezwania w formie wskazanej powyzej, bedzie dowodem urzedowym w rozumieniu art. 786
Kodeksu postepowania cywilnego na potwierdzenie zdarzenia, od ktérego uzaleznione jest
wykonanie powyzszego obowigzku przez Najemce.

Ostateczny projekt Aktu Notarialnego (pkt. 1) i 2)) przed jego podpisaniem powinien zostac
uprzednio zaakceptowany przez Wynajmujgcego. Koszt sporzadzenia Aktu Notarialnego
ponosi Najemca.

2. W przypadku waloryzacji czynszu zgodnie z § 3 ust. 10, Najemca zobowigzany jest do
uzupetniania kaucji lub gwarancji bankowej o zwaloryzowang kwote, zgodnie z przestang
przez Wynajmujgcego informacja.

3. Najemca zobowigzany jest uzupeic¢ kaucje do kwoty okreslonej w ust 1 w terminie
30 dni, liczac od dnia otrzymania od Wynajmujgcego pisemnego powiadomienia o
wysokosci kwoty o jakg nalezy uzupetni¢ kaucje, pod rygorem rozwigzania przez
Wynajmujacego  umowy dzierzawy w trybie okreSlonym w § 6 ust. 4 niniejszej
umowy.

4. W przypadku braku wniesienia przez Najemce zabezpieczenia w jednej z form
opisanych w ustepie 1 powyzej, umowe niniejszg uznaje sie za niewazna.

§5

1. Najemca zobowigzuje sie do utrzymania porzadku, czystosci oraz higieny w lokalu
i jego najblizszym otoczeniu oraz na czesciach wspdlnych obiektu, w ktérym znajduje sie lokal,
z ktorych korzystajg klienci Najemcy.

2. Najemca zobowigzuje sie do sktadowania i magazynowania surowcéw, potproduktow i
wyrobdw gotowych w odpowiedni sposéb np. poprzez stosowanie zasady FIFO (first in first
out), regularne przeprowadzanie dezynsekcji, dezynfekcji oraz deratyzacji oraz odpowiednie
sktadowanie i utylizowanie odpadéw).

3. Najemca zobowigzuje sie do wykonywania wszelkich napraw biezgcych w celu
utrzymania lokalu w nalezytym stanie technicznym. Najemca zobowigzany jest do
niezwiocznego dokonania naprawy na wiasny koszt po uprzednim uzyskaniu zgody
Wynajmujgcego. Najemca bedzie uprawniony do dokonywania ewentualnych ulepszen
jedynie za zgodg Wynajmujgcego.

4. Najemca zobowigzuje sie do prawidlowe] eksploatacji przekazanych urzadzen,
sprzetdw i wyposazenia lokalu, uzywajac ich zgodnie z przeznaczeniem oraz dokonujgc
stosownych przeglagdéw, serwiséw i napraw, na wiasny koszt, po uprzednim poinformowaniu
Wynajmujgcego.

5. Najemca zobowigzuje sie do umozliwienia wstepu upowaznionym pracownikom
Wynajmujacego, a takze innym upowaznionym przez Wynajmujgcego osobom, do wszystkich
wynajmowanych pomieszczen, o kazdej porze, w celu m.in.: sprawdzenia ewentualnego
alarmu pozarowego, przeprowadzenia niezbednych konserwacji, pomiaréw i sprawdzen,
i innych niezbednych czynnosci zwigzanych z utrzymaniem i dziatalno$cig Wynajmujgcego.
6. Po zakonczeniu umowy Najemca zobowigzuje sie oddaé lokal uporzadkowany i w
stanie nie pogorszonym, wynikajgcym z normalnego zuzycia i eksploatacji. Wynajmujacy po
zakonczeniu umowy nie zwraca zadnych nakfadéw zwigzanych z ulepszeniem lokalu przez
najemce. Najemca w zakresie, jak w zdaniu poprzednim, o$wiadcza, ze nie bedzie dochodzit
zadnych roszczen.



7. Najemca bierze petng odpowiedzialnos¢ za uszkodzenia, zniszczenia i kradziez
wyposazenia lokalu.

W razie utraty lub zniszczenia urzgdzen, sprzetu, wyposazenia i lokalu Najemca
zobowigzany bedzie do zaptaty odszkodowania odpowiadajacego wartosci rynkowej
wynajmowanego mienia w dniu jej ustalenia.

9. Jesli nastgpito uszkodzenie lub inne pogorszenie lokalu Najemca pokryje wszelkie
koszty remontu lokalu.

10. Najemca oswiadcza, ze nie bedzie dochodzit roszczen z tytutu chwilowych uszkodzen
lub trudnosci z doprowadzeniem wody, ogrzewaniem oraz uszkodzen w zakresie
doprowadzenia elektrycznosci jezeli bedg one spowodowane przez Wynajmujgcego (lub
osobe trzecig dziatajgca w jego imieniu) jednak bez jego winy.

11. Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii
instalacji wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, instalacji gazowej, elektrycznej,
pozarowej spowodowanej dziataniem Najemcy, osoby trzeciej lub sity wyzszej.

12. Najemca zobowigzany jest do ubezpieczenia pracownikéw, sprzetu i towaru.

13. Najemca bedzie niezwiocznie informowaé pisemnie Wynajmujgcego o wszelkich
incydentach zwigzanych z realizacjg Umowy (1j. nie p6zniej niz w dniu ich wystgpienia).

14. Najemca zobowigzany jest do stosowania systemu analizy zagrozen oraz ryzyka
wystgpienia ich podczas przebiegu wszystkich etapow produkcji, obrotu zywnosci i
krytycznych punktéw kontroli (Hazard Analysis and Critical Control Points) zwanym dalej
systemem HACCP. Postepowanie ma na celu zapewnienie bezpieczenstwa zywnosci przez
identyfikacje i oszacowanie skali zagrozen z punktu widzenia wymagan zdrowotnych zywnosci
oraz ryzyka na poszczegoélnych etapach wytwarzania i dowozu positkow.

15. Najemca w zwigzku z wykonywaniem Umowy ponosi wzgledem Zamawiajgcego
oraz osob trzecich odpowiedzialno$¢ za szkody w petnej wysokosci, w szczegdlnosci
za szkody majatkowe lub za szkody osobiste, w tym utrate zycia lub uszczerbek spowodowane
niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem Umowy, dziataniem
lub zaniechaniem wtasnym jak réwniez pracownikéw i innych oséb, ktére wykonywaty Umowe
ze strony Najemcy.

16. W przypadku roszczen osob trzecich skierowanych przeciwko Wynajmujgcemu w
zwigzku z wykonywaniem niniejszej Umowy przez Najemce, Najemca zobowigzuje
sie do:

1) Udzielenia Wynajmujacemu lub wskazanej przez niego osobie trzeciej wszelkich informaciji
i wyjasnien w tym udostepnieniu wszelkich niezbgednych dokumentoéw;

2) Pokrycia  wszelkich  kosztéw  zwigzanych z  postgpowaniem  sgdowym
w tym kosztéw sgdowych i kosztéw zastepstwa procesowego, a takze wszelkich innych
kosztéw niezbednej pomocy prawnej;

3) Zaptacenia wszelkich ewentualnych optat, wynagrodzen i odszkodowan
do ktérych bedzie zobowigzany Wynajmujacy;

4) Przystgpienia do postepowania sgdowego w charakterze interwenienta
lub wstapienia do postepowania w miejsce Wynajmujgcego na wezwanie Wynajmujgcego lub
osoby trzecie;.

17. Najemca jest zobowigzany do posiadania ubezpieczenia od odpowiedzialnosci
cywilnej do wysokosci nie mniejszej niz 1 000 000,00 zt (stownie: jeden milion ztotych) za
wszelkie szkody powstate w zwigzku z w realizacja Umowy, obejmujgce zaréwno szkody
majatkowe jak i osobowe powstate w zwigzku z odpowiedzialnoscig kontraktowg i deliktowg
Najemcy. Koszt umowy ubezpieczenia ponosi Najemca.

18. Zawarta umowa ubezpieczenia nie ogranicza zakresu odpowiedzialnosci Najemcy
w odniesieniu do odpowiedzialnosci wynikajgcej z realizacji niniejszej Umowy.

19. Wynajmujgcy oswiadcza, ze przedmiot najmu jest ubezpieczony przez Wynajmujacego
od zdarzen losowych i innych ryzyk, do ktorych tego rodzaju obiekty ubezpiecza sie
ZWYyCzajowo.



§6

Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe bez wypowiedzenia, gdy:

1. Najemca odda lokal w podnajem lub do bezptatnego uzywania bez zgody Wynajmujgcego,
2. Najemca bedzie prowadzit dziatalnosci konkurencyjng, o ktérej mowa w § 1.

3. Najemca zalega z optatami czynszowymi za dwa petne okresy ptatnosci,

4. Najemca nie uzupetnit kaucji lub gwarancji bankowej w terminie i w wysokosci okreslonej w
§4.

5. Najemca dokona ulepszen/zmian lokalu bez zgody wynajmujacego,

6. Najemca naruszy inne, istotne warunki umowy.

§7

Umowe zawarto na czas nieokreslony z mozliwoscia jej rozwigzania przez kazda ze stron za
trzy miesiecznym okresem wypowiedzenia przypadajgcym na koniec miesigca.
8

1. Strony wskazujg nastgpujagce adresy korespondencyjne:

1) w przypadku korespondencji pochodzgcej od Wykonawcy adresem wiasciwym
dla doreczen Zamawiajgcemu jest adres: Rzadowa Agencja Rezerw Strategicznych,
ul. Grzybowska 45, 00 — 844 Warszawa;

2) w przypadku korespondencji pochodzgcej od Zamawiajgcego adresem witasciwym
dla doreczen Wykonawcy jest adres: ........ccuueunn.

2. Koordynatorami Umowy:

1) Ze strony Zamawiajgcego sa: Edyta Matyska adres email: edyta.malyska@rars.gov.pl,
tel. 602441 030 oraz Maria Wereszczuk, adres email: maria.wereszczuk@rars.gov.pl
tel. 451055610;

2) Ze strony Wykonawcy sa: ................. Jtel adresemail: ..........ccoeenen...

§9

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (EU) 2016/769
z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych- Dz. Urz. UE L 119
z4.05.2016 , str. 1), dalej ,RODO”, Agencja informuje, ze:

1) Administratorem danych osobowych jest Zamawiajgcy —Rzgdowa Agencja Rezerw
Strategicznych z siedzibg w Warszawie (00-844), ul. Grzybowska 45, tel. 22 36 09 100,
adres e-mail: kancelaria@rars.gov.pl ;

2) Administrator wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych, z ktérym mozna
sie skontaktowac przez e-mail: iod@rasr.gov.pl lub tel. 22 36 09 237

3) Dane osobowe przetwarzane beda w celu realizacji Umowy(art. 6 ust. 1 lit. b RODO),
w celu wywigzania sie przez Zamawiajgcego z obowigzku prawnego wynikajgcego
z obowigzujgcych przepisbw o rachunkowosci oraz przepisow podatkowych,
w tym w zakresie rozliczen i przechowywania dokumentacji finansowo-ksiegowej (art.
6 ust. 1 lit. c RODO), w celu ustalenia, dochodzenia lub obrony roszczen wynikajgcych
z umowy, co stanowi prawnie usprawiedliwiony interes Zamawiajgcego (art. 6. ust. 1 lit
f RODO), jak réwniez moga by¢ przetwarzane w celu wywigzania sie z obowigzku
prawnego wynikajgcego z przepiséw o dostepie do informacji publicznej(art. 6 ust. 1 lit.
¢ RODO)

4) Dane osobowe przechowywane beda u Zamawiajgcego przez okres obowigzywania
Umowy od chwili ich pozyskania dane nie beda udostepnianie innym odbiorcom
lub kategoriom odbiorcow danych, wyjawszy przypadki przewidziane obowigzujgcymi




przepisami prawa, w tym przypadki udostepniania uprawnionym podmiotom
lub organom publicznym na ich zgdanie a po ich wykorzystaniu przetwarzane bedg
dla celdw archiwalnych i archiwach;

5) Przystuguje prawo do zgdania od Zamawiajacego dostepu do danych osobowych
i ich sprostowania;

6) W przypadkach okreslonych przepisami prawa przystuguje prawo do zgdania
od Zamawiajacego usuniecia danych osobowych (,prawo do bycia zapomnianym”),
w szczegolnosci w przypadku gdy nie sg juz niezbedne do celéw, w ktérych zostaty
zebrane lub w inny sposob przetwarzane lub gdy byly przetwarzane niezgodnie
z prawem, jednak prawo do zadania usuniecia danych osobowych
nie ma zastosowania w zakresie, w jakim przetwarzanie jest niezbedne
m.in. do wywigzania sie z prawnego obowigzku wymagajgcego przetwarzania na mocy
prawa Unii lub prawa krajowego lub ustalenia, dochodzenia lub obrony roszczen
(por. art. 17 ust. 3 lit. b i e RODO);

7) Przystuguje prawo zadania ograniczenia przetwarzania danych osobowych;

8) Przystuguje prawo przenoszenia danych osobowych, jezeli ich przetwarzanie odbywa
sie na podstawie umowy w mysl art. 6 ust. 1 lit. b RODO;

9) Przystuguje prawo do sprzeciwu wobec przetwarzania danych osobowych ze wzgledu
na szczegolng sytuacje, w przypadkach gdy przetwarzanie odbywa sie na podstawie
art. 6 ust. 1 lit. f RODO, to jest prawnie usprawiedliwionego interesu Zamawiajacego;

10) Przystuguje prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych
jezeli , przetwarzanie danych osobowych narusza RODO

11)Dane  osobowe  przetwarzane przez  Zamawiajgcego nie  podlegaja
zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji, w tym profilowaniu, o ktérym mowa
w art. 22 ust. 1 RODO

Wszelkie spory wynikajace z realizacji niniejszej umowy rozstrzygane bedg polubownie, a w
razie braku porozumienia witasciwym bedzie sgd powszechny witasciwy dla siedziby
Wynajmujacego.

§10

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg dla swojej waznosci formy pisemne;.

§ 11

Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden egzemplarz dla
Wynajmujgcego oraz jeden dla Najemcy/ z uzyciem podpiséw kwalifikowanych

Wynajmujacy: Najemca:

Zatgczniki do Umowy:.

1. Zatgcznik nr 1 - Opis przedmiotu najmu zatgcznik nr 1

2. Zatagcznik nr 2 — wykaz przekazanego przez Wynajmujgcego wyposazenia do prowadzenia
ustug gastronomicznych,

3. Zatgcznik nr 3 - Wzér protokotu zdawczo — odbiorczego powierzchni

4. Polisa ubezpieczeniowa OC — kopia



Zatacznik nr 1

OPIS PRZEDMIOTU NAJMU

1. Wykaz pomieszczen

1) i, m? .

2) Pomieszczenia socjalne w tym: WC, fazienka ......................... o tgcznej powierzchni
.................. m?

3) Pozostate pomieszczenia ...........cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiin o fgcznej powierzchni m2

Wynajmujacy Najemca



Zalacznik nr 2

SPIS WYPOSAZENIA

Pomieszczenia kuchenne i magazynowe — parter i piwnica, stotéwka

Lp. wyposazenie szt.

Wynajmujacy Najemca



PROTOKOL ZDAWCZO

do umowy najmunr ...

— ODBIORCZY

Zalacznik nr 3

e ZAWArtejwdniu

sporzadzony w dniu ... w
Wynajmujacy
Agencja Rezerw Strategicznych
Reprezentowana przez :
Najemca
Firma ..o
Reprezentowana przez:
W dniu ... Wynajmujacy przekazuje/przyjmuje*, a Najemca przyjmuje/przekazuje*

nastepujace pomieszczenia na prowadzenie ustugi

gastronomiczne;j:

1. Teren i pomieszczenia — zgodnie zatgcznikiem nr 1

2. Wyposazenie — zgodnie zatgcznikiem nr 2

3. Uwagi do protokotu

Protokdt sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze

stron.



Wynajmujacy Najemca

* niepotrzebne skresli¢




