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zostały sporządzone zgodnie z obowiązującymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej. 

 

BRANŻA I FUNKCJA IMIĘ I NAZWISKO 
NR UPRAWNIEŃ  

I SPECJALNOŚĆ 
PODPIS 

KONSTRUKCJA 

Projektant 
mgr inż. RADOSŁAW MILEWSKI 

WAM/0152/PWOK/18 
w specjalności konstrukcyjno-
budowlanej do projektowania 

bez ograniczeń 

 

 

 

DATA OPRACOWANIA 28 grudnia 2022 r. 

 
  



4 

  

KOPIE UPRAWNIEŃ I ZAŚWIADCZENIA PRZYNALEŻNOŚCI  
DO IZB ZAWODOWYCH 

 
 

  



5 

  

 
 
 

  



6 

  

 

 
 
 



7 

  

 
 
 
 



8 

  

 
 

CZĘŚĆ OPISOWA  
PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

 
 
1. Przedmiot zamierzenia budowlanego. 

Niniejsze opracowanie obejmuje projekt zagospodarowania terenu modernizacji parkingu przy Składnicy 
Rządowej Agencji Rezerw Materiałowych w Szepietowie  na działce nr ew. 960/2 i 378 obręb 0001-Szepietowo, 
gmina Szepietowo. Projektowana modernizacja zostanie wykonana na potrzeby Składnicy Rządowej Agencji 
Rezerw Materiałowych w Szepietowie. 

2. Istniejący stan zagospodarowania terenu. 

Teren planowanej inwestycji stanowi część działek nr ew. 690/2 i 378. Na przedmiotowych działkach znajduje 
się droga dojazdowa oraz zatoka postojowa pełniąca funkcję parkingu. Na terenie działek znajduje się 
infrastruktura techniczna istniejących budynków. Teren na którym przewiduje się modernizację parkingu jest 
częściowo utwardzony. 

3. Projektowane zagospodarowanie terenu. 

Projektowana modernizacja przewiduje likwidację istniejącej zatoki postojowej oraz wykonanie w jej miejscu 
parkingu na  10 miejsc postojowych dla samochodów osobowych. Zgodnie z Art.  29. ust. 2 pkt 7) Prawa 
budowlanego, nie wymaga decyzji o pozwoleniu na budowę oraz zgłoszenia, o którym mowa w art. 30, budowa 
stanowisk postojowych dla samochodów osobowych do 10 stanowisk włącznie, z wyjątkiem sytuowanych na 
obszarze Natura 2000 

3.1 Urządzenia budowlane infrastruktury technicznej związane z obiektem. 

 Nie projektuje się żadnej dodatkowej infrastruktury technicznej związanej z modernizacją parkingu. 

3.3 Układ komunikacyjny. 
Układ komunikacyjny pozostaje bez zmian.  
 
3.4 Sposób dostępu do drogi publicznej. 
Teren planowanej inwestycji posiada dostęp do publicznej poprzez istniejące dojazdy na terenie Składnicy 
Rządowej Agencji Rezerw Materiałowych 
 
3.5 Parametry techniczne sieci i urządzeń uzbrojenia terenu.  

 woda – nie dotyczy inwestycji, 

 energia elektryczna – nie dotyczy inwestycji, 

 zaopatrzenie w energię cieplną – nie dotyczy inwestycji, 

 odprowadzenie wód opadowych – nie dotyczy inwestycji, 

 odprowadzenie ścieków – nie dotyczy inwestycji, 

 sposób gospodarowania odpadami – zgodnie z regulaminem utrzymania czystości i porządku na terenie 
Gminy, 
 

3.6 Ukształtowanie terenu i zieleni 
Teren inwestycji płaski z niewielkimi różnicami terenu , ukształtowanie spadków umożliwia spływ wody 
opadowej. Większa część działki nr 690/2 jest nieutwardzona. Nie zachodzi konieczność usunięcia drzew.  
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4. Zestawienie powierzchni. 

BILANS POWIERZCHNI TERENU: (część działek nr ew. 960/2 i 378 )  

 powierzchnia  opracowania terenu inwestycji:     3608,18m2      100,00 % 

 powierzchnia zabudowy modernizowanego parkingu: 464,67 m2          12,88 % 

 powierzchnia istniejącej części utwardzonej:                 853,57 m2         23,66 %   

 powierzchnia zieleni (biologicznie czynna):  2289,94 m2           63,46 % 

5. Informacje i dane. 

5.1 Ograniczenia lub zakazy w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikające z aktów prawa miejscowego 
lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. 
Planowany teren inwestycji; działki nr geod. 960/2 i 378 nie leżą na terenach dla których jest uchwalony 
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z Art.  29. ust. 2 pkt 7) Prawa budowlanego, nie 
wymaga decyzji o pozwoleniu na budowę oraz zgłoszenia, o którym mowa w art. 30, budowa stanowisk 
postojowych dla samochodów osobowych do 10 stanowisk włącznie, z wyjątkiem sytuowanych na obszarze 
Natura 2000-  w związku z czym nie ma konieczności uzyskiwania decyzji o warunkach zabudowy dla 
przedmiotowej inwestycji 

Przeznaczenie podstawowe – Planowana inwestycja stanowi kontynuację obiektów infrastruktury technicznej 
na obszarze analizowanym i jest spójna z polityką przestrzenną. Parking stanowi uporządkowanie parkowania 
przy terenie Składnicy Rządowej Agencji Rezerw Materiałowych. 

 
Ograniczenia wynikające z bezpośrednich zapisów decyzji o warunkach zabudowy dotyczące zachowania 
wysokości, szerokości elewacji, ilości kondygnacji i geometrii dachu.  

5.2 Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej. 
Teren planowanej inwestycji nie jest objęty formami ochrony zabytków oraz ochroną dziedzictwa kulturowego. 

5.3 Wpływ eksploracji górniczej. 
Teren nie znajduje się w zasięgu wpływu eksploracji górniczej. 

5.4 Istniejące i przewidywane zagrożenia dla środowiska oraz higieny i zdrowia użytkowników projektowanych 
budowli i ich otoczenia. 

 Inwestycja nie jest wymieniona w rozporządzaniu w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco 
oddziaływać na środowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839)  

 Teren położony poza obszarami narażonymi na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych osuwaniem 
się mas ziemi. 

 Inwestycja nie stanowi zagrożenia i nie będzie mieć ujemnego wpływu na środowisko oraz higienę i 
zdrowie użytkowników projektowanego obiektu budowlanego jak i mieszkańców sąsiednich terenów. 

6. Warunki ochrony przeciwpożarowej. 

 Drogi przeciwpożarowe – brak wymagań 

 Przeciwpożarowe zaopatrzenie w wodę – brak wymagań 

7. Informacja o obszarze oddziaływania obiektu.  

8.1 Analiza projektowanego obiektu kubaturowego w zakresie bryły. 

 Przesłanianie: analiza na podstawie §13.1. rozporządzenia w sprawie warunków technicznych, jakim 
powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie. Planowana inwestycja nie niesie ograniczeń związanych z 
przesłanianiem obiektów na działkach sąsiednich. Projektowana modernizacja nie przesłaniają otworów 
okiennych pomieszczeń przeznaczonych na stały lub czasowy pobyt ludzi- doki zlokalizowane przy ścianie 
części budynku magazynowego. 

 Zacienianie: analiza na podstawie §60 rozporządzenia w sprawie warunków technicznych, jakim powinny 
odpowiadać budynki i ich usytuowanie. Zacieniania sąsiednich działek i obiektów na nich istniejących w 
stopniu ograniczającym wymagany czas nasłonecznienia nie stwierdzono.  
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8.2 Analiza uwarunkowań formalno-prawnych. 

 Usytuowanie parkingu: analiza na podstawie §12. rozporządzenia w sprawie warunków technicznych, 
jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie - warunki spełnione. 

 Miejsca miejsce gromadzenia odpadów stałych: §22.1.3), projektowana inwestycja nie powoduje zmian w 
gospodarowaniu odpadami na terenie składnicy.  

 Miejsca postojowe dla samochodów osobowych: zaprojektowano 10 miejsc parkingowych  

 Usytuowanie ze względu na bezpieczeństwo pożarowe:  7m od budynku 

 Dokumentacja nie przewiduje spływu wód powierzchniowych na działki sąsiednie, §29, nie pozbawia 
sąsiednich nieruchomości dostępu do drogi publicznej oraz dostępu do mediów. Projektowana inwestycja 
nie niesie ze sobą ponadnormatywnych poziomów pól elektromagnetycznych. 

Mając na uwadze analizę, obszaru oddziaływania przedmiotowej inwestycji. Planowane przedsięwzięcie 
budowlane nie spowoduje ograniczeń na działkach sąsiednich, które wynikałyby z obowiązujących przepisów 
prawa w zakresie możliwości zagospodarowania tych działek i nie zmienia istniejących standardów użytkowych 
obiektów istniejących na działkach okolicznych.  

Obszar oddziaływania obiektu mieści się w całości na terenie, na której został zaprojektowany. 
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CZĘŚĆ OPISOWA 
PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO – BUDOWLANEGO 

 
 
1. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego. 

1.1 Rodzaj obiektu budowlanego. 
Modernizacja parkingu przy Składnicy Rządowej Agencji Rezerw Materiałowych w Szepietowie  na działce nr 
ew. 960/2 i 378 obręb 0001-Szepietowo, gmina Szepietowo. Projektowana modernizacja zostanie wykonana na 
potrzeby Składnicy Rządowej Agencji Rezerw Materiałowych w Szepietowie. 

1.2 Kategoria obiektu budowlanego. 
Kategoria XXII – parkingi 

2. Sposób użytkowania oraz program użytkowy. 

2.1 Sposób użytkowania. 
Projektowana modernizacja parkingu uporządkuje parkowanie samochodów osobowych przy Składnicy 
Rządowej Agencji Rezerw Materiałowych. 
 
2.2 Program użytkowy. 

 powierzchnia zabudowy modernizowanego parkingu:  464,67 m2 

3. Układ przestrzenny oraz forma architektoniczna, w tym wygląd zewnętrzny. 

3.1 Układ przestrzenny oraz forma architektoniczna. 
Modernizacja parkingu przewiduje rozebranie istniejącej zatoki postojowej oraz wykonanie w jej miejscu 
parkingu dla samochodów osobowych. 

3.2 Wygląd zewnętrzny, sposób dostosowania do warunków wynikających z wymaganych przepisami 
szczególnymi pozwoleń, uzgodnień lub opinii innych organów, o których mowa w art. 32 ust. 1 pkt 2 ustawy, 
lub ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku – z decyzji o 
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. 
Planowany teren inwestycji; działki nr geod. 960/2 i 378 nie leżą na terenach dla których jest uchwalony 
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z Art.  29. ust. 2 pkt 7) Prawa budowlanego, nie 
wymaga decyzji o pozwoleniu na budowę oraz zgłoszenia, o którym mowa w art. 30, budowa stanowisk 
postojowych dla samochodów osobowych do 10 stanowisk włącznie, z wyjątkiem sytuowanych na obszarze 
Natura 2000-  w związku z czym nie ma konieczności uzyskiwania decyzji o warunkach zabudowy dla 
przedmiotowej inwestycji 

4. Charakterystyczne parametry. 

 powierzchnia  opracowania terenu inwestycji:     3608,18m2      100,00 % 

 powierzchnia zabudowy modernizowanego parkingu: 464,67 m2          12,88 % 

 powierzchnia istniejącej części utwardzonej:                 853,57 m2         23,66 %   

 powierzchnia zieleni (biologicznie czynna):  2289,94 m2           63,46 % 

 

5. Opinia geotechniczna, informacja o sposobie posadowienia. 

5.1 Opinia geotechniczna. 
Z uwagi na niewielki charakter inwestycji odstąpiono od wykonania opinii geotechnicznej. 
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5.2 Sposób posadowienia. 
Parkingi zostaną wykonane na gruncie rodzimym przy zastosowaniu odpowiednich warstw podbudowy. 

6. Lokale mieszkalne i użytkowe. 

Modernizacja parkingu – lokale mieszkalne i użytkowe nie występują. 

7. Parametry techniczne obiektu charakteryzujące wpływ obiektu budowlanego na 
środowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sąsiednie. 

7.1 Zapotrzebowanie i jakość wody oraz ilość, jakość i sposób odprowadzania ścieków oraz wód opadowych. 

 Zapotrzebowanie w wodę: nie występuje 

 Nieczystości ciekłe : nie występują 

 Odprowadzenie wód opadowych: na nieutwardzony teren działki . 
 

7.2 Emisja zanieczyszczeń gazowych, w tym zapachów, pyłowych i płynnych. 
Obiekt spełnia warunki ochrony atmosfery. Nie emituje żadnych zanieczyszczeń gazowych, pyłowych i płynnych. 

7.3 Rodzaj i ilość wytwarzanych odpadów. 
Nie przewiduje się w obiekcie urządzeń na nieczystości i odpady stałe. Ilość wytwarzanych odpadów 
komunalnych w Składnicy nie ulegnie zmianie. 
Sposób gospodarowania odpadami – zgodnie z regulaminem utrzymania czystości i porządku na terenie Gminy 
Szepietowo,  
 
7.4 Właściwości akustyczne oraz emisja drgań, a także promieniowanie jonizujące, pole elektroenergetyczne i 
inne zakłócenia z podaniem parametrów tych czynników i zasięg ich rozprzestrzeniania. 
Miejsca parkingowe nie  emitują żadnych ponadnormatywnych hałasów, wibracji innych promieniowań oraz 
zakłóceń ponadnormatywnych wymagających dodatkowych środków zaradczych. 

7.5 Wpływ obiektu budowlanego na istniejący drzewostan, powierzchnię ziemi, w tym glebę, wody 
powierzchniowe i podziemne. 

 Obiekt nie wprowadza żadnych zakłóceń ekologicznych w charakterystyce powierzchni ziemi, gleby, wód 
powierzchniowych i podziemnych.  

 Nie przewiduje się wycinki drzew. 

 Bilans i gospodarka masami ziemnymi:  

 Kubatura wykopu  (szacowana): 150 m3 

 Do zasypania wykopu po realizacji budynku użyte zostanie ok. 10 m3 z usuniętych mas ziemi. Pozostała 
część wykopanych mas ziemnych w ilości ok. 140 m3 zostanie zagospodarowana podczas budowy i na 
potrzeby zagospodarowania terenu po ukończeniu budynku. 

 Masy ziemi zanieczyszczone substancjami niebezpiecznymi nie występują.  

 Zabezpieczenie i odwodnienie wykopów: 

 Wykopy nie wymagają odwodnienia,  
Realizacja robót stanu „zero” wyklucza oddziaływanie tych robót na otoczenie. 

 Wykopy wykonane ze skarpami bezpiecznymi. 

 Dodatkowe zabezpieczenie dotyczące BHP wg. Informacji o Bezpieczeństwie i Ochronie Zdrowia 
wykonanego na budowie przez Kierownika budowy. 

8. Analiza technicznych, środowiskowych i ekonomicznych możliwości realizacji wysoce 
wydajnych systemów alternatywnych zaopatrzenia w energię i ciepło. 

Brak źródła ciepła. 

9. Analiza technicznych i ekonomicznych możliwości wykorzystania urządzeń, które 
automatycznie regulują temperaturę oddzielnie w poszczególnych pomieszczeniach lub w 
wyznaczonej strefie ogrzewanej. 

Brak źródła ciepła. 
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10. Informacje o elementach wyposażenia budowlano – instalacyjnego zapewniających 
użytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem. 

10.1  Instalacja wodociągowa.  
 

Brak instalacji wodociągowej. 

10.2  Instalacja kanalizacji sanitarnej. 
 

Brak instalacji kanalizacji sanitarnej. 

10.3  Wentylacja. 
 

Brak konieczności wykonania wentylacji (parking) 

10.4 Instalacje i urządzenia elektryczne. 
 

Brak instalacji elektrycznej. 

11. Warunki ochrony przeciwpożarowej. 

11.1 Klasyfikacja i wysokość budynku. 
Projektowana modernizacja parkingu uporządkuje parkowanie samochodów osobowych przy Składnicy 
Rządowej Agencji Rezerw Materiałowych. 

11.2 Podział budynku na strefy pożarowe i wymagania lokalizacyjne. 

 Z uwagi na to iż parkingi są otwarte i nie są budynkiem  nie kwalifikuje się jej jako strefy pożarowej. 

 Projektowane parkingi z uwagi na to że są wykonywane w tym samym miejscu co istniejąca zatoka 
parkingowa nie wpływają w żaden sposób na warunki p.poż. istniejące na działce. 

11.3 Klasa odporności pożarowej budynku.  
 

 Z uwagi na to iż parkingi nie są budynkami, zostały zaprojektowane z materiałów niepalnych oraz 
nierozprzestrzeniających ognia odstąpiono od klasyfikacji jej w klasach odporności do których zalicza się 
budynki. 
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