Wzor umowy

Umowa najmu

zawarta w dniu ..........cccene. 2022 r. w Tarnowskich Gérach pomigdzy:

zwanym w dalszej tresci umowy ,,Wynajmujacym”,

a

zwanym w dalszej tresci umowy ,,Najemca”,

tacznie zwani dalej Stronami, a kazdy z osobna Strona,

0 nastepujacej tresci:

=

§1
[PRZEDMIOT UMOWY]

. Wynajmujacy o$wiadcza, iz jest wilascicielem lokalu uzytkowego o powierzchni uzytkowej

275,10 m* wraz z udzialem w nieruchomo$ci wspoélnej tj. udziatlem wynoszacym 383/1000
w cze$ciach wspolnych budynku, potozonym na dziatkach gruntowych nr 270/2, 292/3
o tacznej powierzchni 0,0466 ha oraz dzialki przylegajacej do nieruchomosci nr 300/182
0 powierzchni 0,0114 ha, zwany sa dalej tacznie Nieruchomoscig.

. Wynajmujacy na mocy niniejszej umowy oddaje do uzywania Najemcy lokal uzytkowy w celu

prowadzenia dziatalno$ci gastronomiczne;j.

. Najemca zobowigzany jest do korzystania z Nieruchomo$ci wylacznie w celu prowadzeniu

dziatalnosci gastronomicznej zgodnie z definicjg gastronomii tj. Zaktad [ub punkt gastronomiczny
staly lub sezonowy, ktorego przedmiotem dziatalnosci jest przygotowanie oraz sprzedaz positkow
i napojow do spozycia na miejscu i na wynos.
Najemca nie jest uprawniony w szczegdlnosci do wykorzystywania Nieruchomosci w celu
prowadzenia innej dziatalnosci, w tym innej dziatalnosci gospodarczej. Zmiana przeznaczenia
Nieruchomosci (w cze$ci lub calo$ci) wymaga uprzedniej pisemnej pod rygorem niewaznosci
zgody Wynajmujacego. Niezgodne z umowg korzystanie z Nieruchomosci stanowi podstawe dla
natychmiastowego rozwigzania niniejszej umowy przez Wynajmujacego.

. Najemca o$wiadcza, iz zapoznal si¢ ze stanem faktycznym, prawnym i technicznym Nieruchomosci

i nie wnosi w tym zakresie zadnych uwag, ani zastrzezen.

. Najemca oswiadcza, iz brak jest przeciwwskazan do prowadzenia na Nieruchomosci dziatalnosci

gospodarczej.

. Strony zgodnie o$wiadczaja, iz okoliczno$¢ utraty przez Najemce prawa do prowadzenia

dziatalnos$ci opisanej w ust. 3 i ust. 4 niniejszego paragrafu nie wplywa na obowiazek wykonywania
przez Najemce¢ wszelkich zobowigzan wynikajacych z niniejszej Umowy.

§2
[TERMIN WYDANIA NIERUCHOMOSCI|

Strony zgodnie postanawiajg, iz Najemca zobowigzuje si¢ w terminie 3 miesiecy od daty zawarcia
umowy najmu do wykonania na Nieruchomosci prac opisanych w zataczniku nr 1 do niniejsze;



Umowy, zwanych dalej pracami remontowymi i/lub adaptacyjnymi.

. Niewykonanie prac o ktéry mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu w terminie skutkuje obcigzeniem
Najemcy karg umowng w wysokosci trzykrotnosci (3) czynszu brutto.

Szczegotowe warunki prac remontowych i/lub adaptacyjnych zostang okreslone w zataczniku
nrl.

Przez okres prac remontowych i/lub adaptacyjnych najemca zostanie zwolniony z opfaty
CZynSzowej.
. Wydanie Najemcy Nieruchomosci nastepuje na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

§3
[KAUCJA ZABEZPIECZAJACA]

W celu zabezpieczenia wszelkich roszczen Wynajmujacego wzgledem Najemcy, badz
podmiotow, za ktorych dziatania lub zaniechania Najemca ponosi odpowiedzialno$¢, ktoére moga
powsta¢ w zwigzku, przy okazji lub w wykonaniu niniejszej Umowy, Najemca w dniu zawarcia
niniejszej Umowy wplaci kaucje zabezpieczajacy w wysokos$ci
................................................ (stownie: ..................ceciiiilll...) Stanowiadcy
........ krotno$¢ stawki czynszu, na rachunek bankowy wskazany przez Wynajmujacego.
Wynajmujacy jest uprawniony do potracenia z kaucji zabezpieczajacej po wygasnieciu umowy
najmu, wszelkie wierzytelno$ci przystugujace mu wzgledem Najemcy w zwigzku z zawarciem
lub realizacja niniejszej Umowy, badz powstate przy okazji jej realizacji, a w szczegolno$ci
zalegly czynsz, kary umowne, koszty wykonania zastepczego, koszty nieuiszczonych optat za
media, koszty przywrocenia Nieruchomosci do odpowiedniego stanu.
Kaucja zabezpieczajaca podlega rozliczeniu po zakonczeniu stosunku najmu w nastepujacy
sposob:
a) kwota kaucji zabezpieczajacej podlega zwrotowi w wysokosci pomniejszonej o wszelkie
potracenia dokonane przez Wynajmujacego po zakonczeniu UmMoOwy.
b) kwota kaucji zabezpieczajacej pozostata po dokonanych potraceniach wskazanych w lit.
a) zwracana jest w terminie 1-go miesigca od daty protokolarnego zdania Nieruchomosci
przez Najemce Wynajmujacemu i po uregulowaniu wzajemnych roszczen stron umowy,
c) kwota kaucji zabezpieczajgcej pozostata po dokonanych potraceniach wskazanych w lit.
a) na rachunek bankowy wskazany przez Najemce, przy czym za dat¢ zaptaty Strony
uznaja dzien uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.
Potracenia z kaucji zabezpieczajacej dokonywane sa na podstawie jednostronnego o§wiadczenia
Wynajmujacego skierowanego do Najemcy w formie pisemne;j, elektronicznej lub dokumentowe;.
Okoliczno$¢ dokonania przez Wynajmujacego potracen z kaucji zabezpieczajacej nie ogranicza
Wynajmujacego w prawie zadania zastrzezonych w niniejszej Umowie kar umownych, ani
dochodzenia odszkodowania, jesli kaucja zabezpieczajaca nie pokrywa w calodci roszczen
Wynajmujacego, w tym poniesionej szkody.
Zwrot kaucji nastgepuje w kwocie roéwnej iloczynowi kwoty miesigcznej stawki czynszu
obowigzujacej w dniu zwrotu kaucji i krotno$ci czynszu okreslonej w ust. 1, jednak w kwocie nie
nizszej niz kaucja pobrana. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia oprdznienia lokalu
przez Najemce, po potraceniu z niej naleznosci, o ktorych mowa w ust. 2 tego paragrafu.



, 34
[SZCZEGOLOWE OBOWIAZKI NAJEMCY]

Poczawszy od dnia przejecia Nieruchomosci przez Najemce, zobowigzuje si¢ On na wtasny koszt
i ryzyko do utrzymania Nieruchomos$ci w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym, a takze do
utrzymania czystosci i porzadku na Nieruchomosci, w szczegolno$ci poprzez:

a) zagospodarowaniec odpadoéw powstajacych na Nieruchomos$ci, W tym zapewnienie ich
usuwania, gromadzenia i wywozu na wilasny koszt i ryzyko, a takze wyposazenie
Nieruchomosci w urzadzenia stuzace do gromadzenia odpadéw stosownie do obowigzujacych
w tym wzgledzie przepisoOw prawa,

b) utrzymywanie Nieruchomosci w odpowiednim stanie sanitarno-porzadkowym,

C) usuwanie $niegu, btota i lodu, nawiso6w lodowych na terenie Nieruchomosci,

d) zapewnienie wykonywania wszelkich przegladéw technicznych Nieruchomosci, w tym jej
czesci sktadowych zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa (m.in. przeprowadzenie
kontroli stanu technicznego obicktu budowlanego, instalacji, przewodow zgodnie z ustawg z
dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane lub innymi obowigzujacymi w tym wzgledzie przepisami
prawa),

e) zapewnienie realizacji wszystkich zalecen i decyzji organéw publicznych, w tym nadzoru
budowlanego w odniesieniu do stanu technicznego Nieruchomosci,

f) zapewnienia odpowiedniej ochrony Nieruchomos$ci, w szczegdlnosci przed zniszczeniem
1 dewastacja.

Strony zgodnie ustalaja, iz wylacznie Najemce obcigzaja wszelkie obowiazki zwigzane

z zapewnieniem utrzymania czysto$ci i porzadku Nieruchomosci i terenow przylegtych do

Nieruchomosci, do ktorych realizacji zobowigzany jest wiascicieli nieruchomosci zgodnie

z przepisami ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach,

innymi przepisami prawa, w tym prawa miejscowego, W szczegolnosci w zakresie usuwania

odpadow, $niegu, lodu i blota.

Najemca zobowigzany jest do zapobiegania wszelkim przypadkom naruszenia porzadku

publicznego oraz porzadku domowego na Nieruchomos$ci przez osoby korzystajace

z Nieruchomos$ci w zwiazku z prowadzong przez Najemce dzialalnoscia.

Wynajmujacy nie jest zobowigzany do ubezpieczenia Nieruchomos$ci, a wszelkie umowy

ubezpieczenia Nieruchomosci zawiera na wtasny koszt i ryzyko Najemca.

Najemca bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego nie jest uprawniony do zamieszczania

we wlasnym imieniu badz na rzecz osob trzecich jakichkolwiek reklam, baneréw reklamowych

itp. na Nieruchomosci lub jej czgs$ciach sktadowych. Wszelkie elementy reklamowe musza zostaé
usunigte na koszt Najemcy niezwtocznie po zakonczeniu stosunku najmu.

Najemca bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego nie jest uprawniony do oddania

Nieruchomosci w catosci lub jakiejkolwiek czgsci jakiemukolwiek podmiotowi do korzystania na

podstawie jakiegokolwiek stosunku prawnego, w tym najmu, dzierzawy, uzyczenia lub bez tytutu

prawnego.
§5
[NAKEADY NA NIERUCHOMOS(]

Najemca jest zobowigzany we wlasnym zakresie i na swo@j koszt oraz ryzyko utrzymywac
Nieruchomos$¢ wraz z jej wyposazeniem, w tym wszelkimi instalacjami w dobrym stanie
technicznym, zapewniajagcym ich prawidlowe i1 bezpieczne uzytkowanie. W szczegoélnosci
Najemca jest obowigzany dokonywac¢ na wlasny koszt konserwacji biezace oraz ponosi wydatki
zwigzane z eksploatacjg Nieruchomosci.

Strony ustalaja, iz wszelkie naktady (w tym naprawy i remonty Nieruchomosci) bez wzgledu na
ich charakter i zakres obcigzaja wylacznie Najemce i przeprowadzane sa na wylaczny koszt oraz
ryzyko Najemcy.
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Najemca jest zobowigzany do uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego na
dokonanie jakichkolwiek naktadéw na Nieruchomo$¢, bez wzglgdu na ich charakter oraz zakres.
Najemcy zaréwno w trakcie trwania umowy najmu, jak 1 po jej wygasnigciu nie przystuguje
roszczenie o zwrot jakichkolwiek naktadéw dokonanych na Nieruchomos$¢ lub ich rownowartosci
bez wzgledu na ich charakter, a takze bez wzgledu na to czy zostaty one poczynione zgodnie
z niniejsza Umowa lub w sposob sprzeczny z jej postanowieniami. Koszty dokonania naktadow
na Nieruchomos$¢ nie podlegajg zwrotowi Najemcy w zadnym przypadku, w zaden sposob
i w zadnym zakresie, w tym w zwigzku z wygasnigciem niniejszej Umowy lub jej rozwigzaniem.
Najemca nie jest rOwniez uprawniony do potracania w/w kosztow z jakichkolwiek naleznosci
przystugujacych Wynajmujacemu.

Jakiekolwiek elementy wykonczenia, ulepszenia lub elementy instalacyjne oraz innego rodzaju
naktady dokonane przez Najemce¢ na Nieruchomosci stajg si¢ z momentem ich poczynienia lub
instalacji czescig sktadowa Nieruchomosci. Po wygasnieciu Umowy najmu Najemca nie bedzie
uprawniony do ich zabrania, chyba ze ich odlagczenia (deinstalacji) zazada Wynajmujacy.
Wynajmujacy w zalezno$ci od swojej decyzji ma prawo do zadania od Najemcy przywrdcenia
Nieruchomosci do stanu poprzedniego w catosci lub w czeg$ci badz zatrzymania poczynionych na
Nieruchomo$¢ naktadow bez konieczno$ci uiszczania z tego tytulu jakiegokolwiek
wynagrodzenia lub innych kwot na rzecz Najemcy.

Najemca zobowigzuje si¢ niezwlocznie, nie pdzniej niz w ciggu 24 godzin, do informowania
Wynajmujacego o koniecznosci dokonania jakichkolwiek napraw na Nieruchomos$ci, w tym
otrzymanych zaleceniach od organow publicznych oraz o wszelkich szkodach lub zniszczeniach
powstatych na Nieruchomosci.

Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ wzgledem Wynajmujacego za szkody spowodowane
niepoinformowaniem badz opdznionym poinformowaniem Wynajmujacego o okoliczno$ciach
opisanych w ust. 6.

Po zakonczeniu najmu Najemca obowigzany bedzie niezwlocznie zwroci¢ Wynajmujacemu
Nieruchomos$¢ w niepogorszonym stanie, przy czym Najemca nie odpowiada za zuzycie rzeczy
bedace skutkiem prawidtowego i normalnego korzystania z Nieruchomosci.

Dokonanie przez Najemc¢ jakichkolwiek naktadow wbrew postanowieniom niniejszej Umowy
uprawnia Wynajmujacego do zadania ich usuni¢cia zar6wno w trakcie trwania niniejszej Umowy,
jak 1 po jej wygasnigciu.

W przypadku jesli dokonanie jakichkolwiek nakladow na Nieruchomo$¢ wymagaé bedzie
uzyskania okre§lonych pozwolen, zezwolen, zgdd lub dokonania zgloszen itd. Najemca jest
zobowigzany na wilasny koszt i ryzyko dokona¢ w/w czynno$ci. Najemca zobowigzany jest takze
na wlasny koszt i ryzyko dokona¢ wszelkich innych obowigzkow wynikajacych z obowigzujacych
przepisow prawa, w tym ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

Najemca ponosi wobec Wynajmujacego petna odpowiedzialno$¢ za dokonanie Nakladéw na
Nieruchomo$¢ w sposodb niezgodny z niniejszg umowa, przepisami prawa lub zasadami
1 wskazaniami wiedzy technicznej lub normami budowlanymi, a takze za wszelkie szkody
powstate na skutek ich dokonania, a z odpowiedzialno$ci tej nie zwalnia Najemcy uzyskanie
zgody Wynajmujacego.

3
[ODPOWIEDZIALNOSC NAJEMCY]

Jezeli Najemca nie bedzie wykonywat jakichkolwiek obowiazkéw przewidzianych niniejsza
Umowa Wynajmujacy po uprzednim bezskutecznym wezwaniu do wykonania tych obowigzkow
w terminie okre§lonym przez Wynajmujacego moze wykona¢ w/w czynno$ci na koszt i ryzyko
Najemcy, badz powierzy¢ ich wykonanie podmiotowi trzeciemu na koszt i ryzyko Najemcy bez
koniecznosci uzyskania zgody sadu.

Najemca ponosi wytaczng odpowiedzialno$¢ wobec 0sob trzecich za niewykonanie lub nienalezyte



wykonanie jakichkolwiek obowigzkéw okreslonych niniejszg Umowa.

. W przypadku gdyby na skutek dziatan lub zaniechan Najemcy Wynajmujacy, a w szczeg6lno$ci
w zwigzku z naruszeniem przez Najemce¢ postanowien niniejszej Umowy i/lub obowigzujacych
przepisow prawa i/lub aktow administracyjnych wydanych wobec Najemcy, Wynajmujacego badz
Nieruchomosci, wiasciciel Nieruchomosci, ponositby jakgkolwiek odpowiedzialno$¢ wzgledem
0sOb trzecich Najemca jest zobowigzany do zwolnienia Wynajmujacego lub wlasciciela
Nieruchomosci z takiej odpowiedzialnosci, w tym pokrycia wszelkich odszkodowan, naprawienia
wszelkich szkod, do ktérych pokrycia lub naprawienia zobowigzany bedzie Wynajmujacy lub
wilasdciciel Nieruchomosci. W przypadku skiecrowania sprawy do postepowania sgdowego
przeciwko Wynajmujacemu lub wiascicielowi Nieruchomosci, Najemca zobowigzany bedzie do
wstgpienia do postgpowania sgdowego w charakterze interwenienta ubocznego po stronie
pozwanego.

. W przypadku gdyby na skutek dziatan lub zaniechan Najemcy, a w szczego6lnosci w zwigzku
z naruszeniem przez Najemce¢ postanowien niniejszej Umowy i/lub obowigzujacych przepisow
prawa i/lub aktow administracyjnych wydanych wobec Najemcy, Wynajmujacego badz
Nieruchomosci, Wynajmujacy lub  wlasdciciel Nieruchomosci, ponositby jakakolwiek
odpowiedzialno$¢ o charakterze publicznoprawnym, w tym administracyjnym, Najemca — o ile
bedzie to dopuszczalne zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa - jest zobowigzany do
zwolnienia Wynajmujacego lub wilasdciciela/uzytkownika wieczystego Nieruchomosci z takiej
odpowiedzialnosci (np. wykonania nakazanych przez organ czynnosci takich jak usunigcie skutkow
samowoli budowlanej Najemcy, rozbiorki itp.). W kazdym przypadku natomiast Najemca
w terminie wskazanym przez Wynajmujacego bedzie zobowigzany do pokrycia wszelkich
finansowych sankcji publicznoprawnych (takich jak kary finansowe, grzywny, podwyzszone optaty
itp.) natozonych na Wynajmujacego lub wiasciciela Nieruchomosci na skutek dziatan lub
zaniechan Wynajmujacego oraz pokrycia wszelkiej szkody powstatej u w/w podmiotéw z tego
tytutu.

. Najemca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody powstale na Nieruchomosci
w zwiagzku z dziatalno$cig Najemcy lub wyrzadzone na Nieruchomosci przez osoby korzystajace
z Nieruchomos$ci w zwigzku z dzialalnoscig Najemcy i jest zobowigzany do jej naprawienia,
w szczegolnosci poniesienia wszelkich kosztow naprawy Nieruchomosci. Odpowiedzialnosé
okreslona w zdaniu powyzej obejmuje rowniez szkody powstate na skutek takich zdarzen jak: ataki
terrorystyczne, dewastacje, akty wandalizmu, przestepstwa, pozar.

. Jezeli na skutek jakichkolwiek dziatah lub zaniechan Najemcy dojdzie do wzrostu obcigzen
publicznoprawnych zwigzanych z posiadaniem Nieruchomos$ci Najemca jest zobowigzany do
pokrycia powstalej z tego tytutu szkody u Wynajmujacego lub wlasciciela Nieruchomosci.

. W przypadku gdyby z tytutlu badz w zwiazku z korzystaniem przez Najemce z Nieruchomosci,
w tym prowadzong przez Najemcg¢ dzialalnos$cig na Nieruchomosci, a w szczegdlnosci w zwigzku
z naruszeniem przez Najemce postanowien niniejszej Umowy i/lub obowigzujacych przepisow
prawa 1/lub aktow administracyjnych wydanych wobec Najemcy, Wynajmujacego badz
Nieruchomosci, Wynajmujacy na podstawie obowigzujacych przepisOw prawa zostatl przez
wiasciwy organ lub sad zobowigzany do dokonania okreslonych czynnosci (np. usunigcia odpadow,
przeprowadzenia dziatan zapobiegawczych, przeprowadzenia dziatan naprawczych) Najemca
w terminie wyznaczonym przez Wynajmujacego jest zobowigzany do dokonania powyzszych
czynno$ci niezaleznie od tego, czy akt (wyrok) stanowiacy podstawe nalozenia w/w czynnosci jest
ostateczny i/lub prawomocny.

. Najemca jest wylacznie odpowiedzialny za bezpieczenstwo o0so6b przebywajacych na
Nieruchomosci 1 mienie tam pozostawione.
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[SZCZEGOLNE UPRAWNIENIA WYNAJMUJACEGO]

Wynajmujacy ma prawo do kontroli realizacji przez Najemce obowigzkow okre§lonych niniejsza
Umowa.

Najemca jest zobowigzany umozliwi¢ Wynajmujacemu lub osobom przez niego upowaznionym
dostep do Nieruchomosci zarowno w godzinach otwarcia Nieruchomosci dla celow prowadzone;j
dziatalnosci, jak 1 poza takimi godzinami w obecno$ci przedstawiciela Najemcy lub za zgoda
Najemcy wyrazong na piSmie bez obecnosci takiego przedstawiciela, w celu dokonania napraw
Nieruchomosci obcigzajacych Wynajmujacego lub w celu przeprowadzenia kontroli stanu
Nieruchomosci. W przypadkach naglych lub zagrazajacych bezpieczenstwu Nieruchomosci,
obecno$¢ przedstawiciela Najemcy, jak i zgoda Najemcy nie jest wymagana. Okolicznos¢
wykonywania takich prac nie wptywa na wysoko$¢ naleznego Wynajmujgcemu czynszu.
Najemca na kazde zagdanie Wynajmujacego i w terminie wskazanym przez Wynajmujacego begdzie
zobowigzany do przedtozenia wszelkiej dokumentacji zwigzanej z realizacja obowigzkow
opisanych niniejsza Umowa, w tym protokotéw kontroli stanu technicznego Nieruchomosci,
zalecen, decyzji organéw publicznych i innych dokumentow.

Najemca bedzie zobowigzany do poddania si¢ egzekucji w trybie art. 77781 ust. 4 1 5 KPC
w formie aktu notarialnego, ktora obejmuje obowigzek zaptaty sumy pienieznej 1 wydania
nieruchomosci na kazde zadanie wtasciciela we wskazanym przez niego terminie w przypadkach
opisanych w § 1 ust. 4, §2 ust. 51 6 oraz § 9 ust. 2 lit. a,b,c,e,g.

§8
[CZYNSZ NAJMU I OPLATY Z TYTULY DOSTAWY MEDIOW]

Najemca z tytutu zawarcia niniejszej Umowy i udostepnienia mu Nieruchomosci do korzystania
przez Wynajmujacego bedzie ptacit Wynajmujacemu miesigczny €zynsz w  wysokosci

................................... (stownie: ..................) plus VAT, co daje kwote na dzieh zawarcia
NINIEJSZE] UMOWY .eevvrenrnrennnns brutto.

Czynsz bedzie ptatny od dnia ................ 2022 r.

Czynsz ptatny jest z gory do 10 dnia miesigca kalendarzowego, za ktory nalezny jest czynsz na
rachunek Wynajmujacego w ...........coooveviiiininn, O NM e na podstawie

faktury VAT wystawionej przez Wynajmujacego.

Najemca oprocz czynszu oplaca¢ bedzie optate za wode 1 odprowadzanie $ciekow wedlug faktur
wystawianych przez zarzadce, przy uwzglednieniu odczytu z licznika oraz optat abonamentowych
lub bedzie zobowigzany do zawarcia we wlasnym imieniu umowy o dostawg wody
1 odprowadzanie $ciekow z dostawca.

Najemca w terminie miesigca od dnia podpisania umowy najmu jest zobowigzany zawrze¢ we
wlasnym imieniu i na wlasny koszt odpowiednie umowy z dostawcami mediow (dotyczy energii
elektrycznej, c.o. i gazu) do Nieruchomosci oraz umowe na odbior i zagospodarowanie odpadow
powstajacych na Nieruchomosci. Najemca ponosi wytaczng odpowiedzialno$¢ za terminowa
zaplate nalezno$ci z ich wynikajacych.

W kazdym przypadku za dzien zaptaty Strony uznaja dat¢ zaksiggowania wptaty na rachunku
bankowym Wynajmujacego.

Stawka czynszu wskazanego w ust. 1 bedzie podlegata co roku automatycznej waloryzacji
(podwyzszeniu). Podwyzszenie stawki czynszu nastgpi w oparciu o $rednioroczny wskaznik cen
towaroéw 1 uslug konsumpcyjnych ogotem oglaszany w komunikacie Prezesa Glownego Urzedu
Statystycznego do konca stycznia danego roku kalendarzowego za rok poprzedni. W przypadku
gdy w trakcie niniejszej Umowy taki wskaznik przestanie by¢ oglaszany waloryzacja nastgpowac
bedzie o inny wskaznik obrazujacy wysokos$¢ wzrostu cen towarow i ustug w gospodarce w skali



roku kalendarzowego oglaszany przez wilasciwy organ wiladzy publicznej. W przypadku
watpliwosci wskaznik taki wyznacza pisemnie Wynajmujacy.

8. Zmiana kwoty czynszu w oparciu 0 postanowienia ust. 7 i ust. 8 nastepuje automatycznie bez
koniecznos$ci wypowiadania stawki czynszu i uprzedniego informowania Najemcy o wysokosci
nowej stawki czynszu. Podwyzszona stawka czynszu bedzie obowigzywala poczawszy od
nastepnego miesigca kalendarzowego po ogloszeniu wskaznika, o ktérym mowa w ust. 7.

9. Upowaznienie do waloryzacji stawki czynszu nie ogranicza prawa Wynajmujgcego do
podwyzszenia stawki czynszu w drodze jego wypowiedzenia, w przypadku wzrostu obcigzen
publicznoprawnych. Podwyzszenie czynszu moze w takim przypadku nastgpi¢ w drodze
wypowiedzenia dotychczasowej wysokosci czynszu na 1 miesigc naprzdd na koniec miesigca
kalendarzowego. Zaktualizowana stawka czynszu wigze Strony, je$li Najemca nie dokona,
w terminie 30 dni od daty otrzymania pisemnego o§wiadczenia Wynajmujacego o podwyzszeniu
czynszu, wypowiedzenia niniejszej Umowy z zachowaniem 1 miesiecznego  okresu
wypowiedzenia.

§9
[OKRES OBOWIAZYWANIA UMOWY]
1. Niniejsza Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony.

2. Wynajmujacy ma prawo wypowiedzie¢ niniejszg Umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia
w przypadkach wskazanych w niniejszej umowie oraz w nastepujacych przypadkach:

a) uzywania przez Najemce Nieruchomos$ci w sposob sprzeczny z umowa lub obowigzujacymi
przepisami prawa lub niezgodnie z przeznaczeniem okre$lonym niniejszg umows,

b) pozostawania przez Najemce W opdznieniu z zaptatg trzymiesigcznego czynszu o ktdérym
mowa w §8 niniejszej umowy lub innych naleznosci przystugujacych Wynajmujacemu od
Najemcy, w tym wskazanych w §8 niniejszej Umowy (w szczegdlnosci oplat za media
dostarczane do Nieruchomosci),

c) naruszenia przez Najemce postanowienia §4 ust. 6 niniejszej Umowy

d) nieuzyskania przez Najemce jakiejkolwiek zgody Wynajmujacego wymaganej zgodnie
z postanowieniami niniejsze] Umowy na dokonanie okre$lonej czynnosci, w tym na
dokonanie nakladow na Nieruchomos¢,

e) zniszczenia Nieruchomosci lub spowodowania pogorszenia stanu Nieruchomosci
niewynikajacego ze zwyklej eksploatacji Nieruchomosci (w tym w wyniku zaniedbania
napraw obcigzajacych Najemce), spowodowanych przez Najemce lub osoby, za ktérych
dziatania 1 zaniechania ponosi on odpowiedzialnos¢,

f) w przypadku utraty tytutu prawnego do Nieruchomosci przez Wynajmujgcego,

g) w przypadku naruszenia przez Najemce¢ jakichkolwiek innych postanowien niniejsze]
Umowy niz wskazane powyzej w lit. a) do d), przy czym w takim przypadku uprawnienie
do wypowiedzenia niniejszej] Umowy powstaje po stronie Wynajmujacy po bezskutecznym
uptywie dodatkowego 7-dniowego terminu wyznaczonego Najemcy na wykonanie
zobowigzania lub zaniechanie naruszen lub usuniecie skutkow naruszen.

3. Wynajmujacy na prawo do wypowiedzenia niniejszej Umowy z zachowaniem trzymiesi¢cznego
okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego z innych waznych przy-
czyn niz wskazane w ust. 2.

4. Strony przyjmuja, iz o§wiadczenie o rozwigzaniu umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia,
jak rowniez z zachowaniem okresu wypowiedzenia wymaga formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

5. Rozwigzanie niniejszej umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia, jak rowniez z zachowaniem
okresu wypowiedzenia nie uprawnia Najemcy do zadania od Wynajmujacego
jakiegokolwiek odszkodowania.



6. Strony przyjmuja, iz w zadnym wypadku korzystanie przez Najemce z Nieruchomosci
po
rozwigzaniu niniejszej Umowy, badz jej wygasnieciu z jakichkolwiek przyczyn, nie prowadzi
do uznania najmu za przedtuzony na czas nieoznaczony.

§ 10
[ZWROT NIERUCHOMOSCI]

1. Po rozwigzaniu lub wygasnigciu niniejszej Umowy z jakichkolwiek przyczyn, w tym na skutek
uptywu terminu, na jaki zostala zawarta, Najemca jest zobowigzany do zwrotu Wynajmujacemu
Nieruchomosci na podstawie protokolu zdawczo — odbiorczego podpisanego przez obydwie
Strony, przy czym zwrot Nieruchomosci nastepuje zgodnie z ponizszymi terminami:

a) w przypadku rozwigzania niniejszej Umowy za porozumieniem stron — w terminie wskaza-
nym w porozumieniu o rozwigzaniu niniejszej Umowy, a w przypadku jego niewskazania nie
pdzniej niz w dniu rozwigzania niniejszej Umowy w tym trybie,

b) w przypadku wygasniecia niniejszej Umowy na skutek o$wiadczenia o wypowiedzeniu
niniejszej Umowy z zachowaniem okresu wypowiedzenia, badz w przypadku jej wygasniecia
z uwagi na uptyw okresu obowigzywania niniejszej Umowy wskazanego w §10 ust. 1 niniej-
szej Umowy - nie pdzniej niz w ostatnim dniu okresu obowigzywania niniejszej Umowy,

c) w przypadku wygasniecia niniejszej] Umowy na skutek jej wypowiedzenia bez zachowania
okresu wypowiedzenia — w terminie 7 dni, liczac od dnia wygasnigcia niniejszej Umowy
w tym trybie

d) w innych przypadkach - niezwlocznie, nie pdzniej niz w terminie wyznaczonym przez
Wynajmujacego.

2. Najemca jest zobowigzany zwrdci¢ Nieruchomo$¢ w stanie niepogorszonym, za wyjatkiem
zuzycia bedace nastepstwem prawidlowego i1 zgodnego z niniejsza Umowa Kkorzystania
z Nieruchomosci. Nieruchomos$¢ winna zosta¢ zwrocona w stanie uporzadkowanym i wolnym od
0s6b i rzeczy (w tym wszelkich sprzetow), do ktorych Wynajmujacemu lub wtascicielowi (uzyt-
kownikowi wieczystemu) nie przystuguje tytut prawny.

3. Podpisanie protokotu zdawczo — odbiorczego koncowego poprzedzone bedzie przeprowadzong
przez Wynajmujacego kontrolg stanu Nieruchomosci. Protokoét zdawczo-odbiorczy koncowy za-
wiera w szczegllnosci opis stanu Nieruchomosci 1 jej czgsci skltadowych z uwzglednieniem stop-
nia ich zuzycia, a takze stwierdzonych uszkodzen Nieruchomosci.

4. W przypadku wykrycia w toku procedury odbioru Nieruchomosci jakichkolwiek szkod niebeda-
cych nastgpstwem prawidlowego 1 zgodnego =z niniejsza Umowa korzystania
z Nieruchomosci, Najemca jest zobowigzany do ich usuniecia w terminie 14 dni liczac od dnia ich
wykrycia.

5. W przypadku niewykonania przez Najemc¢ obowiazkoéw wskazanych w ust. 2 lub ust. 4 niniej-
szego paragrafu Wynajmujacy moze odméwi¢ odebrania Nieruchomosci do czasu ich realizacji
przez Najemcg, przy czym dokonanie odbioru Nieruchomosci nie zwalnia Najemcy z obowigzku
ich wykonania.

6. W przypadku niewykonania przez Najemc¢ obowigzkoéw wskazanych w ust. 2 lub ust. 4 niniej-
szego paragrafu Wynajmujacy jest rowniez uprawniony do skorzystania z uprawnien wskazanych
w §6 ust. 1 niniejszej Umowy (tj. wykonanie zastepcze) z tym zastrzezeniem, ze nie jest zobowig-
zany do wyznaczania Najemcy dodatkowego terminu.

7. Podpisanie przez Wynajmujacego protokotu zdawczo — odbiorczego, o ktorym mowa w ust. 1
niniejszego paragrafu nie zwalnia Najemcy z odpowiedzialnosci za niewykonanie jakichkolwiek
obowiazkow wynikajacych z niniejszej Umowy, w tym wskazanych w ust. 2 i ust. 4 niniejszego
paragrafu, w szczegdlnosci z odpowiedzialnosci odszkodowawcze;j.



W przypadku uchylania si¢ przez Najemce od obowigzku podpisania protokotu zdawczo — odbior-
czego Wynajmujacy jest uprawniony do jego jednostronnego podpisania, a z tego tytutu Najemcy
nie przystuguja jakiekolwiek roszczenia wzgledem Wynajmujacego.

W przypadku gdy Najemca nie dokona zwrotu Nieruchomosci w terminach wskazanych w ust. 1
lit. a) albo b) albo ¢) badz d) niniejszego paragrafu Najemca bedzie zobowigzany do dnia oproz-
nienia lokalu do comiesi¢cznej zaptaty na rzecz Wynajmujacego odszkodowania odpowiadajg-
cego wysokosci czynszu, jaki Wynajmujgcy mogltby otrzymywac z tytutu najmu, a jezeli ono nie
pokryje poniesionych strat, to moze zada¢ od tej osoby odszkodowania uzupetniajacego.

§11
[KOORDYNATORZY UMOWY]

Strony wyznaczaja nastepujace osoby odpowiedzialne za realizacj¢ niniejszej Umowy:

) Z€ Strony WYNajMUJGCEZ0 = . ..uvnrtententtententeeetete et eteete et eteeneeeenreeneennanns

dane KONtaKtOWE: ... ...ttt

D) Z€ StrONY N@JEIMCY - ..ot e e

dane KONtaKtOWE: ... ..ouit i

W przypadku gdy niniejsza Umowa nie wymaga zachowania formy pisemnej wszelka korespon-
dencja pomigdzy Stronami (w tym wezwania, informacje) moze by¢ kierowana pod nizej wska-
zane adresy poczty elektronicznej:

a) Wynajmujacy: .......oeovviviiriiriiiiniininnn

b) Najemca: ........cocovviviiiiiiiiinnn.

Zmiana koordynatorow wskazanych w ust. 1 niniejszego paragrafu badz danych kontaktowych
wskazanych w ust. 1 i ust. 2 nie wymaga sporzadzenia aneksu do niniejszej Umowy i staje si¢
skuteczna z chwilg pisemnego powiadomienia o tym drugiej Strony.

Strony zobowigzane sa zawiadamia¢ si¢ wzajemnie o kazdorazowej zmianie adresu miejsca sie-
dziby, adresu poczty elektronicznej oraz numerdéw telefonéw. W razie zaniedbania tego obo-
wigzku pismo przestane pod ostatnio wskazany przez Strone adres uznaje si¢ za dorgczone.
Zmiana danych, o ktérych mowa w zdaniu pierwszym powyzej nie stanowi zmiany niniejszej
Umowy 1 staje si¢ skuteczna z chwilg pisemnego powiadomienia o tym drugiej Strony.

§12 ,
[POSTANOWIENIA KONCOWE]

Wszelkie zmiany 1 uzupetnienia niniejszej] Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem nie-
waznosci.

Wszelkie zatgczniki do niniejszej Umowy stanowig jej integralng czesc.

Niniejsza umowa podlega prawu polskiemu i jurysdykcji sadow polskich. Jezykiem wtasciwym
dla wykonywania niniejszej Umowy, w tym do prowadzenia wszelkiej korespondencii, jest jezyk
polski.

Bez uprzedniej pisemnej zgody Najemca nie jest uprawniony do przeniesienia praw
i obowigzkéw wynikajacych z niniejszej Umowy na jakikolwiek podmiot trzeci.

Najemca wyraza nieodwotalng zgode na przeniesienie w przysztosci przez Wynajmujacego
wszystkich badz niektorych praw i1 obowigzkdéw z niniejszej Umowy na kazdoczesnego
wlasciciela (uzytkownika wieczystego) Nieruchomosci.

Strony o$wiadczaja, iz znane im sg przepisy z zakresu ochrony danych osobowych,
a w szczeg6lnosci Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego 1 Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobo-
wych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (da-
lej: RODO) oraz ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (tj. Dz.U. z 2019
r., poz. 1781 =z pbézn. zm.) oraz iz przy przetwarzaniu danych osobowych



10.

11.

12.
13.

w zwigzku z realizacjg niniejszej Umowy stosujg zasady i procedury ustalone w w/w przepisach.
Informacje wymagane zgodnie z art. 13 RODO stanowig zatacznik nr 2 do niniejszej Umowy.

W przypadku gdyby jakiekolwiek postanowienia niniejszej Umowy okazaty si¢ niewazne lub bez-
skuteczne, pozostate postanowienia pozostaja w mocy. W miejsce postanowien niewaznych lub
bezskutecznych stosuje si¢ postanowienia, ktore sg zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa,
a odpowiadaja znaczeniu oraz celowi niniejszej Umowy, bedac spdjnymi z pozostalymi postano-
wieniami niniejszej Umowy.

Niniejsza umowa i jej poszczegdlne postanowienia bedg interpretowane przy uwzglednieniu stusz-
nych interesow obydwu Stron oraz celu zawarcia niniejszej] Umowy oraz w kontekscie catosci
postanowien niniejszej Umowy.

Zadne z postanowien niniejszej Umowy nie moze by¢ interpretowane jako zwalniajace Najemce
z odpowiedzialno$ci na zasadach ogo6lnych, badz ograniczajace prawa Wynajmujacego wynika-
jace z obowiazujacych przepisOw prawa.

Dla unikniecia watpliwo$ci Strony postanawiaja, iz tytuly i §rodtytuty paragrafow niniejszej
Umowy zamieszczono jedynie w celach porzadkowych i1 nie mogg one stanowi¢ o znaczeniu, ro-
zumieniu i konstrukcji jakichkolwiek klauzul i ustalen niniejszej Umowy.

Wszelkie spory mogace wynikna¢ z niniejszej Umowy badz z nig zwigzane Strony poddaja pod
rozstrzygnigcie polskiego Sadu powszechnego wlasciwego dla siedziby Wynajmujacego.
Wszelkie oplaty publicznoprawne zwigzane z zawarciem niniejszej Umowy ponosi Najemca.
Niniejsza Umowa zostaje sporzadzona w ................. egzemplarzach: .............. dla Wynaj-
mujacego 1 1 dla Najemcy.

Najemca Wynajmujacy
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