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WYPIS Z PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

W zwiazku z wystapieniem Zakladu Techniki Sanitarnej ,,Instech” z dnia 14.10.2022 r.
uzupelnionego w dniu 02.11.2022 r. Informuje :

na podstawie Zmian Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego wsi Opypy gm.
Grodzisk Mazowiecki- zatwierdzonego Uchwalg Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowiecki
Nr 277/2000 z dnia 27.09.2000 i opublikowanego w Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego
Nr 7 poz.75 z dnia 23.01.2001 .

Oraz

Zmian Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego wsi Radonie gm. Grodzisk
Mazowiecki- zatwierdzonego Uchwalq Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim Nr
278/2000 z dnia 27.09.2000, opublikowang w Dz. Urz. Wojewoddztwa Mazowieckiego Nr 7
poz. 76 z dnia 23.01.2001 1.

Oraz

Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego czesci wsi Ksiazenice

w rejonie ul. Koncertowej w Gminie Grodzisk Mazowiecki zatwierdzonego Uchwalq Rady
Miegjskiej Nr 426/2012 z dnia 24 pazdziemika 2012r J/publikacja: Dz. U. Woj.
Mazowieckiego poz. 8213 z 28 listopada 2012 r

Oraz

Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego czeici terenu miasta Grodzisk
Mazowiecki Jednostka B2 — etap 1 zatwierdzonego Uchwalg Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowiecki Nr496/2013 z dnia 23.01.2013 i opublikowanego w Dz. Urz. Wojewddztwa
Mazowieckiego poz. 4629 z dnia 16.04.2013 r
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(5) Grodzisk Mazowiecki, 2022.11.07

Dziatka nr ew. 149 we wsi Wélka Grodzisk, gmina Grodzisk Mazowiecki znajduje sie¢
poza obszarem obowigzywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Dziatka nr ew. 188/6 we wsi Kozery, gmina Grodzisk Mazowiecki znajduje si¢ poza
obszarem obowigzywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Dziatki nr ew. 17/1 i 17/2 obr. 19 w Grodzisku Mazowieckim stanowia teren strefy
oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KD-D (496/2013).

Dzialka nr ew. 21/2 obr. 19 w Grodzisku Mazowieckim w zakresie przedstawionym na
zalgczniku do wniosku stanowi teren strefy oznaczonej na rysunku planu symbolem
KD-Z (496/2013).

Dzialki nr ew. 7/4, 7/13, 27/16, 27/21, 27/20 obr. 19 w Grodzisku Mazowieckim stanowig
teren strefy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1MN (496/2013).

Dzialki nr ew. 3, 4/10, 27/1, 32, 28 obr. 19 w Grodzisku Mazowieckim stanowig teren
strefy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD-D (496/2013).

Dzialka nr ew. 4/11 obr. 19 w Grodzisku Mazowieckim stanowi czesSciowo teren strefy
oznaczonej na rysunku planu symbolem 3MN (496/2013) oraz stanowi cze¢Sciowo teren
strefy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD-D (496/2013).




Dzialka nr ew. 4/13 obr. 19 w Grodzisku Mazowieckim stanowi czg¢Sciowo teren strefy
oznaczonej na rysunku planu symbolem 3MN (496/2013) oraz stanowi cz¢Sciowo teren
strefy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KD-D (496/2013).

Dzialka nr ew. 18/11 obr. 19 w Grodzisku Mazowieckim stanowi teren strefy oznaczonej
na rysunku planu symbolem 2KDW (496/2013).

Dziatki nr ew. 155/38, 155/40, 155/26, 155/41, 157/1 we wsi Radonie gm. Grodzisk
Mazowiecki stanowia czeSciowo teren strefy oznaczony na rysunku planu symbolem KUL
(278/2000) oraz stanowia czgsciowo teren strefy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3M
(278/2000).

Dziatka nr ew. 129 we wsi Radonie gm. Grodzisk Mazowiecki stanowi teren strefy
oznaczonej na rysunku planu symbolem KUZ (278/2000).

Dziatki nr ew. 158/1, 156/1 we wsi Radonie gm. Grodzisk Mazowiecki stanowi teren strefy
oznaczonej na rysunku planu symbolem KUL (278/2000).

Dzialtka nr ew. 155/10 we wsi Radonie gm. Grodzisk Mazowiecki stanowi czg§ciowo teren
strefy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3M (278/2000) oraz stanowi czgSciowo teren
strefy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4E (278/2000).

Dziatki nr ew. 158/6, 156/6 we wsi Radonie gm. Grodzisk Mazowiecki stanowig czgsciowo
teren strefy oznaczonej na rysunku planu symbolem KUL (278/2000) oraz stanowia
czeéciowo teren strefy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3M (278/2000).

Dziatki nr ew. 158/22, 158/19 we wsi Radonie gm. Grodzisk Mazowiecki stanowia teren
strefy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3M (278/2000).

Dziatka nr ew. 1/188 we wsi Ksigzenice obr. 20 Ksigzenice PGR gm. Grodzisk Mazowiecki
stanowi teren strefy oznaczonej na rysunku planu symbolem U (426/2012).

Dziatka nr ew. 1/663 we wsi Ksiazenice obr. 20 Ksiazenice PGR gm. Grodzisk Mazowiecki
stanowi teren strefy oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW (426/2012).

Dziatka nr ew. 196/2 we wsi Opypy gm. Grodzisk Mazowiecki w zakresie przedstawionym
na zalaczniku do niniejszego wniosku stanowi teren strefy oznaczonej na rysunku planu
symbolem KUZ (277/2000).

Uchwala 277/2000 - Opypy
§ 4.
1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty, stanowiacej przepis
gminny, o ile z treci przepisu nie wynika inacze;j,



2) rysunku planu —nalezy przez to rozumie¢ zalacznik do niniejszej uchwaty, opracowany
na mapie sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1:2000, otrzymane;j z kompilaciji map
zasadniczych w skali 1:500 i mapy obrebowej wsi Opypy w skali 1:5000,

3) uchwale —nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskie;,

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r o
zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

5) przepisach szczegélnych i odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych /art. 104 K.p.a./,

6) obszarze —nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych
na rysunku planu,

7) terenie — nalezy przez to rozumiec czg$¢ obszaru planu z okreSlonym przeznaczeniem,
oznaczong na rysunku planu specjalnym symbolem — literami i cyframi,

8) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong czgsé terenu lub nieruchomosé,
przeznaczong pod zabudowg lub zainwestowanie w wyniku ustaleti planu, (istniejace
granice nieruchomosci wniesione sa na rysunku planu orientacyjnie i wymagaja
wyznaczenia geodezyjnego),

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktore obejmuje nie mniej niz 60% terenéw zainwestowania dziatki,

10) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ inne przeznaczenie ktére
uzupelnia przeznaczenie podstawowe,

11) przeznaczeniu dopuszczalnym- nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore moze by¢
realizowane po spelnieniu, ustalonych w planie, warunkéw jego dopuszczenia,

12) powierzchni biologicznie czynnej— nalezy przez to rozumieé czeéé dziatki budowlanej,
ktdra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu, na nim
oraz nad nim. W szczegélnosci za powierzchnig biologicznie czynng nie uznaje: zieleni
projektowanej na dachach budynkéw oraz budowli naziemnych i podziemnych,
nawierzchni zwirowych, grysowych i azurowych. Typowa powierzchnia biolo gicznie
czynna sa tereny zieleni towarzyszace zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia,
trawniki, powierzchniowe zbiorniki wodne,

13) terenach nieucigzliwej dzialalno$ci gospodarczej — nalezy przez to rozumieé
ograniczenie szkodliwego oddzialywania na srodowisko do terenu do ktérego inwestor
posiada tytut prawny,

14) linii rozgraniczajgcej orientacyjnej i linii wydzielefi wewnetrznych — nalezy przez to
rozumie¢ granice teren6w o r6znym lub zblizonym przeznaczeniu przedstawione na
rysurku planu, ktorych przebieg moze by¢ korygowany w procesie uzyskiwania decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

15) linii rozgraniczajgcej ulic — nalezy przez to rozumie¢ granice terendw przeznaczonych
pod komunikacjg, urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen, ktorych przebieg moze
by¢ korygowany w procesie uzyskiwania decyzji o warunkach rozbudowy i
zagospodarowania terenu lub przy opracowaniu danych technicznych,

16) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumieé minimalng granice
sytuowania obiektéw kubaturowych i infrastruktury technicznej w stosunku do linii
rozgraniczajacych ulic i granic dziatki,

17) terenach realizacji celoéw publicznych-nalezy przez to rozumieé tereny na ktérych
realizuje sig obiekty budowlane stuzace celom publicznym w rozumieniu ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym i innych ustaw (obickty o$wiaty, zdrowia,
infrastruktury technicznej, komunikacja itp.),

18) uslugach towarzyszacych nieuciazliwych- nalezy przez to rozumieé ustugi z wykorzystaniem urzadze stuzacych dziatalnoscei,
kt6rej celem jest zaspakajanie podstawowych potrzeb ludnosci, a kt6re nie wytwarzaja débr materialnych bezpo$rednimi
metodami przemyslowymi{(handel detaliczny, o$wiata, zdrowie, kultura, sport),



19) obiektach lub budynkach tymczasowych — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie budynki
z wyjatkiem budynkdw towarzyszacych budowie i lokalizowanych na czas nie dtuzszy niz

czas budowy,

20) dzialkach zainwestowanych - nalezy przez to rozumie¢ dzialki z zabudows, ktéra nie jest samowolg budowlang w my$l przepiséw
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane,

21) istniejacej parcelacji plombowej — nalezy przez to rozumieé¢ podzial na dzialki teren6w z prawem zabudowy(zgodnie z
Miejscowym planem og6lnym zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki zatwierdzonym Uchwalg Nr
221/XXXII1/93 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim dnia 15 wrze§nia 1993 r.),

22) drodze(ulicy) — nalezy przez to rozumieé pas terenu wyznaczony liniami rozgraniczajacymi przeznaczony w zaleznoSci od klasy
drogi na pas drogowy komunikacji kolowej, pieszej lub rowerowej, miejsca postoju pojazd6w, urzadzenia infrastruktury
technicznej w tym nie zwigzanej z funkcjg komunikacyjng i zielen publiczng,

23) dojazdach niepublicznych — nalezy przez to rozumieé wydzielona z terenu dzialke, ktéra na zasadach okreslonych w przepisach
szczegblnych pelni, dla pozostalych dzialek do niej przylegajacych, funkeje¢ drogi wewnegtrznej,

24) zaleceniach — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu majace charakter propozycji do uwzglednienia przy projektowaniu.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig Prawa Budowlanego
lub innych przepisow powszechnie obowigzujacych wydanych na jego podstawie, ktore nalezy rozumiec
zgodnie z trescig wiasciwg dla tej ustawy w brzmieniu obowigzujacym w dniu podjecia niniejszej
uchwaly.
3. W ustaleniach komunikacyjnych zastosowano pojecia majace swoje okreslenie w Rozporzadzeniu w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie.
§ 5.
Plan ustala:
1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenow, w tym:
1) standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenow,
2) gabaryty obiektow,
3) linie zabudowy,
4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy.

3. Zasady iwarunki podziatu terenow na dziatki budowlane.

4. Warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego.

5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji.
6. Zasady obshugi w zakresie infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obj¢tego planem
| Przeznaczenie terenéw
§6.

1. W granicach obowigzywania ustalen planu wyznacza sie:

1) tereny przyrodniczo czynne - oznaczone na rysunku planu symbolem E, ktére obejmuja
najwarto$ciowsze elementy ogdlnosrodowiskowe, predysponowane do petnienia funkcji
przyrodniczych, ekologicznych i krajobrazowych,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej, ekstensywnej - oznaczonej na rysunku planu symbolem
M,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej w obszarach przyrodniczo czynnych — oznaczone na
rysunku planu symbolem M/E, w ktoérych inwestowanie wymaga spelnienia okreslonych
warunkow,

4) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — oznaczone na rysunku planu symbolem MU,

5) tereny zabudowy mieszkaniowo- ustugowej w obszarach przyrodniczo czynnych —
oznaczone na rysunku planu symbolem MU/E, w ktérych inwestowanie wymaga
spetnienia okreslonych warunkéw,

6) teren zieleni parkowej, ushug kultury, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — oznaczony na
rysunku planu symbolem MU/UK/ZP,

e



7) tereny komunikacji — oznaczone na rysunku planu symbolem K - przeznaczone pod
istniejace ulice i ich

poszerzenie oraz realizacjg nowych ulic z zachowaniem nastepujacej klasyfikacii
funkcjonalne;j:

- KUz -ulice zbiorcze,

- KUy - ulice lokalne,

- KUp - ulice dojazdowe,

- KP; - ciagi pieszo jezdne (dojazdy),

- Kr - Sciezki rowerowe.

I1. Obiekty, obszary prawnie chronione
§ 7.
Strefa ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — O.CH.K., ktérej granice wskazuje rysunek planu, w
zasiggu ktérej obowigzuje Rozporzadzenie Wojewody w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu, a w szezegdlnosei:

1. W odniesieniu do laséw 1 zadrzewien:

1) zakazuje si¢ zmian stosunk6w wodnych pogarszajacych warunki siedliskowe lasow,
zanieczyszczania terendw leénych,

2) zakazuje si¢ usuwania, niszczenia i uszkadzania drzew i krzewdw, ciagéw zadrzewien i
zakrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych z wyjatkiem:
a) robdt utrzymaniowych urzadzen melioracji wodnych,
b) budowy, remontéw i modernizacji inwestycji dopuszczonych w niniejszym
rozporzadzeniu,
c) zachowania bezpieczenstwa ludzi i mienia.

3) nakazuje si¢ zachowanie i pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu érédlesnych
tak,
wrzosowisk, torfowisk oraz ochrong ich warunkéw siedliskowych.

. W odniesieniu do gruntéw rolnych:

1) zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkéw wodnych mogacych pogorszy¢ warunki
siedliskowe
rodzimych gruntéw rolnych i uzytkéw zielonych: w szczegdlnosci zakazuje si¢ dzialan,

ktére
moglyby przyczynic si¢ do niekorzystnego dla gruntéw rolnych obnizenia zwierciadta

wod
gruntowych,

2) nakazuje sig utrzymanie i ochrong oczek wodnych, staw6w, jezior, bagien, i torfowisk
niskich towarzyszacych ekosystemom tgkowym,

3) zaleca sie:

a)wprowadzanie ekologicznych metod produkcji Zywnosci,
buzupelniania zadrzewiefi $rédpolnych i przydroznych gatunkami roélin rodzimych dla danego obszaru.

3. W odniesieniu do wod:

1) zakazuje sig naruszania naturalnej sieci hydrograficznej: rzek, oczek wodnych, bagien i
torfowisk, zmiany naturalnego charakteru ich brzegéw, zanieczyszczania wéd oraz pasa
przybrzeznego, niszczenia roslinno$ci wodnej i nadwodnej,

2) zakazy nie dotycza dziatan shuzacych retencji wod, zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i
mienia, w tym regulacji wéd dla celow powodziowych, po spelieniu procedury
okreslonej w ustawie o ochronie i ksztattowaniu §rodowiska dla robét podejmowanych na
terenach wod i migdzywali rzek o szczegdlnych wartoéciach spoteczno —gospodarczych i
wysokich walorach



3)

4)
o))

6)

7)

8)

krajobrazowych oraz ekologicznych,

zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw 1 budowli, w odleglo$ci mniejszej niz 20m, a ogrodzen
w odleglo$ci mniejszej niz 6 m od brzegdw naturalnych ciekdw i naturalnych zbiornikéw
wodnych,

zakazuje si¢ niekorzystnych zmian warunkéw wodnych w rejonach zrodliskowych i
wododziatowych,

zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do wod powierzchniowych i do
ziemi,

dopuszcza sig odprowadzanie oczyszczonych $ciekow bytowo — gospodarczych do ziemi,
jezeli poziom wod gruntowych znajduje sig, co najmniej 1.5m ponizej poziomu
wprowadzania $ciekow,

zakazuje sie odprowadzania oczyszczonych i nieoczyszczonych Sciekéw do wod
podziemnych,

stawdw, oczek wodnych 1 jezior bezodptywowych,

zakazuje sie lokalizacji obiektow budowlanych na obszarach potencjalnych tarasow

zalewowych.
4. W zakresie zmian krajobrazu i powierzchni ziemi:

1)
2)

3)

4)

zakazuje si¢ niszczenia skarp, krawedzi erozyjnych oraz sladéw pierwotnego osadnictwa,
zagospodarowanie obiektéw historycznych, kulturowych, przyrodniczych powinno byé
podporzadkowane ich ochronie i ekspozycji,

eksploatacji kopalin, w tym rowniez torféw, z wyjatkiem tych, ktére w dniu wejscia w
zycie planu posiadaty zatwierdzone dokumentacje geologiczne,

nakazuje si¢ rekultywacje terenow, na ktérych byla i jest prowadzona dziatalno$¢
wywotujaca degradacje srodowiska na wszystkich etapach dziatalno$ci tj. w trakcie jak i
bezposrednio po ustaniu tej dziatalnoéci ale nie dtuzej niz w ciagu dwoch lat od jej
zakonczenia. Projekt rekultywacji wymaga uzgodnienia z wojewoda.

5. W zakresie lokalizacji inwestycji:

)

2)
3)
4)

5)

6)
7)

8)

zakazuje sie lokalizowania nowych lub rozbudowy istniejacych inwestycji szczegdlnie
szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi albo mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska z
wylaczeniem urzadzen komunikacyjnych, infrastruktury technicznej oraz obiektow i
urzadzen stuzacych ochronie $rodowiska przyrodniczego, pod warunkiem zastosowania
rozwigzan i technologii bezpiecznych dla $rodowiska przyrodniczego, przy zachowaniu,
co najmniej 50% powierzchni biologicznie czynnej w obregbie kazdej dziatki(z wyjatkiem
inwestycji liniowych),

zakazuje si¢ lokalizacji nowych cmentarzy,

dopuszcza zabudowe jednorodzinng w formie wolno stojacych budynkow
jednorodzinnych lub bliZniaczych z zachowaniem, co najmniej 70% powierzchni
biologicznie czynnej w obrgbie kazdej dziatki,

dopuszcza sig nieuciazliwe ustugi towarzyszace z zachowaniem, co najmniej 70%
powierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazdej dziatki,

dopuszcza sie zabudowe zwigzang z ochrong zdrowia, o§wiata, obronno$cia i
bezpieczefistwem panstwa, dziatalnoscia wyznaniows, turystyka, sportem i
wypoczynkiem oraz gospodarstwami rolniczymi pod warunkiem zachowania funkcji
przyrodniczych obszaru, przy zachowaniu, co najmniej 70 % powierzchni biologicznie
czynnej w obrebie kazdej dzialki,

dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych cmentarzy,

dopuszcza sig grodzenie dziatek indywidualnych w sposéb umozliwiajacy migracje
drobnych przedstawicieli fauny, w szczegolnosci ptazow, gadéw i drobnych ssakéw,
dopuszcza si¢ remonty i modernizacje budynkéw 1 budowli, ktére powstaly przed
wejsciem w zycie rozporzadzenia lub w trakcie jego obowigzywania pod warunkiem



zachowania funkcji dotychczasowej lub zmiany ich przeznaczenia zgodnie z trescig
rozporzadzenia w dniu wejécia w zycie planu,

9) dopuszcza sig wtorne podzialy dziatek pod warunkiem zachowania innych przepisow
rozporzadzenia,

10) nakazuje si¢ stosowanie w budownictwie zharmonizowanych z krajobrazem form
architektonicznych uwarunkowanych historycznie i kulturowo.

§ 8.

Tereny laséw —oznaczone na rysunku planu symbolem Ls - dla ktérych plan ustala:

1) plan zachowuje tereny lesne, ktérych zasigg nalezy ustala¢ w oparciu o aktualng
klasyfikacj¢ gruntéw, oraz przyjmuje ustalenia ,,Uproszczonego planu urzadzenia lasow™,

2) wyznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych obiektow od

granic terendw Ls maja charakter zalecenia,
3)  plan wyznacza nieprzekraczalne linie zabudowy, od granic terenéw Ls, dla dzialek zainwestowanych,

4)jako zasade wyznaczania linii zabudowy o ktérych mowa w pkt 3 przyjeto adaptacie

istniejacego zainwestowania oraz ograniczenia wynikajace z wydanych prawomocnych

decyzji administracyjnych.
§9.

Tereny zmeliorowane, oznaczone na rysunku planu specjalnym symbolem — dla ktérych

plan ustala, ze zagospodarowywanie tych terenéw winno byé poprzedzone przebudowg sieci

drenarskich w uzgodnieniu z zarzadzajacym siecia.
§ 10.

Drzewa pomniki przyrody oraz drzewa kwalifikowane do nadania statusu pomnika

przyrody, ktorych miejsca sytuowania oznaczone s na rysunku planu specjalnym symbolem,

dla ktdérych plan ustala:

1) zakaz wycinania, niszczenia, uszkadzania,

2) 15m strefg ochronng wokot drzew,

3) obowiazek uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Przyrody wszelkich zamierzen
inwestycyjnych w strefie ochronne;.

§ 11.

Stanowiska archeologiczne objete ochrong konserwatorska, oznaczone na rysunku planu

specjalnym symbolem i numerem ewidencyjnym, dla ktérych plan ustala:

1) obowigzek uzgadniania (na etapie uzyskiwania decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu) przez organa samorzadowe z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw wszelkich zmian w dotychczasowym uzytkowaniu terendéw rolnych i leSnych
oraz planowanych inwestycji (kubaturowych, drogowych, liniowych zwiazanych z
infrastruktura techniczng i eksploatacja zasobéw naturalnych np. kruszywa, piasku),

2) dopuszczenie do zmiany uzytkowania terenéw rolnych i lesnych oraz planowanych
inwestycji - uzaleznia sig od przeprowadzenia, na koszt inwestora, archeologicznych
badan ratowniczych:

a) wyprzedzajacych planowane inwestycje i zwigzane z nimi roboty ziemne,

b) obejmujacych staty nadzor archeologiczny przy wszystkich robotach ziemnych w tym
réwniez niwelacyjnych zwigzanych z planowanymi i uzgodnionymi dziataniami
inwestycyjnymi,

3) przy planowaniu inwestycji nalezy uwzglgdni¢ sezonowy charakter prac
archeologicznych, ktére moga by¢ prowadzone wytacznie w okresie od maja do
wrzesnia,

4) prace archeologiczne prowadzi¢, moga wylacznie wyspecjalizowane instytucje lub
uprawnione osoby, posiadajace zezwolenie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw,

5) wuzgodnieniach z Konserwatorem Zabytkéw nalezy powolywaé sie na numer
ewidencyjny stanowiska oznaczony na rysunku planu.



§12.
Obiekt wpisany do rejestru zabytkow — dwor z XIX w. w parku objgtym ochrong
konserwatorska.
1) plan ustala nakaz uzgadniania w Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow wszelkich
dzialan inwestycyjnych w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP,
2) plan zaleca wpisanie do rejestru Konserwatora Zabytkow terenu parku w granicach
oznaczonych na rysunku planu specjalnym symbolem.
§ 13.
W przypadku zmiany odpowiednich przepiséw prawa i norm, zasigg terenow o ktorych
mowa w §§7-12, ulega zmianie zgodnie ze zmiang tych przepisOw prawa i norm, a zmiany te
nie powoduja konieczno$ci zmiany niniejszego planu.

Rozdziat 3
Ustalenia dla poszczegdlnych terenéw
ILTereny zabudowy mieszkaniowej — 1M — 34M
§ 15.
W granicach terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem M:
1. Plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa gospodarcza zwigzana z funkcja
mieszkaniowa, obiekty i urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej dla
potrzeb dzialki lub potrzeb lokalnych,

3) zabudowa moze podlegaé, wymianie, przebudowie, rozbudowie.

2. Plan dopuszcza:

1) lokalizacje nieucigzliwych ustug towarzyszacych i miejsca pracy wiasciciela dziatki,

2) adaptacje istniejacego zainwestowania zwigzanego z prowadzonym na terenie wsi
Opypy gospodarstwem rolnym z prawem wymiany, uzupeinien, rozbudowy
obiektow,

3) adaptacje istniejacego zainwestowania zgodnego z funkcja terenu,

4) plan dopuszcza dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu realizacji zabudowy o
ktorej mowa w ust. 1.

3. Plan zakazuje:

1) wymuszania przeksztatcen i parcelacji istniejacych gospodarstw rolnych wbrew
intencjom wiascicieli,

2) lokalizacji obstugi technicznej napraw pojazdéw mechanicznych, stacji paliw, handlu
hurtowego, placow sktadowych, baz pojazdéw transportu,

3) lokalizacji ustug i dziatalno$ci ktéra powoduje wprowadzenie ruchu transportu
ciezkiego.

4. Narysunku planu w obrebie terenow zabudowy wyodrebnia sig liniami wydzielen
wewngtrznych:

1) zespoty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami M1, M2, M3,
itd.

2) tereny dla ktérych plan ustala szczegdélne wymagania dla zainwestowania 1
zagospodarowania:

a) doliny ciekdw wodnych i rowow,
b) obszary gruntow stabono$nych,
¢) zadrzewienia, pojedyncze cenne drzewa, nasadzenia szpalerowe.
§ 16.
W granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem M plan ustala nastgpujace
warunki zabudowy 1 zasady zagospodarowania terenu:




1) na wydzielonej dzialce pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng o minimalnej
powierzchni (dla nowych wydzielonych dziatek) 0.15ha plan ustala lokowanie
jednego budynku mieszkalnego z jednym mieszkaniem,

2) nie ustala si¢ max powierzchni dziatki,

3) w zasiggu obszaru gruntdw stabonosnych z poziomem wody ponizej 1 m.p.p.t. plan
zaleca ograniczenie podpiwniczen budynkéw,

4) ustala si¢ obowiazek wykonania badan geotechnicznych lub ekspertyzy geologicznej
zwlaszcza dla obiektow lokowanych na gruntach stabonosnych,

5) ustala sig¢ zachowanie minimum 70 % powierzchni biologicznie czynnej na dzialce,

6) ustala sig ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy do 10m,

7) ogrodzenia dziatek:

a) od strony ulic i placéw azurowe w 25 %, max 1,8m wysokosci od poziomu terenu,
sytuowane w liniach rozgraniczajacych ulic,

b) plan dopuszcza wycofanie ogrodzen w glab dziatki,

¢) ogrodzenia pelne, od strony ulic i placéw, do 0,6m nad poziom terenu,

d) ogrodzenia w naroznikach ulic azurowe,

¢) plan ustala, ze narozne $cigcia linii rozgraniczajacych dla ulic niepublicznych, dla
ulic KUp 1 KUL nie moga by¢ mniejsze niz 5x5m,

f) ogrodzenia pomigdzy dziatkami zgodnie z warunkami, ktére okreslaja przepisy
szczegblne,

g) ogrodzenia wzdtuz naturalnych ciekéw i zbiornikow wodnych, nalezy sytuowad,

odlegtosci nie mniejszej niz 6m od gérnej krawedzi skarpy cieku,
h) nakazuje si¢ grodzenie dziatek w sposob umozliwiajacy migracje drobnych
przedstawicieli fauny, w szczegélno$ci ptazow, gadéw i drobnych ssakéw,

i) zakazuje sig ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,
8) od strony ulic KUy, , KUy i placéw ustala si¢ sytuowanie nowych budynkéw wzdluz

nieprzekraczalnych linii zabudowy, wrysowanych i zwymiarowanych na rysunku planu,

9) dla nowej zabudowy wzdtuz ulic zbiorczych KUz, plan zaleca sytuowanie zabudowy
wzdluz nieprzekraczalnej linii usytuowanej w odleglosci 20m. od linii
rozgraniczajacej
tych ulic,
10) plan zachowuje istniejaca zabudowe, w dobrym stanie technicznym, zlokalizowang,
poza
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
11) pozostate linie zabudowy wyznacza sie zgodnie z warunkami, kt6re okreslajg przepisy
szczegblne oraz inne ustalenia planu:
a) od granic terendéw Ls, zgodnie z warunkami o ktérych mowa w § 8,
b) od brzegdw ciekéw, zbiomikdéw wodnych i rowdw zgodnie z warunkami o
ktorych
mowa w § 18 ust. 1 pkt 4,
12) plan dopuszcza wycofanie zabudowy w glab dziatki. Wycofana zabudowe plan zaleca
sytuowac w miar¢ mozliwo$ci, w liniach zabudowy budynkéw istniejacych,
13) plan przyjmuje jako zasade; umieszczanie reklam i innych znakéw informacyjno
14) plastycznych na budynkach i wzdtuz linii rozgraniczajacych ulic pod warunkiem, ze
nie
beda powodowacd utrudnien w komunikacii,

15)  plan ustala wymo6g uksztattowania powierzchni dzialek w spos6b zabezpieczajacy tereny
sgsiednie i ulice przed splywem waéd opadowych oraz zakazuje samowolnego nasypywania

lub obnizania powierzchni dziatek.



§17.
Plan przyjmuje nastepujace zasady podziatu terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem M:

1) w celu wydzielenia normatywnych dziatek, plan zaleca laczenie czgsci 1 fragmentéw
dziatek oraz scalenia dziatek,

2) wydzielane dziatki nie moga by¢ mniejsze niz 0.15ha. Powinny tez mieé ksztatt
zblizony do prostokata o minimalnej szeroko$ci frontu 20m i zachowywane co
najmniej 70% powierzchni biologicznie czynnej,

3) plan zachowuje zainwestowane dzialki istniejacej parcelacji plombowych, o ktérych
mowa w § 4 ust. 1 pkt 21,

4) wyznaczone na rysunku planu proponowane podzialy na dziatki nalezy traktowac jako
zalecenia do projektowania,

5) wydzielane dziatki winny mie¢ zapewniony bezposredni dostep do drogi publiczne;j i
infrastruktury techniczne;,

6) plan dopuszcza dostep do ulicy publiczne;j i infrastruktury technicznej poprzez dojazd
niepubliczny, o ktérym mowa w § 4 ust. 1 pkt 23,

7) dla pojedynczej dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej , bez ustug , plan
przyjmuje, ze dostgp do ulicy publiczne;j jest zapewniony jezeli jezeli siggacz o
minimalnych wymiarach 5m. i maksymalnej dtugosci 50m stanowi czes¢ dziatki,

8) podziat terendw M wigze sig¢ z wyznaczeniem ulic dojazdowych o min, 10 m

szeroko$ci w liniach,
9)  plan dopuszcza wyznaczenie niepublicznych dojazdéw(ciagow pieszo jezdnych), o minimalnej 8 m. szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych,

10) warunki przeksztatcenia dojazdoéw niepublicznych w ulicg publiczng okresli Rada
Miejska, o ile przepisy szczegdlne nie stanowia inaczej,

11) pozostate ulice o szerokosciach nie mniejszych niz 6 m, plan zachowuje jako dojazdy
(ciagi pieszo jezdne),

12) plan zaleca poszerzanie do 10m istniejacych ulic publicznych o szeroko$ciach w
liniach rozgraniczajacych mniejszych niz 10m,

13) skrzyzowania ulic nalezy projektowac pod katem zblizonym do kata prostego,

14) plan nie ogranicza obstugi komunikacyjnej poszczegélnych dziatek od ulic KUp,
dojazdow(ciagéw pieszo-jezdnych),

15) nalezy tak projektowaé podziaty, aby unikna¢ wyznaczania ulic z obu stron jednego
rzedu
dzialek,

16) jezeli na rysunku planu, nie wyznaczono odpowiedniego uktadu komunikacyjnego, podzial terenu uzaleznia si¢ od
sporzgdzenia (przez osob¢ dokonujacg podzialu) koncepcji zagospodarowania, ktéra z uwzglednieniem przepiséw
szczegblnych i innych ustalen planu ustali dostgp do ulic publicznych.

§ 18.
Plan przyjmuje nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego:

1) przyjecie ustalen § 7 — dla strefy ochrony urbanistycznej Obszaru Chronionego
Krajobrazu,

2) przyjecie ustalen § 8 - dla terenéw lesnych,

3) zagospodarowanie terenéw zmeliorowanych
(tereny14,15,20,21,22,23,24,25,26,27,28,29,30,31,32,33,34 M ) winno by¢
poprzedzone przebudows sieci drenarskich w uzgodnieniu z zarzadzajacym siecia,

4) dla wydzielonych liniami wydzielen wewngtrznych lub liniami zabudowy ciekow
wodnych 1
wod otwartych, plan przyjmuje ustalenia zapisane w § 7 oraz wprowadza nastgpujgce
wymagania szczegélne dla inwestowania:
a) na terenach M plan ustala nieprzekraczalna lini¢ zabudowy oddalong o 20m od
gornej krawedzi skarpy naturalnych ciekdéw lub zbiorikow wodnych,
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5)

b) nieprzekraczalne linie zabudowy, wzdtuz innych ciekéw wodnych i rowéw,
wrysowane na rysunku planu, majga charakter zalecenia,

¢) plan ustala zachowanie minimalnej linii zabudowy (wzdtuz otwartych ciekow) w
odleglosci Sm od gornej skarpy cieku,

d) ogrodzenia wzdtuz ciekéw nalezy sytuowaé zgodnie z warunkami o ktorych
mowaw § 16 ust. 1 pkt 7,

e) tereny wzdhuz ciekow, wod otwartych i rowdw pomiedzy linia ogrodzen a liniami
zabudowy o ktérych mowa w pkt a, b, c oraz d(jezeli zostana wyznaczone)na
dzialkach M sa objgte zakazem zabudowy,

f) plan dopuszeza zmiang przebiegu i przykrycie rowéw w granicach wlasnej
dziatki,

g) plan dopuszcza przykrycie rowow przebiegajacych wzdhiz projektowanych i
istniejacych ciagéw komunikacyjnych,

pojedyncze drzewa lub grupy drzew (na wydzielonych liniami wydzieler

wewnetrznych

terenach) oznaczone na rysunku planu specjalnym symbolem lub symbolem Lz

podlegaja

ochronie i zachowaniu,

6) odstapienie od obowigzku ochrony jest mozliwe w przypadku utraty waloréw przyrodniczo-

krajobrazowych po uzyskaniu stosownej decyzji Burmistrza,

7) pojedyncze drzewo, oznaczone na rysunku planu specjalnym symbolem w

terenie 24 M plan kwalifikuje do nadania statusu pomnika przyrody zgodnie z

ustaleniami

zapisanymi w § 10.
§ 19.

1. Plan przyjmuje nastgpujace zasady wyposazenia w infrastrukture techniczna;

1)

2)

wodociagi:

a) ustala sig zasadg centralnego zaopatrzenia w wode z istniejacych sieci
wodociagowych, po wybudowaniu niezbgdnych przewodéw w ulicach lokalnych,

b) plan ustala podstawowym zrédlem zasilania w wodg istniejaca stacje
wodociggowsa ”Cegielniana” spigta wspdlnym systemem wodociagowym z 2
innymi, niezaleznymi zasobowo stacjami wodociagowymi,

¢) plan ustala sukcesywna realizacjg sieci w dostosowaniu do powstajacej zabudowy,

d) woda dostarczana bedzie wszystkim odbiorcom do celéw bytowych i p.poz.,

e) dlazapewnienia prawidlowego funkcjonowania systemu plan ustala niezbedna
realizacjg pompowni dla ktérej rezerwg terenu wskazuje w terenie MU/E przy ul.
Nadarzynskiej,

f) w okresie przejsciowym plan dopuszcza wykorzystanie ujeé wlasnych,

kanalizacja sanitarna:

a) ustala sig zasadg centralnego odprowadzenia $ciekéw systemem kanalizacji
rozdzielczej zwigzanej z istniejacym systemem kanalizacji Grodziska
Mazowieckiego, po wybudowaniu kanatu grawitacyjnego w ul. Nadarzynskiej,

b) plan ustala sukcesywna realizacjg sieci w dostosowaniu do powstajacej zabudowy,

¢) do czasu skanalizowania §cieki sanitarne beda odprowadzane do szamb
szczelnych, systematycznie opréznianych, przy pomocy wozéw asenizacyjnych,
do oczyszczalni w Grodzisku,

d) po skanalizowaniu terenow, ustala si¢ nakaz podtaczenia obiektéw do sieci
kanalizacji i likwidacji szamb,

€) ze wzgledu na plytko wystgpujace wody gruntowe ustala sie zakaz stosowania
przydomowych oczyszczalni $ciekdw,
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3)

4)

3)

6)

7)

8)

f) ustala sig¢ zakaz odprowadzania nie oczyszczonych Sciekdw wprost do gruntu lub
ciekow powierzchniowych,

kanalizacja deszczowa:

a) wody deszczowe odprowadzane beda powierzchniowo 1 przez infiltracje do gruntu
na terenie wlasnych dziatek,

b) wody deszczowe z utwardzonych terenéw ushug wymagaja podczyszczenia przed
odprowadzeniem do odbiornikéw,

elektroenergetyka:

a) energia elektryczna dostarczana bedzie wszystkim potencjalnym odbiorcom do
celow tradycyjnych,

b) podstawowym zrdédtem zasilania bedzie przewidywana stacja elektroenergetyczna
110/15 KV Milanéwek, oraz istniejaca i rozbudowywana sie¢ napowietrzna
$redniego napiecia i shupowe stacje transformatorowe 15/04 KV zasilane w
uktadzie promienistym,

¢) plan ustala adaptacje istniejacych stupowych stacji transformatorowych,

d) nie przewiduje si¢ budowy urzadzen elektroenergetycznych znaczenia
podstawowego pracujacych na napigciu 110 KV i wyzszym,

e) narysunku planu, specjalnym symbolem wyznacza si¢ rejony sytuowania
projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV,

f) dla projektowanych stacji transformatorowych plan rezerwuje dziatki o wymiarach
2 x 3 m potozone w zasiggu dojazdu samochodem cigzarowym, ktorych ostateczna
lokalizacja zostanie przesadzona w decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania dziatek sgsiednich,

g) wokot stacji plan ustala strefe wolna od zabudowy w promieniu 3,0 m dla
budynkdéw z materiatdw niepalnych i 5,0 m dla budynkéw z materiatow palnych,

h) plan ustala, ze napowietrzne linie 15 kV i nn sytuuje si¢ w liniach
rozgraniczajacych ulic,

telekomunikacja plan przyjmuje zasilanie w tacza telefoniczne wg przyjetych

standardéw z rozbudowywanej sieci na warunkach okre$lonych przez zarzadzajacego,

gazownictwo:

a) plan przyjmuje, ze gaz dostarczany bedzie do celow przygotowywania positkow,
cieptej wody, ogrzewania pomieszczen oraz funkcjonowania gospodarstw rolnych,

b) podstawowym zrodtem zasilania begdzie gazociag @160 PE w ulicy Nadarzynskiej
po uzyskaniu pelnej mocy przesylowej, co wymaga budowy i rozbudowy
gazociggdw Sredniego cisnienia w Grodzisku Mazowieckim i Kadach,

c) zasilanie w gaz wymaga rozbudowy sieci niskiego cisnienia w ulicach lokalnych
wg warunkow okreslonych przez zarzadzajacego siecia,

d) wokot gazociggdéw obowigzuja odlegtoséci podstawowe od obrysow terenowych,
ktore okreslone sa w przepisach szczegdlnych, a w szczegodlnosci:

- gazociag nalezy sytuowaé w odleglosci min. 0,5m od ogrodzen,
- szafka gazowa winna by¢ sytuowana w linii ogrodzen,

ogrzewanie:

a) plan ustala nakaz ogrzewania w oparciu o nieszkodliwe ekologicznie czynniki
grzewcze (gaz przewodowy, olej niskosiarkowy, energia elektryczna itp.),

b) plan zakazuje stosowania w nowej zabudowie palenisk na paliwo stale (zakaz nie
dotyczy kominkow),

usuwanie odpaddw:

a) ustala sie zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadéw statych do
zakladoéw utylizacji na podstawie stosownych a)umow indywidualnych i
zbiorowych,
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b) plan zaleca wprowadzenie segregacji odpadéw w miejscu powstawania.
2. Plan ustala zasadg lokowania sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgeych ulic. Plan wyznacza w
liniach rozgraniczajgcych ulic rezerwy terenu dla sieci i przylaczy gazowych oraz elektroenergetycznych (w rozumieniu Ustawy
Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r.),
3. Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi ulic wymaga
uzyskania notarialnej stuzebnosci gruntowe;j.
4. Realizacja zabudowy oraz infrastruktury technicznej w miejscach kolizyjnych moze
nastapi¢ po usunigciu kolizji pod nadzorem zarzadzajacego siecia.
5. Plan dopuszcza przebudowg, wymiane, przelozenie istniejacej infrastruktury technicznej
w granicach wlasnej dziatki pod warunkiem uzyskania zgody zarzadzajacego siecia.
6. Plan respektuje dotychczasowe decyzje i ustalenia dotyczace zasad realizacji
infrastruktury technicznej z korekta parametrow technicznych urzadzen i sieci, kierunkow i
tempa inwestowania.

§ 20.

Plan przyjmuje nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej:

1) bezposrednia obstugg terenéw M przewiduje sig z przyleglych istniejacych,
projektowanych do poszerzenia i projektowanych ulic dojazdowych KUp i
dojazdéw(ciagow pieszo-jezdnych),

2) plan dopuszcza obstuge komunikacyjng terenéw M, bez ustug, z ulic niepublicznych,

3) dla dziatek, dla ktorych wytworzenie dojazddw od strony innych ulic nie jest mozliwe,
plan zachowuje istniejace zjazdy na ulice zbiorcze KUz,

4) miejsca postojowe nalezy zapewni¢ na terenach wlasnych dziatek wg nastepujacych
wskaznikow:

a) 2-3 stanowiska postojowe / jeden budynek mieszkalny — jednorodzinny,

b) 10-16 stanowisk / 100 uzytkownikéw ustug sportu,

¢) 35 stanowisk / 1000 m? powierzchni uzytkowej ushug,

d) 20 stanowisk / 1000 m? powierzchni uzytkowej handlu minimum 3-4 stanowiska
postojowe / sklep,

VIIL. Tereny komunikacji KUz, KUy, KUp, KPJ, Kr
§ 46.
1. Plan wyznacza podstawowy uktad komunikacyjny oznaczony symbolami, ktére okreslajg
funkcje danego ciggu komunikacyjnego:

KUz - ulice zbiorcze,

KUL - ulice lokalne,

KUp - ulice dojazdowe,

KPy - clagi pieszo-jezdne(dojazdy),
Kr - §ciezki rowerowe.

1. W wyodregbnionych liniami rozgraniczajacymi terenach ciagéw komunikacyjnych:

1) plan ustala: adaptacje ulic istniejacych, realizacje nowych ulic, realizacje urzadzen
komunikacyjnych (parkingi),

2) plan dopuszcza:
a) lokowanie urzgdzen i obiektow infrastruktury techniczne;j,
b) nasadzenia zieleni izolacyjne;j,
¢) lokowanie rowdw odwadniajacych,
d) lokowanie elementéw matej architektury (przystanki autobusowe, telefony itp.).

3. Plan ustala zasadg¢ lokowania sieci i urzadzeii infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic oraz Wyznacza w
liniach rozgraniczajgeych ulic rezerwy terenu dla sieci i przylgezy gazowych oraz elektroenergetycznych (w rozumieniu Ustawy
Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r.),

4. Pomigdzy liniami rozgraniczajycymi ulic plan zakazuje lokalizowania zabudowy stalej i tymczasowej innej niz wymienione w
ust, 2.

5. Plan ustala, Ze parametry techniczne ulic powinny spelniaé wymogi okreslone w przepisach szczeg6lnych.
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6. Plan dopuszcza zmiang linii rozgraniczajacych ulic wyznaczonych na rysunku planu w
ramach realizacji projektu drogowego.

7. Plan ustala lokalizacje ogrodzen, reklam, tablic informacyjno plastycznych wzdtuz linii
rozgraniczajacych ulic w sposob nie kolidujacy ze znakami drogowymi i nie ograniczajgcymi
widocznosci oraz nie zakidcajacy widoku na obiekt zabytkowy.

8. Dla nowej zabudowy w odlegtosci 10m, od linii rozgraniczajacych, wyznaczonych w
planie ulic, plan ustala na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla ulic lokalnych
KUL i dojazdowych KUp.

9. Dla nowej zabudowy wzdtuz ulic zbiorczych KUz plan zaleca sytuowanie zabudowy
wzdtuz nieprzekraczalnej linii usytuowanej w odleglosci 20m. od linii rozgraniczajacej tych
ulic.

10. Plan zachowuje istniejaca zabudowe, w dobrym stanie technicznym, zlokalizowana poza
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

11. Plan ustala nastepujace zasady podziatu terendw w celu wyodrebnienia ulic:

1) o$ projektowanych ulic powinna przebiega¢ wzdtuz prawnej granicy pomigdzy
sasiadujacymi, przeznaczonymi do parcelacji dziatkami,

2) linie rozgraniczajace projektowanych ulic wyznacza sig¢ odmierzajac od wyznaczonej
osi, symetrycznie w kazda strong odpowiednio:

a) po 4m dla ulic niepublicznych(ciagdéw pieszo-jezdnych KPry),
b) po 5m dla ulic dojazdowych KUp,
¢) po 5-6 m dla ulic lokalnych KUy,

3) wilaczenia nowych ulic do ulic istniejgcych winny by¢ projektowane w formie
skrzyzowan z istniejacymi i projektowanymi ulicami,

4) skrzyzowania nowych ulic nalezy projektowac¢ pod katem zblizonym do kata prostego,

5) plan zachowuje istniejace zjazdy na ulicg zbiorczg dla dziatek, dla ktérych
wytworzenie

dojazdéw od strony innych ulic nie jest moZliwe,

6) plan ustala, ze narozne $cigcia linii rozgraniczajacych dla ulic niepublicznych, ulic
KUp i KUL nie mogg by¢ mniejsze niz Sx5m.Narozne §cigcia linii rozgraniczajgcych
drog(ulic) KUz nie moga by¢ mniejsze niz 10x10m,

7) wzdhuz wydzielanych ulic plan ustala minimalna lini¢ zabudowy w odlegloéci 10.0m

od linii

rozgraniczajacej ulic.
12. W istniejacych parcelacjach, plan adaptuje jako, dojazdy(ciagi pieszo-jezdne) ulice o
szeroko$ciach w liniach rozgraniczajacych nie mniejszych niz 6m.
13. Plan zaleca poszerzenie ulic o szerokosciach, w liniach rozgraniczajacych, mniejszych
niz 10m.
14. Plan dopuszcza obshuge komunikacyjng terendw zabudowy z ulic niepublicznych,
zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach szczegotowych.
15. Plan wyznacza system $ciezek rowerowych, o minimalnej szerokosci 2.0m, oznaczonych
na rysunku planu specjalnym symbolem, prowadzonych w terenach ciagow
komunikacyjnych, w terenach ciagéw zieleni towarzyszacych ciekom wodnym,
ponadlokalnych 1 lokalnych ciagow ekologicznych.
16. Plan ustala, Ze miejsca postojowe nalezy projektowac na wiasnych dziatkach wg
wskaznikow ustalonych w planie dla poszczegdlnych terendw, odpowiednich dla lokowanych
funkcji.
17. Plan dopuszcza parkowanie pomigdzy liniach rozgraniczajacymi ulic KUp, KUp i

dojazdow.

18. Jezeli na rysunku planu, nie wyznaczono odpowiedniego ukladu komunikacyjnego, podzial terenu uzaleznia si¢ od sporzgdzenia
(przez osobg dokonujaca podzialu) koncepcji zagospodarowania terenu, ktéra z uwzglednieniem przepiséw szczegdlnych i innych
ustalein planu ustali dostep do ulic publicznych.
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Rozdziat 4
Skutki prawne planu w zakresie warto$ci nieruchomos$ci.
§ 47
Okresla sig, ze w wyniku uchwalenia planu wzro$nie warto$¢ terenéw M,M/E, MU,
MU/E,E,K UK/MU.
Warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty zwiazanej ze wzrostem wartoéci
tych terendéw okresla sie na poziomie 30 %.
Warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty zwiazanej ze wzrostem wartoéci
terenow komunikacji - KUz, KU, KUp, KPj, K, oraz terenéw przyrodniczo czynnych -
E, okresla sig na poziomie 0 %.

Uchwala 278/2000 - Radonie

2)

3)
4)

§4

§ 4
Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty, stanowiacej przepis
gminny, o ile z treSci przepisu nie wynika inaczej,
rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny stanowiacy zatacznik do
niniejszej uchwaly, opracowany na mapie sytuacyjno — wysokoséciowej w skali 1:2000,
otrzymanej z kompilacji map zasadniczych w skali 1:500 i mapy ewidencyjnej wsi
Radonie w skali 1:5000,
uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwaltg Rady Miejskiej,
ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r o

zagospodarowaniu

3)

9
10)

przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

przepisach szczegélnych i odr¢bnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych /art. 104 K.p.a./,

obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu,
terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢§¢ obszaru planu z okre$lonym przeznaczeniem,
oznaczong na rysunku planu  specjalnym symbolem — literami i cyframi,

dzialce — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong czg$é terenu lub nieruchomosé,
przeznaczong pod zabudowg lub zainwestowanie w wyniku ustalen planu, (istniejace
granice nieruchomos$ci wniesione sa na rysunku planu orientacyjnie i wymagaja
wyznaczenia geodezyjnego),

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktére
obejmuje nie mniej niz 60% terenow zainwestowania dziatki,

przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ inne przeznaczenie, ktore uzupetnia
przeznaczenie podstawowe,

11) przeznaczeniu dopuszezalnym — naleZy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze

12)

by¢ realizowane po spetnieniu, ustalonych w planie, warunkéw jego dopuszczenia,
powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé cz¢§é dziatki budowlanej, ktora pozostaje niezabudowana
powierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu, na nim oraz nad nim. W szczegdlnoscei za powierzchnig biologicznie czynng nie
uznaje: zieleni projektowanej na dachach budynkéw oraz budowli naziemnych i podziemnych, nawierzchni Zwirowych,
grysowych i azurowych. Typows powierzchnig biologicznie czynng sq tereny zieleni towarzyszace zabudowie, w tym
zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, powierzchniowe zbiorniki wodne,
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13) terenach nieucigzliwej dzialalno$ci gospodarczej — nalezy przez to rozumied
ograniczenie szkodliwego oddzialtywania na srodowisko do terenu, do ktoérego inwestor
posiada tytul prawny,

14) linii rozgraniczajacej orientacyjnej i linii wydzielen wewnetrznych — nalezy przez to
rozumie¢ granice terendw o réznym lub zblizonym przeznaczeniu przedstawione na
rysunku planu, ktérych przebieg moze by¢ korygowany w procesie uzyskiwania decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

15) linii rozgraniczajacej ulic — nalezy przez to rozumieé granice terenéw przeznaczonych
pod komunikacje, urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen, ktérych przebieg moze
by¢ korygowany w procesie uzyskiwania decyzji o warunkach rozbudowy i
zagospodarowania terenu lub przy opracowaniu danych technicznych,

16) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ minimalng granice sytuowania obiektow
kubaturowych i infrastruktury technicznej w stosunku do linii rozgraniczajacych ulic i granic dziatki,

17) terenach realizacji celéw publicznych — nalezy przez to rozumie¢ tereny na ktérych
realizuje si¢ obiekty budowlane stuzace celom publicznym w rozumieniu ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym i innych ustaw (obiekty o$wiaty, zdrowia,

infrastruktury technicznej, komunikacja itp.),

18) uslugach towarzyszacych nieuciazliwych — nalezy przez to rozumieé ustugi z wykorzystaniem urzgdzen sluigcych dziatalnosei,
ktorej celem jest zaspakajanie podstawowych potrzeb ludnoéei, a kiére nie wytwarzaja débr materialnych bezposrednimi
metodami przemystowymi (handel detaliczny, o§wiata, zdrowie, kultura, sport),

19) obiektach tymczasowych — naleZy przez to rozumieé wszystkic obickty z wyjatkiem towarzyszacych budowie i lokalizowanych
na czas nie dluzszy niz czas budowy,

20) dzialkach zainwestowanych — naleZy przez to rozumieé dzialki z zabudowa, ktdra nie jest samowolg budowlang w mysl
przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane,

21) istniejacej parcelacji plombowej — nalezy przez to rozumieé podzial na dzialki terenéw z prawem zabudowy(zgodnie z
Miejscowym planem og6élnym zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki zatwierdzonym Uchwalg Nr
221/XXXI111/93 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim dnia 15 wrze$nia 1993 r.),

22) drodze (ulicy) — nalezy przez to rozumieé¢ pas terenu wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi przeznaczony w zaleznosci od
klasy drogi na pas drogowy komunikacji kotowej, pieszej lub rowerowej, miejsca postoju pojazdéw, urzadzenia infrastruktury
technicznej w tym nie zwigzanej z funkcja komunikacyjng i zielei publiczng,

23) dojazdach niepublicznych — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong z terenu dzialke, ktora na zasadach okre$lonych w przepisach
szczegblnych pelni, dla pozostatych dzialek do niej przylegajacych, funkeje drogi wewnetrznej,

24) zaleceniach — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu majgce charakter propozycji do uwzglednienia przy projektowaniu.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig Prawa Budowlanego lub
innych przepisdw powszechnie obowigzujacych wydanych na jego podstawie, ktére nalezy rozumieé zgodnie z
trescig wiasciwa dla tej ustawy w brzmieniu obowigzujacym w dniu podjecia niniejszej uchwaly.
3. W ustaleniach komunikacyjnych zastosowano pojecia majace swoje okreslenie w Rozporzgdzeniu w sprawie
warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie.
§ 5.

Plan ustala:
1. Przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenow, w tym:
1) standardy ksztaltowania zabudowy 1 urzadzania terenow,
2) gabaryty obiektow,
3) linie zabudowy,
4) wskazniki intensywno$ci zabudowy.
3. Zasady i warunki podziatlu terendéw na dzialki budowlane.
4. Warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego.
5. Zasady obshugi w zakresie komunikacji.
6. Zasady obshugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.
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Rozdziat 2

Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

I. Przeznaczenie terenéw
§ 6.
W granicach obowigzywania ustalen planu wyznacza sie:

1. Tereny przyrodniczo czynne - oznaczone na rysunku planu symbolem E, ktére obejmuja,
najwartosciowsze elementy Srodowiska naturalnego, predysponowane do petienia funkcji
przyrodniczych, ekologicznych i krajobrazowych.
2. Tereny zabudowy mieszkaniowej - oznaczonej na rysunku planu symbolem M.
3. Tereny przeznaczone pod nieucigzliwg dziatalno$¢ gospodarcza o charakterze
nieprodukcyjnym potozone w obszarach przyrodniczo czynnych - oznaczone na rysunku
planu symbolem — U/E.
4. Tereny zabudowy micszkaniowej w obszarach przyrodniczo czynnych — oznaczone na
rysunku planu symbolem M/E, w kt6rych inwestowanie wymaga spelienia okre§lonych
warunkow.
5. Tereny zabudowy mieszkaniowo -uslugowej — oznaczone na rysunku planu symbolem
MU.
6. Tereny ustug kultury — oznaczone na rysunku planu symbolem UK.
7. Tereny parku z dworem — oznaczone na rysunku planu symbolem UK/ZP.
8. Tereny komunikacji — oznaczone na rysunku planu symbolem K - przeznaczone pod
istniejgce ulice, ich poszerzenie oraz realizacje nowych ulic z zachowaniem nastepujace;
klasyfikacji funkcjonalnej:

- KUz - ulice zbiorcze,

- KUrL - ulice lokalne,

- KUp - ulice dojazdowe,

- KP; - dojazdy (ciagi pieszo jezdne),

- Kr - $ciezki rowerowe.

II. Obiekty, obszary prawnie chronione

§ 7.
Strefa ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — 0.CH K., ktérej granice wskazuje rysunek planu, w
zasiegu ktdrej obowigzuje Rozporzgdzenie Wojewody w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu, a w szezegélnosci:

1. W odniesieniu do lasow i zadrzewien:

2) zakazuje si¢ zmian stosunkéw wodnych pogarszajacych warunki siedliskowe laséw,
zanieczyszczania terendw le$nych,

4) zakazuje sig usuwania, niszczenia i uszkadzania drzew i krzewdw, ciagéw zadrzewien i
zakrzewien Srodpolnych, przydroznych i nadwodnych z wyjatkiem:
a) robét utrzymaniowych urzadzen melioracji wodnych,
b) budowy, remontéw i modernizacji inwestycji dopuszczonych w niniejszym
rozporzadzeniu,
c¢) zachowania bezpieczenstwa ludzi i mienia.

5) nakazuje si¢ zachowanie i pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu §rodleénych
tak,
wrzosowisk, torfowisk oraz ochrong ich warunkow siedliskowych.

2. W odniesieniu do gruntéw rolnych:

4) zakazuje sig dokonywania zmian stosunkéw wodnych mogacych pogorszyé warunki
siedliskowe
rodzimych gruntdw rolnych i uzytkéw zielonych: w szczeg6lnosei zakazuje sie dziatan,

ktore
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moghyby przyczyni¢ sie do niekorzystnego dla gruntéw rolnych obnizenia zwierciadia
wod
gruntowych,
5) nakazuje sig utrzymanie i ochroneg oczek wodnych, stawow, jezior, bagien, 1 torfowisk
niskich towarzyszacych ekosystemom takowym,
6) zaleca sig:

a)wprowadzanie ekologicznych metod produkcji zywnosci,
b)uzupetniania zadrzewien §rodpolnych i przydroznych gatunkami roslin rodzimych dla danego obszaru.

3. W odniesieniu do wéd:

8) zakazuje si¢ naruszania naturalnej sieci hydrograficznej: rzek, oczek wodnych, bagien i
torfowisk, zmiany naturalnego charakteru ich brzegdw, zanieczyszczania wod oraz pasa
przybrzeznego, niszczenia roélinnoéci wodnej 1 nadwodnej,

9) zakazy nie dotyczg dziatan stuzacych retencji wod, zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i
mienia, w tym regulacji wod dla celéw powodziowych, po spelnieniu procedury
okre$lonej w ustawie o ochronie i ksztattowaniu $rodowiska dla robdt podejmowanych na
terenach wod 1 miedzywali rzek o szczegdlnych wartosciach spoteczno —gospodarczych i
wysokich walorach
krajobrazowych oraz ekologicznych,

10) zakazuje sie lokalizacji budynkéw i budowli, w odleglo$ci mniejszej niz 20m, a ogrodzen
w odleglo$ci mniejszej niz 6 m od brzegéw naturalnych ciekdw i naturalnych zbiornikow
wodnych,

11) zakazuje si¢ niekorzystnych zmian warunkéw wodnych w rejonach Zrodliskowych i
wododzialowych,

12) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do
ziemi,

13) dopuszcza sig odprowadzanie oczyszczonych Sciekow bytowo — gospodarczych do ziemi,
jezeli poziom wod gruntowych znajduje sig, co najmniej 1.5m ponizej poziomu
wprowadzania $ciekdw,

14) zakazuje sig¢ odprowadzania oczyszczonych i nieoczyszczonych Sciekéw do wod
podziemnych,
stawow, oczek wodnych i jezior bezodptywowych,

8) zakazuje sig lokalizacji obiektow budowlanych na obszarach potencjalnych tarasoéw

zalewowych.

4. W zakresie zmian krajobrazu i powierzchni ziemi:

5) zakazuje si¢ niszczenia skarp, krawedzi erozyjnych oraz sladow pierwotnego osadnictwa,

6) zagospodarowanie obiektéw historycznych, kulturowych, przyrodniczych powinno by¢
podporzadkowane ich ochronie i ekspozycji,

7) eksploatacji kopalin, w tym rdwniez torfow, z wyjatkiem tych, ktére w dniu wejscia w
zycie planu posiadaty zatwierdzone dokumentacje geologiczne,

8) nakazuje sig rekultywacje terenow, na ktérych byla i jest prowadzona dziatalno$é¢
wywolujgca degradacje Srodowiska na wszystkich etapach dziatalnosci tj. w trakcie jak i
bezposrednio po ustaniu tej dziatalnoéci ale nie dluzej niz w ciagu dwoch lat od jej
zakonczenia. Projekt rekultywacji wymaga uzgodnienia z wojewoda.

5. W zakresie lokalizacji inwestycji:

11) zakazuje si¢ lokalizowania nowych lub rozbudowy istniejacych inwestycji szczegolnie
szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi albo mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska z
wylaczeniem urzadzen komunikacyjnych, infrastruktury technicznej oraz obiektow i
urzadzen shuzacych ochronie $rodowiska przyrodniczego, pod warunkiem zastosowania
rozwiazan i technologii bezpiecznych dla srodowiska przyrodniczego, przy zachowaniu,
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co najmniej 50% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazdej dziatki(z wyjatkiem
inwestycji liniowych),

12) zakazuje sig lokalizacji nowych cmentarzy,

13) dopuszeza zabudowg jednorodzinng w formie wolno stojacych budynkow
jednorodzinnych lub bliZniaczych z zachowaniem, co najmniej 70% powierzchni
biologicznie czynnej w obrebie kazdej dziatki,

14) dopuszcza sig nieuciazliwe ushugi towarzyszace z zachowaniem, co najmniej 70%
powierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazdej dziatki,

15) dopuszcza sig zabudowg zwiazana z ochrona zdrowia, o§wiata, obronnoécia i
bezpieczenstwem panstwa, dziatalnoscig wyznaniows, turystyka, sportem i
wypoczynkiem oraz gospodarstwami rolniczymi pod warunkiem zachowania funkcji
przyrodniczych obszaru, przy zachowaniu, co najmniej 70 % powierzchni biologicznie
czynnej w obrebie kazdej dziatki,

16) dopuszcza si¢ rozbudowyg istniejacych cmentarzy,

17) dopuszcza sig grodzenie dziatek indywidualnych w sposéb umozliwiajacy migracje
drobnych przedstawicieli fauny, w szczegblnosci plazéw, gadéw i drobnych ssakow,

18) dopuszcza si¢ remonty i modernizacje budynkéw i budowli, ktére powstaty przed
wejsciem w Zycie rozporzadzenia lub w trakcie jego obowiazywania pod warunkiem
zachowania funkcji dotychczasowej lub zmiany ich przeznaczenia zgodnie z trescia,
rozporzadzenia w dniu wejscia w zycie planu,

19) dopuszcza si¢ wtomne podzialy dziatek pod warunkiem zachowania innych przepisow
rozporzadzenia,

20) nakazuje sig stosowanie w budownictwie zharmonizowanych z krajobrazem form
architektonicznych uwarunkowanych historycznie i kulturowo.

§ 8.

Tereny laséw —oznaczone na rysunku planu symbolem Ls - dla ktérych plan ustala;

4) plan zachowuje tereny lesne, ktorych zasigg nalezy ustala¢ w oparciu o aktualng
klasyfikacje gruntéw, oraz przyjmuje ustalenia ,,Uproszczonego planu urzadzenia lasow”,

5) wyznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych obiektéw od

granic terenow Ls maja charakter zalecenia,
6)  plan wyznacza, nieprzekraczalne linie zabudowy, od granic terendw Ls, dla dzialek zainwestowanych,

7) jako zasadg wyznaczania linii zabudowy o ktérych mowa w pkt 3 przyjeto adaptacje
istniejacego zainwestowania oraz ograniczenia wynikajace z wydanych prawomocnych
decyzji administracyjnych.

§ 9.

Tereny zmeliorowane, oznaczone na rysunku planu specjalnym symbolem — dla ktérych

plan ustala, ze zagospodarowywanie tych terenéw winno by¢ poprzedzone przebudows sieci

drenarskich w uzgodnieniu z zarzadzajacym siecia.
§ 10.

Drzewa pomniki przyrody oraz drzewa kwalifikowane do nadania statusu pomnika

przyrody, ktérych miejsca sytuowania oznaczone sa na rysunku planu specjalnym symbolem,

dla ktérych plan ustala:

4) zakaz wycinania, niszczenia, uszkadzania,

5) 15m strefg¢ ochronna wokét drzew,

6) obowiazek uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Przyrody wszelkich zamierzen
inwestycyjnych w strefie ochronne;j.

§11.

Stanowiska archeologiczne objete ochrona konserwatorska, oznaczone na rysunku planu

specjalnym symbolem i numerem ewidencyjnym, dla ktérych plan ustala:

6) obowigzek uzgadniania (na etapie uzyskiwania decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu) przez organa samorzadowe z Wojewodzkim Konserwatorem
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Zabytkow wszelkich zmian w dotychczasowym uzytkowaniu terenow rolnych i lesnych
oraz planowanych inwestycji (kubaturowych, drogowych, liniowych zwiazanych z
infrastruktura techniczng i eksploatacjg zasobéw naturalnych np. kruszywa, piasku),

7) dopuszczenie do zmiany uzytkowania terendéw rolnych 1 lesnych oraz planowanych
inwestycji - uzaleznia si¢ od przeprowadzenia, na koszt inwestora, archeologicznych
badan ratowniczych:

a) wyprzedzajacych planowane inwestycje 1 zwiazane z nimi roboty ziemne,

b) obejmujacych staty nadzdr archeologiczny przy wszystkich robotach ziemnych w tym
rowniez niwelacyjnych zwigzanych z planowanymi i uzgodnionymi dziataniami
inwestycyjnymi,

8) przy planowaniu inwestycji nalezy uwzgledni¢ sezonowy charakter prac
archeologicznych, ktére moga by¢ prowadzone wyltacznie w okresie od maja do
wrzesnia,

9) prace archeologiczne prowadzi¢, moga wyltacznie wyspecjalizowane instytucje lub
uprawnione osoby, posiadajace zezwolenie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

10) w uzgodnieniach z Konserwatorem Zabytkdéw nalezy powotywad si¢ na numer
ewidencyjny stanowiska oznaczony na rysunku planu.

§ 12.

Obiekt objety ochrong Konserwatora Zabytkéw — dwoér i park:

1) plan nakazuje uzgadnianie z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkich dziatan
inwestycyjnych w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UK/ZP,
2) w granicach oznaczonych na rysunku planu specjalnym symbolem plan postuluje
wpisanie do rejestru Konserwatora Zabytkow dworu i parku
§ 13.

W przypadku zmiany odpowiednich przepiséw prawa i norm, zasi¢g terenéw o ktérych mowa w §§ 7 do 12 ulega zmianie zgodnie ze
zmiang tych przepiséw prawa i norm, a zmiany te nie powoduja konieczno$ci zmiany niniejszego planu.

Rozdziat 3

Ustalenia dla poszczegdélnych terendw.
I. Tereny przyrodniczo czynne - 4E, 14E , 21E, 22E , 30E
§ 14.

1. W granicach teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 4E i 30E plan ustala
adaptacje ponadlokalnych ciagdw ekologicznych rzek Mrowny 1 Rokicianki w otoczeniu 1ak
i zadrzewien:
1) 1gkii zadrzewienia w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 30E

plan zachowuje bez prawa zabudowy,
2) 1agki i zadrzewienia w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4E plan

zachowuje jako, objete zakazem zabudowy, fragmenty dziatek, ustug z terenu 6 U/E i

zabudowy mieszkaniowej z terenu 3 M,
3)  wterenie 4 E zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen w odleglo$ci mniejszej niz 6 m, od gérnej krawedzi skarpy brzegu rzeki
Rokicianki i zbiornikéw wodnych,

4) nakazuje si¢ grodzenie dziatek w sposob umozliwiajacy migracj¢ drobnych
przedstawicieli fauny, w szczegdlnosci ptazéw, gadéw 1 drobnych ssakow,

5) w celu zachowania meandrujacego koryta rzeki Mrowny, w zalewowym terenie 30E,
dopuszcza sie wspélne grodzenie wszystkich indywidualnych dziatek w sposob
nastepujacy:

a) po potudniowe;j stronie rzeki Mrowny wzdtuz linii rozgraniczajacej drogi gminne;j,
b) po p6inocnej stronie rzeki Mrowny wzdtuz ustalonej na rysunku planu linii ogrodzen.

2. Wydzielone, na rysunku planu tereny oznaczone symbolami 14E, 21E, 22E obejmujg kompleksy lesne dla

ktérych plan ustala:
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1) adaptacje charakteru leSnego terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Ls,
ktorego zasigg nalezy ustali¢ w oparciu o aktualng klasyfikacje gruntéw,

2) przyjecie ustalen uproszczonego planu urzadzania lasu,

3) fragmenty terenu Ls, ktére po aktualizacji klasyfikacji gruntéw nie stanowia gruntu
le$nego przyjmuja ustalenia terenéw M/E.

3. W granicach teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 14E, 21E, 22E, 30E plan ustala adaptacje(bez prawa

zabudowy) nastepujacych niewielkich enklaw gruntéow:

1) zadrzewien -tereny oznaczone na rysunku planu symbolem Lz,

2) Iak i pastwisk - tereny oznaczone na rysunku planu symbolem £ i Ps,

3) enklaw rolnych - tereny oznaczone na rysunku planu symbolem R.

4. Pojedyncze drzewo, dab szypulkowy, oznaczony na rysunku planu, w terenie 4 E,

specjalnym symbolem plan kwalifikuje do nadania statusu pomnika przyrody - ustalenia jak

w § 10.

5. W terenie 14 E stanowisko archeologiczne -ustalenia jak w § 11.

6. W terenie 4 E plan dopuszcza urzadzenie terenéw sportowych, rekreacji towarzyszacych

obiektom realizowanym w terenie 6 U/E.

7. Zagospodarowanie terendéw zmeliorowanych wymaga uzgodnien z zarzadzajacym

terenami.
8. Dopuszczone w terenach E obiekty niezbednych urzadzei komunikacyjnych, infrastruktury technicznej oraz obiekty i
urzgdzenia sluzgce ochronie Srodowiska muszg spelnia¢ warunki o ktorych mowa w § 7 ust.5 pkt 1.

ll. Tereny zabudowy mieszkaniowej—1M,3M,8M,10M,12M,13 M, 16 M, 19
M, 20M,23M,24M,25M,26M,28M,29M

§ 15.

W granicach teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem M:
1. Plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa gospodarcza zwigzana z funkcja mieszkaniowa,
obiekty

i urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych,

3) zabudowa moze podlegaé przebudowie, wymianie, rozbudowie.

2. Plan dopuszcza:

1) lokalizacje nieuciazliwych ustug towarzyszacych i miejsca pracy wiasciciela dzialki,
2) adaptacjg istniejacego zainwestowania zwigzanego z prowadzonym na terenie wsi
Radonie
gospodarstwem rolnym z prawem wymiany, uzupehien, rozbudowy obiektow,
3) adaptacje istniejacego zainwestowania zgodnego z funkcja terenu,

4) dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu realizacji zabudowy o ktérej mowa w ust. 1.

3. Plan zakazuje:

1) wymuszania przeksztatcen i podzialéw istniejacych gospodarstw rolnych whrew
intencjom wlascicieli,

2) lokalizacji obstugi technicznej napraw pojazdéw mechanicznych, stacji paliw, handlu
hurtowego, placéw sktadowych, baz pojazdéw transportu,

3) lokalizacji ustug i dziatalnoéci ktéra powoduje wprowadzenie ruchu transportu
cigzkiego.

4. Narysunku planu w obrgbie terenéw zabudowy M wyodrebnia sie liniami wydzielen

wewnetrznych:
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1) zespoty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami M1, M2, M3,

itd.

2) tereny dla ktorych plan ustala szczegblne wymagania dopuszczenia zainwestowania i
zagospodarowania:

a) doliny ciekow wodnych i rowdw,

b) obszary gruntdw stabonosnych,

c) zadrzewienia, pojedyncze cenne drzewa, nasadzenia szpalerowe.
§ 16.

W granicach terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem M, plan ustala nastgpujace

warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:

1) na wydzielonej dziatce pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna, o minimalne;j
powierzchni (dla nowych wydzielonych dziatek) 0.15ha plan ustala lokowanie jednego
budynku mieszkalnego z jednym mieszkaniem,

2) nie ustala si¢ max powierzchni dziatki,

2) w zasiggu obszaru gruntéw stabonoénych z poziomem wody poniZzej 1 m.p.p.t. plan zaleca
ograniczenie podpiwniczen budynkdéw,

4) ustala si¢ obowigzek wykonania badan geotechnicznych Iub ekspertyzy geologiczne;j,
zwlaszcza dla obiektéw lokowanych na gruntach stabonosénych,

5) ustala sie zachowanie, co najmniej 70 % powierzchni biologicznie czynnej na dzialce,

6) ustala si¢ ograniczenie wysokosci nowej zabudowy do 10m,

7) ogrodzenia dzialek:

a) od strony ulic i placow azurowe w 25 %, max 1,8m wysokosci od poziomu terenu,
sytuowane w liniach rozgraniczajacych ulic,

b) plan dopuszcza wycofanie ogrodzen w glab dzialki,

c) ogrodzenia petne, od strony ulic i placow, do 0,6m nad poziom terenu,

d) ogrodzenia w naroznikach ulic azurowe,
e) plan ustala, Ze narozne §cigeia linii rozgraniczajacych dla ulic niepublicznych, dla ulic KUp i KUy nie moga by¢ mniejsze
niz 5 x 5m,

f) ogrodzenia pomiedzy dziatkami nalezy sytuowac, zgodnie z warunkami, ktére
okreslaja
przepisy szczegolne,
g) ogrodzenia wzdtuz naturalnych ciekow i zbiornikéw wodnych, nalezy sytuowac, w
odleglo$ei nie mniejszej niz 6m od gornej krawedzi skarpy cieku,
h) ogrodzenie dziatek w terenie 29 M. zgodnie z ustaleniem o ktéorym mowa w § 14
ust.1 pkt 5,
i) nakazuje si¢ grodzenie dzialek w sposob umozliwiajacy migracjg drobnych
przedstawicieli fauny, w szczeg6lno$ci plazéw, gadow i drobnych ssakéw,
7) zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementoéw betonowych,
15) od strony ulic KUy KUy i placéw ustala si¢ sytuowanie nowych budynkéw wzdluz
nieprzekraczalnych linii zabudowy, wrysowanych i zwymiarowanych na rysunku planu,

16) dla nowej zabudowy, wzdtuz ulic zbiorczych KUz, plan zaleca sytuowanie zabudowy
wzdiuz nieprzekraczalnej linii usytuowanej w odleglosci 20m od linii rozgraniczajacej
tych ulic,

17) plan zachowuje istniejaca zabudowe, w dobrym stanie technicznym, zlokalizowana poza
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

18) pozostale linie zabudowy wyznacza si¢ zgodnie z warunkami, ktore okreslaja przepisy
szczegolne oraz inne ustalenia planu:

a) od granic terendow Ls, zgodnie z warunkami o ktérych mowa w § 8,
b) od brzegow ciekdéw, zbiormikéw wodnych i rowdw zgodnie z warunkami o ktérych
mowa w § 18 ust. 1 pkt 4,
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19) plan dopuszcza wycofanie zabudowy w glab dziatki. Wycofang zabudowe plan zaleca
sytuowac
w miarg mozliwosci, w liniach zabudowy budynkow istniejacych,

20) plan przyjmuje jako zasadg; umieszczanie reklam i innych znakéw informacyjno plastycznych
na budynkach i wzdtuz linii rozgraniczajacych ulic pod warunkiem, ze nie beda powodowaé

utrudnien w komunikaciji,
21) plan ustala wymdg uksztaltowania powierzchni dzialek w sposéb zabezpieczajacy tereny
sgsiednie i ulice przed splywem wod opadowych oraz zakazuje samowolnego nasypywania lub

obnizania powierzchni dzialek.

§ 17.
Plan przyjmuje nast¢pujace zasady podziatu terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolem M:
1) wcelu wydzielenia normatywnych dziatek, plan zaleca faczenie czesci i fragmentow dziatek
oraz scalenia dziatek,
2) wydzielane dziatki nie moga by¢ mniejsze niz 0.15ha. Powinny tez mieé ksztalt zblizony
do prostokata o minimalnej szeroko$ci frontu 20m,
3) wszystkie wydzielane dziatki winny mie¢ zachowane, co najmniej 70 % powierzchni

biologicznie czynne;j,
4)  plan zachowuje zainwestowane dziatki istnicjacych parcelacji plombowych, o ktérych mowa w § 4. ust. 1 pkt 21,
5)  wyznaczone na rysunku planu proponowane podzialy na dzialki nalezy traktowaé jako zalecenia do projektowania,

6)  wydzielane dziatki winny mie¢ zapewniony bezposredni dostep do ulicy publicznej i infrastruktury

techniczne;j,
7)  plan dopuszcza dostep do ulicy publicznej i infrastruktury technicznej poprzez dojazd niepubliczny, o ktérym mowa w § 4 ust.
1 pkt 23,

8) dla pojedynczej dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, bez ustug, plan przyjmuie, ze dostep do
ulicy publicznej jest zapewniony jeZeli siggacz, o minimalnej szerokosci 5m i max diugosci 50m, stanowi
czesé dziatki,

9)  podzial terenéw M wigze si¢ z wyznaczeniem ulic dojazdowych o min.10m szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych,

10) plan dopuszeza wyznaczenie niepublicznych dojazdéw(ciggéw pieszo jezdnych), o minimalnej 8 m. szerokosei w liniach
rozgraniczajgcych,

11) warunki przeksztalcenia dojazdow niepublicznych w ulice publiczng okresli Rada
Miejska, o ile przepisy szczegolne nie stanowia inaczej,

12) pozostate ulice o szeroko$ciach nie mniejszych niz 6m, plan zachowuje jako dojazdy
(ciagi pieszo jezdne),

13) plan zaleca poszerzanie do 10m istniejacych ulic publicznych o szerokoéciach w liniach
rozgraniczajacych mniejszych niz 10m,

14) skrzyzowania ulic nalezy projektowa¢ pod katem zblizonym do kata prostego,

15) plan nie ogranicza obstugi komunikacyjnej poszczegdlnych dziatek od ulic KUp,
dojazdow(ciagow pieszo-jezdnych),

16) nalezy tak projektowa¢ podzialy, aby uniknaé wyznaczania ulic z obu stron jednego rzedu
dzialek,

17) jezeli na rysunku planu, nie wyznaczono odpowiedniego uktadu komunikacyjnego, podzial terenu uzaleznia si¢ od sporzadzenia
przez osobe dokonujgcy podzialu koncepeji zagospodarowania, ktéra z uwzglednieniem przepiséw szczegdlnych i innych
ustalen planu ustali dostgp do ulic publicznych.

§ 18.

Plan przyjmuje nast¢pujace zasady ochrony i ksztattowania Srodowiska przyrodniczego i

kulturowego:

1) przyjecie ustalen § 7 —dla strefy ochrony urbanistycznej Obszaru Chronionego

Krajobrazu,

2) przyjecie ustalen § 8 - dla terendw lesnych,

3) zagospodarowanie terendw zmeliorowanych (tereny 10 M, 16 M, 29 M ) winno byé
poprzedzone przebudowa sieci drenarskich w uzgodnieniu z zarzadzajacym siecia,

4) dla wydzielonych liniami wydzielen wewnetrznych lub liniami zabudowy ciekéw
wodnych i wod otwartych, plan przyjmuje ustalenia zapisane w § 7 oraz wprowadza
nastgpujace wymagania szczeg6lne dla inwestowania:
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a) w terenie 3M plan wyznacza, na rysunku planu, nieprzekraczalng linie zabudowy wzdtuz
orientacyjnej linii rozgraniczajacej z terenem 4E,

b) na pozostatych terenach M plan ustala nieprzekraczalna lini¢ zabudowy oddalona o 20m
od gomej krawedzi skarpy naturalnych ciekéw lub zbiornika wodnego,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy, wzdhuz innych ciekéw wodnych i rowdw, wrysowane
na rysunku planu, maja charakter zalecenia,

d) plan ustala zachowanie minimalnej linii zabudowy (wzdluz otwartych ciekdéw) w
odlegtosci 5Sm od gérej skarpy cieku,

e) ogrodzenia wzdhuz ciekéw nalezy sytuowac zgodnie z warunkami o ktérych mowa w §
16 ust. 1 pkt 7,

f) tereny wzdhuz ciekéw, wod otwartych i rowow pomigdzy linig ogrodzen a liniami
zabudowy o ktérych mowa w pkt a, b, ¢ oraz d(jezeli zostang wyznaczone)na dziatkach
M sg objete zakazem zabudowy,

g) plan dopuszcza zmiang przebiegu i przykrycie rowdéw w granicach whasnej dziatki,

h) plan dopuszcza przykrycie rowow przebiegajacych wzdhuz projektowanych i istniejacych
ciagow
komunikacyjnych,

5) pojedyncze drzewa lub grupy drzew (na wydzielonych liniami wydzielen wewngtrznych
terenach) oznaczone na rysunku planu specjalnym symbolem lub symbolem Lz

podlegaja

ochronie 1 zachowaniu,
6) odstgpienie od obowigzku ochrony jest mozliwe w przypadku utraty waloréw przyrodniczo-

krajobrazowych po uzyskaniu stosownej decyzji Burmistrza,

7) pojedyncze drzewa, deby szyputkowe, oznaczone na rysunku planu specjalnym
symbolem w

terenie 24 M plan kwalifikuje do nadania statusu pomnika przyrody i poddanie ochronie
zgodnie

z ustaleniami zapisanymi w § 10,
8) stanowiska archeologiczne w terenach 3 M, 8 M, 13 M, 24 M, 25 M - ustalenia jak w §
11

§ 19.

1. Plan przyjmuje nastepujace zasady wyposazenia w infrastrukture techniczna terendéw M:

1) wodociagi:

a) ustala si¢ zasade centralnego zaopatrzenia w wodg z istniejacych sieci wodociagowych,
po wybudowaniu niezbednych przewodoéw w ulicach lokalnych,

b) plan vstala podstawowym Zrédlem zasilania w wodg istniejacy stacje wodociggowsg”
Cegielniana” spigta wspOlnym systemem wodociagowym z 2 innymi, niezaleznymi
zasobowo stacjami wodociagowymi,

c) plan ustala sukcesywng realizacje sieci w dostosowaniu do powstajacej zabudowy,

d) woda dostarczana bedzie wszystkim odbiorcom do celéw bytowych, gospodarczych i
przeciwpozarowych,

e) dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania systemu plan ustala niezbgdna realizacje
pompowni, dla ktérej rezerwg terenu wskazuje w terenie MU/E przy ul. Nadarzynskiej, w
Opypach,

f) w okresie przejSciowym plan dopuszcza wykorzystanie uje¢ wiasnych na dziatkach,

2) kanalizacja sanitarna:

a) ustala sig zasadg centralnego odprowadzenia §ciekéw systemem kanalizacji rozdzielczej
zwigzanej z istniejacym systemem kanalizacji Grodziska Mazowieckiego, po
wybudowaniu kanatlu grawitacyjnego poprzez pompowe uktady Adamowizny i Putki,

b) plan ustala sukcesywna realizacje sieci w dostosowaniu do powstajacej zabudowy,
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3)
a)

b)

4)
2)

b)

g)

h)
)

6)
a)

b)

c)
d)

7)
a)

do czasu skanalizowania $cieki sanitarne bedg odprowadzane do szamb szczelnych
systematycznie oproznianych, przy pomocy wozdw asenizacyjnych, do oczyszczalni w
Grodzisku

po skanalizowaniu teren6w, ustala sig nakaz podiaczenia obiektéw do sieci kanalizacji i
likwidacji szamb,

ze wzgledu na plytko wystgpujace wody gruntowe ustala sie zakaz stosowania
przydomowych oczyszczalni ciekéw i odprowadzania oczyszczonych éciekéw do gruntu,
ustala sig zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekdw wprost do gruntu lub ciekéw
powierzchniowych,

kanalizacja deszczowa:

wody deszczowe odprowadzane bgdg powierzchniowo i przez infiltracje do gruntu na
terenie wlasnych dziatek,

wody deszczowe z utwardzonych terendw ustug wymagaja podczyszczenia przed
odprowadzeniem do odbiornikow,

elektroenergetyka:

energia elektryczna dostarczana bedzie wszystkim potencjalnym odbiorcom do celéw
tradycyjnych,

podstawowym zrodiem zasilania bedzie przewidywana stacja elektroenergetyczna 110/15
kV Milanéwek, oraz istniejaca i rozbudowywana sie¢ napowietrzna $redniego napigcia i
stupowe stacje transformatorowe 15/04 kV zasilane w uk}adzie promienistym,

plan ustala adaptacje istniejacych stupowych stacji transformatorowych,

nie przewiduje si¢ budowy urzadzen elektroenergetycznych znaczenia podstawowego
pracujacych na napigeiu 110 kV i wyzszym,

na rysunku planu, specjalnym symbolem wyznacza si¢ rejony sytuowania projektowanych
stacji transformatorowych 15/04 kV,

dla projektowanych stacji transformatorowych plan rezerwuje dziatki o wymiarach 2 x 3m
polozone w zasiggu dojazdu samochodem cigzarowym, ktérych ostateczna lokalizacja
zostanie przesadzona w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania dziatek
sasiednich,

wokot stacji plan ustala strefg wolng od zabudowy w promieniu 3m dla budynkéw z
materiatow niepalnych i 5m dla budynkéw z materiatéw palnych,

plan ustala, Ze napowietrzne linie 15 kV i nn sytuuje si¢ w liniach rozgraniczajacych ulic,
telekomunikacja-plan przyjmuje zasilanie w tacza telefoniczne wg przyjetych standardow
z rozbudowywane;j sieci na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego,

gazownictwo:

plan przyjmuje, Ze gaz dostarczany bedzie do cel6w przygotowywania positkéw, cieplej
wody, ogrzewania pomieszczen oraz funkcjonowania gospodarstw rolnych,
podstawowym zrédlem zasilania bedzie przebudowany i wybudowany gazociag @160
PE od gazociggu @ 250 z Odrano Woli do gazociggu @ 80 w Adamowiznie i do wsi
Radonie,

zasilanie w gaz wymaga rozbudowy sieci niskiego ci$nienia w ulicach lokalnych wg
warunkow okreslonych przez zarzadzajacego siecia,

wokot gazociagdw obowiazuja odleglosci podstawowe od obrysdw terenowych, ktére
okreslone sa w przepisach szczegdlnych, a w szczegdlnosci:
- gazociag nalezy sytuowa¢ w odlegltosci min. 0,5m od ogrodzen,
- szafka gazowa winna by¢ sytuowana w linii ogrodzen,

ogrzewanie:

plan ustala nakaz ogrzewania w oparciu o nieszkodliwe ekologicznie czynniki grzewcze
(gaz przewodowy, olej niskosiarkowy, energia elektryczna itp.),
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b) plan zakazuje stosowania w nowej zabudowie palenisk na paliwo state. Zakaz nie dotyczy
kominkow,

8) usuwanie odpadow:

a) ustala sie zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadow statych do zaktadow
utylizacji na podstawie stosownych uméw indywidualnych i zbiorowych,

b) plan zaleca wprowadzenie segregacji odpadéw w miejscu powstawania.

2. Plan ustala zasade lokowania sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic. Plan wyznacza, w
liniach rozgraniczajacych ulic, rezerwy terenu dla sieci i przylgczy gazowych oraz elektroenergetycznych(w rozumieniu Ustawy
Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r).

3. Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi ulic wymaga uzyskania notarialnej
stuzebnosci gruntowe;.
4. Realizacja zabudowy oraz infrastruktury technicznej w miejscach kolizyjnych moze
nastgpi¢ po usunigciu kolizji pod nadzorem zarzadzajacego siecia.
5. Plan dopuszcza przebudowe, wymiang, przelozenie istniejacej infrastruktury techniczne;
w granicach wilasnej dziatki pod warunkiem uzyskania zgody zarzadzajacego siecia,
6. Plan respektuje dotychczasowe decyzje i ustalenia dotyczace zasad realizacji
infrastruktury technicznej z korekta parametréw technicznych; urzadzen i sieci, kierunkow i
tempa inwestowania.
§ 20.
Plan przyjmuje nastepujace zasady obstugi komunikacyjne;:
1) bezpoérednia obstuge terendow M przewiduje sie z przyleghych istniejacych (w
uzasadnionych przypadkach projektowanych do poszerzenia) 1 projektowanych ulic KUp,
dojazdow(ciagdw pieszo-jezdnych),

2) plan dopuszcza obshugg komunikacyjna terenéw M z ulic niepublicznych,
3) dla dzialek, dla ktérych wytworzenie dojazd6w od strony innych ulic nie jest mozliwe,

plan zachowuje istniejgce zjazdy na ulicg zbiorcza,
4) miejsca postojowe nalezy zapewnié na terenach wiasnych dzialek wg nastepujacych
wskaznikow:
a) 2-3 stanowiska postojowe / jeden budynek mieszkalny — jednorodzinny,
b) 10-16 stanowisk / 100 uzytkownikow ustug sportu,
c¢) 35 stanowisk / 1000m? powierzchni uzytkowej ushug,
d) 20 stanowisk / 1000m? powierzchni uzytkowej handlu nie mniej niz 3-4 stanowiska
postojowe / sklep,
5) parkowanie wzdhuz ulic KUp, ciggdéw pieszo-jezdnych — nieograniczone.

VII. Tereny dla realizacji celéw publicznych 6 U/E i 4E.
§ 42.

W celu ochrony intereséw publicznych urbanizowanej wsi Radonie plan wyznacza tereny realizacji celéw publicznych w
rozumieniu przepiséw szczegblnych. Plan nakazuje utrzymanie rezerw terenu pod obiekty ustugowe: handlu, o§wiaty, zdrowia,
kultury, kultu religijnego, sportu i rekreacji oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.

43,

1. Jako niezbedne do zlokalizowania, w dostosowaniu do powstajacej zabudowy, uznaje sie

budowe sukcesywnie do urbanizacji wsi Radonie:

1) ustug o§wiaty - przez co nalezy rozumie¢ wydzielone tereny pod szkote, przedszkola i
inne placowki o§wiatowe,

2) ushug kultury - przez co nalezy rozumie¢ tereny dla zlokalizowania obiektow - biblioteka,
kino, dom kultury,itp.,

3) ustug kultu religijnego - przez co nalezy rozumie¢ teren kosciota lub kaplicy oraz
zwigzanych z nimi budynkéw towarzyszacych,

4) zieleni publicznej - przez co nalezy rozumie¢ tereny zieleni ogélnodostepnej o
charakterze rekreacyjnym - ciagi zieleni itp.,
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5) ushug sportu - przez co nalezy rozumie¢ tereny dla zlokalizowania obiektéw - hala

sportowa, boiska sportowe, obiekty sportu kwalifikowanego, itp.,
6) obiektow infrastruktury technicznej - przez co nalezy rozumie¢ min. tereny dla
zlokalizowania:

a) stacje transformatorowych,

b) pompownie wody,

a) przepompownie Sciekow.

§ 44.

1. Dla obicktéw ustugowych, o ktérych mowa w § 43 plan wyznacza lokalizacje, w terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolami 6 U/E, na terenach Skarbu Panstwa,

2. Laki, zadrzewienia, zbiorniki wodne w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 E plan zachowuje jako
fragmenty dzialek uslug z terenu 6 U/E obj¢te zakazem zabudowy.
3. W sytuacji gdy istnieja lub moga wystepowad ograniczenia lub utrudnienia w
zlokalizowaniu obiektéw uslugowych na gruntach Gminy lub Skarbu Panstwa, tereny dla
realizacji celéw publicznych plan wyznacza na catym obszarze objetym planem, w ramach
funkcji i zasad zagospodarowania dopuszczonych niniejszym planem.
§ 45.
W granicach terenu 6 U/E plan ustala nastgpujace warunki zabudowy:
1) plan ustala lokalizacjg funkcji o ktérych mowa w § 43,
2) plan dopuszcza lokowanie obiektow i urzadzen niezbednych ze wzgledéw
technologicznych, socjalnych, ochrony przeciwpozarowej, itp.,
3) zabudowa moze podlega¢ wymianie, przebudowie, rozbudowie,
4) plan zachowuje dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu realizacji zabudowy o ktorej
mowa w § 43,
5) nie ustala si¢ powierzchni dziatek dla poszezegdlnych funkcji,
6) podzial terenu 6 U/E na dziatki wymaga opracowania koncepcji zagospodarowania,
7) plan wyznacza orientacyjna linig rozgraniczajacs pomiedzy terenami 6U/E i 4E,
8) plan dopuszcza przesunigcie linii rozgraniczajacej o ktérej mowa w pkt 7 na podstawie
koncepcji zagospodarowania terenéw 6U/E i 4E,
9) plan zakazuje lokowania funkcji ucigzliwych w rozumieniu przepiséw szczegdlnych,
10) w zasiggu obszar6w stabono$nych z poziomem wody ponizej 1 m p. p. t .plan zaleca
ograniczenie podpiwniczen budynkow,
9) plan ustala obowigzek wykonania badan geotechnicznych lub ekspertyzy geologicznej
dla
obiektéw lokowanych na gruntach stabonoénych,
10) ustala sig zachowanie, co najmniej 70 % powierzchni biologicznie czynnej, bilansowanej
tacznie dlaterenu 6 U/E i 4E,
11) ustala sig ograniczenie wysokosci zabudowy do 15m, oraz nakazuje zachowanie
powigzan
przestrzennych z obiektami zabytkowymi. Ograniczenie wysokogci zabudowy nie dotyezy

dominant przestrzennych,

9) grodzenie terenu - plan ustala:
a) od strony ulici placow azurowe w 25 % sytuowane w liniach rozgraniczajacych
ulic, max 1.8m wysokosci od poziomu terenu, petne do 0.6m nad poziom terenu,
b) od strony pozostatych granic azurowe,
¢) azurowe ogrodzenia wzdtuz rzeki Rokicianki, naturalnych ciekéw wodnych i
zbiornikow wodnych nalezy sytuowaé w odleglo$ci nie mniejszej niz 6m. od gérnej
krawedzi skarpy brzegu,
d) plan zaleca ogrodzenie terendw 4 E i 6 U/E jako jednego zespohu,
e) nakazuje si¢ grodzenie dziatek w sposob umozliwiajacy migracje drobnych
przedstawicieli
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fauny, w szczegdlnosci ptazéw, gadéw 1 drobnych ssakow,
f) zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych,
10) od strony ulic i placdw plan ustala na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy,
11) pozostate linie zabudowy ustala si¢ zgodnie z warunkami, ktdre okreslajq przepisy
szczegOlne oraz inne ustalenia planu:
a) od granic lasu Ls zgodnie z warunkami o ktérych mowa w § 8,
b) 20m od brzegu rzeki Rokicianki i zbiornikéw wodnych,
12) plan zakazuje lokowania reklam i innych znakow plastycznych w sposob zaktocajgeych
kompozycje przestrzenng terendw parku,
13) plan przyjmuje zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego zgodnie z
ustaleniami zapisanymi w § 7 dla strefy ochrony urbanistycznej O.CH.K.
14) w terenie 6 U/E plan ustala zakaz lokowania obiektéw tymczasowych, o ktéorych mowa w
§ 4
ust. 1 pkt 19.
§ 46.
Plan przyjmuje zasady wyposazenia w infrastrukturg techniczna ustalone dla terenu 5 UK/ZP
i 7TMU.
§ 47.
Plan przyjmuje nastgpujace zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) bezposrednia obstuge komunikacyjng terenow 6 U/ E i4 E przewiduje sig¢ z

przyleglych istniejacych i projektowanych do poszerzenia ulic,
2) plan zachowuje istniejace zjazdy na ulicg zbiorcza dla dzialek, dla ktérych wytworzenie dojazdéw od strony innych ulic nie
jest mozliwe,

3) miejsca postojowe nalezy projektowac na wiasnych dziatkach wg wskaznikow
odpowiednich dla lokowanych funkcji.

VIII. Tereny komunikacji KUz, KU, KUp, KPJ, Kr
§ 48.
1. Plan wyznacza podstawowy uktad komunikacji oznaczony symbolami, ktére okreélaja
funkcje danego ciagu komunikacyjnego:
KUz - ulice zbiorcze,
KUp - ulice dojazdowe,
KUL - ulice lokalne,
KP; - dojazdy(ciagi pieszo-jezdne),
Kr - $ciezki rowerowe.
2. W wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi terenach komunikacji kotowej i piesze;j:
1) plan ustala: adaptacje ulic istniejacych, realizacj¢ nowych ulic wraz z urzadzeniami
komunikacyjnymi(parkingi),
2) plan dopuszcza:
a) lokowanie urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
b) nasadzenia zieleni izolacyjnej,
c) lokowanie rowow odwadniajacych,
d) lokowanie elementow matej architektury (przystanki autobusowe, budki telefoniczne
;I.:p].’)h;n ustala zasade lokowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic oraz wyznacza w

liniach rozgraniczajacych ulic rezerwy terenu dla sieci i przylaczy gazowych oraz elektroenergetycznych (w rozumieniu Ustawy
Prawo Energetyczne

z dnia 10 kwietnia 1997r.).

4. Pomigdzy liniami rozgraniczajgcymi ulic plan zakazuje lokalizowania zabudowy stalej i tymczasowej innej niz wymienione w
ust. 2.

5. Plan ustala, Ze parametry techniczne ulic powinny spetnia¢ wymogi okreslone w
przepisach szczegolnych.
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6. Plan dopuszcza zmiang linii rozgraniczajacych ulic wyznaczonych na rysunku planu w

ramach realizacji projektu drogowego.

7. Plan ustala lokalizacjg ogrodzen, reklam, tablic informacyjno plastycznych wzdtuz linii

rozgraniczajgcych ulic w sposoéb nie kolidujacy ze znakami drogowymi i nie ograniczajacymi

widoczno$ci oraz nie zakltécajac widoku na obiekt zabytkowy.

8. Dlanowej zabudowy w odlegtosci 10 m, od linii rozgraniczajacych wyznaczonych w

planie ulic, plan ustala na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla ulic lokalnych

KUL i dojazdowych KUp.

9. Dla nowej zabudowy wzdhuz ulic zbiorczych KU, plan zaleca sytuowanie zabudowy
wzdhuz nieprzekraczalnej linii usytuowanej w odlegtosci 20m. od linii rozgraniczajace;
tych ulic.

10. Plan zachowuje istniejaca zabudoweg, w dobrym stanie technicznym, zlokalizowana poza

wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

11. Plan ustala nastgpujace zasady podziatu terendéw i wydzielania nowych ulic:

1) o8 projektowanych ulic powinna przebiega¢ wzdtuz prawnej granicy pomiedzy

sasiadujacymi,
przeznaczonymi do podziatu dziatkami,
2) linie rozgraniczajgce projektowanych ulic wyznacza si¢ odmierzajac od wyznaczonej osi,
symetrycznie w kazda strone, odpowiednio:
a) po 4 m dla niepublicznych(ciggdw pieszo-jezdnych KPj,
b) po 5 m dla ulic dojazdowych KUp,
¢) po 5—6m dla ulic lokalnych KUy,
3) zjazdy z ulic projektowanych do ulic istniejacych winny by¢ projektowane w formie
skrzyzowan
z istniejacymi 1 projektowanymi ulicami,

4) skrzyzowania ulic nalezy projektowac¢ pod katem zblizonym do kata prostego,

5) plan zachowuje istniejace zjazdy na ulicg zbiorcza dla dziatek, dla ktorych wytworzenie

dojazdéw od strony innych ulic nie jest mozliwe,

6) plan ustala, Ze narozne Scigcia linii rozgraniczajacych dla ulic niepublicznych, ulic KUp

1 KUL
nie mogg by¢ mniejsze niz 5x5m. Narozne S$cigcia linii rozgraniczajacych drog (ulic)

KUz nie
moga by¢ mniejsze niz 10x10m,

7) wzdtuz wydzielanych ulic plan ustala minimalna lini¢ zabudowy w odleglosci 10.0m od

linii
rozgraniczajacej ulic.

13. W istniejacych parcelacjach, plan adaptuje jako, dojazdy (ciagi pieszo-jezdne) ulice o

szeroko$ciach w liniach rozgraniczajacych nie mniejszych niz 6 m.

13. Plan zaleca poszerzenie ulic o szeroko$ciach, w liniach rozgraniczajacych, mniejszych

niz 10m,

14. Plan wyznacza system Sciezek rowerowych, oznaczonych na rysunku planu specjalnym

symbolem, prowadzonych w terenach komunikacji, w terenach zieleni towarzyszacej ciekom

wodnym, o minimalnej szeroko$ci 2m.

15. Plan ustala, Ze miejsca postojowe nalezy projektowaé na wiasnych dziatkach wg

wskaznikow ustalonych w planie dla poszczego6lnych terenéw, odpowiednich dla lokowanych

funkcji.

16. Plan dopuszcza parkowanie pomigdzy liniach rozgraniczajacymi ulic KU, KUp i

dojazdow,

17. Jezeli na rysunku planu, nie wyznaczono odpowiedniego ukladu komunikacyjnego, podzial terenu uzaleznia si¢ od sporzadzenia
(przez osob¢ dokonujaca podzialu) koncepeji zagospodarowania terenu, ktéra z uwzglednieniem przepisow szezeg6lnych i innych
ustaleii planu ustali dostgp do ulic publicznych.
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Rozdzial 4
Skutki prawne planu w zakresie warto$ci nieruchomosci.
§ 49.
1. Okresla sig, ze w wyniku uchwalenia planu wzro$nie warto$¢ terendw M/ E, MU, M, U/
E ,UK.
2. Warto$¢ stawki procentowej shuzacej naliczeniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
tych terendéw okresla si¢ na poziomie 30 %.
3. Wartos¢ stawki procentowej shuzacej naliczeniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartoéci
terenow komunikacji - KUz, KUy, KUp, KPj, K, obszaréw przyrodniczo czynnych - E, oraz
U/E okresla sig na poziomie 0 %.

Uchwala 426/2012
§ 4.

1.Ilekro¢ w planie jest mowa o:

1)dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumiec pojecie zgodne z definicjg okre$long w ustawie o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym;

2)infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci przesytowe (podziemne, naziemne lub
nadziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzace w szczegdlnosci do obstugi obszaru
objetego planem w zakresie: zaopatrzenia w wodg, ciepto, energieg elektryczng i paliwa gazowe,
odprowadzania 1 oczyszczania Sciekéw, usuwania odpadéw, telekomunikacji, a takze inne przewody i
urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow nieruchomosci;

3)linii rozgraniczajacej teren — nalezy przez to rozumiec¢ granice terendéw przedstawione na rysunku
planu linig ciagta, dzielace obszar planu na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu lub linie
ustalong, okreslajaca najmniejszg dopuszczalng odlegto$é Sciany budynku od linii rozgraniczajacej, od
innych obiektéw lub granic dziatki. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a)realizacji elementéw termomodernizacji,
b)czesci podziemnych budynkdw,

c)wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigeej niz 1,5 m, takich czgsci budynkéw jak: balkony,
loggie, werandy, wykusze, tarasy na gruncie,

d)okapow i nadwieszen dachu, schodéw zewngtrznych, ramp;

S)powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana, nieutwardzona - wyrazona jako procentowy udziat
powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej. W szczeg6lno$ei za
powierzchnie biologicznie czynng nie uznaje sie: zieleni projektowane]j na dachach i $cianach
budynkéw oraz budowli nadziemnych i podziemnych;

6)powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania — nalezy przez
to rozumie¢ powierzchnig pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do zaspokojenia
potrzeb zwiazanych bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego czesci;

7)przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé: rodzaj przeznaczenia, ktore zostato
ustalone jako jedyne lub przewazajace na dziatce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa
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obiektéw o przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej
wszystkich obiektéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, a w przypadku terenéw
niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie zajmuje co najmniej 60%
powierzchni dziatki budowlane;j;

8)przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre$lonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektéw o
przeznaczeniu dopuszezalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektoéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, a w przypadku terenéw niezabudowanych
powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie zajmuje, nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

9)rotacji miejsc do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne zmniejszenie ustalonej liczby
miejsc do parkowania z uwzglednieniem stopnia i czasu wykorzystania tego samego miejsca przez
samochody. Parametr ten zostal wyznaczony dla catkowitej liczby pojazdéw przyjezdzajacych i
parkujacych dla poszezegdlnych funkcji w odniesieniu do ustalonego bilansu miejsc parkingowych,
parametr ten nalezy obliczac jako liczbg miejsc do parkowania pomnozong przez 0,7;

10)siggaczu - nalezy przez to rozumie¢ wysunigty cze$¢ dziatki o minimalnej szerokoéci 5 m i
maksymalnej dtugosci 60 m, przez ktéra odbywa sig dostgp do drogi publicznej. Siegacz jest frontem
dzialtki;

11)strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - W.O.CH.K. —
nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ochrong prawna na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony przyrody, na dziefi uchwalenia planu, rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego z dnia 13
lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z dnia 14 lutego 2007 r. Nr 42, poz. 870);

12)terenie - nalezy przez to rozumieé cz¢§¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o okreslonym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania oznaczong
na rysunku planu symbolem literowym wyrdzniajacym go spoérod innych terendw;

13)ustugach — nalezy przez to rozumieé¢ budynek lub lokal uzytkowy do prowadzenia dziatalnoéci,
ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnoéci, a nie wytwarzanie dobr materialnych bezpoérednimi
metodami przemystowymi, a takze drobne ustugi rzemieslnicze takie jak: ushugi fryzjerskie,
kosmetyczne, pralnicze, krawieckie, fotograficzne, zegarmistrzowskie oraz drobne ustugi naprawcze
sprzgtu codziennego uzytku i naprawy serwisowe;

14)urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekty sktadajace si¢ z konstrukcji noénej
oraz noé$nika informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie, takiego jak tablica, neon,
symbol przestrzenny, a takze wszelkie znaki, napisy i wyobrazenia pozwalajace powigzaé ich
znaczenia z okreslong firma, przedsigbiorstwem lub inng forma prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej jak rowniez produktami, wyrobami i ustugami;

15)wskazniku intensywnoéci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto§¢ liczbowa, wyrazajaca
stosunek sumy powierzchni catkowitej w obrysie zewngtrznym wszystkich kondygnacji, wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej;

16)kwalifikacji w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku - nalezy przez to rozumiedé
zréznicowany poziom hatasu dla réznych rodzajow terenéw w rozumieniu przepiséw odrebnych z
zakresu ochrony $rodowiska.

§ 7
Dla terenu ushug, oznaczonego na rysunku planu symbolem U, ustala sie:

1)przeznaczenie terenu:
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a)przeznaczenie podstawowe: ustugi wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi,
budynkami gospodarczymi, garazami, obiektami matej architektury, infrastruktura techniczna, zielenia
urzadzona,

b)przeznaczenie dopuszczalne: lokale mieszkalne, drogi wewnetrzne, ciagi piesze, urzadzenia
sportowe, place zabaw;

2)zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

a)w budynku z ustugami dopuszcza si¢ lokal mieszkalny do 30% powierzchni uzytkowej tego
budynku,

b)budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,
c)dopuszcza sig posadowienie budynkéw do jednej kondygnacji podziemne;j,

d)z uwzglednieniem ustalen § 4 ust. 1 pkt 4 nakazuje sig realizacje budynkéw z zachowaniem linii
zabudowy nieprzekraczalnych okre$lonych na rysunku planu, w odlegtosci nie mniejszej niz:

-odpowiednio od 6m do 12m od zachodniej i poludniowo - zachodniej granicy obszaru planu,
-6m od linii rozgraniczajacej ul. Koncertowej - drogi KDW,

e)z uwzglednieniem ustalen § 4 ust. 1 pkt 4 nakazuje sig realizacj¢ budynkdéw z zachowaniem linii
zabudowy nieprzekraczalnych w odlegtosci nie mniejszej niz 6m od granicy drogi wewngtrznej nie
wyznaczonej na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz 4 m od granicy siegacza,

f)dopuszcza sig lokalizowanie obiektéw matej architektury, miejsc do parkowania oraz sieci i
obiektow infrastruktury technicznej pomiedzy linig rozgraniczajaca a nieprzekraczalng linia
zabudowy;

g)dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze §ciang bez otworéw przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy,

h)obowiazuja nastepujace warunki dotyczace ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania
terenu kazdej dziatki budowlane;j:

-minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 30% powierzchni
dzialki budowlanej,

-minimalna intensywno$é zabudowy: 0,1,
-maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,4,

-maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16 m dla budynkow ushug, 4,5 m dla budynkéw gospodarczych
lub garazy wolno stojacych lub dobudowanych,

-ustalenie cztery tiret nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej, jezeli
taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi oraz odgromnikéw, anten, kominéw, urzadzen
wentylacyjnych na dachach budynkéw,

i)ustala sig kolor elewacji: bialy, jasny szary, jasny bezowy i jasny brazowy, zolty, z dopuszczeniem
stosowania szkla, drewna, cegly licowej lub kamienia,

j)zakazuje si¢ stosowania materiatéw elewacyjnych z drewnopodobnych tworzyw sztucznych, takich
jak siding,

k)ustala sig kolor dachéw: stonowane odcienie grafitu, brazéw lub czerwieni,
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Dustala si¢ kat nachylenia gléwnych potaci dachowych: od 30 do 42° z dopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych,

m)ustala sig nastgpujace zasady 1 warunki sytuowania ogrodzen:

-linia ogrodzen nie moze przekroczy¢ linii rozgraniczajacej drog z uwzglednieniem odlegtosci od
gazociagéw Sredniego cisnienia wynoszacej nie mniej niz 0,5 m od osi gazociagu,

-dopuszcza sig miejscowe przesunigcia ogrodzenia w glab dziatki budowlanej dla ominiecia w
szczegodlnoscei: drzew, sieci i obiektow infrastruktury technicznej, bram i furtek,

-dopuszcza si¢ ogrodzenia z metalu, drewna, kamienia, cegly,

-za wyjatkiem elementow stupodw i podmuréwek zakazuje sig realizacji ogrodzen z prefabrykowanych
elementéw betonowych oraz ogrodzen pelnych,

-ustala sig: maksymalng wysokos¢ ogrodzenia na 1,8m od urzadzonego poziomu terenu (z wyjatkiem
bram i furtek), ogrodzenia azurowe pomiedzy shupkami minimum w 50% powierzchni przesta, cokoét
pelny maksymalnie do wysokosci 0,6 m nad poziom terenu,

-nakazuje sig realizacj¢ w ogrodzeniach tuneli ekologicznych z zastosowaniem jednego z ponizszych
rozwigzan: fundamentéw punktowych, ogrodzenia bez podmuréwek; ogrodzenia z podmuréwka nie
wystajaca ponad powierzchnig terenu; otworéw w podmuréwce o minimalnej §rednicy 15 cm lub 15
cm x 15 cm w rozstawie nie mniej niz co 10 m umieszezonych na wysokoéci poziomu terenu;
zachowania prze$witu o szerokos$ci minimum 10 ¢cm pomigdzy cokotem, a elementem azurowym
ogrodzenia, jezeli podmuréwka bedzie nie wyzsza niz 10cm,

-zakazuje sig realizacji bram 1 furtek otwieranych na zewnatrz dziatki budowlane;,

n)dopuszcza sig realizacjg obiektow matej architektury z uwzglednieniem okre$lonego w planie
minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynne;j,

o)ustala si¢ nastepujace zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:
-dopuszcza sig no$niki reklamowe na plaszczyznie elewacji budynkow,

-dopuszcza si¢ urzadzenia reklamowe na konstrukcji wolnostojacej z zastrzezeniem, iz w ramach
takiej konstrukcji istnieje mozliwo$¢ umieszczenia: jednego znaku badz reklamy, jednej tablicy czy
urzadzenia reklamowego,

-ustala si¢ maksymalng jednostkowa powierzchnie informacyjna do 6m?,

-ustala sig faczng powierzchnig informacyjng na dziatce budowlanej do 12m?,
-zakazuje si¢ stosowania no$nikow reklamowych ze zmienng ekspozycjg obrazu,
p)ustala si¢ minimalng powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowlanej -1500m2,

q)dla obiektow infrastruktury technicznej lub infrastruktury drogowej powierzchnia nowo wydzielanej
dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 2m2,

r)nakazuje sig realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktorej sytuowana jest
inwestycja wedtug minimalnego wskaznika okre§lonego na:

-1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny o wielkoéci do 60 m2,

-20 miejsc do parkowania na 1000 m2 powierzchni uzytkowej ustug lub 30 miejsc do parkowania na
100 zatrudnionych z uwzglednieniem rotacji,
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s)dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania w garazach;
3)zasady ochrony §rodowiska i przyrody:

a)w obejmujacej obszar planu strefie ochrony urbanistycznej] W.O.CH.K., obowiazuja przepisy
odrebne z zakresu ochrony przyrody, o ktérych mowa w § 4 ust. 1 pkt 11,

b)zakazuje sie przekraczania standardéw jakosci srodowiska, w tym standardéw jakosci powietrza,
poza granicami dziatki, do ktérej prowadzacy dzialalnos¢ posiada tytul prawny, a jesli dziatalnos¢ jest
prowadzona w lokalu usytuowanym w budynku mieszkalno-ustugowym — poza tym lokalem,

c)nakazuje sie ogrzewanie pomieszczen paliwami, 0 mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji
szkodliwych dla §rodowiska, spetniajacych aktualnie obowiazujace normy,

d)zakazuje sig lokalizowania przedsigwzigé, ktére zgodnie z przepisami odrgbnymi zostaty
zakwalifikowane do przedsigwzi¢é mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym takze w zakresie tacznosci publicznej,

e)zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych lub niedostatecznie oczyszczonych Sciekdw do
ziemi, wod powierzchniowych i podziemnych,

f)przyjmuje sig kwalifikacje w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku jak dla terenu
zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

4)szczegblowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:
a)ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalen i podziatéw nieruchomosci:
-minimalna powierzchnia dziatki 1500m2,

-szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 35m,

-kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego drog w zakresie 600 - 1200;

b)ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalen i podzialéw nieruchomosci dla
obiektow infrastruktury technicznej lub infrastruktury drogowe;j:

-minimalna powierzchnia dziatki 2m2,

-szeroko$¢ frontu dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 1m,

-kat potoZenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego drég w zakresie 60o - 1200;
5)zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemu komunikacji:

a)ustala si¢ obshuge komunikacyjna z przylegtej ul, Koncertowej - drogi KDW,

b)nakazuje si¢ wyznaczenie dojazdéw pozarowych na zasadach okreSlonych w obowiazujacych
przepisach przeciwpozarowych;

6)obowiazuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio zgodnie z §
10;

7)spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem w planie dopuszcza sig jego dotychczasowe
uzytkowanie;

8)okresla sig stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.
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§ 8.

Dla terenu drogi wewngtrznej oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW, ustala sie:
1)przeznaczenie terenu:
a)przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna, chodniki,

b)przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej nie zwiazane z droga, obiekty
matej architektury;

2)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony §rodowiska i przyrody, zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)ustala sig¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych oraz narozne $cigcie linii rozgraniczajacej zgodnie
z rysunkiem planu,

b)dopuszcza sig obstugg przylegajacych terenow w sposéb bezposredni,

c)zakazuje sig umieszczania tablic i urzadzen reklamowych,

d)dopuszcza sig budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych;
3)zasady ochrony $rodowiska 1 przyrody:

a)w obejmujacej obszar planu strefie ochrony urbanistycznej W.O.CH.K. obowiazuja przepisy z
zakresu ochrony przyrody, o ktéorych mowa w § 4 ust. 1 pkt 11,

b)dopuszcza sig odprowadzenie wod opadowych do rowu przydroznego;

4)szczegblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zakazuje sig realizacji obiektow nie zwigzanych z droga lub z sieciami i obiektami
infrastruktury technicznej, z komunikacja piesza lub rowerowa;

5)obowiazuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukturg techniczna: odpowiednio zgodnie z §
10;

6)okresla sig stawki procentowe stanowigce podstawg do ustalenia oplaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

§ 10.
1.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;:

1)ustala sig zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie na cele zabudowy, w infrastrukture
techniczng w ramach istniejacych i rozbudowanych zbiorowych systeméw uzbrojenia w:

a)sie¢ wodociagowa,

b)sieci kanalizacji,

c)sie¢ gazowa,

d)sieci elektroenergetyczne §redniego i niskiego napigcia,

e)zaopatrzenie w ciepto, z dopuszczeniem stosowania rozwigzan indywidualnych,
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f)sieci telefoniczne;

2)w stosunku do istniejacych urzgdzen nadziemnych i podziemnych infrastruktury
technicznej, ustala sie:

a)zachowanie z mozliwoscia rozbudowy, modernizacji 1 przebudowy, w przypadku kolizji z
planowanym zagospodarowaniem,

b)dopuszczenie likwidacji z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploatacji,
c)prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na terenie przeznaczonym pod drogi,

d)dopuszczenie lokalizowania sieci infrastruktury technicznej na terenie U, w taki sposob, aby
zminimalizowaé mogace wystgpi¢ kolizje z istniejaca lub projektowana zabudowa i
zagospodarowaniem terenu.

2.W zakresie obstugi infrastruktura techniczna ustala sie:
1)zaopatrzenie w wodg:

a)zaopatrzenie w wodg dla potrzeb bytowo-gospodarczych i ochrony przeciwpozarowej z
istniejacej sieci wodociggowej zlokalizowanej w ul. Koncertowej,

b)dopuszczenie na dziatce budowlanej ujgcia wody stuzacego do zaopatrzenia w wode dla
potrzeb gospodarczych;

2)odprowadzanie Sciekow bytowych:

a)odprowadzanie Sciekéw bytowych do systemu kanalizacji poprzez przewdd tloczny w ulicy
Koncertowej do istniejgcego przewodu ttocznego @200 zlokalizowanego w Al. Marylskiego i
z odprowadzeniem $ciekdéw do oczyszczalni w Chrzanowie poza obszarem planu,

b)do czasu podiaczenia do sieci kanalizacji dopuszczenie budowy szczelnego zbiornika
bezodpltywowego;

3)odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a)dopuszcza sig¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki
budowlanej,

b)dopuszcza sig retencjonowanie wod odprowadzanych do ziemi,

c)dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych systemem kanalizacji do
rowu i do Rokicianki potoZonej poza obszarem planu,

d)podczyszczenie wod opadowych i roztopowych, z powierzchni drég, miejsc do parkowania
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu ochrony wod;

4)zasilanie w energi¢ elektryczna:

a)zasilanie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia,
istniejacej i projektowanej, kablowej lub napowietrznej z istniejacych stacji
transformatorowych poza obszarem planu,

b)przytacza do budynkéw winny by¢ realizowane wylacznie w formie kablowej podziemne;;
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5)zasilanie w gaz przewodowy:
a)zasilanie z istniejacej sieci gazowej Sredniego ci$nienia zlokalizowanej w ul. Koncertowe;,

b)zasilanie ze stacji redukcyjno — pomiarowej I°,,Grodzisk™ zlokalizowanej poza obszarem
planu;

6) zaopatrzenie w ciepto:

a)do celow grzewczych i przygotowania cieplej wody uzytkowej zasilanie z indywidualnych
zrodet ciepla, z zastosowaniem: gazu przewodowego i bezprzewodowego, energii
elektryczne;j, oleju opalowego o niskiej zawarto$ci siarki (do 0,3%),

b)dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta z odnawialnych Zrodet energii (z wyjatkiem wiatrowni)
na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych,

c)wyklucza sig stosowanie do ogrzewania paliw stalych z wyjatkiem biomasy,
d)dopuszcza sig ogrzewanie kominkowe wylgcznie jako dodatkowe zrédlo ogrzewania;
T)zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne:

zaopatrzenie w facza telekomunikacyjne w oparciu o istniejaca i planowana rozbudowe sieci
telekomunikacyjnej oraz dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu

tacznoscei publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

8)w zakresie gospodarki odpadami:

a)ustala sig¢ zakaz sktadowania odpadow,

b)ustala si¢ zapewnienie miejsca na place pod pojemniki zapewniajace mozliwosé
selektywnego zbierania odpadow przed transportem do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania.

Uchwala 496/2013

1.

§4

Ilekro¢ w planie jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dominancie wysokoS§ciowej - nalezy przez to rozumie¢ budynek, budowle, a takze czesé budynku,
budowli, dla ktérej dopuszcza si¢ wysokosé wicksza niz maksymalna wysokos§¢ zabudowy dla danego
terenu lecz nie wigksza niz ustalona planem;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé¢ pojecie zgodne z definicja okre§long w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci (podziemne, naziemne lub nadziemne) i
zwigzane z nimi obiekty shuzace w szczegdlnoéci do obstugi obszaru objgtego planem w zakresie:
zaopatrzenia w wode, energi¢ elektryczna i paliwa gazowe, odprowadzania §ciekéw, usuwania
odpadow i telekomunikac;i;

kiosku — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany tymczasowy o funkcji handlowej lub handlowo-
uslugowej, posiadajacy maksymalnie jedng kondygnacjg nadziemna, o wysokoéci nie wiekszej niz 4,5
m i o powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 15 m?;

linii rozgraniczajacej tereny — nalezy przez to rozumie¢ granice terenéw przedstawione na rysunku
planu linig ciagls, dzielace obszar planu na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu linie
ograniczajacg obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okre§lonych w ustaleniach
planu rodzajéw budowli nadziemnych niebedacych urzadzeniami i sieciami infrastruktury techniczne;j,
ktéra moze by¢ przekroczona, o ile ustalenia szczegélowe planu tak stanowia i na warunkach
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ustalonych w planie. Linie zabudowy nieprzekraczalne nie dotycza:

a) realizacji elementéw termomodernizacii,

b)  czesci podziemnych budynkéw,

c) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5m, takich czgéci budynkéw, jak: balkony,
loggie, werandy, wykusze, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne,
rampy,

d) parterowych portierni, kioskéw, obiektéw matej architektury,

€) infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania i drég wewngtrznych nie wyznaczonych na
rysunku planu;

7) linii zabudowy obowiazujacej — nalezy przez to rozumiec linig, na ktérej musi stanaé §ciana frontowa
budynku lub innych rodzajow budowli nadziemnych nie bedacych liniami przesytowymi i sieciami
uzbrojenia terenu, z pominieciem wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5m, takich
czesci budynkdw, jak: balkony, loggie, werandy, wykusze, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia
dachu, schody zewnetrzne, rampy;

8) malym obiekcie handlowym— nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany o funkcji handlowo-
ustugowej, posiadajacy maksymalnie jedna kondygnacje nadziemna o powierzchni uzytkowej do 35
m?;

9) noéniku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie o jakiejkolwiek materialnej formie, ze statq
Iub zmienna powierzchnia ckspozycyjna wiekszg niz 0,06 m? — nieodwietlona, o$wietlong lub
pods$wietlona, przeznaczone do eksponowania reklamy lub szyldu, nie bedace znakiem w rozumieniu
przepisow o znakach i sygnatach drogowych lub pojazdem samobieznym. Wyrdznia sig¢ nastgpujace
cechy i wielko$ci powierzchni ekspozycyjnej nosnikéw reklamy:

a) format maty — noénik reklamy o powierzchni ekspozycyjnej do 3 m? wiacznie,

b) format éredni — noénik reklamowy o powierzchni ekspozycyjnej od 3 do 9 m? wigcznie,

c) format standard — no$nik reklamy o powierzchni ekspozycyjnej od 9 do 18 m? wlacznie,

d) ekspozycja dynamiczna — ekspozycja trwajaca krocej niz 10 sekund, w tym w oéwietleniu
ekspozycji wprowadzanie efektéw widocznego migotania, zmiany natg¢zenia o$wietlenia w
interwale krotszym niz 10 sekund oraz przejscia obrazow w czasie krotszym niz 1 sekunda;

10) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé czg$¢ dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana, nicutwardzona, a takze wody powierzchniowe - wyrazong
jako procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej. W
szczegblInosci za powierzchnie biologicznie czynna nie uznaje si¢ zieleni projektowanej na dachach i
$cianach budynkéw oraz budowli nadziemnych i podziemnych;

11) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania — nalezy przez
to rozumie¢ powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do zaspokojenia
potrzeb zwigzanych bezpo$rednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego czesci;

12) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé: rodzaj przeznaczenia, ktore zostato
ustalone, jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa
obiektéw o przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ mniejsza
niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do
przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

13) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre§lonych planem, przy czym powicrzchnia uzytkowa obiektow
o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wicksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektéw na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie
wicksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej; maksymalna powierzchnia przeznaczenia
dopuszczalnego moze by¢ precyzowana w ustaleniach szczegotowych;

14) przeznaczeniu towarzyszacym lub uzupelniajacym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe lub dopuszczalne wprowadzone lub istniejace jako uzupelnienie przeznaczenia
podstawowego;

15) reklamie — nalezy przez to rozumieé przekazywana w jakiejkolwiek wizualnej formie i przy
wykorzystaniu noénika reklamy informacje o towarach i ustugach zachecajaca do ich nabycia poza
nieruchomogcia na ktdrej jest umieszczona, w tym m.in.:

a) reklama remontowo-budowlana — reklama umieszczona na rusztowaniu oraz ogrodzeniu lub
wyposazeniu placu budowy, stosowana tylko w trakcie rob6t budowlanych prowadzonych na
podstawie zgloszenia lub pozwolenia,
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b) shp ogloszeniowo-reklamowy — szczegblny rodzaj noénika reklamy w formie walca lub
graniastostupa o &rednicy lub szerokodci od 120 cm do 160 cm (na wysokodei czebei
ekspozycyjnej), wysokosci od 270 cm do 260 cm dla czgfci ekspozycyjnej i maksymalnej
wysokosci nie przekraczajacej 470 cm, shuzgey do umieszczania ogloszed i informacji o
imprezach (wydarzeniach) kulturalnych, oéwiatowych lub edukacyjnych lub reklam;

16) rotacji miejsc do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne zmniejszenie ustalonej liczby
miejsc do parkowania z uwzglednieniem stopnia i czasu wykorzystania tego samego miejsca przez
samochody. Parametr ten zostal wyznaczony dla calkowitej liczby pojazdéw przyjezdzajacych i
parkujacych dla poszczegolnych funkeji w odniesieniu do ustalonego bilansu miejsc do parkowania,
parametr ten nalezy oblicza¢ jako liczbe miejsc do parkowania pomnozong przez 0,7;

17) siegaczu - nalezy przez to rozumie¢ wysunigta cze$¢ dziatki o minimalnej szerokosci 5m
i maksymalnej dlugosci 60m, przez ktéra odbywa sie dostep do drogi publicznej; przy czym szeroko§é
siegacza stanowi front dziatki budowlanej;

18) systemie NCS - nalezy przez to rozumieé system opisu barwy, umozliwiajacy opisanie koloréw
poprzez nadanie im jednoznacznych notacji okredlajacych procentowa zawartodé kolorow
podstawowych (zoltego, czerwonego, niebieskiego i zielonego), koloru bialego i czamego oraz
chromatycznosci koloru, przy czym dwie pierwsze cyfry z zapisn numerycznego barwy $wiadcza o
procentowej domieszce czerni, za§ dwie kolejne o stopniu chromatycznosci;

19) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ przekazywana w jakiejkolwiek formie i przy wykorzystaniu
noénika reklamy lub umieszczana na §cianie budynku/budowli informacje o dostepnych towarach,
ustugach lub prowadzeniu dzialalnoéci gospodarczej na nieruchomodci na ktérej szyld jest
umieszczany, w tym:

a) szyld semaforowy — szyld, ktérego plaszczyzna ekspozycyjna jest nieréwnolegta do plaszczyzny
§ciany, na ktorej jest umieszczony,

b) szyld kierunkowy — wolnostojacy, szczegdlny rodzaj szyldu umieszezany w poblizu
nieruchomoéci do ktorej kieruje, jednak nie dalej niz 100 metréw, liczac wzdhuz drogi dojécia;

20) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o okre$lonym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania, oznaczona
na rysunku planu symbolem literowym wyrdzniajacym go spoérdd innych terenéw;

21) tunelach ekologicznych - nalezy przez to rozumieé otwory w ogrodzeniach umozliwiajace migracje
drobnych zwierzat z zastosowaniem jednego z ponizszych rozwigzan: fundamentéw punktowych,
ogrodzenia bez podmuréwek; ogrodzenia z podmuréwka nie wystajaca ponad powierzchnie terenu;
zachowanie przerw w podmuréwce w postaci otwordw o minimalnej érednicy 15 cm lub 15 em x 15
cm w rozstawie 10 m umieszczonych na wysokosci poziomu terenu; zachowania prze$witu o
szerokosci minimum 10 cm pomiedzy cokolem, a elementem azurowym ogrodzenia;

22) urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekty sktadajgce sie z konstrukcji nosne;
oraz no$nika reklamy takiego jak tablica, neon, symbol przestrzenny, a takze wszelkie znaki,
napisy i wyobraZzenia pozwalajgce powigzaC ich znaczenia z okre$long firma,
przedsiebiorstwem lub inng forma przeprowadzonej dziatalnosci gospodarczej jak rowniez
produktami, wyrobami i ustugami;

23) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub lokal uzytkowy wbudowany do prowadzenia
dziatalnoéei, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie débr materialnych
bezpo$rednimi metodami przemysfowymi, a w szczegblnoSci: handel detaliczny, ushigi
gastronomiczne, biura i posrednictwo finansowe, ushigi poczty i telekomunikacji, ustugi nauki,
edukacji, oSwiaty, zdrowia, kancelarie, ustugi sportu, turystyki i rekreacji, ustugi kultury, w tym:
wystawy, ekspozycje, pracownie artystyczne, drobne ushugi rzemiesinicze takie jak: ustugi fryzjerskie,
kosmetyczne, pralnicze, krawieckie, fotograficzne, zegarmistrzowskie oraz drobne ushugi naprawcze
sprzetu codziennego uzytku i naprawy serwisowe;

24) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wartoé¢ liczbowa, wyrazajaca
stosunek sumy powierzchni catkowitej w obrysie zewnetrznym wszystkich kondygnacji nadziemnych,
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlane;j;

25) wysokosci budynkéw Iub budowli — nalezy przez to rozumieé wymiar pionowy budynku lub budowli
ustalony w ustaleniach dla terenéw i mierzony, w sposob okreSlony w przepisach odrebnych z zakresu
prawa budowlanego;

26) zabudowie pierzejowej — nalezy przez to rozumieé usytuowanie lica zewnetrznych écian budynkéw
bez uwzglednienia: gzymséw, balkonéw, wykuszy i loggii wystajacych poza obrys budynku nie wiece;j
niz 1,5 m, z obowigzkiem stykania sig ze sobg fasad sasiednich budynkéw i z dopuszczeniem cofniecia
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lica parteru zabudowy w glab dziatki budowlanej na glebokosé nie wigksza niz 1,5 m.

§6
1. Ustala sig linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okre$lone na rysunku planu.
2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okre$laé
poprzez odczyt osi odpowiednich linii na rysunku planu.
3. Okreéla sig linie rozgraniczajace terendw: teren obiektéw 1 urzadzen kanalizacyjnych K, drég publicznych

klasy lokalnej KID-L oraz drdg publicznych klasy dojazdowej KD-D jako granice terenéw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

4. Okrefla sie linie rozgraniczajace terenéw: teren ushig administracji UA, drogi publicznej klasy zbiorcze;
KD-Z oraz tereny wdd powierzchniowych WS jako granice terendéw inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym.

5. Okreéla sig linie rozgraniczajace terenu MW/U/UC jako granice terenéw pod budowe obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.

§7
Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) okresla sig¢ zasady lokalizacji oraz sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w
stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych
nieruchomosci:

a) ustala sig lokalizowanie nowych budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na
rysunku planu nieprzekraczalnymi lub obowiazujacymi liniami zabudowy,

b) wustala sig lokalizowanie nowych budynkéw nie blizej niz 4m od granicy drogi
wewngtrznej nie wyznaczonej na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
nie blizej niz 4m od granicy siegacza,

c) ustalenie lit. a 1 b nie dotyczy wysunietych poza obrys budynku nie wiecej niz
1,5m: balkonéw, loggii, werand, wykuszy, taraséw na kolumnach, okapow i
nadwieszen oraz elementow wejs¢ do budynkoéw, takich jak schody zewnetrzne,
rampy,

d) ustalenie lit. a i b nie dotyczy lokalizowanych pomigdzy linig rozgraniczajaca,
anieprzekraczalna linia zabudowy obiektow matej architektury, miejsc do
parkowania oraz infrastruktury techniczne;j,

e) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw zlokalizowanych poza
wyznaczonymi liniami zabudowy. Dopuszcza si¢ roboty budowlane i remonty,
nadbudowe, przebudowe, rozbudowe (nie obejmujaca powigkszenia powierzchni
zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej drog tej czesci istniejacej zabudowy,
ktdra usytuowana jest w pasie terenu pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drogi,
a linig zabudowy). W przypadku wymiany budynkéw nalezy uwzglednia¢ linie
zabudowy;

2) ustala sie nastgpujace zasady i warunki sytuowania ogrodzen:

a) ustala sig realizacj¢ ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog =z
uwzglednieniem odleglo$ci od gazociagow $redniego cisnienia wynoszacej nie
mniej niz 0,5m od gazociagu,

b) dopuszcza si¢ miejscowe przesuniecia ogrodzenia w glab terenu dla ominiecia,
w szczegblnosei: drzew, infrastruktury technicznej oraz umieszczenia bram i
furtek,

¢) dopuszcza sig ogrodzenia z metalu, drewna, kamienia, cegly,

d) za wyjatkiem elementéw stupow i podmurowek zakazuje sig realizacji ogrodzen
z prefabrykowanych elementow betonowych oraz ogrodzen petych,
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3)

4)

e) ustala si¢: maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia na 1,8m od urzadzonego poziomu
terenu (z wyjatkiem bram i furtek), ogrodzenia azurowe pomiedzy shupkami
minimum 50% powierzchni przgsta, realizacja cokotu pelnego maksymalnie do
wysoko$ci 0,6 m nad poziom terenu wraz z umieszczaniem w ogrodzeniach
tuneli ekologicznych,

) zakazuje sig realizacji bram i furtek otwieranych na zewnatrz dziatki budowlane;j,

g) zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do rzeki Mrowny, rowéw
otwartych
1 stawow blizej niz 1,5m od goérnej skarpy ich brzegdw;,

ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki sytuowania obiektdw matej architektury:

a) jako obiekty matej architektury dopuszcza sig, w szczegdlnoSci: figurki, krzyze,
pojemniki z zielenia, murki, tawki, elementy placéw zabaw, miejsca lub
obudowy na pojemniki na $mieci i trzepaki,

b) realizacja obiektéw matej architektury z uwzglednieniem okre§lonego w planie
minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

ustala sie nastepujace zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych;

a) nie dopuszcza sig no$nikoéw reklamy o ekspozycji dynamiczne;j,

b) za wyjatkiem reklam remontowo-budowlanych nie dopuszcza sie noénikow
reklamy:

- w miejscach i w sposdb zastrzezony dla znakéw drogowych i tablic z nazwami ulic lub w
sposéb utrudniajacy ich odezytanie,

- w pasie dzielacym jezdnie i na barierkach oddzielajacych jezdnie i przystanki,

- na azurowych balustradach balkonow i tarasow,

¢) nie dopuszcza si¢ nosnikow reklamy:

- na terenach publiczne;j zieleni urzadzonej, a takze na ich ogrodzeniach,

- Instalowanych w sposéb ograniczajacy widoczno$¢ z kamer wizyjnych monitoringu
miejskiego,

d) wustala si¢ minimalne odleglo$ci pomigdzy wolnostojacymi noénikami reklam i
elementami informacji wizualne;j:

- co najmniej 30 m od innych wolnostojacych noénikéw reklam, usytuowanych po tej samej
stronie drogi,

- co najmniej 20 m od znakéw drogowych i tablic z nazwami ulic, usytuowanych po tej samej
stroni drogi,

- conajmniej 20 m od skrzyzowan ulic,

- conajmniej 2,5 m od kraweznikéw jezdni,

€) dopuszcza sig wolnostojace nosniki reklamy formatu $redniego,

f) na powierzchni ekspozycyjnej wolnostojacego nosnika reklamy dopuszeza sie
umieszczenie tylko jednej reklamy,

g) noénik reklamy nie moze by¢ wyzszy (mierzac migdzy rzedna terenu, a rzedna
najwyzszego elementu nosnika) niz dwie szeroko$ci powierzchni ekspozycyijne;,

h) nos$niki reklamy umieszczone powyzej §cian budynkéw dopuszcza si¢ wylaczenie
na terenie UA, a ich wysoko$¢ nie moze przekraczaé¢ 1/10 wysokosci $ciany dla
reklam i szyldow z pelnym tlem i 1/8 wysokosci §ciany dla reklam i szyldéw
azurowych,

i)  w zakresie no$nikow reklamy na przystankach komunikacji miejskiej:

- dopuszcza sig umieszczanie na wiacie przystanku komunikacji miejskiej noénikéw reklamy o
dwustronnej powierzchni ekspozycji formatu malego, zajmujacych nie wiecej niz 50%
powierzchni calkowitej §cian wiaty,

- nie dopuszcza sie no$nikdéw reklam na dachu wiaty,
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3

k)

D

w zakresie nosnikéw reklamy na matych obiektach handlowych lub kioskach:

- dopuszcza si¢ umieszczanie noénikéw reklamy formatu malego, o facznej powierzchni nie
wigkszej niz 15% lacznej powierzchni $cian obiekiu,

- nie dopuszcza sig stosowania noénikdw reklamy wystajacych poza obrys §ciany o wiecej niz
15 cm,

- nie dopuszcza si¢ umieszczania noénikdw reklamy na dachu obiektu,

- maksymalna wysokod¢ szyldu umieszczonego na attyce nie moze przekraczaé wysokosci
attyki,

w zakresie reklam na innych budynkach i budowlach (nie dotyczy reklam

remontowo-budowlanych):

- na §cianach nie dopuszcza sie reklam przestaniajacych okna, detale architektoniczne oraz
inne charakterystyczne elementy §ciany,

- na $cianach nie dopuszcza sig reklam, ktérych plaszezyzna ekspozycyjna osadzona bylaby
nieré6wnolegle do plaszczyzny Sciany,

- nie dopuszcza sig reklam umieszczanych w odleglosci mnigjszej niz 120 cm od oznakowania
nazw ulic i numerdw policyjnych na tej samej plaszczyznie $cian budynkdw,

- nie dopuszcza sig reklam, ktérych taczna powierzchnia na danej $cianie przekraczataby 1/10
powierzchni tej §ciany,

w zakresie szyldow ustala sig:

- szyldy na budynkach dopuszcza sig wylacznie w obrgbie kondygnacji parteru, przy czym
taczna powierzchnia tych szylddw na dangj $cianie nie moze przekraczaé wielkosci 1/10
powierzchni §ciany w obrysie parteru,

- szyldy umieszczane obok siebie na jednej $cianie powinny mie¢ w zaleznoécei od ukladu
skoordynowang wysoko$é lub szerokosé,

- dopuszcza sig szyldy semaforowe o powierzchni ekspozycyjnej nie przekraczajacej 3,5m? i
wysiggu nie wiekszym niz 120 cm,

- na kazde 20 metréw dlugosci $ciany dopuszcza sig umieszczenie tylko jednego szyldu
semaforowego,

- na jednym wolnostojacym noéniku reklamy dopuszcza sig wigksza liczbe szyldéw pod
warunkiem przyjecia formy majacej cechy wspdlne w zakresie materialu, szerokosci,
wysokosci i uktadu logotypow,

- markizy nalezy traktowaé jak szyldy, z tym, Ze napisy i grafike dopuszcza sie wylacznie na
lambrekinach;

5) w zakresie kolorystyki oraz pokrycia dachéw zabudowy, matych obiektow
handlowych 1 kioskéw, z dopuszczeniem zasad ustalonych dla poszczegblnych
terendw:

6)

a)

b)

©)
d)

na powierzchniach elewacji i dachoéw ustala sie stosowanie koloréw wg systemu
NCS o odcieniach posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz nie
przekraczajace 20% chromatyczno$ci barwy. Dopuszcza sie stosowanie odcieni
spoza wyznaczonych przedzialéw wylacznie na fragmentach $cian budynku, nie
przekraczajacych 10% powierzchni danej elewacji,

ustalenia lit. a nie dotycza materiatow elewacyjnych i pokryé dachowych w
kolorach dla nich naturalnych, w szczegdlno$ci aluminium, miedzi, stali
nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, ceramiki kamienia,

zakazuje sig stosowania materialéw elewacyjnych z drewnopodobnych tworzyw sztucznych,
takich jak siding,

ustalenie lit a 1 b nie dotyczy budynku zabytkowego oraz o budynku charakterze
zabytkowym,

wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu powierzchnie wymagajace specjalnego
opracowania posadzki, dla ktorych ustala si¢ wprowadzenie posadzki wyrdzniajace;j
si¢ kolorem, materiatem Iub wzorem z posadzki chodnikéw; dopuszcza sie
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wprowadzenie zroznicowanej posadzki w obrebie parkingu oraz ustala sie lokalizacje
o$wietlenia 1 innych elementéw urzadzenia placu w sposéb podkre$lajacy forme
przestrzenna i sposob uzytkowania miejsca.

§8

Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

zakazuje sig¢ przekraczania standardow jakosci srodowiska, w tym standardow jakosci
powietrza, poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;
zakazuje sig lokalizowania przedsigwzigé, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi,
zostaty zakwalifikowane do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym takze w zakresie
tacznosci publicznej;

ustala si¢ ochrong przed powaznymi awariami poprzez zakaz lokalizacji zaktadow o
zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktéorych mowa w
przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska oraz skladowania i
magazynowania substancji niebezpiecznych w ilosciach wiekszych niz okreSlone
odrgbnymi przepisami dla zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia awarii
przemystowej;

zakazuje si¢ odprowadzania do ziemi i wod nieoczyszczonych lub niedostatecznie
oczyszczonych $ciekow;

zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i wdéd drenazowych do kanalizacji
bytowej, a z powierzchni utwardzonych komunikacji nalezy zapewnié¢ odpowiednie
ich podczyszczenie w urzadzeniach osadnikowych z uwzglednienie przepisow
odrebnych z zakresu prawa wodnego;

na terenach polozonych w zasiggu potencjalnego oddzialywania komunikacji
kolejowej: (magistrala kolejowa poza obszarem planu) ustalonego na podstawie
przepisow odrebnych
1 oznaczonego na rysunku planu, ustala si¢ zasadg ograniczania emisji hatasu, poprzez
stosowanie w budynkach zabezpieczen akustycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu prawa budowlanego;

okresla si¢ zasigg potencjalnego oddzialywania komunikacji kotowej drog: KD-Z,
KD-L, KD-D, KDW, a takze niepublicznych drog wewnetrznych pomiedzy skrajna
krawedzig jezdni, a ustalong w planie linig zabudowy;

obowiazuje stosowanie rozwiazan technicznych w budynkach mieszkalnych, ktore
zapewniaja w nich wlasciwe warunki akustyczne;

przyjmuje si¢ odpowiednie rodzaje przeznaczenia dla poszczegdlnych rodzajéw terendw, dla ktérych
obowiazuja wartosci dopuszczalne pozioméw hatasu w §rodowisku okre§lone w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony érodowiska,;

wskazuje si¢ pojedyncze drzewa i szpalery drzew do ochrony i zachowania, zakazujac ich usuwania i
przycinania. Zakazy nie dotycza czynnoSci, ktére wynikajac z zapewnienia bezpieczefistwa ruchu
drogowego, cigé pielggnacyjnych oraz innych przypadkdéw nieuniknionych kolizji, w ktérych usuwanie
drzewostanu odbywa sig¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustala sie zachowanie i ochrong oznaczonej si¢ na rysunku planu kapliczki jako elementu identyfikacji
przestrzennej. Dopuszcza sig wydzielenie przy kapliczce placu o minimalnych wymiarach 1,5m x 1,5m
i nasadzenia towarzyszace;

zgodnie z ustaleniami dla terendéw ustala sie zachowanie minimalnego procentu powierzchni
biologicznie czynnej, na kazdej dzialce budowlane;.

§9

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
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1) podlega ochronie oznaczony na rysunku planu budynek, wpisany do rejestru zabytkow (dnia 21 kwietnia
2008 r. decyzja nr 795), - willa Jana Haeberle'go (dotyczy terenu 4MW/U, przy ul. 1-go Maia 22) w
stosunku do ktérego obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow;

2) oznacza si¢ na rysunku planu obiekt o charakterze zabytkowym (budynek mieszkalny
na terenie 23MN, przy ul. Baltyckiej 31), w odniesieniu do ktérego ustala sie:

a) zachowanie i ochrong bryly budynku, geometrii dachu, utrzymanie zasad
ksztattowania elewacji budynku: podziatow, rytmu rozmieszczenia otwordow
okiennych i drzwiowych, detali, charakteru stolarki okiennej i drzwiowej,
wykonczenia i elewacji dachu,

b) dopuszcza si¢ rozbudowg, nadbudowe, przebudowe budynku wylacznie z
uwzglednieniem ustalen lit. a;

3) wyznacza sig na rysunku planu granice strefy ochrony konserwatorskiej - teren ujety
w ewidencji zabytkow - cmentarza ewangelickiego - dla ktorego ustala sie:

a) zakaz wznoszenia budynkdw,

b) dopuszczenie prowadzenia prac pielegnacyjnych i remontowych zmierzajacych do
zachowania lub odtworzenia stanu historycznego;

4) wyznacza si¢ na rysunku planu granicg strefy ochrony konserwatorskiej ,,A”, w
obszarze ktorej obowiazuja ograniczenia wysokoSci, gabarytow zabudowy,
kolorystyki 1 materialdéw na elewacjach i1 dachach zgodnie =z ustaleniami
szczegdlowymi dla poszczegdinych terendow,

5) wyznacza sig¢ na rysunku planu granice strefy ochrony konserwatorskiej obszaréw
archeologicznych i nawarstwien historycznych, w obszarze ktdrej prowadzenie robot
ziemnych lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalno$ci, ktére moga
doprowadzi¢ do przeksztalcenia Iub zniszczenia zabytku archeologicznego, wymaga
postgpowania zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow.

§10
Ustala sig, ze tereny 2ZP, 3ZP, 9KDW i 10KDW sa obszarami przestrzeni publicznych.
. Na obszarach przestrzeni publicznej ustala si¢:
1) zachowanie terendw jako ogdlnodostepne;
2) lokalizacje miejsc skupiajacych uzytkownikéw przestrzeni publicznej.
3. Naterenach 2ZP i 3ZP dopuszcza sig:
1) realizacje ciggdw pieszych i rowerowych;
2) lokalizacje ogélnodostepnych, niekubaturowych urzadzen sportu i rekreacji.

b —

§11
W granicach obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, ustala
si¢ docelowg wymiang istniejacej zabudowy poprzemystowej wraz z towarzyszaca jej
infrastruktura techniczna na zasadach okre§lonych w ustaleniach szczegdétowych dla terendow
6U, 3MW/U, 4MW/U i UA.

§12
W granicach obszarow wymagajacych przeksztatcen - rewitalizacji, ustala si¢ mozliwosé
uzupelniania, wymiany i rozbudowy obiektow oraz zmiany funkcji na zasadach okre$lonych
w ustaleniach szczegotowych dla terenow SMW/U i 6MW/U.

§13

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
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1) okreéla sig granice pasa technologicznego wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV po
5m od ich osi; w pasie technologicznym zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw oraz nasadzen
ro§linno$ci wysokiej;

2) okresla sie granice strefy ochronnej terenu zamknietego zgodnie z rysunkiem planu; w strefie ochrony
terenu zamknigtego zakazuje sig lokalizowania budynkoéw, a realizacja drogi 1IKDW z uwzglednieniem
przepisow odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

§14
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
techniczne;j:

1) wustala si¢ zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie na cele zabudowy, w
infrastrukturg techniczng w ramach istniejacych i rozbudowanych zbiorowych
systemow uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociagowa,

b) sieci kanalizacji,

c) sieC gazowa,

d) sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia,

€) zaopatrzenia w ciepto, z dopuszczeniem stosowania rozwiazan indywidualnych,
f) sieci telekomunikacyjne telefoniczne;

2) ustala si¢ rezerwe terenu w liniach rozgraniczajacych drég, umozliwiajaca budowe
sieci 1 obiektéw infrastruktury technicznej: wodociagu, gazociagu, linii
elektroenergetycznych $rednich 1 niskich napié, kanalizacji teletechnicznej,
przewodow kanalizacji oraz urzadzen stuzacych odprowadzeniu wod opadowych i
roztopowych, w tym rowow, drenazy, kanalizacji deszczowej, jezeli warunki
techniczne 1 wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja;

3) w stosunku do istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych infrastruktury
technicznej, ustala sie:

a) zachowanie z mozliwoscia rozbudowy, modernizacji i przebudowy, w przypadku
kolizji z planowanym zagospodarowaniem,

b) dopuszczenie likwidacji z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploatacji,

c¢) lokalizowanie infrastruktury technicznej na terenie przeznaczonym pod drogi,

d) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury technicznej poza terenem potozonym
w liniach rozgraniczajacych drog, w taki sposob, aby zminimalizowaé mogace
wystapi¢ kolizje istniejaca lub projektowang zabudowsa i zagospodarowaniem
terenu, w pasie pomiedzy nieprzekraczalna linia zabudowy a linig
rozgraniczajaca terenu.

2. W zakresie obstugi infrastruktura techniczna, ustala sie:
1) zaopatrzenie w wodg dla potrzeb bytowo-gospodarczych i ochrony przeciwpozarowej
z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej, zasilanej magistrala wodociagowa o
srednicy nie mniejszej niz 250 mm zlokalizowang w ul. Baltyckie;j;

2) odprowadzanie Sciekow bytowych:

a) odprowadzenie Sciekdéw bytowych do istniejacego i rozbudowywanego systemu
kanalizacji, do przewodu zbiorczego o §rednicy nie mniejszej niz 600 mm w ul.
Konspiracji (poza obszarem planu) i dalej do oczyszczalni $ciekow w
Chrzanowie (poza obszarem planu),
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3)

4)

5)

6)

7)

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych
zbiornikow bezodptywowych i wywo6z do punktu zlewnego przy oczyszczalni
sciekow w Chrzanowie (poza obszarem planu),

c¢) dopuszcza sie sytuowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo-tlocznych
(pompowni);

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) ustala sie¢ odprowadzanie wo6d opadowych lub roztopowych na teren
nieutwardzony (do =ziemi) w granicach dziatki budowlanej w przypadku
wystarczajacej powierzchni biologicznie czynnej lub bezposrednio do miejskiej
sieci kanalizacji deszczowej, przy czym dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji
zbiornikéw retencyjnych oraz innych form zagospodarowanie wod opadowych
lub roztopowych w miejscu ich powstawania, chyba ze przepisy odrebne
stanowig inaczej,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z drog i parkingdéw
wewnetrznych do ziemi po ich podezyszczeniu z substancji ropopochodnych z
uwzglednieniem przepisoéw odrebnych z zakresu prawa wodnego,

c) dopuszcza sie¢ mozliwos¢ wykorzystania, gromadzonych w zbiornikach
retencyjnych, wdéd opadowych lub roztopowych do celéw gospodarczych i
przeciwpozarowych,

d) dopuszcza sie skanalizowanie i1 zmiang przebiegu rowdéw melioracyjnych
(oznaczonych na rysunku planu) w pas pomigdzy nieprzekraczalng linig
zabudowy, a linig rozgraniczajaca terenu lub na tereny WS oraz odprowadzenie
do rowéw wod opadowych i roztopowych z uwzglednieniem przepisow
odrgbnych z zakresu prawa wodnego;

zasilanie w energie elektryczna:

zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego
napigcia, istniejacej i projektowanej, kablowej lub napowietrznej z istniejacych stacji
transformatorowych w obszarze planu lub poza obszarem planu;

zasilanie w gaz przewodowy:

zasilanie z istniejacej 1 rozbudowywanej sieci gazowej $redniego 1 niskiego ci$nienia,
zasilanej z gazociggu wysokiego ci$nienia @ 400mm (poza obszarem planu) ze stacji
redukeyjno - pomiarowej I° stopnia Grodzisk Mazowiecki (poza obszarem planu);

zaopatrzenie w ciepto:

a) do celéw grzewczych i cieplej wody uzytkowej z indywidualnych Zrdodet ciepta,
z zastosowaniem technologii i paliw ekologicznych tj. gazu przewodowego lub
bezprzewodowego, energii elektrycznej, oleju opalowego o niskiej zawarto$ci
siarki (do 0,3%) oraz pochodzgcych z odnawialnych Zrodet energii (z wyjatkiem
wiatrowni): z wykorzystaniem energii stonecznej, z urzadzen kogeneracji lub
paliwami ekologicznymi w tym stalymi (biomasa), ktérych stosowanie jest
zgodne przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska,

b) dopuszczenie stosowania ogrzewania kominkami wytacznie, jako dodatkowego
zrodta ogrzewania obiektow;

zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne:

zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z istniejacej 1 planowanej do rozbudowy sieci
telekomunikacyjnej oraz dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z
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8)

zakresu facznoéci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami
odrebnymi;

w zakresie gospodarki odpadami:

a)

b)

zapewnienie miejsca na place pod $mietniki zapewniajace mozliwo$¢ segregacji
odpadéw, zobowiazkiem wywozu sposobem zorganizowanym wszystkich
odpadow statych wytwarzanych na obszarze objetym planem na wyznaczone
tereny sktadowania, przetwarzania lub unieszkodliwiania odpadéw (poza
granicami planu), a zawiesiny, tluszcze i oddzielone produkty naftowe z
separatora beda usuwane i unieszkodliwiane przez odpowiednie specjalistyczne
jednostki,

dopuszczenie wyposazenia kilku nieruchomo$ci we wspdlne urzadzenia do
czasowej selektywnej zbidrki odpaddw.

§21

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, IMN, 10MN, 11MN, 12MN,
I13MN, 14MN, I5MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

2)

3)

4)

a)
b)

<)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki
gospodarcze, infrastruktura techniczna, zielen urzadzona, urzadzenia sportowe,
place zabaw,

przeznaczenie dopuszczalne: ushugi jako wbudowane lokale uzytkowe, drogi
wewnetrzne;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony S$rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)
b)

©)
d)

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego odpowiednio wedtug §7,
ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

na terenie 10MN wskazuje si¢ drzewo do zachowania - ustalania wedtug § 8 pkt
10,

ustala si¢ utworzenie szpaleru drzew wzdiuz poéinocno - zachodniej granicy
terenow 1MN, 2MN, 6MN, O9MN, 14 MN i 15MN, wzdluz potudniowo -
zachodniej granicy terenu 14 MN oraz wzdhiz granicy terenu 24MN z terenem
5WS zgodnie z rysunkiem planu,

dla kapliczki na terenie 23MN obowiazujg ustalenia §8 pkt 11,

kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w §rodowisku jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
na terenie 23MN obiekt o charakterze zabytkowym: obowiazuja ustalenia §9 pkt 2;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

na dziatce budowlanej dopuszcza sie: jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
wolno stojacy, jeden budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie
blizniaczej Iub jeden budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie
szeregowej z wbudowanymi ushugowymi lokalami uzytkowymi lub bez
wbudowanych ushugowych lokali uzytkowych,
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b)

g

h)

k),
k)
D

dopuszcza sie realizacjg ustug w formie wbudowanych ustugowych lokali

uzytkowych do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym

ustugi handlu do 50m? powierzchni sprzedazy ale nie wigcej niz 30%

powierzchni calkowitej tego budynku mieszkalnego,

budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub

dobudowane,

dopuszcza sie posadowienie budynkow do jednej kondygnacji podziemnej, z

uwzglednieniem na terenach 2MN i 6MN obszaru potencjalnego wystgpowania

zwierciadta wod gruntowych na glebokosci do 1 m p.p.t.,

ustalenia dotyczgce zasad lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektow

budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych oraz

granic przylegtych nieruchomosci odpowiednio wedtug § 7 pkt 1,

dopuszcza sig¢ sytuowanie budynku ze $ciang bez otwordw przy granicy

sgsiedniej dziatki budowlanej lub w odleglo$ci 1,5m od tej granicy,

obowiazuja nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki

budowlane;j:

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej
40% powierzchni dziatki budowlane;j,

- minimalna intensywnos§¢ zabudowy: na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN i
S5MN - 0,01; na terenach 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN,
23MN, 24MN - 0,1,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5 dla wszystkich kondygnacji, a 1,0
tylko dla kondygnacji nadziemnych,

- maksymalna wysoko$é zabudowy: 12 m dla budynkéw mieszkalnych, 4,5m
dla budynkéw gospodarczych lub garazy,

kolorystyka elewacji budynkéw i dachow — odpowiednio wedtug §7 pkt 5,

kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy o nachyleniu od 10° do 42°

z dopuszeczeniem lukarn i okien potaciowych; dopuszcza sig dachy ptaskie do 10°

dla budynkéw z ushugami, budynkéw gospodarczych lub garazy; dopuszcza sie

dostosowanie kata nachylenia potaci czgSci rozbudowywanej budynku
istniejacego do kata nachylenia potaci dachu budynku istniejacego,

dla ogrodzen dzialek obowigzuja ustalenia § 7 pkt 2,

dla obiektow matej architektury obowigzuja ustalenia § 7 pkt 3,

dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazujq ustalenia § 7 pkt 4,

powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

- dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego z
wbudowanymi ustugowymi lokalami uzytkowymi lub bez wbudowanych
ustugowych lokali uzytkowych, z garazami i budynkami gospodarczymi nie
moze byé mniejsza niz: 900 m?,

- dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliZniacze;j
z wbudowanymi ushugowymi lokalami uzytkowymi lub bez wbudowanych
ustugowych lokali uzytkowych, z garazami 1 budynkami gospodarczymi nie
moze byé mniejsza niz: 400 m?,

- dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowe;j
z wbudowanymi ustugowymi lokalami uzytkowymi lub bez wbudowanych
ustugowych lokali uzytkowych, z garazami 1 budynkami gospodarczymi nie
moze byé mniejsza niz: 250 m?,

dla infrastruktury technicznej powierzchnia nowo wydzielonej dziatki

budowlanej nie moze by¢é mniejsza niz 1 m?,
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5)

6)

7)

8)

9)

p)

nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na
ktorej sytuowana jest inwestycja wedtug minimalnego wskaznika okreslonego na:
- 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,

- 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej dla handlu i ushug,

dopuszcza sig realizacje miejsc do parkowania w garazach;

szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci objetych
planem, parametry uzyskiwanych dzialek:

a)

b)

minimalna powierzchnia dziatki:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego - 900 m?,

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej - 400 m?,

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej - 250 m2,

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego - 20m,

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej - 14m,

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej - w zakresie 6m (dziatki
srodkowe) 9m (dzialki skrajne),

kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° -120°,

dopuszcza sig zmniejszenie szeroko$ci frontu dla dzialek z siegaczem nie przylegajacych

bezposdrednio do drég,

zasady ustalone lit a, b, ¢ nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna lub

pod drogi wewnetrzne;

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

2)
b)
c)

na terenach 2MN i 6MN w granicach potencjalnego wystepowania zwierciadta wéd gruntowych
na giebokosci do 1 m p.p.t. ustala sig zakaz realizacji kondygnacji podziemnych,

okre$la sig¢ granice pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV —
ustalenia odpowiednio wedtug § 13 pkt 1,

okresla sig granice strefy ochronnej terenu zamknigtego - ustalenia odpowiednio wedhug § 13 pkt
2

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a)

b)

c)

obstuga komunikacyjna z drég: 1KD-L, 2KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-
D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D,
13KD-D, 15KD-D, 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, S8KDW,
OKDW,

dopuszcza sig¢ wyznaczenie dodatkowych drég wewnetrznych o minimalne;
szerokoSci 5m, jako dojazdéw do dziatek budowlanych w obrebie terenow
przeznaczonych do zabudowy,

realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na
zasadach okres$lonych w obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych;

obowijzuja ustalenia dotyczgce obslugi terenu w infrastrukture techniczna:
odpowiednio zgodnie z § 14,

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw: do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie
zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,
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10) okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej

mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 1%.

§l.

Dla terendéw drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolem
1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D,
11KD-D, 12KD-D, 13KD-D, 14KD-D, 15KD-D ustala sig¢:

1)

2)

3)

4)

3)

6)

7)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowej,

b) przeznaczenie towarzyszace: chodniki, rowy odwadniajace, infrastruktura
techniczna,

c) przeznaczenie dopuszczalne: kioski, obiekty malej architektury;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i

przyrody, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:

a) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska 1 przyrody odpowiednio wedtug § 8,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,

c) przekrdj 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,

d) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu 2,5 m z dopuszczeniem korekty zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych,

e) obshuga przylegajacych terenéw w sposdb bezposredni,

f) zakaz umieszczania tablic i urzgdzen reklamowych,

g) dopuszcza sig miejsca do parkowania i Sciezki rowerowe,

h) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli
drogowych;

szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

zakazuje sie realizacji obiektow nie zwiazanych z droga, z urzadzeniami
infrastruktury technicznej, z komunikacja piesza, dopuszczajac wylacznie obiekty
niezbedne na czas budowy;

w zakresie powigzan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym ustala
sie:

powiazania drég KD-D z drogami KDW, KD-D, KD-L i droga KD-Z odpowiednio
zgodnie z rysunkiem planu;

obowigzuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastruktur¢ techniczng:
odpowiednio zgodnie z § 14;

spos6éb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw: do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie
zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej

mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 1%.
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§30.

Dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-Z
ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej,

b) przeznaczenie towarzyszace: chodniki, rowy odwadniajace, infrastruktura
techniczna,

c) przeznaczenie dopuszczalne: kioski, obiekty malej architektury;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony $rodowiska i

przyrody, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:

a) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu (w obszarze
planu cze$¢ drogi zbiorczej),

c) przekroj 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,

d) minimalna szerokos¢ pasa ruchu 3,5 m z dopuszczeniem korekty zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych,

e) zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych,

f)  dopuszcza sig $ciezki rowerowe,

g) dopuszcza si¢ budowg, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli
drogowych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszaréw archeologicznych i
nawarstwien historycznych obowiazujg ustalenia §9 pkt 5;

szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

zakazuje sig realizacji obiektow nie zwigzanych z drogs, z infrastruktura techniczna, z
komunikacja piesza, dopuszczajac wylacznie obiekty niezbgdne na czas budowy;

w zakresie powigzan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym ustala
si¢: _

dla terenu KD-Z (cze$¢ drogi wojewédzkiej nr 719) - ulica Zyrardowska powiazania
w kierunku polnocnym z ul. Sienkiewicza poza obszarem planu oraz w kierunku
potudniowym z ul. Dreszera poza obszarem planu;

obowigzuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techmiczng:
odpowiednio zgodnie z § 14;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw: do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie
zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej

mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 1%.

51



§33.

Dla terenéw drég wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW ustala sie:

1

2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne,

b) przeznaczenie towarzyszace: chodniki, rowy odwadniajace, infrastruktura
techniczna,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: kioski, obiekty matej architektury;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony $rodowiska i

przyrody, wymagania wynikajgce 2z potrzeb ksztaltowania przestrzeni

publicznych, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

a) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska 1 przyrody odpowiednio wedtug § 8,

b) tereny 9KDW i 10KDW stanowia obszar przestrzeni publicznej — ustalenia
wedhug § 10,

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,

d) przekrdj — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,

e) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu — 1,5 m,

f) obsluga przylegajacych terenow w sposob bezposredni,

g) na terenie 9KDW ustala sie realizacje ogdlnodostgpnego ciagu pieszo -
rowerowego we wskazanym na rysunku planu przebiegu wazniejszych
ogblnodostepnych powigzan pieszo - rowerowych,

h) zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych,

i) dopuszcza si¢ budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli
drogowych;

szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

zakazuje sig¢ realizacji obiektéw nie zwiazanych z droga, z urzadzeniami infrastruktury
technicznej, z komunikacja piesza, dopuszczajac wylacznie obiekty niezbedne na czas
budowy;

w zakresie powiazan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym ustala
sig:

powigzania drog KD-W z drogami KD-D i KD-L odpowiednio zgodnie z rysunkiem
planu;

obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna:
odpowiednio zgodnie z § 14,

okre§la sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej
mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 1%.

Informacja dodatkowa:

Integralnymi czeSciami planu jest uchwata oraz zatgcznik do uchwaty ( rysunek planu).
Wypis otrzymuije sig z tekstu uchwaty .

Wyrys otrzymuje sie z rysunku planu.
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Wypis traci swojg wazno$¢ w terminie trzech miesigey od daty wydania.

Na terenie gminy obowiazuje Uchwala Nr 746/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 20 kwietnia 2022 r. w sprawie ustalenia zasad i warunkdw
sytuowania na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki obiektéw malej architektury, tablic

reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarvtow, standardow
jakoSciowych oraz rodzajéw materialéw budowlanych, z jakich moga by¢é wykonane.

Otrzymuje:

1. Zaklad Techniki Sanitarnej ,,INSTECH”
Pawel Bobrowski

Ul Zielna 21

09-472 Shupno

2.a/a

mk/PD
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