Wyjasnienia do Planu Zagospodarowania Przestrzennego dziatki nr 1681, obreb
Steszew

Aktualnosci

Ponizej przerentujemy faktyczne mozliwosci zabudowy dziatki o nr ewidencyjnym
1681, obreb Steszew.

Dziatka pod planem ma powierzchni¢ 27560 m2, w tym pod poszczegolne funkcje
przewidziano:

1. 0k.15000 m? pod zabudowe,
2. ok. 9000 m? pod zielen od strony WPN,
3. ok. 3000 m? pod poszerzenie drogi nad Lipno

Obecnie wszystkie parametry (zawarte w planie) nalezy odnosi¢ do catej dziatki (bo
nie jest jeszcze podzielona i nie wiadomo czy bedzie) - czyli 30% zabudowy z 27560
to 8268 x 3 kondygnacje = 24804, zaktadajac, ze ok. 30% tej powierzchni budynku to
Sciany, klatki schodowe itp. to (przy przyjeciu $redniej powierzchni lokalu 70,0 m?2
I catkowitym braku lokali ustugowych w budynku) wychodzi ok. 240 lokali
mieszkalnych, ale jest to wielkos¢ MAKSYMALNA, ktora nigdy nie zostanie
osiggnieta ze wzgledu na konieczno$¢ zapewnienia na tym samym terenie min. 1,5
miejsca postojowego na kazdy lokal, a parkingi maja swoje wymogi odnosnie
powierzchni, odleglosci od okien, placow zabaw etc.

Gdybysmy wydzielili faktyczny obszar pod zabudowe (dziatka 15000 m?) to wtedy te
parametry (z planu) ksztattowatyby si¢ nastepujaco: 15000x30% = 4500 x 3
kondygnacje = 13500 x 0,7 = 9450 podzielone przez 70,0 m? (dla sredniego lokalu,
przy braku lokali ustugowych) = juz tylko ok. 135 lokali mieszkalnych.

Poza tym - jezeli przyjmiemy, ze jednak w parterach budynkow (zgodnie z planem)
beda tyko lokale ustugowe to jedna kondygnacja mieszkaniowa "odejdzie". Beda
woweczas dwie kondygnacje lokali mieszkalnych (czyli ok. 2/3 z ok. 135 = ok. 95
lokali). Trzeba réwniez pamigta¢ o min. 40% powierzchni biologicznie czynnej, ktora
znaczaco ogranicza mozliwosci parkingowe na tym terenie (a tym samym mozliwa do
osiggniecia liczbe lokali mieszkalnych 1 ustugowych).

Informacje w sprawie opinii Metropolii z 2018 r. dot. zmiany Studium dla spornej
dzialki:

1. Komisja stwierdza, ze przedtozona lokalna zmiana Studium jest nieistotna z punktu
widzenia Metropolii - Komisja odnosi si¢ do niej jedynie ze wzgledu na lokalizacje
w otulinie WPN;



2. przywotana Koncepcja Kierunkow Rozwoju Przestrzennego Metropolii Poznan
bazuje na opracowaniu i danych z lat 2013- 2014 r. - obecne realia ekonomiczno-
spoleczne 1 sSrodowiskowe sg zupehie inne;

3. parametry drogi dojazdowej oraz infrastruktura (pelna) sg obecnie w peni
wystarczajgce do realizacji zabudowy o parametrach wskazanych w mpzp;

4. wzmocnienie korytarza ekologicznego bedzie miato miejsce poprzez wprowadzenie
catkowitego zakazu grodzenia terenu oraz prawie 1,0 ha pasa dodatkowej zieleni
wzdhuz granicy z WPN,;

5. bilans terenu jest w Studium sporzadzony zgodnie z 6wczesnymi wytycznymi dla
urbanistéw (2015 - 2016 r.);

6. nieprawdziwe (w $wietle ustalen mpzp) jest stwierdzenie 0 "catkowitym
przeksztalceniu terenu" oraz wprowadzeniu "elementow ucigzliwych i kolizyjnych
w stosunku do istniejacego zagospodarowania" - paradoksalnie mozna nawet
stwierdzi¢, ze opracowujac sporny mpzp wzi¢to pod uwage powyzsza opini¢
Metropolii i wprowadzono rozwigzania neutralizujgce w/w zagrozenia.

Nalezy doda¢, ze gmina Stgszew dbata i dba o tereny ,,cenne przyrodniczo”. Warto tu
wspomnie¢ m.in. o miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentow miejscowosci Tomice i Mirostawki (potozonych w obrebach
geodezyjnych Tomice, Mirostawki i Rybojedzko), gmina Steszew, procedowanym

w latach 2009-2012r, ktory powstatl dla ochrony terenow przyrodniczo cennych przy
jeziorze Tomickim, a Gmina dwukrotnie musiala si¢ mierzy¢ ze skargami wilascicieli
nieruchomosci na tym terenie, w tym z dwoma skargami przed Naczelnym Sadem
Administracyjnym w Warszawie. Protestujacy przeciwko omawianemu MPZP nie
pomogli réwniez w roku 2018 - 2019, na szczgscie, w skutecznej probie
powstrzymania budowy 24 budynkow mieszalnych w zabudowie szeregowej (48
lokali mieszkalnych) na dziatce w centrum osiedla ,,kwiatowego” ,,za torami”. Teren
ten stanowi bowiem take i punkt odbioru wod opadowych z terenu tych osiedli.
Kolejnym przyktadem moze by¢ nie dopuszczenie przez gming do niewlasciwego
zagospodarowania terenu w rejonie ul. Czeresniowej w Debnie czy budowy na fakach
w Bedlewie. Obecnie rowniez podejmuje si¢ wiele prob zagospodarowania takich
terendw w Lodzi i Witoblu nad jeziorem Witobelskim i Dymaczewskim, czy w rejonie
bazy ZHP we wsi Rybojedzko. W Lodzi nad jeziorem juz funkcjonuje nielegalna
zabudowa, a nikt z protestujgcych nie wspomaga Gminy w walce 0 pozostawienie
tych obszarow w stanie pierwotnym, niezainwestowanym.



KALENDARIUM - PROCEDURA PLANISTYCZNA
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dla dziakki o nrewid. 1881, obreb Steszew,
DATA CEYNNOSC UWAGH
13.06.2017r preystapienic do sporzadaenia uchwata Rody Migjskie
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