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Dotyczy: PN-15/24 postepowania w trybie przetargu nieograniczonego na przebudowe budynku Domu
Studenckiego ,,Eskulap” w formule ,,zaprojektuj projekt wykonawczy i wybudu;”.

W zwigzku z pytaniami dotyczacymi prowadzonego postepowania, Zamawiajacy, zgodnie z art. 135 ust. 2 ustawy
z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z 2023 r., poz. 1605 ze zm., dalej Ustawa Pzp)
udziela odpowiedzi:

Pytanie 1
Prosimy o przekazanie zaktualizowanego dokumentu PFU w oparciu o udzielone odpowiedzi.

W aktualnej sytuacji dokument ten nie zawiera danych umoZliwiajagcych dokonanie wycen zwigzanych z wymiang
izolacji a odpowiedZz z dnia 29.05. nie wyczerpuje w zaden sposob zapiséw art. 99 ustawy PZP. Brak jest np.
danych dotyczacych rozwigzar materiatowych jakie nalezy przyja¢ do wyceny, zakresu robdt, oczekiwanego
standardu wykonczenia elewacji itp. itd. Brak sprecyzowanych zapiséw w PFU dotyczacych wszystkich elementow
bedzie powodowad, ze kazdy z Oferentdw moze przyja¢ rézne rozwigzania wykonczeniowe co spowoduje
otrzymanie nieporéwnywanych ofert — taki przyktad stanowig np. wykoriczenie $cian szczytowych — w aktualnej
sytuacji nie ma koniecznosci wykonania wykoriczenia Scian ptytami elewacyjnymi (jak jest to dotychczas) lecz np.
tynkiem.

Odpowiedz

Zgodnie z § 328 ust. 1a Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, wymagania minimalne w zakresie oszczedno$ci energii i izolacyjnosci
cieplnej uznaje si¢ za spetnione dla budynku podlegajacego przebudowie, jezeli przegrody oraz wyposazenie
techniczne budynku podlegajace przebudowie odpowiadajg przynajmniej wymaganiom izolacyjno$ci ciepinej
okre$lonym w zataczniku nr 2 do rozporzadzenia. Dlatego tez nalezy zaprojektowac i wykona¢ izolacje dla
wszystkich przegrod budynku oraz wyposazenia technicznego zapewniajace parametry izolacyjno$ci ciepinej nie
gorsze niz w zatgczniku nr 2 do rozporzadzenia (kolumna "od 31 grudnia 2020r."), chyba ze w PFU ktory$ z
parametrow okreslono jako bardziej rygorystyczny. Nalezy zachowac istniejacy wyglad elewacji, tzn. Sciany
podiuzne wykonczone w postaci tynku cienkowarstwowego, tzw. baranka, natomiast $ciany poprzeczne
wykoniczone na wzér plyt Sto Verofill (gtadka faktura z widocznymi fugami).

Przy wycenie nalezy:

-zatozy¢ konstrukcje Scian zewnetrznych i istniejaca grubos¢ izolacji zgodnie z informacjg zawartg na str. 6 opisu
technicznego inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej (zatacznik nr 2.2 do PFU),

- uwzgledni¢ odpowiedz na pytanie nr 41 opublikowang w dniu 29.04.2024r. (L. dz. DZP-333/24), zgodnie z ktdrg
na elewacji nie wystepuja ptyty azbestowe,

- uwzgledni¢ konieczno$¢ catkowitej wymiany izolacji termicznej, przy czym dopuszcza sie tez dostosowanie
w zakresie izolacyjnosci cieplnej poprzez dokotwienie dodatkowe]j warstwy izolacji termiczne;.

Pytanie 2

Prosimy o potwierdzenie, Ze nalezy przyjac wymiane elewaciji a nie np. dofoZzenie nowej warstwy docieplenia.
Odpowiedz

Nalezy zatozy¢ catkowitg wymiane izolacji termicznej, przy czym dopuszcza sie dostosowanie w zakresie
izolacyjnosci cieplnej poprzez dokotwienie dodatkowej warstwy izolacji termiczne;.



Pytanie 3
Zamawiajacy rozszerzyt rowniez zakres prac 0 konieczno$¢ wykonania aktualnego audytu energetycznego —

wedtug naszej opinii dokument taki powinien by¢ integralnym zatgacznikiem do PFU i powinien by¢ przygotowany
przez Inwestora. To wia$nie z tego dokumentu musi wynikac co nalezy przyja¢ do wyceny i jakie sq oczekiwania
Inwestora. Zwracamy uwage, Ze ostatni audyt energetyczny zostat wykonany w listopadzie 2005 r. a wiec prawie
19 lat temu. Od tego czasu w budynku wykonano zapewne szereg prac prowadzacych do polepszenia warunkow
cieplnych, o ktorych Oferenci nie majg Zadnego wiedzy a sq one konieczne do wykonania nowego audytu —
Zwracamy uwage, Ze nie dotyczy to tylko i wytacznie elementéw zwigzanych z wykonaniem izolacji Scian
zewnetrznych czy wymiang okien. Reasumujgc niemozliwe jest przygotowanie oferty w systemie zaprojektuj i
wybuduj bez wytycznych ktdre winny zostac okreSlone w audycie energetycznym, a ktory teraz stat sie cze$cig
oferty. Audyt energetyczny jest niezbedny do skalkulowania niezbednych prac projektowych oraz wykonawczych.

Odpowiedz
Zgodnie z odpowiedzig na pytanie nr 1 opublikowang w dniu 31.05.2024r. (L. dz. DZP-420/24)

Pytanie 4
Zgodnie z Prawem Budowlanym dla budynkéw powyzej 25 metrow wymagane jest pozwolenie na budowe.

W zwigzku z powyzszym prosimy o informacje czy Zamawiajgcy posiada pozwolenie na budowe na
termomodernizacje obiektu a jesli tak prosimy o dofgczenie do dokumentacji projektowey.

Odpowiedz

Zamawiajacy opublikowat decyzje pozwolenia na budowe nr 931/2022, ktéra dysponuije (zatacznik nr 1.3 do PFU).
Zgodnie z odpowiedzig na pytanie nr 1 opublikowang w dniu 31.05.2024r. (L. dz. DZP-420/24), wszelkie niezbedne
uzgodnienia wynikajace z rozszerzenia zakresu stanowig obowigzek Wykonawcy.

Pytanie 5
Udzielona odpowiedz na pytanie z dnia 29.05.2024 r. jest nie do konca udzielona w sposéb precyzyjny. Prosimy

o informacje czy zakres prac zwigzany z dociepleniem posadzki na gruncie, docieplenia $cian piwnic wchodzi
w zakres niniejszego postepowania przetargowego. Zwracamy uwage, ze oba powyzsze zakresy w Sposob
Znaczgcy zwigksza koniecznoS¢ wykonania robot budowlanych takich jak rozbidrka posadzki, jej pogfebienie celem
zamontowania izolacji cieplnej, prac rozbidrkowych opaski wokot budynku, prac ziemnych itd. itp.

Prosimy o wskazanie na rzutach obiektu w jakich pomieszczeniach naleZy przyja¢ docieplenia posadzki na gruncie
oraz jaki zakres robot nalezy przyjac (czy jest koniecznosc¢ pogtebienia posadzki?) Prosimy o podanie gtebokosci
izolacji $cian piwnic jakg nalezy przyja¢ do wyceny. Jaki zakres nalezy przyjac do wyceny je$li chodzi o zasypanie
wykop6w (nowa zasypka, czy z wykopu), odtworzeniem opaski (z czego wykonac).

Odpowiedz

Nalezy zaprojektowac i wykona¢ izolacje dla wszystkich przegréd budynku oraz wyposazenia technicznego
zapewniajace parametry izolacyjnoSci ciepinej nie gorsze niz w zataczniku nr 2 do Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (kolumna
"od 31 grudnia 2020r."). Grunt z wykopdw i zasypki zgodnie z PFU, cze$¢ opisowa, pkt 2.4, lit. r, ppkt 5. opaski
zgodnie z rysunkiem "Zagospodarowanie terenu i granice terenu robét budowlanych" (zatacznik nr 2.1 do PFU).

Pytanie 6
Prosimy o okreslenie przez Zamawiajgcego wszystkich wymaganh jakie budynek winien spetnia¢c w audycie

energetycznym. W celu przeanalizowania rzeczywistego zakresu prac niezbedne jest odniesienie stanu
istniejacego do zalecanych, oczekiwanych przez Zamawiajgcego parametréw termomodernizacyjnych. Oceny
takiej nie da sie przyblizy¢ na podstawie wizji lokalnej nawet bardzo dokfadnie i rzetelnie przeprowadzonej jak
rowniez bez okreslenia przez Zamawiajacego szeregu wymagan. Nalezy zwréci¢ uwage na fakt, iz jest to obszar,
w ktérym doprecyzowanie szczegotowych danych moze rodzi¢ daleko idgce konsekwencje finansowe — oznacza
to, ze pozornie drobne detale mogq znaczaco wptyngc na koszt realizacji. Przeczy to fundamentalnej zasadzie
przetargu publicznego, w ktorym wymagane jest jednoznaczne zdefiniowanie zakresu zadania w Sposob
pozwalajgcy konkurujacym podmiotom sformutowanie poréwnywalnych ofert obejmujacych tozsamy zakres prac.

Odpowiedz

Zgodnie z § 328 ust. 1a Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, wymagania minimalne w zakresie oszczedno$ci energii i izolacyjnosci
cieplnej uznaje sie za spetnione dla budynku podlegajacego przebudowie, jezeli przegrody oraz wyposazenie
techniczne budynku podlegajace przebudowie odpowiadajg przynajmniej wymaganiom izolacyjno$ci ciepinej
okre$lonym w zatgczniku nr 2 do rozporzadzenia. Dlatego tez nalezy zaprojektowaé i wykona¢ izolacje dla



wszystkich przegroéd budynku oraz wyposazenia technicznego zapewniajace parametry izolacyjnosci ciepinej nie
gorsze niz w zatgczniku nr 2 do rozporzadzenia (kolumna "od 31 grudnia 2020r."), chyba ze w PFU ktory$ z
parametrow okreslono jako bardziej rygorystyczny. Audyt energetyczne nalezy sporzadzié¢ zgodnie z odpowiedzig
na pytanie nr 1 opublikowang w dniu 31.05.2024r. (L. dz. DZP-420/24)

Pytanie 7

Prosimy o przekazanie przez Zamawiajacego aktualnego $wiadectwa charakterystyki energetycznej budynku,
zawierajgcej informacje o aktualnym stanie izolacyjnoSci przegrdd, elementéw, instalacjach i systemach budynku.
Audytu energetycznego okreslajgcego szczegotowa liste wymaganych przez Zamawiajgcego parametrow zaréwno
w obszarze elementow budowlanych, jak i w instalacjach. Przesuwanie sporzadzenia tych danych na etap
projektowy uniemoZzliwia jakgkolwiek rzetelng wycene tych elementéw zadania, ktdre bedg miaty wptyw na
rzeczywiste parametry energooszczednoSci budynku. W powigzaniu w poprzednim pytaniem oraz z uwagi na fakt,
Ze dla budynkow przebudowywanych nie wystepujg wymagania dotyczace spetnienia parametrow izolacyjnoSci
cieplnej — prosimy o okreslenie czy Zamawiajacy wymaga dostosowywania parametrow wszystkich przegréd m.in.
Scian, dachu, posadzki i innych do aktualnych wymagan stawianych nowym budynkom. Prosimy o jednoznaczng
odpowiedz -w tym wypadku odpowiedZ ,zgodnie z obowigzujacymi przepisami” moze tez oznaczac¢ pozostawienie
wszystkich elementow bez zmian.

Odpowiedz

Analogicznie do art. 57 ust. 1 pkt 6a, do zawiadomienia o zakoriczeniu budowy obiektu budowlanego, inwestor jest
obowigzany dotaczy¢ kopie Swiadectwa charakterystyki energetycznej. Dlatego tez sporzadzenie Swiadectwa
charakterystyki energetycznej stanowi obowigzek Wykonawcy, w ramach opracowania dokumentacii
powykonawczej.

Zgodnie z § 328 ust. 1a Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, wymagania minimalne w zakresie oszczedno$ci energii i izolacyjnosci
cieplnej uznaje sie za spetnione dla budynku podlegajacego przebudowie, jezeli przegrody oraz wyposazenie
techniczne budynku podlegajace przebudowie odpowiadajg przynajmniej wymaganiom izolacyjnosci cieplnej
okre$lonym w zataczniku nr 2 do rozporzadzenia. Dlatego tez nalezy zaprojektowaé i wykona¢ izolacje dla
wszystkich przegrdd budynku oraz wyposazenia technicznego zapewniajace parametry izolacyjno$ci cieplnej nie
gorsze niz w zataczniku nr 2 do rozporzadzenia (kolumna "od 31 grudnia 2020r."), chyba ze w PFU ktory$
z parametrow okreslono jako bardziej rygorystyczny.

Pytanie 8
Jezeli poziomem odniesienia wymagan w tym zakresie nie ma by¢ poziom wymagan dla nowo wznoszonego

budynku - prosimy o szczegdtfowe okreSlenie tych wymagan.

Odpowiedz

Zgodnie z § 328 ust. 1a Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, wymagania minimalne w zakresie oszczednosSci energii i izolacyjnosci
cieplnej uznaje si¢ za spetnione dla budynku podlegajacego przebudowie, jezeli przegrody oraz wyposazenie
techniczne budynku podlegajace przebudowie odpowiadajg przynajmniej wymaganiom izolacyjno$ci ciepinej
okreSlonym w zataczniku nr 2 do rozporzadzenia. Dlatego tez nalezy zaprojektowac i wykona¢ izolacje dla
wszystkich przegréd budynku oraz wyposazenia technicznego zapewniajace parametry izolacyjnosci cieplnej nie
gorsze niz w zataczniku nr 2 do rozporzadzenia (kolumna "od 31 grudnia 2020r."), chyba ze w PFU kt6ry$
z parametrow okreslono jako bardziej rygorystyczny.

Pytanie 9

W powigzaniu z poprzednimi pytaniami, prosimy o podanie wymagan w cO najmniej ponizszym zakresie:
wymagania wspofczynnika przenikania ciepfa U dla docelowej izolacyjno$ci przegrod: elewacyi, przyziemia, dachu,
posadzki na gruncie budynku oraz innych elementéw, dla ktérych Zamawiajgcy bedzie chciat weryfikowac taki
parametr, wytycznych dla oczekiwanych parametréw mostkow cieplnych i wynikajgcych z nich sposobow montazu
stolarki okiennej i drzwiowej wymagania dotyczace oczekiwanych parametrow szczelno$ci powietrznej budynku po
modernizacji wymagania dotyczgce modernizacji okien i instalacji nawietrznikdw, czy modernizacji systemow
wentylacji grawitacyjnej w kierunku hybrydowej — lub inne wymagania w jednoznacznie okre$lone w tym zakresie
wymagania dotyczace systeméw ogrzewania, CWU i innych w zakresie instalacji sanitarnych, wymagania
energooszczedno$ci i zakres prac zwigzany z wymiang oswietlenia wymagania dotyczace parametrow i
wspotpracy z systemem BMS dla systeméw o$wietlenia, wentylacji, ogrzewania i CWU, po modernizacji



wymagania dotyczace integracji systemow PV z podziatem kosztow dla poszczegolnych odbiorcow ewentualne
wymagania dla parametrow energetycznych, wynikajace z regulamindw dofinansowarn publicznych.

Odpowiedz

Zgodnie z § 328 ust. 1a Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, wymagania minimalne w zakresie oszczedno$ci energii i izolacyjnosci
cieplnej uznaje sie za spetnione dla budynku podlegajacego przebudowie, jezeli przegrody oraz wyposazenie
techniczne budynku podlegajace przebudowie odpowiadajg przynajmniej wymaganiom izolacyjnoSci ciepinej
okre$lonym w zataczniku nr 2 do rozporzadzenia. Dlatego tez nalezy zaprojektowaé i wykona¢ izolacje dla
wszystkich przegrod budynku oraz wyposazenia technicznego zapewniajace parametry izolacyjno$ci cieplnej nie
gorsze niz w zataczniku nr 2 do rozporzadzenia (kolumna "od 31 grudnia 2020r."), chyba ze w PFU ktérys$
z parametrow okreslono jako bardziej rygorystyczny. W zakresie pozostatych wymagan, nalezy zastosowac
rozwigzania zgodnie z PFU.

Pytanie 10
Odnosnie dziatan zwigzanych z podwyzszeniem parametrow energetycznych przegrod zewnetrznych — czy

Zamawiajgcy dopuszcza rozwigzania polegajace na wykonaniu docieplenia wewnetrznego, co wigzac sie bedzie
w pewnym zakresie ze stratq powierzchni pomieszczen, jednak pozwoli unikngé demontazu plyt istniejgcego
ocieplenia zewnetrznego - w przypadku stwierdzenia ich dobrego stanu technicznego.

Odpowiedz
Zamawiajacy hie dopuszcza docieplenia od wewnatrz.

Pytanie 11
Ponadto nalezy zwréci¢ uwage na fakt, ze prace elewacyjne dla budynku o wysoko$ci przekraczajacej 25m

wymagajg uzyskania pozwolenia na budowe i w zwigzku z tym prosimy o potwierdzenie, ze zakres przygotowania
Zamiennego projektu budowlanego oraz przeprowadzenia catej procedury uzyskania pozwolenia na budowe lezy
po stronie wykonawcy zadania i Ze nalezy te czynno$ci uwzglednic¢ z ofercie wliczajgc zwigzane z tym koszty oraz
uwzgledniajac wynikajgce z tego zakresu terminy, ktére bedq miafy wptyw na caly harmonogram wykonania
zadania.

Odpowiedz
Zamawiajacy potwierdza.

Przestane, skorygowane informacje prosimy uwzgledni¢ przy tworzeniu oferty przetargowej, traktujac
je jako wazne i wiazace.

Podpisane elektronicznie przez
Magdalena Fertig (Certyfikat
kwalifikowany) w dniu 2024-06-27.

Opracowanie formalne: Barbara Gtowacka
nr telefonu: 61 854 60 18
e-mail: dzp@ump.edu.pl

Wojciech Cyz
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