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1. RODZAJ | PRZEZNACZENIE OBIEKTU, PROGRAM UZYTKOWY,
CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY

Budynek administracji publicznej — kategoria Xl — uzytkowany przez Urzgd Gminy
Ciezkowice z wydzielong jako osobng czescig mieszkalng (osobna strefa pozarowa).

W budynku wydzielony jest jeden lokal stuzgcy administracji Gminy Ciezkowice (gtéwna
czes$¢ budynku bedaca przedmiotem opracowania) oraz 2 lokale mieszkalne w segmencie
mieszkalnym.

Projekt obejmuje swoim zakresem parter i pietro czesci administracyjnej. Sposéb
uzytkowania oraz program uzytkowy pozostaje bez zmian

2. UKLAD PRZESTRZENNY ORAZ FORMA ARCHITEKTONICZNA OBIEKTU.

Budynek 3 kondygnacyjny w tym jedna kondygnacja podziemna (piwnica) i 2 nadziemne z
poddaszem nieuzytkowym, przekryty dachem czterospadowym. Obiekt sktada sie z dwéch
niezaleznych segmentow: stuzgcego administracji gminy Ciezkowice i mieszkalnego - kazdy
Z segmentow posiada osobne wejscie i osobny uktad komunikacji wewnetrznej. Zostaty one
wydzielone sciang oddzielenia pozarowego.

Przebudowa nie zmienia gtéwnych parametrow budynku jak jego wysokos¢, szerokos¢ czy
dlugos¢, nie zmienia w sposéb zasadniczy wygladu i kolorystyki elewacji jak réwniez
sposobu uzytkowania pomieszczen. Zmiany polegajg na:

- zamurowaniu jednego z okien w celu poprawnego wydzielenia stref pozarowych,

- przebudowie komunikacji na parterze — potaczenie korytarzem obu wejs¢ na parter

- wymianie czesci drzwi wewnetrznych z dostosowaniem ich szerokosci do obowigzujacych
przepiséow

- montaz drzwi wewnetrznych p.pozarowych — wydzielenie piwnic jako osobnej strefy PM
oraz strychu

- przebudowa czesci otworéw drzwiowych i wymiana stolarki drzwiowej na zgodng z
obowigzujgcymi przepisami

3. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY

o Pow. uzytkowa czesci administracyjnej w zakresie opracowania (parter i pietro)

przed przebudowg 1037,66 m
po przebudowie 1037,96 m
e powierzchnia zabudowy (czes¢ administracyjna i mieszkalna) bez zmian 761,00 m

2
2
2
e powierzchnia catkowita (czes¢ administracyjna i mieszkalna) bez zmian 1 510,00 m?
e powierzchnia wewnetrzna czesci administracyjnej budynku  bez zmian 1 705,29 mz

2

3

w tym powierzchnia piwnic (strefa PM) 554,89 m
w tym powierzchnia parteru i pietra (strefa ZLIII) 1150,40 m
e kubatura catosci budynku bez zmian 9 260,00 m
o dlugos¢ budynku bez zmian 50,30 m
e szerokos¢ budynku bez zmian 28,15 m
o Wwysokos¢ od terenu przy najnizej potozonym wejsciu do najwyzej potozonego stropu wraz
Z warstwg izolacji cieplnej i warstwg jg ostaniajgca bez zmian ~9,75m
¢ liczba kondygnaciji bez zmian 2 nadziemne i 1 podziemna

OPINIA GEOTECHNICZNA: Projektowane prace budowlane nie zmieniajg wartosci sit
dziatajgcych na przedmiotowy budynek, jego fundamenty oraz grunt pod nimi. Projektowana
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przebudowa obiektu nie wptynie  negatywnie na warunki geologiczne oraz obecne
posadowienie budynku.

Warunki gruntowe korzystne, grunt w strefie istniejgcych fundamentéw skonsolidowany
(wynik rownomiernego osiadania budynku przez lata. Przedmiotowy obiekt zaliczono do
drugiej kategorii geotechnicznej.

4. DOSTEPNOSC DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH

Parter budynku jest dostepny dla 0séb niepetnosprawnych z poziomu terenu wejsciem po
stronie potudniowej elewacji frontowej. Istniejgca toaleta jest dostosowana do potrzeb osob
niepetnosprawnych.

Pietro w chwili obecnej nie jest dostepne, zakres opracowania nie obejmuje zapewnienia
dostepnosci w tym zakresie. Jednoczes$nie osoby niepetnosprawne majg zapewniong
obstuge przez Urzad Gminy w peinym zakresie ustug poprzez mozliwos¢ spotkania z
urzednikami w wydzielonym miejscu na parterze budynku.

5. PARAMETRY TECHNICZNE OBIEKTU WPLYWAJACE NA SRODOWISKO.

Zapotrzebowanie wody oraz ilos¢ wytwarzanych $ciekow i sposéb ich odprowadzenia
pozostaje bez zmian. Ogrzewanie budynku bez zmian istniejgcym piecem gazowym.
Przebudowa nie wptywa na ilos¢ wytwarzanych odpaddéw bytowych. Budynek nie jest
zrodtem hatasu, emisji drgan, promieniowania, pola elektromagnetycznego ani innych
zaktocen. Przebudowa pozostanie bez wptywu na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi,
wody powierzchniowe i podziemne

Analiza technicznych, sSrodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji wysoce
wydajnych systemow alternatywnych zaopatrzenia W energie i ciepto.

Projektowane prace obejmujg poszerzenie istniejgcych otworow drzwiowych w $cianach
wewnetrznych, zamurowanie oraz wykonanie nowych otworow w scianach wewnetrznych
celem dostosowania obiektu do obowigzujgcych przepiséw w zakresie ochrony
przeciwpozarowej. Obecnie budynek ogrzewany jest za pomocg pieca gazowego. Nie
projektuje sie zadnych prac obejmujgcych zmiany w zaopatrzeniu budynki w energig i ciepto
ani zadnych prac termomodernizacyjnych. Roczne zapotrzebowanie na energie uzytkowg do
ogrzewania, wentylacji, przygotowania cieptej wody uzytkowej nie zmienia sie.

Obecnie nie ma technicznych ani ekonomicznych mozliwosci zastosowania wysoce
wydajnych systemow zaopatrzenia w energie i ciepto, dlatego tez nie ma podstawy do
wykonania powyzszej analizy.

Analiza technicznych i ekonomicznych mozliwosci wykorzystania urzadzen, ktore
automatycznie requlujg temperature oddzielnie w poszczegolnych pomieszczeniach lub w
wyznaczonej strefie ogrzewanej.

Obiekt wyposazony jest w grzejniki posiadajgce termostaty pozwalajgce na regulowanie
temperatury oddzielnie w poszczegolnych pomieszczeniach, dlatego nie ma koniecznosci
stosowania dodatkowych urzgdzen stuzgcych do regulacji temperatury.
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6. ZASADNICZE ELEMENTY WYPOSAZENIA BUDOWLANO-INSTALACYJNEGO
Projektowana inwestycja obejmuije:

- modernizacje istniejgcej instalacji hydrantowej poprzez przebudowe zestawu
wodomierzowego (montaz zaworu antyskazeniowego) oraz rozdzielenie instalaciji
wewnetrznej hydrantowej z montazem zaworu pierwszenstwa

- przebudowe instalacji oswietlenia awaryjnego

- montaz autonomicznych czujek dymu na drogach ewakuacyjnych

- modernizacje instalacji elektrycznej w sali slubéw i przebudowywanych pomieszczeniach
biurowym i korytarza na parterze

7. OCHRONA P. POZAROWA BUDYNKU.
¢ Istniejgcy budynek skfada sie z czesci mieszkalnej oraz budynku administracji publiczne;j.

e Zostat on podzielony na 3 strefy pozarowe:
e - STREFA 1 — obejmujgca parter i pietro czesci administracyjnej, zakwalifikowana do

kategorii zagrozenia ludzi ZL 11l — cze$¢ budynku objeta przebudowa

e - STREFA 2 — obejmujgca parter i pietro segmentu mieszkalnego, zakwalifikowana
do kategorii zagrozenia ludzi ZL IV — czes¢ budynku nie objeta zakresem
opracowania,

e - STREFA 3 - obejmujgca piwnice (kondygnacje podziemng), zakwalifikowana do
kategorii PM, Q do 500 MJ/m? cze$é budynku nie objeta zakresem opracowania
(przebudowy).

Niniejszy projekt przebudowy zostat opracowany dla STREFY 1 z dostosowaniem do
obowigzujgcych przepisbw ochrony przeciwpozarowej z uwzglednieniem rozwigzan
zamiennych wskazanych w ekspertyzie technicznej uzgodnionej z komendantem
wojewodzkim Panstwowej Strazy Pozarnej na podstawie §2 rozporzagdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

o Projektowana strefa ZLIIl o dwoch kondygnacjach nadziemnych. Wysokos$¢é budynku od
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do goérnej powierzchni najwyzej potozonego
stropu tacznie z gruboscig izolacji cieplnej i warstwy jej ostaniajgcej wynosi ~9,75m.
Budynek zaliczono do niskich w kategorii wysokosciowej. Powierzchnia wewnetrzna strefy
1 150,40 m?,

e W obiekcie brak pomieszczen zagrozonych wybuchem (brak materiatéw niebezpiecznych
pozarowo). pomieszczenia w budynku wyposazone w standardowe artykuty i wyroby
pochodzenia organicznego.

o Materiatami palnymi beda elementy statego wyposazenia wnetrz. Zabrania sie stosowania
do wykonhczenia wnetrz materiatdw tatwo-zapalnych, ktérych produkty rozktadu
termicznego sa toksyczne lub intensywnie dymigce.

e Budynek zostat zaliczony do kategorii ZLIIl. W obiekcie przebywaé pracownicy do 50

0s6b oraz okazjonalnie petenci max 30 oséb. Pomieszczenie 1.08 — sala obrad
przeznaczona jest do jednoczeshego przebywania do 50 oséb
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e Zgodnie z obowigzujgcym rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U.2019.1065 t.j. z dnia 2019.06.07) budynek nalezy zaliczy¢ do klasy
,D” odpornosci pozarowej (§ 212.2 rozporzadzenia). Kondygnacja podziemna zaliczona
do klasy odpornosci pozarowej — ,C”.

Wymagania w zakresie klasy odpornosci ognhiowej elementéw budynku spetnione:

- gtéwna konstrukcja nosha — R 120 (piwnice), R 30 (czes$¢ nadziemna),

- konstrukcja dachu — bez wymagan (NRO),

- strop — REI 120 (nad piwnica) — jako strop oddzielenia przeciwpozarowego, REI 30 — nad

kondygnacjami nadziemnymi,

- §ciana zewnetrzna — EI 30,

- $ciana wewnetrzna — bez wymagan, za wyjgtkiem $cian obudowy poziomej drogi

ewakuacyjnej — co najmniej El 15,

- przekrycie dachu — bez wymagan (NRO, Broof(tl)).

Piwnica zostanie wydzielona $cianami i stropem o klasie odpornosci ogniowej (istniejgce) o
klasie odpornosci ogniowej REI 120. Drzwi prowadzgce z budynku do piwnicy (przy klatce
schodowej) zostang wymienione na przeciwpozarowe 0 klasie odpornosci ogniowej El
60,5200 (drzwi dymoszczelne).

Wyjscie na poddasze nieuzytkowe zostanie zamkniete drzwiami przeciwpozarowymi o klasie
odpornosci o klasie odpornosci ogniowej EI30,S200 (drzwi dymoszczelne).

Segment mieszkalny od strony potudniowej jest wydzielony sciang oddzielenia
przeciwpozarowego o klasie odpornosci ogniowej REI 60, w ktérej zastosowane bedg drzwi
przeciwpozarowe o klasie odpornosci ogniowej EI 30.

Istniejgca kottownia zlokalizowana jest poza omawiang strefg pozarowa.

e Przepusty instalacyjne nalezy zabezpieczyé zgodnie z §234 Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury ,w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie”.

e Sgsiednie dziatki sg dziatkami zabudowanymi. Odlegtos¢ budynku od najblizej
potozonego sgsiedniego budynku murowanego ZL wynosi 14,26 m, nhajmniejsza
odlegtos¢ budynku sgsiedniego budynku drewnianego IN wynosi 94,60m.

¢ W budynku nie ma pomieszczen przeznaczonych do jednoczesnego przebywania ponad
50 oséb ani 6 oséb o0 ograniczonej mozliwosci poruszania sie.

e Z projektowanych pomieszczen, w ktérych mogg przebywaé ludzie, zostato zapewnione
bezpieczne wyjscie prowadzgce poprzez drogi ewakuacyjne na zewngtrz budynku.
Dtugos¢ przejscia w pomieszczeniach mierzona od najdalszego miejsca, w ktérym moze
przebywac¢ cziowiek do wyjscia ha droge ewakuacyjng nie przekracza dopuszczalnej 40m.
Diugos¢ dojs¢ ewakuacyjnych przekracza 30m przy jednym dojsciu do wyjscia na
zewnatrz budynku lub do innej strefy pozarowej — w celu poprawy bezpieczenstwa
zastosowano rozwigzania zamienne uzgodnione 2z komendantem wojewddzkim
Panstwowej Strazy Pozarnej.

e Poziome drogi ewakuacyjne spetniaja wymagania w zakresie wymaganej
ognioochronnosci i szerokosci wyniktej z ilosci przebywajgcych oséb. Szerokosé drzwi
ewakuacyjnych (poddanych przebudowie) dostosowano do liczby oséb przebywajgcych w
danym pomieszczeniu, lecz nie mniej niz 90cm w $wietle oscieznicy. Szerokosé
istniejgcych poziomych drég ewakuacyjnych wynosi wiecej niz 1,40 m. Wysokos$¢ drog
ewakuacyjnych przekracza dopuszczalng minimalng 2,20 m, wysokosé drzwi
ewakuacyjnych (poddanych przebudowie) w swietle oscieznicy wynosi w przypadkach
minimalnych 2,00m.
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Drogi i wyjscia ewakuacyjne nalezy oznakowaé zgodnie z normg PN-92/N-01256/02.

dla obiektu nie istnieje wymaog prawny wyposazenia w instalacje sygnalizacyjno-alarmowa
ani w dzwiekowy system ostrzegawczy oraz wyposazenia w state urzgdzenia gasnicze.
Gtowny wytgcznik pradu znajduje sie przy wejsciu gidwnym do budynku (istniejgcy bez
zmian). W obiekcie zaprojektowano os$wietlenie awaryjne - ewakuacyjne oraz
autonomiczne czyjki dymu w obrebie komunikacji ogélnej oraz zmodernizowano instalacje
hydrantowg — jako rozwigzania zamienne uzgodnione z komendantem wojewodzkim
Panstwowej Strazy Pozarnej.

Obiekt nalezy wyposazy¢ w podreczny sprzet gasniczy dostosowany do gaszenia grup
pozarow, ktore moga powstawaé w obiekcie przyjmujac zasade: na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej nalezy przyja¢ 1 jednostke $rodka gasniczego o masie 2 Kg.
Srodki gasnicze powinny byé zlokalizowane w poblizu traktéw komunikacyjnych w
miejscach oznakowanych i fatwo dostepnych, nie narazonych na uszkodzenia
mechaniczne oraz dziatanie zrodet ciepta. Gasnice nalezy rozmiescic tak by odlegtos¢ z
kazdego miejsca w obiekcie gdzie moze przebywac cztowiek, do najblizszej gasnicy nie
byta wieksza niz 30 m. Dodatkowo do gasnic nalezy zapewni¢ dostep o szerokosci
minimum 1 metra;

wymagana ilos¢ wody do celéow ppoz. 20 dm3/s z 2 hydrantéw DN 80 Najblizszy hydrant
znajduje sie w odlegtosci ok. 41 m od budynku, bezposrednio przy ulicy Tysigclecia od
strony potnocnej. Kolejny z hydrantéw znajduje sie w odlegtosci ponizej 150 m (ok. 103
m) od budynku od strony pétnhocno — zachodniej — zgodnie z planem zagospodarowania.
obiekt wymaga doprowadzenia drogi pozarowe;.

Do budynku zapewniono droge pozarowa, ktorg stanowi ulica Tysigclecia, przebiegajagca
na catej dlugosci dtuzszego boku budynku od strony zachodniej. Blizsza krawedz drogi w
odlegtosci 18 m od $ciany budynku, a szerokos¢ drogi jest nie mniejsza niz 5 m. Droga
pozarowa umozliwia przejazd bez cofania. Zapewniono potgczenie z drogg pozarowag
wyj$¢ z budynku, utwardzonym dojsciem o szerokosci minimalnej 1,5 m i dtugosci nie
wiekszej niz 30 m, w sposéb zapewniajacy dotarcie bezposrednio do kazdej strefy
pozarowej

ZAKRES NIEZGODNOSCI Z PRZEPISAMI ktére nie zostaty dostosowane

a)

b)

dtugosc¢ dojscia ewakuacyjnego przy jednym dojsciu jest przekroczona ponad wymagang
wartos¢ 30 m, w tym 20 m na poziomym odcinku drogi — niezgodnos$¢ z § 256 ust. 3
warunkéw techniczno — budowlanych,

wysokos¢ holu na parterze, do ktérego przylega portiernia w miejscu w ktérym przebiega
droga ewakuacyjna wynosi 2,82 mm, a powinna wynosi¢ 3,3 m — niezgodnos¢ z § 256
ust. 6 pkt 5 warunkéw techniczno — budowlanych,

drzwi z Kkorytarza, prowadzgce na zewngtrz budynku majg wymiar 1,2 m, ale
nieblokowane skrzydio posiada wymiar 0,88 m i 0,89 m (wymagane 0,9 m) —
niezgodnos¢ z § 240 ust. 1 warunkéw techniczno — budowlanych,

najmniejsza szerokos$¢ drzwi do czesci pomieszczen wynosi od 0,7 — 0,8 cm (wymagane
0,9 m) — niezgodnos$¢ z § 239 ust. 1 warunkéw techniczno — budowlanych,

najmniejsza wysokos¢ drzwi do czesci pomieszczen wynosi od 1,93 — 1,99 cm
(wymagane 2,00 m) — niezgodnosc¢ z § 239 ust. 6 warunkéw techniczno — budowlanych,

38



f) szerokos¢ stopni schodoéw zewnetrznych przy wejsciu gtdownym do budynku wynosi 30
cm, a powinna wynosi¢ co najmniej 35 cm — niezgodno$¢ z § 69 ust. 5 warunkéw
techniczno — budowlanych,

g) $ciana zewnetrzna przylegta do segmentu mieszkalnego (oddzielna strefa pozarowa) od
strony potudniowej, usytuowana pod katem 90 stopni do sciany zewnetrznej z otworami
rozpatrywanego budynku w pasie o szerokosci 4 m posiada klase odpornosci ogniowej
REI 60 jak dla sciany oddzielenia przeciwpozarowego ($ciana murowana z jednymi
drzwiami w klasie El 30), ale jest ocieplona styropianem pokrytym tynkiem, a wiec nie
spetnia wymogu co do $ciany oddzielenia przeciwpozarowego - niezgodnos¢ z § 271
ust. 11 w zwigzku z § 232 ust. 1 warunkéw techniczno - budowlanych.

PRZYJETE ROZWIAZANIA (PONADSTANDARDOWE) ZASTEPCZE INNE NIZ
OKRESLAJA TO PRZEPISY TECHNICZNO - BUDOWLANE ZAPEWNIAJACE
ZABEZPIECZENIE PRZECIWPOZAROWE OBIEKTU.

a) dokonano podziatu budynku na trzy strefy pozarowe (czes¢ biurowa, cze$¢ mieszkalna i
piwnica) zgodnie z opisem i czescig graficzng ekspertyzy technicznej.

b) wydzielono piwnice drzwiami o klasie odpornosci ogniowej EI 60, S200
(dymoszczelnymi),

Cc) wydzielono poddasze nieuzytkowe od pozostatej czesci budynku drzwiami o klasie
odpornosci ogniowej El 30, S200 (dymoszczelnymi),

d) zwiekszono pieciokrotnie natezenie (5 IX) Swiatta instalacji oSwietlenia ewakuacyjnego
zamontowanego w obiekcie na wszystkich drogach ewakuacyjnych i komunikacyjnych,
spetniajgce wszystkie wymagania PN — EN 1838 i PN — EN 50172.

e) drogi ewakuacyjne wyposazono w podswietlane znaki wskazujgce kierunki ewakuacji,

f) na wszystkich drogach ewakuacyjnych i komunikacyjnych zastosowa¢ autonomiczne
czujki dymu,

opracowat: arch. Magdalena Frihauf — Zawisza

Uwaga !!! Wszystkie prace budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z polskimi przepisami branzowymi i zasadami sztuki
budowlanej pod kierunkiem osoby posiadajgcej odpowiednie wyksztafcenie i uprawnienia.
Wszelkie odstepstwa od rozwigzan przyjetych w niniejszym opracowaniu nalezy wczesniej uzgodnic¢ z autorami projektu.

Projekt chroniony jest prawem autorskim, powielanie, wprowadzanie zmian itp. bez zgody autoréw jest zabronione !!!
Jakakolwiek ingerencja w rozwigzania projektowe bez zgody autoréw opracowania zrzuca odpowiedzialno$¢ z Projektanta za
prawidfowo$¢ przyjetych rozwigzan architektoniczno — budowlanych ( ustawa. ,O prawie autorskim i prawach pokrewnych™ dz.
ust. nr 24 poz. 83 z 4 lutego 1994 r.) 1!
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