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CZESC OPISOWA PROGRAMU FUNKCJONALNO-UZYTKOWEGO

1. Opis ogdlny przedmiotu zaméwienia

Przedmiot zamowienia polega na zaprojektowaniu i realizacji zamierzenia budowlanego
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynku ustugowo-biurowego wraz z projektem
zagospodarowania terenu.

Zamowienie realizowane bedzie w systemie tzw. ,zaprojektuj i wybuduj” i ma na celu
dostosowanie obiektu budowlanego do warunkdéw technicznych i funkcjonalnych zatozonych
przez niniejszy program.

2. Opis stanu istniejgcego

W chwili obecnej budynek uzytkowany jest w czesci obejmujgcej przychodnie lekarska
natomiast pozostata cze$¢ budynku jest nieuzytkowana. W poziomie piwnic zlokalizowane sg
pomieszczenia magazynowe, komorki lokatorskie, kottownia oraz pom. sanitarne. Poziom
parteru zajmuje przychodnia rejonowa w Oleszycach — recepcja, gabinety, biura, szatnie,
pomieszczenia sanitarne, socjalne oraz rehabilitacyjne. Czes¢ parteru zajmuje réwniez
Centrum Ustug Wspdlnych w Oleszycach z niezaleznym wejsciem od strony zachodnie;.
Segment wschodni budynku jest wyniesiony o 2 kondygnacje ponad parter. W poziomie
| oraz Il pietra, od strony wschodniej, znajduje sie cze$¢ mieszkalna z niezaleznym wejsciem
oraz klatka schodowg, natomiast pozostata czes¢ kondygnacji zajmuje przychodnia lekarska.
Komunikacja miedzy kondygnacjami odbywa sie poprzez zelbetowe klatki schodowe:
pierwsza umiejscowiona w potudniowo — wschodnim rogu budynku oraz druga w Srodkowej
jego czesci od strony potudniowe;j.

Teren dziatki jest nieogrodzony, obstuga komunikacyjna zapewniona jest od stron
potudniowej poprzez istniejagcy zjazd z drogi publicznej. Od strony pdtnocnej (ul.
Mickiewicza) oraz wschodniej dojscie do budynku dla pieszych. Na terenie dziatki
zlokalizowane sg parkingi, ciggi pieszo — jezdne, zielen niska urzgdzona z drzewostanem.
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3. Charakterystyczne parametry okreslajgce wielkosé obiektu lub zakres

Podstawowe parametry techniczne budynku.

5.

budowlanych

Wysokos¢ budynku do kalenicy:
Wymiary skrajne budynku:
Szerokos¢:

Dtugoscé:

Powierzchnia zabudowy:
Kubatura:

Liczba kondygnaciji:
Zestawienie powierzchni:
Piwnice:

Parter:

| pietro:

Il pietro:

razem:

w tym pow. kom:

12,44 m

24,50 m
37,10 m
618,57 m?
5731,65 m3
4i2

367,35 m?2
488,29 m?
218,77 m?
215,74 m?

1290,15 m?
373,31 m?

Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamdwienia

robot

Przedmiot zamdwienia znajduje sie na terenie nie objetym MPZP oraz Decyzjg

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Obiekt uzytkowany (w czesci przychodni) w godzinach od 7:00 do 16:00.

Istnieje mozliwo$¢ dokonania wizji lokalnej w godzinach funkcjonowania obiektu.

W trakcie wykonywania robdét budowlanych budynek bedzie uzytkowany przez

obecnych najemcow.

W projektowanym obiekcie jest dostep do sanitariatow.

Budynek jest uzbrojony w media: elektroenergetyczne, wody, kanalizacji sanitarne;j,

gazu.
Jest aktualny zjazd drogowy.
Teren dziatki nieogrodzony.

Ogodlne wtasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Budynek ustugowo-biurowy z funkcjg przychodni lekarskiej, biurowg i mieszkalng.
Budynek sredniowysoki.
Kategoria zagrozenia ludzi:

ZL IV - czes¢ mieszkalna,
ZL lll - uzytecznosci publicznej.

Kat. obiektu budowlanego:

Xl - przychodnia lekarska
XVI - budynek biurowy
XXII —parkingi.



6. Szczegétowe wiasciwosci
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w formie zestawienia pomieszczen.

STAN ISTNIEJACY

funkcjonalno-uzytkowe stanu

zestawienie powierzchni: PIWNICE

nr pom. nazwa pom. pow. [m?]
01 pom. gosp. 11,23
02 pom. gosp. 11,56
03 komorka lok. 8,08
04 komorka lok. 8,00
05 komunikacja 6,11
06 komunikacja 14,92
07 pom. gosp. 10,88
08 pom. gosp. 11,13
09 komunikacja 21,12
10 pom. gosp. 10,77
11 pom. gosp. 11,31
12 pom. gosp. 6,76
13 pom. gosp. 6,68
14 pom. gosp. 6,65
15 komunikacja 13,22
16 kottownia 38,17
17 sanitariat 7,10
18 pom. gosp. 7,72
19 pom. gosp. 97,22
20 pom. gosp. 22,59
21 pom. gosp. 23,79
22 komunikacja 12,34

367,35
wtym 67,71

zestawienie powierzchni: PARTER

nr pom. nazwa pom. pow. [m?]
101 gabinet 23,34
102 komunikacja 86,88
103 komunikacja 14,78
104 sanitariat 10,39
105 pok. socjalny 10,23
106 gabinet 10,77
107 gabinet 11,31
108 gabinet 11,19
109 wiatrotap 3,67
110 gabinet 17,67
111 sanitariat 4,00
112 komunikacja 38,12
113 pom. rehab. 31,61
114 biuro 15,62

istniejacego,

wyrazone
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115 biuro 16,59
116 biuro 15,06
117 komunikacja 17,56
118 biuro 15,71
119 sanitariat 3,98
120 archiwum 8,52
121 komunikacja 10,52
122 szatnia 1,85
123 sanitariat 1,49
124 gabinet 13,03
125 pom. rehab. 26,55
126 pom. rehab. 21,54
127 wiatrotap 1,53
128 pom. rehab. 10,89
129 komunikacja 2,16
130 pok. socjalny 9,40
131 sanitariat 2,29
132 pom. mag. 7,81
133 komunikacja 12,23
488,29
w tym 182,25
zestawienie powierzchni: | PIETRO

nr pom. nazwa pom. pow. [m?]
201 pokdj 23,94
202 kuchnia 11,60
203 pokdj 18,14
204 komunikacja 8,50
205 tazienka 4,11
206 pokdj 11,38
207 komunikacja 14,91
208 sanitariat 7,22
209 komunikacja 28,32
210 gabinet 21,98
211 gabinet 9,34
212 gabinet 22,03
213 sanitariat 4,35
214 gabinet 21,21
215 komunikacja 11,74
218,77
w tym 63,47

zestawienie powierzchni: I PIETRO

nr pom. nazwa pom. pow. [m?]
301 pokdj 23,94
302 kuchnia 11,60
303 pokadj 18,14
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304 komunikacja 8,59
305 fazienka 4,13
306 pokdj 11,38
307 komunikacja 14,92
308 sanitariat 7,67
309 sanitariat 1,95
310 komunikacja 24,46
311 pom. gosp. 2,16
312 pom. gosp. 8,73
313 pok. socjalny 10,40
314 recepcja 8,05
315 pom. gosp. 24,97
316 gabinet 11,14
317 gabinet 11,60
318 komunikacja 11,91
215,74
w tym 59,88

7. Wymagania Zamawiajacego dotyczace pozyskania dokumentéw formalnych, zakresu

=

mooO WP

i formy dokumentacji projektowej oraz rob6t budowlanych

Uzyskanie niezbednych dokumentéw wymaganych do pozwolenia na budowe takich
jak:

Decyzja o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego,

Mapa do celdéw projektowych,

Dokumentacja geologiczna i badan podtoza gruntowego,

Opinia rzeczoznawcy do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych,
Opinia rzeczoznawcy do spraw higieniczno-sanitarnych,

Wykonanie projektu koncepcyjnego (PK) ztozonego z:

Koncepcja zagospodarowania terenu — poglagdowy projekt zagospodarowania,
sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:500, 4 wizualizacji pogladowych
z perspektywy lotu ptaka z otaczajacym terenem.

Koncepcja architektoniczna budynku — rzuty wszystkich kondygnacji z podaniem funkgji
i powierzchni poszczegdlnych pomieszczen, elewacje budynku oraz 4 wizualizacje
pogladowe z perspektywy cztowieka z otaczajgcym terenem.

Opis techniczny do koncepciji,
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Wykonanie projektu budowlanego (PB):

Projekt budowlany powinien by¢ sporzgdzony zgodnie z wymogami ustawy prawo
budowlane i rozporzgdzenia w sprawie szczegdétowego zakresu i formy projektu
budowlanego aktualnych na dzien opracowania dokumentacji. Projekt budowlany (PB)
powinien sie sktadac z:

Projektu Zagospodarowania Terenu (PZT),

Projektu Architektoniczno-Budowlanego (PAB),

Projektu Technicznego (PT) — wielobranzowego,

Projekt budowlany (PZT, PAB, PT) powinien by¢ sporzadzony w formie i ilosci
wymaganej do uzyskania pozwolenia na budowe oraz rozpoczecia robét budowlanych.
Projekt budowlany nalezy przedtozyé w ilosci 5 egz. wraz z wymaganym do zgtoszenia
robot oswiadczeniem Projektanta o sporzadzeniu projektu technicznego.

Opracowanie projektu wykonawczego w zakresie branzy architektonicznej,
konstrukcyjnej, instalacji sanitarnych i elektrycznych.

Projekt wykonawczy wielobranzowy wykonany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
wiedzg techniczng i sztukg z zakresu wymagan branzowych niezbednych do realizacji
przedmiotu zamodwienia ktdremu ma stuzy¢. Na projekt wykonawczy sktadad sie beda:

Projekt wykonawczy architektury zawierajagcy miedzy innymi rzuty, przekroje, elewacje
z detalami rozwigzan dla przegrdd, stolarki okiennej i drzwiowej, szczegétowego opisu
technicznego i materiatowego,

Projekt wykonawczy konstrukcji zawierajgcy rzuty i przekroje wymiarowo-
lokalizacyjne dla elementéw konstrukcji, szczegdty rozwigzan jak zbrojenia elementow
zelbetowych, wezty i elementy wymiarowe montazu wraz zestawieniami materiatow,
Projekt wykonawczy instalacji zawierajgcy trasy instalacji z podaniem Ssrednic
i przekrojow, automatyki i sterowania systemdéw wentylacyjnych, grzewczych,
instalacyjnych, p.poz, itp.

Projekt wykonawczy instalacji elektrycznych i niskoprgdowych zawierajgcy trasy
kablowe, rozdzielnice i obwody. Systemy sygnalizacji pozaru, kontroli dostepu,
okablowania strukturalnego LAN. System sterowania i automatyki dla wentylacji, C.O.
itp.

Projekt wykonawczy powinien by¢ sporzagdzony w ilosci — 3 egzemplarze.

Do projektu wykonawczego powinny by¢ zatgczone:
Przedmiary robét — 3 egz.

Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robét — 3 egz.
Kosztorys inwestorski oddzielny dla kazdej branzy — 3 egz.
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Kosztorys ofertowy wg. wzoru Zamawiajgcego - 3 egz.

Wykonanie robét budowlanych niezbednych do realizacji inwestycji obejmuje:

Roboty budowlane dotyczace budynku

Inspekcja dachu nad czescig wyzszg budynku w zakresie konstrukcji i szczelnosci,
remont pokrycia, komindw, obrdbek blacharskich i orynnowania,

Przebudowa dachu nad czescig nizszg budynku w zakresie konstrukcji, pokrycia,
obrdébek blacharskich i orynnowania z dostosowaniem formy do zatozen PFU,
Przebudowa komindéw wentylacyjnych i spalinowych z dostosowaniem do uktadu
funkcjonalnego budynku oraz formy dachu,

Termomodernizacja budynku w zakresie elewacji budynku w systemie ETICS z wymiang
stolarki okiennej i drzwiowej nie spetniajgcej warunkéw technicznych WT2021,
Przebudowa komunikacji dla oséb niepetnosprawnych poprzez likwidacje podjazdu
zapewniajgcego dostep jedynie do kondygnacji parteru i budowe szybu windowego
wraz z diwigiem osobowym zapewniajgcego dostep do wszystkich kondygnacji
budynku,

Przebudowa stref wejsciowych zewnetrznych w zakresie przebudowy wszystkich
schodéw zewnetrznych, oktadzin schoddéw oraz oktadzin scian przylegtych,
wyposazenie w barierki ochronne,

Remont czesci  wspdlnych  (klatek  schodowych,  korytarzy, sanitariatow
ogolnodostepnych, pomieszczen zapleczy socjalnych) w zakresie przebudowy oktadzin
posadzkowych, przebudowy okfadzin sciennych oraz powtok malarskich,

Remont gabinetéw, pom. biurowych i rehabilitacyjnych w zakresie przebudowy
oktadzin posadzkowych, przebudowy oktadzin sciennych oraz powtok malarskich,
Przebudowa instalacji sanitarnych z dostosowaniem do nowego uktadu funkcjonalno-
uzytkowego oraz wymiang armatury sanitarnej dla czesci wspdlnej,

Przebudowa instalacji elektrycznych z dostosowaniem do nowego uktadu
funkcjonalno-uzytkowego oraz wymiana oswietlenia, gniazd i wigcznikdw,
Dostosowanie budynku do wymagan przeciwpozarowych i ewakuacyjnych,

Nie przewiduje sie odkopywania oraz wykonywania izolacji przeciwwilgociowe] oraz
termicznej na Scianach fundamentowych.

Roboty budowlane dotyczace terenu

Przebudowa ciggédw pieszo-jezdnych z dostosowaniem do nowej formy
zagospodarowania terenu projektowanego,

Wymiana ok. 40% nawierzchni terendéw utwardzonych,

Przebudowa terendw zielonych z dostosowaniem do nowej formy zagospodarowania
terenu projektowanego.
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8. Wymagania Zamawiajacego dotyczace odbioréow

Zakres odbiorow

1.

2.

Odbiér dokumentacji projektowej:

Dokumentacja projektowa bedzie uznana za wykonang zgodnie z zamowieniem po
przekazaniu Zamawiajgcemu dokumentacji budowlano - wykonawczej opracowane;j
zgodnie z wymogami danych do SIWZ, jej sprawdzeniu i uznaniu za wykonang
poprawnie oraz po doreczeniu Zamawiajgcemu pozwolenia na budowe lub
zaswiadczenia o braku sprzeciwu do wykonania robét.

Odbiér robot budowlanych:

Roboty budowlane podlegajg nastepujacym odbiorom:

o0 w®»P

Odbiorowi robét zanikajacych i ulegajacych zakryciu,
Odbiorowi czesciowemu,

Odbiorowi ostatecznemu (koricowemu),

Odbiorowi pogwarancyjnemu.

Odbidr robot zanikajacych i ulegajacych zakryciu:

Odbidr robdét zanikajacych i ulegajacych zakryciu polega na finalnej ocenie jakosci
wykonywanych robét oraz ilosci tych robdt, ktére w dalszym procesie realizacji
ulegng zakryciu. Odbiér robot zanikajacych i ulegajgcych zakryciu bedzie dokonany
w czasie umozliwiajgcym wykonanie ewentualnych korekt i poprawek bez
hamowania ogdlnego postepu robot. Odbioru tego dokonuje Inspektor nadzoru.

Gotowos¢ danej czesci robot do odbioru zgtasza wykonawca wpisem do dziennika
budowy i jednoczesnym powiadomieniem Inspektora nadzoru. Odbiér bedzie
przeprowadzony niezwtocznie, nie pozniej jednak niz w ciggu 3 dni od daty zgtoszenia
wpisem do dziennika budowy i powiadomienia o tym fakcie Inspektora nadzoru.

Jakos¢ i ilos¢ robdt ulegajacych zakryciu ocenia Inspektor nadzoru na podstawie
dokumentéw zawierajgcych komplet wynikow badan laboratoryjnych i w oparciu
o przeprowadzone pomiary, w konfrontacji z dokumentacja projektowg, uprzednimi
ustaleniami.

Odbior czesciowy:

Odbidr czesciowy polega na ocenie ilosci i jakosci wykonanych czesci robot. Odbioru
czesciowego robdt dokonuje sie dla zakresu robdt okreslonego w dokumentach

10
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umownych wg zasad jak przy odbiorze ostatecznym robdt. Odbioru robot dokonuje
Inspektor nadzoru.

Odbidr koncowy

Odbior koncowy robdt polega na finalnej ocenie rzeczywistego wykonania robot
w odniesieniu do zakresu (iloSci) oraz jakosci.

Catkowite zakonczenie robdét oraz gotowos¢ do odbioru koncowego bedzie
stwierdzona przez Wykonawce wpisem do dziennika budowy.

Odbidr koricowy robdét nastgpi w terminie ustalonym w dokumentach umowy, liczac
od dnia potwierdzenia przez Inspektora nadzoru zakorhczenia robdt i przyjecia
dokumentéw odbiorowych. Odbioru ostatecznego robét dokona komisja wyznaczona
przez Zamawiajgcego w obecnosci Inspektora nadzoru i Wykonawcy. Komisja
odbierajgca roboty dokona ich oceny jakosSciowej na podstawie przedtozonych
dokumentéw, wynikow badann i pomiardw, ocenie wizualnej oraz zgodnosci
wykonania robét z dokumentacjg projektowa.

W toku odbioru koncowego robét, komisja zapozna sie z realizacjg ustalen przyjetych
w trakcie odbiordw robdét zanikajacych i ulegajacych zakryciu oraz odbiorow
czesciowych, zwfaszcza w zakresie wykonania robdt uzupetniajgcych i robot
poprawkowych.

W przypadkach nie wykonania wyznaczonych robét poprawkowych lub robét
uzupetniajgcych w poszczegdlnych elementach konstrukcyjnych i wykonczeniowych,
komisja przerwie swoje czynnosci i ustali nowy termin odbioru koricowego.

W przypadku stwierdzenia przez komisje, ze jakos$¢ wykonywanych robot
w poszczegdlnych asortymentach nieznacznie odbiega od wymaganej dokumentacjg
projektowg z uwzglednieniem tolerancji i nie ma wiekszego wptywu na cechy
eksploatacyjne obiektu, komisja oceni pomniejszong wartos¢ wykonywanych robét
w stosunku do wymagan przyjetych w dokumentach umowy.

Dokumenty do odbioru koncowego

Podstawowym dokumentem jest protokdt odbioru koncowego robdt, sporzadzony
wg wzoru ustalonego przez Zamawiajgcego oraz na zasadach okreslonych w SIWZ.

Do odbioru ostatecznego Wykonawca jest zobowigzany przygotowaé nastepujace
dokumenty:

Dokumentacje powykonawczg oraz dokumentacje budowy z naniesionymi zmianami
(zmiany nieistotne) dokonanymi w toku wykonania robét.

11
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Szczegdtowe specyfikacje techniczne (podstawowe z dokumentéw umowy
i ew. uzupetniajace lub zamienne).

Ustalenia technologiczne.

Inwentaryzacje powykonawczg wraz z oswiadczeniem o zgodnosci z PZT.
Dzienniki budowy i ksigzki obmiarow (oryginaty).

Wyniki pomiaréw kontrolnych oraz badan i sprawdzen.

Deklaracje zgodnosci lub certyfikaty zgodnosci wbudowanych materiatéw
dopuszczajacych do ich stosowania na terenie Polski lub UE.

W przypadku, gdy wg komisji, roboty pod wzgledem przygotowania
dokumentacyjnego nie bedg gotowe do odbioru koricowego, komisja
w porozumieniu z Wykonawcg wyznaczy ponowny termin odbioru koricowego robaot.

Wszystkie zarzgdzone przez komisje roboty poprawkowe lub uzupetniajgce beda
zestawione wg wzoru ustalonego przez Zamawiajgcego.

Termin wykonania robdt poprawkowych i robdt uzupetniajgcych wyznaczy komisja
i stwierdzi ich wykonanie.

Odbidr pogwarancyjny

Odbidr pogwarancyjny polega na ocenie wykonanych robdt zwigzanych z usunieciem
wad, ktére ujawnia sie w okresie gwarancyjnym i rekojmi.

Odbidr pogwarancyjny bedzie dokonany na podstawie oceny wizualnej obiektu
uwzglednieniem zasad opisanych w ,,0dbior koricowy ".

Wymagania Zamawiajgcego dotyczgce architektury i konstrukcji

Architektura budynku powinna harmonizowa¢ z budynkiem sasiednim Banku
Spétdzielczego.

Projektowana winda powinna zapewnia¢ dostep do wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynku w obrebie danej funkcji w tym dla oséb
z niepetnosprawnosciami.

Konstrukcja szybu windowego murowana z rdzeniami i belkami zelbetowymi
w ukfadzie rusztu wypetnionego bloczkami z betonu komérkowego. Posadowienie
szybu windowego na ptycie fundamentowej stanowigcej dno szybu windowego.
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4, Przebudowa schoddw zewnetrznych poprzez zmniejszenie ich gabarytéw (spetniajaca
normy budynkdéw uzytecznosci publicznej). Wszystkie schody zewnetrze wykonane
w jednym stylu z takich samych materiatéw (o konstrukcji zelbetowej), barierki
ochronne ze stali nierdzewnej.

5. Warstwy wykonczeniowe terendw utwardzonych od strony pétnocnej podlegajgce
wymianie, powinny by¢ powtdrnie wykorzystane od strony potudniowej budynku.

6. Konstrukcja dachu zaprojektowana jako dzwigary kratowe z drewna litego klasy C 24
oparte poprzez murtate na wiencu $cian nosnych z rdzeniami zelbetowymi. Dzwigary
kratowe z pasem gérnym i dolnym, stupkami i krzyzulcami z opartymi na nich tatami
z drewna litego klasy C 24 mocowanymi za pomocg systemowych tgcznikdéw
katowych.

7. Konstrukcje nalezy impregnowaé bezbarwnym s$rodkiem tréjfunkcyjnym przeciw
korozji biologicznej, robactwu i zabezpieczajgcym p.poz. do stopnia NRO.

10. Wymagania Zamawiajacego dotyczace rozwigzan budowlano-materiatowych

1. Zagospodarowanie ternu i elementy zewnetrzne:

a. Winda osobowa - budowa windy osobowe] (przystosowang dla oséb
z niepetnosprawnoscig) obstugujaca wszystkie pietra z terenu przylegtego,

b. Schody zewnetrzne - przebudowa schodéw zewnetrznych (oznaczonych na
zataczniku graficznym) w technologii zelbetowej konstrukcji monolitycznej
z warstwg wykonczeniowa.

c. Przebudowa powierzchni utwardzonych (rozebranie istniejgcych i wykonanie
nowych z kostek brukowych betonowych gr.6cm na podbudowie) — pow. ok.
600m2.

d. Barierki ochronne — zdemontowa¢ i zamontowaé¢ nowe wykonane z rur
stalowych ze stali nierdzewne;.

2. Elewacje i dach:

a. Tynki zewnetrzne — silikonowe typu baranek, kolor zgodnie z PB (projekt
budowlany) - zalecany kolor biaty lub przetamana biel.

b. Parapety zewnetrzne — przebudowa na parapety z blachy powlekanej w kolorze
pokrycia dachu.

c. Dach — wykonanie konstrukcji dachu nad czescig nizszg wraz z wykonaniem
nowego pokrycia z blachy na rabek stojgcy, orynnowaniem i rurami spustowymi
w jednolitym kolorze.

3. Czesci wspdlne kondygnacji nadziemnych (korytarze, klatki schodowej, sanitariaty):
a. Posadzki:
e Przebudowa posadzek (rozebranie istniejgcych posadzek i wykonanie nowych
z ptytek gresowych) — pow. okoto 353m?2
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b. Tynki
e Tynki podlegajg naprawie po uszkodzeniach mechanicznych i bruzdach

powstatych w trakcie robdt instalacyjnych.

c. Roboty malarskie i oktadzinowe
e gtadzie pod roboty malarskie wykonac na catosci powierzchni $cian i sufitow,

e roboty malarskie wykonac¢ na catej powierzchni Scian i sufitow.
Stolarka okienna — bez zmian.
Parapety — przebudowa na parapety z aglomarmuru.

f. Stolarka drzwiowa — wszystkie drzwi wewnetrzne miedzy lokalami a czesciag
wspdlng do wymiany na drzwi o klasie nie nizszej niz 3 wg. Normy PN-EN
1192:2001.

g. Barierki ochronne - zachowac i odremontowac.

4. Pomieszczenia ustugowe, biurowe i gabinety:
a. Posadzki:
® Przebudowa posadzek (rozebranie istniejgcych posadzek i wykonanie nowych
z ptytek gresowych) — pow. okoto 435m2.
b. Tynki:
e Tynki podlegajag naprawie po uszkodzeniach mechanicznych i bruzdach
powstatych w trakcie robét instalacyjnych,
c. Roboty malarskie i oktadzinowe:
e gtadzie pod roboty malarskie wykonac na catosci powierzchni $cian i sufitow,
e roboty malarskie wykonac¢ na catej powierzchni Scian i sufitow.
Stolarka okienna — bez zmian.
Stolarka drzwiowa — wszystkie drzwi wewnetrzne miedzy lokalami a czescig
wspolng do wymiany na drzwi o klasie nie nizszej niz 3 wg. Normy PN-EN
1192:2001
f. Parapety — przebudowa na parapety z aglomarmuru.

5. Pomieszczenia piwnic
a. Posadzki:
e przygotowanie podfoza pod posadzki (wykonanie wyrdwnania podioza
i wylewki samopoziomujacej) — pow. 367,35 m2,
b. Tynki:
e tynki podlegaja naprawie po uszkodzeniach mechanicznych i bruzdach
powstatych w trakcie robét instalacyjnych,
c. Stolarka drzwiowa:
e zdemontowaé, otwory przygotowaé pod zamontowanie drzwi (drzwi poza
zakresem)
d. Stolarka okienna:
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e wymiana okien o wymiarach 120x60 cm w ilosci 12 szt. (co stanowi 20% ogétu
stolarki).

6. Czesci mieszkalne (pierwsze i drugie pietro ,Przychodni Zdrowia” o powierzchni
155,45m2) — poza zakresem opracowania.

11. Wymagania Zamawiajacego dotyczace ogdlnego standardu wykonczenia

1.  Tynki Scian i sufitdw w miejscach wymagajacych ich odtworzenia lub wykonania:

A. Il kategorii pod oktadziny i oblicowania,
B. Il kategorii pod powtoki malarskie i wyprawy,

2.  Okfadziny scian wykonaé¢ na odpowiednio przygotowanych i mocnych podtozach
tynkéw sciennych. W miejscach narazonych na wilgo¢ pod oktadziny wykona¢ izolacje
przeciwwilgociowe powtokowe (np. folia w ptynie na bazie cementow).

3.  Okfadziny z ptytek gresowych wykona¢ na klejach dedykowanych do danego
pomieszczenia na wysokos¢ min. 2m. Przy ukfadaniu ptytek zapewnic ich ptaszczyzne i
wiasciwe odprowadzenie wody technologicznej fugowac przestrzenie pomiedzy nimi
fugg elastyczng.

4, Dla okfadzin sciennych w sanitariatach i pomieszczeniach mokrych zapewni¢ parametry
ptytek nie gorsze niz ponizej:

Klasa $cieralnosci - 2 1 (PEI)
Nasigkliwos¢ - < 3%
Kolor oktadziny: dostosowany do posadzki w pomieszczeniu

5. Posadzki korytarzy, sanitariatéw, schodow wewnetrznych wykonac z ptytek gresowych,
nieszkliwionych, barwionych w masie. Dopuszcza sie zréznicowanie kolorystyczne
posadzek poszczegdlnych kondygnacji, oprdcz klatek schodowych.

6. Wykonczenie posadzek klatek schodowych, nalezy wykonaé z ptytek gresowych
nieszkliwionych barwionych w masie, w kolorze kontrastujgcym lecz spdjnym
z kolorem lub kolorami poszczegdlnych kondygnaciji.

7. Posadzki w pomieszczeniach wspdlnych jak sanitariaty i ciggi komunikacyjne
zaprojektowano z ptytek gres o parametrach nie gorszych niz ponize;j:

Klasa scieralnosci - > 4 (PEI)

Twardos¢ - £ 5 (w skali Mosha)

Nasigkliwos¢ - < 3%

Klasa bezpieczenstwa —>R10

Na schodach - oktadziny wykonac z ptytek ryflowanych lub szlifowanych.
Kolor posadzki: jasny szary, bezowy

8.  Warstwa wykonczeniowa podestéw i schoddéw zewnetrznych z ptytek gresowych,
nieszkliwionych, mrozoodpornych, antyposlizgowych, barwionych w masie
o parametrach nie gorszych niz ponizej:

Klasa scieralnosci - > 4 (PEI)
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Twardos¢ - £ 5 (w skali Mosha)

Nasigkliwos¢ - < 3%

Klasa bezpieczenstwa — >R10

Na schodach - oktadziny wykona¢ z ptytek ryflowanych lub szlifowanych.
Kolor posadzki: jasny szary, szary.

Dopuszcza sie wykonanie wykonczenia schodéw z ptytek betonowych chodnikowych
gr. 4-6cm spdjnych kolorystycznie z kostka/ptytkg chodnikowg zaprojektowang na
powierzchnie utwardzone wokét budynku.

Stolarka drzwiowa wewnetrzna drewniana okleinowana w kolorze nawigzujacej do
posadzek lub $cian.

Stolarka drzwiowa wewnetrzna do pomieszczen mokrych powinna by¢ zaopatrzona
w kratke nawiewng lub otwory wentylacyjne.

Stolarka drzwiowa zewnetrzna aluminiowa, dwuskrzydtowa przeszklona.

Parametry okien — Umax = 0,9 W/[m2*K]

Parametry drzwi zewnetrznych — Umax = 1,3 W/[m2*K]

Kolorystyka wnetrz powinna by¢ okreslona na etapie koncepcji architektonicznej
i przedstawiona w formie uproszczonych wizualizacji.

Kabiny toalet w pomieszczeniach sanitarnych nalezy wykonaé¢ w lekkiej zabudowie
(ptyty HPL).

Co najmniej jedna toaleta na kazdej kondygnacji nadziemnej musi by¢ przystosowana
dla potrzeb 0séb z niepetnosprawnosciami.

12. Wymagania Zamawiajacego dotyczace instalacji

Instalacje elektryczne, niskopragdowe i oswietleniowe

1.

Instalacja elektryczna wewnetrzna powinna zosta¢ dostosowana do standardéw funkcji
przedstawionej w koncepcji architektonicznej w zakresie p.poz. (min. instalacja
oswietlenia ewakuacyjnego oraz awaryjnego), bezpieczenstwa uzytkowania,
intensywnosci oswietlenia i estetyki,

Nalezy zaprojektowac sie¢ strukturalng komputerowg wewnetrzna wraz z niezbedng
infrastrukturg (serwerownia); ilo$¢ gniazd komputerowych zostanie okreslona na
etapie PB - zaktada sie nie mniej niz 4 gniazda komputerowe w gabinetach i
pomieszczeniach biurowych.

Natezenie oswietlenia w pomieszczeniach (miejsce pracy) nalezy dostosowac do ich
funkcji zgodnie z normg oSwietleniowg PN-EN 12464-1.

Natezenie oswietlenia w pomieszczeniach sanitarnych nalezy zaprojektowac zgodnie z
norma oswietleniowg PN-EN 12464-1.

Nalezy zaprojektowac system sterowania oswietleniem (fotokomorka) dla wybranych
pomieszczen,
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Nalezy zaprojektowac zasilanie dla windy osobowej.

Instalacja wtykowa — do wymiany w catym budynku (ilo$¢ gniazd elektrycznych
zostanie okreslona na etapie PB - zakfada sie nie mniej niz 4 gniazda elektryczne w
gabinetach i pomieszczeniach biurowych).

Nie zaktada sie wykonywania systemu SSP (system sygnalizacji pozarowej).

Kontrola dostepu zostanie okreslona na etapie PB (o ile bedzie taka potrzeba).
Instalacja monitoringu — istniejgca instalacja zostanie zdemontowana przez obecnego
najemce; planuje sie instalacje monitoringu na ciggu komunikacyjnym parteru (2
kamery).

Instalacja przyzywowa — wykonanie w trzech WC dla niepetnosprawnych na
kondygnacjach uzytkowych.

Instalacja odgromowa — demontaz i wykonanie nowej instalacji odgromowej.

Instalacje sanitarne

1.

Remont z wymiang oprzyrzgdowania urzadzen pomiarowo-redukcyjnych, rozdzielni
i weztéw cieptowniczych,
Dostosowanie instalacji C.O0. do nowych uktadéow funkcjonalno-uzytkowych oraz

warunkdéw technicznych i standardow

Instalacja c.o. i c.w.u.:
e wymiana wszystkich grzejnikdw wraz z zaworami oraz instalacja C.O. od zrddta
zasilania do punktéw grzewczych.
e instalacja wezta gazowego do kottowni pozostaje bez zmian.
e wymiana pieca gazowego na piec kondensacyjny o mocy grzewczej 100kW.
e wykorzystanie istniejgcego komina do odprowadzania spalin pieca gazowego,
wstawienie wktadu kwasoodpornego.
Dostosowanie instalacji wod-kan do nowych uktadéw funkcjonalno-uzytkowych oraz
warunkéw technicznych i standardoéw,
e wymiana wszystkich piondw wodno-kanalizacyjnych i podejs¢ do przyborow
sanitarnych w pomieszczeniach ustugowych (bez czesci mieszkalnej).
e wymiana armatury instalacji sanitarnych (zawory, liczniki, reduktory, filtry)
Wymiana wyposazenia tazienek i WC w czesciach wspdlnych,
Oczyszczenie i przedtuzenie (zmiana dachu) istniejgcych przewoddw wentylacyjnych,
Instalacja wentylacji:
e wentylacja grawitacyjna w catosci obiektu
e W pomieszczeniach sanitarnych wentylacja grawitacyjna wspomagana
wentylatorami mechanicznymi umieszczonymi w kratkach wentylacyjnych.
Instalacja klimatyzacji:
e klimatyzatory zlokalizowane w czesciach komunikacji przychodni na
kondygnacjach parteru, pierwszego i drugiego pietra.
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Schematy pomocnicze do programu funkcjonalno-uzytkowego

SCHEMAT STANU ISTNIEJACEGO
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SCHEMAT ELEMENTOW PODLEGAJACYCH PRZEBUDOWIE
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SCHEMAT ELEMENTOW PRZEBUDOWANYCH
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SCHEMAT PRZEBUDOWY
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CZESC INFORMACYJNA PROGRAMU FUNKCJONALNO-UZYTKOWEGO

1. Oswiadczenie Zamawiajgcego stwierdzajgce jego prawo do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane.

Zamawiajgcy oswiadcza, ze posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane, zlokalizowang na dz. nr 378/4, obr. Miasto Oleszyce, identyfikator dziatki
180906_4.0001.378/4.

2. Inwentaryzacja budowlana wraz z opisem stanu technicznego budynku.

Zamawiajgcy zatgcza do programu funkcjonalno-uzytkowego inwentaryzacje budowlang
wraz z ekspertyzg stanu technicznego budynku.

3. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia
budowlanego.

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 16 wrzesnia 2020 r. w sprawie ogfoszenia
jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane z pdzniejszymi zmianami,
t.j. Dz. U.z2021r.

- Normg oswietleniowg PN-EN 12464-1.
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