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I.

OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiot zamowienia

¢ Przedmiotem zamoOwienia jest opracowanie dokumentacji projektowo — kosztorysowej

w tym uzgodnien z konserwatorem zabytkéw oraz wykonanie robot budowlanych, prac
konserwatorskich i restauratorskich w formule zaprojektuj i wybuduj, na podstawie ktorej

bedzie mozliwa realizacja zadania pod nazwa: ,,Odrestaurowanie Wodociggowej wiezy
cisnien w Czerwonym Borze, gm. Zambréw — II etap”, znajdujacej si¢ na dziatce nr 69/3

w miejscowosci Czerwony Bor, gmina Zambrow.




e Wieza cisnien zostata wybudowana w latach 50-tych XX wieku na planie regularnego
osmioboku, stuzyta jako wieza wodociggowa zapewniajgca okolicznym mieszkancom i
kolei jednolite ci$nienie wody. Wieza konstrukcji zelbetowej z wypehieniem
elementow konstrukcyjnych z cegly. Obiekt szeSciokondygnacyjny. Najwyzsza
kondygnacja szersza od pozostatych, zwienczona $wietlikiem. Konstrukcja dachu
zelbetowa, pokryta papg. Do obiektu nie sg podtgczone media. Obecnie obiekt nie jest
uzytkowany.

e Obiekt jest wpisany do Gminnej ewidencji zabytkow z terenu Gminy Zambrow.
¢ Wykonawca podejmujacy si¢ realizacji zamoéwienia zobowigzany jest do kierowania si¢
zapisami Ustawy o ochronie zabytkoéw 1 opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 roku.

¢ Obiekt zlokalizowany jest na dziatce o nr ewidencyjnym: 69/3, obreb: 0008 Czerwony
Bor. Identyfikatory dziatki 201405 2.0008.

e Duzialka jest w uzytkowaniu wieczystym Gminy Zambrow

¢ Schemat usytuowania obiektu
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e Dziatka, na ktoérej zlokalizowana jest wieza ci$nien objeta jest

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Zambréw (uchwata nr 341/XXXV1/22)

Niniejszy program funkcjonalno-uzytkowy okresla zakres, wymagania oraz warunki realizacji
poszczeg6lnych etapdéw zadania.

Celem zadania jest wykonanie prac remontowych wiezy ci$nien, obiektu wpisanego do
Gminnej ewidencji zabytkow, w celu nalezytego utrzymania jego staniu technicznego i
estetycznego, nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia jego wiasciwosci uzytkowych i
sprawnos$ci technicznej. Planowane dzialania maja na celu powstrzymanie postepujacego
procesu zniszczen obiektu 1 zabezpieczenie przed dalszg degradacja.



2. Charakterystyczne parametry okreslajace wielkos¢ obiektow oraz zakres robot.

Obiekt wybudowany na planie regularnego osmioboku, szesciokondygnacyjny. Najwyzsza
kondygnacja szersza od pozostatych, zwienczona swietlikiem.
Obiekt szesciokondygnacyjny, o wysokosci ok. 23 m

Powierzchnia zabudowy — ok. 44 m?

Obiekt usytuowany wejsciem gildéwnym od potnocy. Brak stolarki drzwiowej. Otwor
drzwiowy o wym. 180 cm x 310cm. Stolarka okienna czastkowa drewniana z widocznymi
podziatami (19 otwordéw okiennych o wym. Ok 100cm x 320cm z podziatlem pionowym i
szprosami; 4 otwory okienne o wym. ok. 100 cm x 150 cm).

Zakres prac zabezpieczajacych i remontowo-konserwatorskich:

e wykonanie nowej posadzki z izolacja przeciwwilgociowa i termiczng

e zamontowanie stolarki okiennej

e zamontowanie drzwi zewngtrznych

e uzupelnienie ubytkow w murach i tynkach (m. in. oczyszczenie $cian, skucie
odparzonych tynkéw i wykonanie nowych)

e uzupetnienie otulin odstonigtych pretow zbrojeniowych

e zabezpieczenia przed wtamaniem w drzwiach i na dolnej kondygnacji (montaz krat)

e wykonanie nowych schodow zewnetrznych

e uporzadkowanie terenu wokot wiezy

e konserwacja i zabezpieczenie dachu ( wymiana pokrycia — jezeli bedzie konieczne)

e montaz lampy solarnej wiatrakowej do o§wietlenia obiektu

e wykonaniu innych wszelkich niezbednych rob6t remontowo-budowlanych

3. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamowienia;

*  Wiezg cisnien wzniesiono w latach 50 -tych XX wieku. Znajduje si¢ ona na terenie
bytej stacji kolejowej Czerwony Bor, ktora niegdy$ byla weztem kolejowym. Stacja
zostala zamknigta w 2000 roku, a wieza ci$nien od tego czasu jest nieuzywana. Wieza
ci$nien nie byta poddawana dzialaniom remontowym co doprowadzito do aktualnego
stanu ruiny. Wieza ci$nien, zwana réwniez wiezg wodna, jest konstrukcja stuzaca do
przechowywania wody 1 utrzymania odpowiedniego ciSnienia w systemach
wodociggowych.

* Usytuowanie obiektu

Wieza ci$nien zlokalizowana jest w miejscowosci Czerwony Bor, na terenie bytej stacji
kolejowej Czerwony Bor, ktora niegdys byla weztem kolejowym. Stacja zostala
zamknieta w 2000 roku, a wieza cisnien od tego czasu jest nieuzywana. Teren wokot
obiektu nie jest ogrodzony.

* Materiat i konstrukcja

Obiekt konstrukcji zelbetowej z wypelnieniem elementéw konstrukcyjnych z cegly.
Catos$¢ obiektu otynkowana. Obiekt szesciokondygnacyjny. Najwyzsza kondygnacja



szersza od pozostatych, zwienczona swietlikiem. Konstrukcja dachu zelbetowa, pokryta
papa. Do obiektu nie sg podigczone media. Obecnie obiekt nie jest uzytkowany. Stolarka
okienna stalowa, niepeina z ubytkami.

* Charakterystyka architektoniczna

Obiekt wzniesiono na planie regularnego o§mioboku. Obiekt szesciokondygnacyjny.
Najwyzsza kondygnacja szersza od pozostatych, zwienczona §wietlikiem. W elewacji
podtuzne otwory okienne bez stolarki badz z fragmentami stolarki drewnianej. W
elewacji frontowej od strony potnocnej otwor drzwiowy bez widocznych elementow
stolarki. Kazda kondygnacja podzielona zelbetowym stropem z okraglym otworem.
Catos¢ obiektu otynkowana.

» Stan istniejgcy zewngetrznych wypraw tynkarskich 1 sztukatorskich:

Obiekt w niewlasciwym stanie technicznym i estetycznym. Nie sg zapewnione warunki
zabezpieczajace obiekt przed nadmiernym pogorszeniem jego stanu technicznego.
Ubytki w murach i1 tynkach narazaja obiekt na zniszczenia wskutek czynnikow
atmosferycznych.

4. Ogolne wlasciwosci funkcjonalno-uzytkowe;

* Celem planowanych dzialan jest interwencyjne zabezpieczenie struktury
architektonicznej obiektu przed dalszg degradacja.

* W ramach prac zabezpieczajacych 1 remontowych nalezy zachowaé w
maksymalnym stopniu pierwotny wyglad, oryginalne detale 1 elementy
architektoniczne obiektu.

5. Okreslenie wielkosci mozliwych przekroczen lub pomniejszenia przyjetych
parametrow powierzchni i kubatur lub wskaznikow.

Program funkcjonalno-uzytkowy stanowi opracowanie przedprojektowe i moze nie
obejmowaé wszystkich szczegotow niezbednych do opracowania projektow.
Wykonawca nie moze wykorzystywac¢ bledéw lub pomini¢¢, a w przypadku ich
wykrycia winien natychmiast powiadomi¢ Zamawiajacego, celem dokonania
odpowiednich poprawek, uzupelnien lub interpretacji. Zamawiajacy dopuszcza
przekroczenia lub pomniejszenia parametrow powierzchni i kubatur na poziomie do
10%.



I1. OPIS WYMAGAN ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU
ZAMOWIENIA

1. Ogolne wymagania Zamawiajacego

W ramach zadania nalezy wykona¢:

e wszechstronng analize¢ budowli.

¢ Dbadania architektoniczne, ktére powinny stanowi¢ jedne z podstawowych elementow
prac przedprojektowych.

o diagnostyke budowlang, ktora ma na celu zbadanie, udokumentowanie, oceng i
odpowiednie zakwalifikowanie stanu rzeczywistego elementu budowlanego 1 jego
parametrow.

e pozyska¢ mape¢ zasadniczg badz wykona¢ mape do celéw projektowych

e ogledziny (wizja lokalna) — okreslenie niezb¢dnych do przeprowadzenia badan i
oszacowanie kosztow.

¢ inwentaryzacj¢ konserwatorska obiektu, klasyfikacj¢ i opis uszkodzen (anamneza) —
analiz¢ dokumentacji i materiatow archiwalnych.

e plan badan i ich metodyke — okreslenie sposobu postepowania, wybor metod badan,
koszty badan i diagnozy, szkice i obmiar robot.

¢ Dbadania przeprowadzone na miejscu i labolatoryjne — rodzaj muru, wymiary, struktura
, parametry materialdow budowlanych, obcigzenia wilgocig i solami, stratygrafia muru

e ocen¢ wynikéw badan i diagnozg.

e zaplanowac dziatania naprawczo renowacyjne.

e uzgodni¢ w PWKZ Delegatura w Lomzy — projektu i1 innych czynnosci
podejmowanych w trakcie jego realizacji

e projekt architektoniczny sporzadzi¢ w oparciu o dane historyczne oraz ujawnione
szczegbty architektoniczne.

e uzyskac¢ pozwolenie na budowe badz dokona¢ zgloszenia wykonania robot
budowlanych

e wykona¢ prace budowlane przewidziane projektem.

e wykona¢ inwentaryzacj¢ geodezyjna powykonawcza.

e dokona¢ skutecznego zgtoszenia zakonczenia robot w Powiatowym Inspektoracie
Nadzoru Budowlanego w Zambrowie.

e sporzadzi¢ dokumentacje powykonawczg (konserwatorska) wykonanych prac.

Wykonanie dokumentacji projektowo — kosztorysowej na zadanie pt. ” Odrestaurowanie
Wodociggowej wiezy cisnien w Czerwonym Borze, gmina Zambrow ,,. Dokumentacja
projektowo — kosztorysowa powinna zawierac:

e dokumentacje projektowa obejmujacag remont wiezy cisnien, niezbedng do uzyskania
pozwolenia na budowe badz zgloszenia wykonania rob6t budowlanych, uzgodniong
z wojewoOdzkim konserwatorem zabytkow, zawierajagcg wszystkie stosowne opinie,
uzgodnienia, pozwolenia oraz dokumenty branzowe



przedmiary szczegoétowe 1 obliczone koszty dla wszystkich zaprojektowanych
elementoéw 1 rozwigzan;
specyfikacje techniczng wykonania i odbioru robot (STWiOR).

Ponadto Zamawiajacy wymaga aby:

Wykonanie przedmiotu umowy obylo si¢ w ustalonym terminie, zgodnie z
dokumentacja projektowa, sztuka budowlang i zasadami wspoélczesnej wiedzy
technicznej, obowigzujagcymi normami 1 przepisami prawa, na ustalonych
warunkach oraz z nalezytg starannoscig;

Prowadzono na biezaco dziennik budowy;

Dokonano wszelkich uzgodnien, zgloszen i uzyskanie pozwolen niezbednych na
etapie prowadzenia robot budowlano - konserwatorskich;

Ponoszono wszelkie koszty zwigzane z wypelnianiem przez Wykonawce
obowigzkoéw wynikajacych z zawartej umowy;

Realizacja powyzszego zakresu byta wykonana w oparciu o obowigzujace przepisy
prawa;

W celu oszacowania i wyceny zakresu robot dla potrzeb sporzadzi¢ oferty kierujac
si¢ wynikami szczeg6towych wizji terenowych, zapisami niniejszego programu
funkcjonalno-uzytkowego,

Wykonawca liczyt si¢ z sytuacja, ze rodzaje i ilo$ci robdt okreslone w niniejszym
opracowaniu mogg ulec zmianie po opracowaniu szczegdtowej dokumentacji
projektowej,

Szczegotowe rozwigzania wplywajace na zwigkszenie zakresu i warto$ci robot
stanowig ryzyko Wykonawcy i nie beda traktowane, jako roboty dodatkowe.
Zamawiajacy wymaga od Wykonawcy udzielenia, co najmniej 3 -letniej gwarancji
na przedmiot zamowienia.

Termin wykonania zamowienia wynosi 13 miesi¢cy od podpisania umowy.

2. Wymagania dotyczace przygotowania terenu budowy;

Wykonawca zobowigzany jest zabezpieczy¢ w nalezyty sposob mienie
Zamawiajacego znajdujace si¢ na placu budowy;

Prace beda prowadzone na nieuzytkowanym obiekcie uzytecznosci publicznej;

Wykonawca we wlasnym zakresie powinien zapewni¢ wilasciwe oznakowanie 1
zabezpieczenie budowy, utrzymywanie porzadku na terenie budowy oraz usuwanie
na wilasny koszt zbednych materiatow, odpadow i $mieci zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami;

Wykonawca wspolnie z Zamawiajacym ustali miejsce na ustawienie zaplecza
socjalnomagazynowego. Koszty zwigzane z jego utrzymaniem ponosi Wykonawca;

Wykonawca we wlasnym zakresie zapewnia zaopatrzenie placu budowy w
niezbedne media, urzadzenia sanitarne oraz sprzet bhp;



*  Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ finansowa za szkody wyrzadzone
wlascicielom lub uzytkownikom posesji sasiadujacych z terenem budowy oraz za
naruszenie wszelkiego rodzaju sieci uzbrojenia terenu i urzadzen podziemnych;

* Podczas realizacji robot Wykonawca zobowigzany jest do przestrzegania przepisOw
dotyczacych bezpieczenstwa i higieny pracy.

* Koszty zwigzane z wypetnieniem wymagan okreslonych powyzej nie podlegaja
odrebnej zaptacie 1 musza by¢ uwzglednione w cenie umowne;.

* Przed rozpoczeciem budowy, kierownik budowy jest zobowigzany sporzadzi¢ lub
zapewnic¢ sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, zwanego ,,planem
bioz”.

3. Wymagania dotyczgce zabezpieczenia struktury architektonicznej obiektu

* Dzialania zabezpieczajace oraz remontowo-konserwatorskie majag na celu
powstrzymanie postepujacych proceséw zniszczen oraz zabezpieczenie obiektu
przed nadmiernym pogorszeniem jego stanu technicznego.

*  Wykonanie szczegotowych ogledzin i1 koniecznych ekspertyz technicznych
» Zabezpieczenie elementow charakteryzujacych si¢ destabilizacja

*  Wzmocnienie strukturalne ostabionych strukturalnie oryginalnych zapraw
wapiennych 1 materiatu konstrukcyjnego. Dziatania nalezy przeprowadzi¢ zgodnie
z wytycznymi technologicznymi danego producenta

* Dezynfekcja zainfekowanych mikrobiologicznie obszarow S$cian za pomocag
roztworow wodnych preparatdow specjalistycznych nie zawierajacych $rodkow
powierzchniowo czynnych i1 metali cigzkich. Dziatania nalezy przeprowadzi¢
zgodnie z wytycznymi technologicznymi danego producenta

* Uzupehienie ubytkdw spoin z zastosowaniem zaprawy wapienno-trasowej o
sposobie opracowania, barwie i1 fakturze zgodnej ze spoing oryginalna.

» Zabezpieczenie murow przed czynnikami atmosferycznymi z zastosowaniem
preparatow odpornych na degradacje pod wpltywem wilgoci, niskiej temperatury
oraz promieniowania UV. Technologi¢ i sposéb zastosowania danego materiatu
nalezy w fazie projektowej ustali¢ z WUOZ w Kielcach.

* Materiaty budowlane stosowane w trakcie wykonywania prac, musza spetniac
wymagania obowigzujacych norm i przepisow prawa, a Wykonawca musi posiadac¢
dokumenty potwierdzajagce wymagane parametry.

4. Warunki wykonania i odbioru robot budowlanych

Kontrola robot
Kontroli Zamawiajacego beda poddane:

* rozwigzania projektowe zawarte w dokumentacji projektowej przed ich
skierowaniem do realizacji;



* stosowane wyroby budowlane w zakresie ich zgodno$ci z danymi zawartymi w
projekcie

* jako$¢ wykonania i doktadnos¢ prac budowlanych.

Odbiory robot
Zamawiajacy ustala nastepujace rodzaje odbiorow robot:
* odbiory czesciowe (polegajace na ocenie ilosci 1 jakosci wykonanych czgsci robot),
odbiory etapowe (polegajace na ocenie ilosci i1 jakosci czesci robot stanowigcych
catos$¢ techniczng zgodnie z projektowang organizacja robot) i odbior koncowy.

Ponadto odbiorowi podlegaja roboty ulegajace zakryciu lub zanikajace.

*  Gotowos$¢ danej czgsci robot do odbioru zglasza Wykonawca wpisem do dziennika
budowy przy jednoczesnym powiadomieniu inspektora nadzoru.

* Odbidér dokonywany bedzie niezwlocznie, nie poézniej niz w ciggu 7 dni od daty
zgloszenia wpisem do dziennika budowy i powiadomienia inspektora.

* Odbidér koncowy polegajacy na finalnej ocenie rzeczywistego wykonania robot,

dokonywany bedzie na warunkach i w terminie okreslonym w umowie o wykonanie
rob6t budowlanych.

5. Wymagania dotyczace zagospodarowania terenu.

* Zagospodarowanie terenu nie wchodzi w zakres prac.

* Po zakonczeniu prac remontowych, nalezy przywrdci¢ pierwotny stan
zagospodarowania terenu.

III. CZESC INFORMACYJNA

1. Dokumenty potwierdzajace zgodno$¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami
wynikajacymi z odrgbnych przepisow

e  Whpis obiektu do Gminnej ewidencji zabytkdéw z terenu Gminy Zambroéw

2. Oswiadczenie zamawiajacego stwierdzajgce jego prawo do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane

* Zamawiajacy oswiadcza, ze obiekt 1 teren sg w uzytkowaniu wieczystym Gminy
Zambrow, tym samym Gmina Zambréw posiada prawo do dysponowania
nieruchomos$cia na cele budowlane — dziatka nr 69/3 (Akt Notarialny Rep. A Nr
2356/2017 z dnia 26.04.2017 .

3. Przepisy prawne 1 normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia
budowlanego



4.

10.

11.

12.

Wykonawca jest zobowigzany zna¢ wszystkie przepisy oraz regulacje prawne i
wytyczne, ktore sg zwigzane z prowadzonymi robotami i bedzie odpowiedzialny za ich
przestrzeganie w trakcie realizacji robot.

Najwazniejsze przepisy:

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U.
2022 r., poz. 840 z pdzn. zm.);

Rozporzadzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 22 czerwca 2017 .
w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich i1 badan
konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw albo na Liste Skarbow
Dziedzictwa oraz robot budowlanych, badan architektonicznych i1 innych dziatan przy
zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw, a takze badan archeologicznych i poszukiwan
zabytkéw (t.,j. Dz.U. 2021 r. poz. 81);

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 725 z pdzn.
zm.);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. 2019
r. poz. 1065 z p6ézn. zm. );

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegdtowego
zakresu 1 formy projektu budowlanego (t.j. Dz.U. 2022 r. poz. 1679 z p6zn. zm.);
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i1 Technologii z dnia 26 lutego 2021 r. w
sprawie okreslenia wzoru formularza wniosku o pozwolenia na budowe (Dz.U. 2021 r.
poz. 410);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji
dotyczacej bezpieczenstwa 1 ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa 1 ochrony
zdrowia (Dz.U. 2003 r. Nr 120, poz. 1126);

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 grudnia 2022 r. w sprawie w
sprawie dziennika budowy oraz systemu Elektroniczny Dziennik Budowy (Dz.U. 2023
1. poz. 45);

Ustawa z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo zamoéwien publicznych (t.j. Dz.U. 2023 r. poz.
1605 z pézn. zm.);

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegblowego zakresu 1 formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego
(Dz.U.2021 1., poz. 2454);

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztéw robot
budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U. 2021 r., poz.
2458)

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.).

Inne dokumenty niezbedne do zaprojektowania robdt budowlanych
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Dokumenty bedace w posiadaniu zamawiajgcego:

Zalacznik nr 1 — Karta zabytku nieruchomego.

Zalacznik nr 2 — Lokalizacja wiezy ci$nien obejmujaca dziatk¢ nr ew. 69/3, obreb: 0008
Czerwony Bor wraz z otoczeniem.

Zalacznik nr 3 - Dokumentacja zdjeciowa obiektu

Dokumenty do opracowania przez wykonawce

* Dokumentacja projektowa zabezpieczenia i remontu konserwatorskiego struktury
architektonicznej obiektu. Dokumentacj¢ nalezy uzgodni¢ z PWKZ w Biatymstoku

» Zgloszenie realizacji rob6t do Powiatowego inspektora Nadzoru Budowlanego (jesli
bedzie to wymagane) wraz z zapewnieniem prowadzenie robot przez kierownika
budowy posiadajacego odpowiednie uprawnienia budowlane, w tym uprawnienia do
kierowania robotami przy =zabytku (jesli bedzie to wynika¢é z uzgodnienia
konserwatorskiego).

* Opracowanie wszelkiej dokumentacji powykonawczej wymaganej przez PWKZ oraz
PINB.

* Inne dokumenty oraz opracowania wymagane do prawidtowej realizacji zadania.
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