Budynek mieszkalny
zlokalizowany w Malborku
przy ul. Mickiewicza 62

Program prac konserwatorskich

“§ PG 1

Widok na zachodniq elewacje budynku

Opracowanie

iyl -
Bernard Jesjonowski

Malbork luty 2020



Historia
Zabudowa wzdluz dzisiejszej ulicy Mickiewicza, dawnej Am Muhlengraben siega okresu
sredniowiecza. W 1855 roku mierniczy berlinski von Gayl opracowuje w oparciu o istniejace
wowczas Sredniowieczne zrodta pisane rekonstrukcje planu miasta okoto 1400 roku. Miejsce,
w ktorym dzisiaj stoi dom Mickiewicza 62 to dom Falknersa. Liczne funkcje przypisane do
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Plan rekonstrukcyjny von Gayla 7 oznaczeniem znanych funkcji w obrebie Malborka okoto
1400 roku

Zabudowe widzimy réwniez na planie szwedzkim z 1626 roku. Interesujaca nas lokalizacja

' jest niezabudowana.
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Plan Malborka wraz z
Sfortyfikacjami 7 1626
roku. Widzimy na nim
zabudowe zlokalizowang w
potnocnej  czesci  ulicy
Mickiewicza, po
zachodniej stronie ulicy
stronie.




Interesujacy nas budynek mieszkalny zlokalizowany na ulicy Mickiewicza pod nr 62 powstaje
w pierwszym dziesigcioleciu XX wieku. Zlokalizowany jest zapewne na miejscu starszej
zabudowy. Przez okres II potowy XIX wieku obszar ten jest niezabudowany. Przedmiotowy
budynek widzimy dopiero na planie miasta z 1929 roku. Jest to jednak udokumentowanie
istniejacego faktu. Od 1900 roku (Plan Schwandta, bez zabudowy) do wspomnianego roku
1929 nie mamy innych zrodet kartograficznych. Nie dysponujemy réwniez zadna ikonografia
fotograficzna tego miejsca.
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Potudniowa elewacja budynku. Widoczna drewniana weranda z poczqthu XX wieku



Weranda 7 I éwierci XX wieku
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o Widok ewacji flizej bmnku

Opis budynku
Budynek wzniesiony jest z cegly ceramicznej, na ceglanym fundamencie. Posiada izolacje
przeciwwilgociowe poziome i pionowe, instalacje elektryczne, wodne i kanalizacyjne. Dach
dwuspadowy kalenicowy kryty dachowka holenderka tradycyjng (na mokro). Elewacje
pokryte tynkiem cementowo — wapiennym gladzonym malowanym na kolor rézowy, opaski
okienne jasniejsze na Pietrze, ciemna na parterze. Wejécia do budynku w elewacjach
wzdtuznych oraz w szczycie potudniowym (wtérna — poprzez werandg). Schody zewngtrzne
w elewacji gléwnej ceglano — betonowe. Drzwi zewngtrzne w elewacji frontowej z okresu
okoto 1940 r., od wschodu wspotczesne. Stolarka okienna drewniana z okresu budowy i
wymieniona okoto 1980 roku, takze ,nowoczesna plastikowa” — w kazdym mieszkaniu inna
(spowodowane to jest brakiem nadzoru architektonicznego oraz konserwatorskiego w
minionych latach). Do oryginalnej stolarki naleza okna w mieszkaniu na parterze kamienicy
od péinocy oraz (czeSciowo) stolarka poddasza i piwnic.

Program prac konserwatorskich

1. Odwodnienie budynku. Obiekt o ponad 100-letniej metryce ma wykonane w okresie
budowy izolacje pionowe (powloki bitumiczne) i poziome (warstwy papy ulozone na
poziomie taw okiennych oraz pod stropami parteru). Sa one juz w znacznej mierze
zdekapitalizowane i wymagaja odtworzenia. W zwiazku z tym nalezy — po oczyszczeniu
lica zewnetrznego $cian fundamentowych wykona¢ nowe izolacje pionowe. Nalezy tu
zastosowaé standardowe $rodki przewidziane do wykonywania tego typu powlok. Warto
je zabezpieczyé¢ folia kubelkowa od zewnatrz. Z kolei wigkszym problemem jest



wykonanie izolacji poziomych. Mozna je wykonaé¢ za pomoca podcinki oraz poprzez
wprowadzenie w szczeling papy przewidzianej do takich izolacji badz wykonujac —
zgodnie z procedurami okreslonymi przez producenta — iniekcje §ciany na poziomie stopy
fundamentowej oraz pod stropem parteru. O koniecznosci wykonania tych prac oraz
wybranej technologii powinien zdecydowaé inwestor w oparciu o opini¢ inzyniera
specjalisty w zakresie zawilgocenia obiektow.

W trakcie robot nalezy takze tak uksztaltowaé teren wokot budynku, by nie bylo przy
§cianach zagltebien kumulujgcych wody opadowe. Zbedne wydaje si¢ wykonanie wokot
budynku drenazu odwadniajacego.

Odrebnym problemem jest podsiakanie wody 2z pobliskiego kanalu Malborskiej
Miynéwki. Po wykonaniu przed okolo 40 laty betonowej rynny zniszczone zostaly
sredniowieczne gliniane zabezpieczenia zapobiegajace przenikaniu wody do otaczajacych
ja gruntow. Obecnie woda z kanatu swobodnie penetruje poprzez szczeliny w konstrukeji
betonowej teren i zawilgaca budynek. Dlatego by unikna¢ tego zjawiska konieczne jest
zabezpieczenie przed kapilarnym podcigganiem wilgoci takze posadzek w piwnicy
obiektu

2. Prace elewacyjne i dachowe. Usunac¢ odspojone od muru stare tynki oraz destruowane
spoiny. Tynki zrekonstruowaé w sposobie historycznego opracowaniu powierzchni oraz z
rekonstrukcja dekoracji. Stosowa¢ tynki cementowo — wapienne na bazie wapna oraz
cementow trasowych. Kolorystyka tynkow ciepla, o odcieniu piaskowym (zgodna z
widoczng kolorystyka na starych tynkach w ubytkach powierzchni wypraw).
Zrekonstruowac tynki w , ksztatcie i rozplanowaniu” wynikajacym z istniejacych §ladow
oraz pozostatosci. Tynki wykonywac jako zatarte na gltadko z zastosowaniem drobnego
kruszywa.

Dociepli¢ dach. Po wykonaniu niezbednych napraw i wymianie zniszczonych elementow
wigzby dachowej zalozy¢ deskowanie 1 papg bitumiczng (ewentualnie folie
paroprzepuszczalne) a nastepnie na tatach pokrycie ceramiczne z dachowki holenderki z”z
zamkami” ukladanej na sucho. Kalenicg pokry¢ gasiorami ceramicznymi. Obrobki
blacharskie z blachy stalowej powlekanej (ocynk). Rynny i rury spustowe utozy¢ w
sposdb zgodny z ich obecnym przebiegiem. Wodg z rur spustowych wprowadzi¢ do
kanalizacji burzowej. Przemurowaé zgodnie ze sztuka budowlang, z zastosowaniem
odpowiednich materiatow ceramicznych, kominy — nie tynkowac ich.

Wykonaé nalezy remont elementow gzymsow. Polega¢ to winno na naprawie powtok
tynkarskich z odtworzeniem brakujacych profili. Przywrocic¢ pierwotna kolorystyke detali
architektonicznych.

Wyremontowa¢ werande przy elewacji potudniowej. W przypadku decyzji o jej likwidacji
werande zinwentaryzowa¢, rozebra¢ z oznaczeniem poszczegélnych elementow,
zakonserwowaé¢ grzybo- i owadobdjczo oraz zdeponowa¢ w miejscu do tego
odpowiednim. Werande mozna zrekonstruowac przy obiekcie pochodzacym z I potowy
XIX i poczatkéow XX wicku, ktore ten element w minionych latach utracity. Jednak
decyzja o takim rozwigzaniu musi by¢ podjgta po uzyskaniu zgody Konserwatora
Migjskiego.

Wyremontowa¢ nalezy takze schody zewnetrzne. Wszelkie istniejaca na elewacjach
spekania wzmocni¢ nalezy poprzez wprowadzenie w nie kotew wklejanych.

3. Remont stolarki okiennej i drzwiowej. Postuluje powrdt do drewnianej stolarki
okiennej opartej ksztaltem na obecnie istniejacej. Okna znajdujace sie¢ w mieszkaniu na
parterze po stronie potnocnej poddac konserwacji polegajacej na wymianie zniszczonych
elementdw oraz uzupelnieniu brakujacych elementéow (kostki na skrzyzowaniu).
Wprowadzi¢ odpowiednie uszczelki gwarantujace szczelno$¢ oraz wprowadzi¢ szklenie
szybami pakietowymi. Pozostale okna w budynku zaprojektowac jako nowe wykonane z



drewna klejonego z zastosowaniem rozwiazan pozwalajacych na spetlnienie wymogow
cieptochronnosci. Wspomniana wymiana stolarki uporzadkuje skomplikowany
nieprzemyslanymi i dowolnymi dziataniami problem stolarki w obiekcie. Wyremontowa¢
nalezy takze stolarke drzwi wejsciowych do budynku. Remont stolarki winien polegac na
naprawieniu elementow drewnianych konstrukcji obecnie istniejacych drzwi pétnocnych.
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Gzyms podokapowy budunku
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1. Wszelkie prace, w ktorych wymagane jest podjgeie decyzji okreslajacej zastosowanie
materialdw, kolorystyke czy rozwiazania techniczne wykraczajace poza okreSlone w
niniejszym opracowaniu wymagaja uzgodnienia z Konserwatorem Miejskim Miasta
Malborka.

2. W przypadku zamiaru wykonania docieplenia elewacji obiektu konieczne jest opracowanie
projektu pokazujacego proponowane do zastosowania rozwiazania technologiczne
oraz ich wptyw na wyglad obiektu.
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