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1 O   

1.1 Przedmiot i zakres opracowania 

Przedmiotem opracowania jest projekt architektoniczno-budowlany budowy budynku 

komunalnego i trybun 

w Mszczonowie przy 1182/26, 1182/48, 

1182/49, 1182/241, 1182/254, 1182/270, 1182/271, 1182/268, 1211/  

0001- .  

 

  wg 

oddzie  

 

inwestycji 

 

instalacji  

  

 

 

  -  

 wykonanie p

 

 

 

  

 wyk

 

 wykonanie nowego ogrodzenia terenu, w tym ogrodzenia boiska 
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 etapowego wykonania inwestycji w podziale: 

1. wykonanie budynku komunalnego wraz z dojazdem i miejscami parkingowymi 

2. wykonanie trybun wraz z boiskami 

1.2 Podstawa opracowania  

 koncepcja uzgodniona z Inwestorem 

 ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta 

Mszczonowie z dn. 28 maja 2004 roku. 

  

 przepisy licencyjne PZPN 

  

1.3 egorii obiektu budowlanego 

Budynek komunalny XVI - budynki 

biurowe i konferencyjne. Natomiast projektowane trybuny wraz z boiskami zaliczono 

 V - obiekty sportu i rekreacji, jak: stadiony, a  

VIII  inne budowle.  

2 ego budynku

  

Projektowany budynek komunalny 

 

pracown

 

 

elementy infrastruktur
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3  Charakterystyczne parametry 

3.1  Budynek komunalny 

Powierzchnia zabudowy  ....................................................... 416,80m2 

Powierzc  ........................................................ 678,70m2 

 ........................................................ 526,80m2 

Kubatura  ................................................................................. 1906,40m3 

Wymiary budynku w planie:  ................................................. 17,24m x 27,90m 

 ....................................................... 8,10m 

Liczba kondygnacji ................................................................ 2 

3.2 Obiekt trybun  

Powierzchnia zabudowy  ....................................................... 398,20m2 

 ........................................................ 828,70m2 

Powier  ........................................................ 706,10m2 

Kubatura  ................................................................................. 3389,25m3 

Wymiary budynku w planie:  ................................................. 6,80m x 64,30m 

 ....................................................... 10,45m 

3.3 Kasa biletowa  

Powierzchnia zabudowy  ....................................................... 8,00m2 

 ........................................................ 8,00m2 

 ........................................................ 6,80m2 

Kubatura  ................................................................................. 29,60m3 

Wymiary budynku w planie:  ................................................. 2,00m x 4,00m 

 ....................................................... 3,70m 

Liczba kondygnacji ................................................................ 1 
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4   

Obecnie klub sportowy posiada budynek administracyjno  

oraz rozszerzenie o nowe funkcje przwidziane w wymogach PZPN dla zapewnienia 

 

imi oraz tarasem widokowym na boiska. 

 

Klub sportowy 

Z

 

zlokalizowany jest r

bez 
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Projektowany kontener kasy biletowej w prostej formie szkieletowej w konstrukcji 

 

 

5  

5.1 Funkcja i technologia projektowanego budynku  

Pro

przewidzianym w specyfice stadionu.  

5.1.1 Personel   

3 

 

fizjoterapeutyczna, ochrona. 

5.1.2 Program na parterze (1 kondygnacji) 

 

pomieszczeniami higieniczno  sanitar

 

Na poziomie przyziemia  planowanego obiektu trybun prze
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5.1.3 nacji) 

 

 

na styku trybun z budynkiem komunalnym. 

5.1.4 Szatnie 

 

higieniczno  sanitarnymi. 

 Szatnie 

pomieszczenia higieniczno  

 

 

pomieszczenie higieniczno  

 

5.1.5  

 

okresowej, tj. gabin

 

 

Przy gabinecie 
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zlokalizowano pomieszczenie higieniczno  

 

 

fotelem. 

5.1.6  

 

o  

5.1.7 Pomieszczenia administracyjne 

 

oraz pomieszczenie ko

 

5.1.8  

alni z oddzielnymi 

magazynu oraz pomieszczenia gospodarczego. 

5.1.9  

usytuowano magazyny pod

nieogrzewanych). 
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5.2  

Budynek komunalny 

nr 

pom. 

kondyg

nacja 
nazwa pomieszczenia posadzka 

powierzchnia 

[m2] 
sufit 

1.1 1 
hall i klatka 

schodowa 
gres 20,60 tynk 

1.2 1 szatnia gospodarzy gres 27,50 tynk 

1.3 1  gres 27,50 tynk 

1.4 1 szatnia gospodarzy gres 27,50 tynk 

1.5 1 prysznice/wc gres 17,10 
tynk, podwieszany 

w WC h=2,5m 

1.6 1 prysznice/wc gres 17,10 
tynk, podwieszany 

w WC h=2,5m 

1.7 1 prysznice/wc gres 17,10 
tynk, podwieszany 

w WC h=2,5m 

1.8 1 
magazyn 

gospodarczy 
gres 16,00 tynk 

1.9 1 
przedsionek 

gabinetu 
gres 3,40 tynk 

1.10 1  gres 14,30 
podwieszany  

h=2,6m 

1.11 1 pom. gospodarcze gres 3,40 tynk 

1.12 1 wc gres 2,90 
podwieszany 

h=2,5m 

1.13 1 wc gres 2,90 
podwieszany 

h=2,5m 

1.14 1  gres 11,50 tynk 

1.15 1  gres 8,40 tynk 

1.16 1 prysznice/wc gres 14,10 
tynk, podwieszany 

w WC h=2,5m 

1.17 1  gres 25,70 tynk 
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1.18 1 magazyn brudny gres 4,60 
podwieszany 

h=2,5m 

1.19 1 pralnia gres 8,10 tynk 

1.20 1 magazyn czysty gres 5,80 tynk 

1.21 1 korytarz gres 33,50 
podwieszany 

h=2,5m 

1.22 1 opieka medyczna gres 6,60 tynk 

1.23 1 pom. ochrony/policji gres 6,80 tynk 

1.24 1 
wc 

 
gres 5,30 tynk 

1.25 1 wc kobiet gres 4,70 
podwieszany 

h=2,5m 

1.26 1  gres 15,80 
podwieszany 

h=2,5m 

SUMA 348,20  

2.1 2 
korytarz i klatka 

schodowa 
gres 24,70 

podwieszany 

h=2,6m 

2.2 2 biuro gres 11,70 
podwieszany 

h=3,0m 

2.3 2 biuro gres 11,70 
podwieszany 

h=3,0m 

2.4 2 sala konferencyjna gres 73,50 
podwieszany 

h=3,0m 

2.5 2 WC gres 4,30 
podwieszany 

h=2,5m 

2.6 2  gres 34,00 
podwieszany 

h=3,0m 

2.7 2 biuro gres 18,70 
podwieszany 

h=3,0m 

SUMA 178,60  

 526,80  
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Trybuny 

nr 

pom. 
poziom nazwa pomieszczenia posadzka 

powierzchnia 

[m2] 

1.27 przyziemie komunikacja kostka betonowa 76,90 

1.28 przyziemie pomieszczenie rozdzielni beton zatarty 3,60 

1.29 przyziemie  beton zatarty 6,40 

1.30 przyziemie  beton zatarty 9,60 

1.31 przyziemie  beton zatarty 9,60 

1.32 przyziemie  beton zatarty 9,70 

1.33 przyziemie  gres 7,10 

1.34 przyziemie komunikacja kostka betonowa 3,70 

1.35 przyziemie  beton zatarty 34,90 

1.36 przyziemie klatka schodowa kostka betonowa 13,80 

1.37 przyziemie  beton zatarty 11,10 

1.38 przyziemie  beton zatarty 11,10 

1.39 przyziemie klatka schodowa kostka betonowa 13,80 

1.40 przyziemie  beton zatarty 14,10 

1.41 
przyziemie trybuny boiska 

treningowego 
kostka betonowa 80,60 

SUMA 306,00 

2.9   beton zatarty 396,40 

2.10  pom. spikera beton zatarty 3,70 

SUMA 400,10 

SUMA P  706,10 

 

6   

- 3% 
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prze

terenu. 

 

7 Opinia geotechniczna oraz informacja o sposobie 

posadowienia obiektu budowlanego 

Na podstawie dokumentacji geotechnicznej, wykonanej przez DAGEO Andrzej 

a powierzchni terenu zalega 30cm 

 

gliniastych w stanie twardoplastycznym - 

 

 

 

7.1  

Gospodarki Morskiej z dnia 27 kwietnia 2012 r w sprawie ustalania geotechnicznych 
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7.2  

nia 

wypada na piaskach  

bezpo rednie posadowienie budynku. Zgodnie z badaniami geotechnicznymi woda 

gruntowa  w poziomie posadowienia. 

8 Analiza 

pomieszczeniach lub w wyznaczonej strefie ogrzewanej. 

pomieszczeniach lub w wyznaczonej strefie ogrzewanej. 

 

   

8.1 Instalacja centralnego ogrzewania 

Zaprojektowana instalacja centralnego ogrzewania ma za zadanie dostarczenie 

regulacji.  

8.2 Regulacja Centralna 

Sterowanie systemem ogrzewania (

k
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(regulacja centralna). Regulacja centralna polega na zmianie temperatury wody 

 

8.3 Regulacja miejscowa 

 pomieszczeniach 

(regulacja miejscowa).  

Regulacja miejscowa w projektowanej instalacji ogrzewczej jest realizowana przez 

reg

 

 

9 

korzystanie oraz na zdrowie 

  

a) 

 

ZGKiM zaopatrz

m3/h. 

nami. 

kanalizacyjnej  wydanymi przez 

ZGKiM  do miejskiej sieci kanalizacyjnej w ul. 

Wschodniej. - kowaniem 

w szacowanej 

7,8 m3/h. 
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Woda opadowa  z    na  teren 

. 

b) 

 

Eksploatacja budynku 

  

c) Rodzaju i ilo  

 Na terenie zlokalizowano 

zadaszone 

  

 

- 

 

 je 

Eksploatacja budynku 

promieniowania

 

d)  obiekt  budowlanych 

gleb  

Nie p i drzew na terenie . Teren niezadrzwiony. 

u jego posadowienia nie 

hniowe i podziemne. 

 

10 I

budowlano-instalacyjnego  

10.1  
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10.2 O  

10.2.1 Fundamenty   

budynku komunalnego 

. 

10.2.2 trowe   

budynku komunalnego 

 

  

  

e 

 

10.2.3   

  

aprawie 

cementowo wapiennej m-ki 10 MPa. 

 

nad trybunami. D

 

10.2.4 Konstrukcja dachu wspornikowego  

 

10.2.5 Klatki schodowe   

.   
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10.3 Izolacja przeciwwilgociowa  

Przewiduje s

umiczno   

10.4   

 

 

m 

2

y osiadaniu stropu. 

2 

oraz 15 N/mm2   

10.5 Elem   

10.5.1 Tynki, malowanie   

We wszystkich pomieszczeniach 

miejsc w pomieszczeniach

 

(RAL 9002). 



23 

10.5.2 Sufity podwieszane  

 . Sufit 

podwieszany 

 

10.5.3   

 

, 

1,33. 

 nad poziom posadzki  

 

10.5.4 Posadzki  

warstw na 

 

unkowej, na 

 

10.5.5   

 

10.5.6 Obudowy g/k instalacji 

gipsowo kartonowych, 

 

10.5.7 Stolarka okienna  

2
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niki. 

 

10.5.8 Stolarka drzwiowa   

2

ych, montowane w 

 

  

 

 

powykona  

 

10.6  

10.6.1 Odwodnienie dachu  

systemem rynnowym tradycy
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10.6.2  

=0,031W/m2

silikonowy, barwiony w masie. Tynk kasza, drobnoziarnisty  granulacja 

=0,031W/m2

 

punkty: 

 

celu i dopuszczonych do stosowania w budownictwie Aprobatami 

 6 cm kotwienia w warstwie 

 

 

doc  

 wszystkich 

 

 

styropianowy unoszony przez wiatr. 
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10.6.3  

-

 

-wpust. 

drewna  . 

zne i 

ogniochronne do NRO.  

 

=0,031W/m2

 

m. 

 

10.6.4   
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10.6.5    

 

10.7 Elementy dodatkowe   

 

10.8   

oddzielnym opracowaniu, projekty 

 

pod trybunami. 
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11  

11.1 Podstawy prawne  

 Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity, Dz. U. z 2020 r. poz. 1333, 

2127, 2320, z 2021 r. poz. 11, 234.) 

 Ustawa z dnia 13 lutego 2020 r. o zmianie ustawy  

innych ustaw (Dz. U. z 2020 r. poz. 471, 695, 782) 

  

 a 7 czerwca 2010r. w 

 

 

124 poz. 1030) 

 

 

(Dz. U. z 2019 poz 1165 .) 

  

architektoniczno- 

 

dz.u. 2023 poz. 1563 

 

11.2  

Budynek komunalny: 

 powierzchnia  565,40m2 

  

 liczba kondygnacji nadziemnych 2  

Budynek trybun 

 powierzchnia  787,3m2 

 5m 
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 liczba kondygnacji nadziemnych 2  

B

i ich usytuowanie 

11.3   

 

sztuczne, papier, tkaniny 

 2 

  

11.4 

pomieszczeniach  

  5, maksymalnie podczas 

wyda  

 w pomieszczeniach magazynowych nie przewi

ludzi, 

otwartych trybunach 

  dla budynku komunalnego i PM dla budynku 

trybun 

11.5   

  

11.6  

Budynek komunalny 

powierzchnia wynosi 565,40m2, zatem nie przekracza ona 5000m2. Dodatkowo 

elektryczna REI120 wraz z drzwiami EI60. 

powierzchnia wynosi 787,30m2, zatem nie przekracza ona 5000m2. Dodatkowo 

elektryczna REI120 wraz z drzwiami EI60. 
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11.7  

 B

 

11.7.1 Klasa odpor  

   R30 

 konstrukcja dachu -  

  EI30 

 w  - 

 przekrycie dachu -  

 strop REI30 

  REI60 (zaprojektowano EI120) 

  EI30 (zaprojektowano EI60) 

Oznaczenia : 

R - 

 

E -  

I -  

*-  

 

ze stropem   
 

powierzchni. 
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 . 

 

  A2-s1,d0; A2-s2,d0; A2-

s3,d0; B-s1,d0; Bs-2,d0 oraz Bs-3,d0; 

 -s1,d0; A2-s2,d0; A2-

s3,d0; B-s1,d0; B-s2,d0 oraz B-s3,d0, przy czym warstwa izolacyjna 

E; 

 

Bfl-s1; Bfl-s2; Cfl-s1; Cfl-s2 lub A1fl; A2fl-s1; A2fl-s2; 

   

Ponadto: 

 

 

 

 do 

-sanitarnych 

 

o  

 

 

 ddzielenia 
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 przewody wentylacyjn

 

11.7.2 Warunki ewakuacji 

 D  s . Obudowa 

minimum  EI 15. 

 D  w ZL i 100m w PM 

 D racza 60m dla 

 w ZLIII i 100m w budynku PM

 

 

sze

przeznaczone: 

 klatka schodowa ewakuacyjna  

 

  dla 

 

 

w samozamykacz. 
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11.8 Warunki ewakuacji z trybun i boiska 

Szero

 

 

  

 poprzez wbudowane w ogrodzenie bramy 

 

 

ogrodzeniu wyso  

11.9 

zakresu ich stosowania, Dziennik Ustaw  4  Poz. 1772 

Na drogach komunikacji og

 

11.9.1  

- y przedmiotowego 

budynku.  

11.9.2  

- 

przedmiotowego budynku nie jest wymagany.  
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11.9.3  

wymagana.  

11.9.4  

- 100 m2 dla ZLIII  i 300m2 dla strefy 

PM 3) 

  

 

  

  

  

11.9.5 Instalacja elektroenergetyczna 

 

 

-E-

007:2017-09: B2ca-s1b, d1, a1 

11.9.6 Uwaga do wszystkich instalacji 

obiektu. 

11.9.7  
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enia 1 lx ,a przy drzwiach ewakuacyjnych i  miejsc usytuowanie 

 

-EN 

-   

pow

ewakuacyjnej , a na centralnym pasie drogi, 

-EN 60598-2-

-  

ewakuacyjnych, zostanie dokonany na etapie projektu wykonawczego, 

 

 

11.9.8 Pr  

 

11.9.9 Instalacja odgromowa 

ektowana w oparciu o Polskie Normy: PN-EN 

62305- -EN 62305-2:2012 

-EN 62305-3:2011 

 

11.10 
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gach dla ekip 

 

11.10.1  

Budynek niski (N)  .  

J

publicznej (ul. Brzoskwiniowa) i projektowany tere

zgodnie z rysunkiem zagospodarowania terenu. 

11.10.2  

: jeden hydrant 

 przeniesienie 

 1  na 

rugi hydrant  przy 

 

projektu zagospodarowania terenu. 

11.10.3  

zachowaniu warunku klasy 

Na 

PM. Zgodnie z 

ego ze 

 

565,4m2  budynek komunalny + 787,3m2  trybuny 

= 1352,7m2 > 5000m2) 
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11.11 

mowa w art. 6c pkt 1 lub 2 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie 

tem 

architektoniczno-budowlanym 

Nie dotyczy 
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52 

Warszawa, 20.12.2023r. 

 

 
am

budynku komunalnego i trybun 

Brzoskwiniowej w Mszczonowie jest kompletny i 

 

 

 funkcja / uprawn.  podpis 

 
 

projektant 
MA/KK/007/02 

architektura 

 
 
 

 
 

 
St-78/90   

architektura 

 
 
 

 
 


