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SZCZEGOLOWY OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

,Opracowanie kompletnej dokumentacji projektowo — kosztorysowej w ramach zadania pn.

Budowa budynku administracyjnego i magazynowo - garazowego wraz z
zagospodarowaniem terenu na potrzeby Obwodu Drogowego w Bielsku”.

Na terenie dziatki nr 128 (jednostka ewidencyjna: 141901_2, obreb: 0001 Bielsk), ul.

1.

b)

Topolowej 15 w Bielsku

Zamawiajacy:
Wojewodztwo Mazowiecki ul. Jagiellonska 26, 03-719 Warszawa
Mazowiecki Zarzad Drog Wojewddzkich w Warszawie
ul. Mazowiecka 14, 00-048 Warszawa

Przedmiotem zamoéwienia jest wykonanie kompletnej dokumentaciji projektowo —
kosztorysowej dla zadania inwestycyjnego pn. ,Budowa budynku administracyjnego i
magazynowo - garazowego wraz z zagospodarowaniem terenu na potrzeby Obwodu
Drogowego w Bielsku” (dalej: ,Inwestycja”), wraz z nadzorem autorskim i uzyskaniem
w imieniu Zamawiajgcego decyzji o pozwoleniu na budowe (dalej réwniez:
,pozwolenie na budowe") oraz pozwolenia na rozbidrke lub zgtoszenia — na
zasadach wynikajacych z SWZ wraz z zatgcznikami, a w szczegélnosci:

sporzadzenie petnobranzowej dokumentacji projektowej, w tym: projektow
budowlanych (projektu zagospodarowania terenu, projektu architektoniczno
—budowlanego), projektow technicznych, projektu rozbiérki, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych, kosztoryséw inwestorskich, przedmiaréw
robot dotyczacych Inwestycii.

uzyskanie w imieniu Zamawiajgcego wszelkich niezbednych warunkéw technicznych,
opinii, opracowan technicznych, uzgodnien i decyzji (w tym prawomocnej decyzji o
pozwoleniu na budowe) w celu realizacji robét budowlanych dotyczacych inwestycji,
petnienie, w okresie trwania robdét budowlanych wykonywanych w oparciu
o okreSlong w ust. 1 lit. a) dokumentacje projektowa, nadzoru autorskiego,
o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 pkt 4 ustawy z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz.U.2020.1333 tj., ze zm. — dalej réwniez: ,Prawo budowlane").

Teren opracowania powinien obejmowaé¢ nieruchomosci polozone w Bielsku
przy ul. Topolowej 15 i oznaczone w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 128. Catkowita
powierzchnia ww. dziatki wynosi 1,0000 ha. Nieruchomos$¢ obejmujgca dziatke 128
dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta nr PL1P/ 00021715/3 stanowi wtasnos¢
Wojewddztwa Mazowieckiego co stwierdza decyzja nr 51/W/01 z dnia 6.12.2001 r.
wydana przez Wojewode Mazowieckiego i zostata przekazana w trwaty zarzad na
rzecz MZDW w Warszawie, co potwierdza decyzja nr 19/03 Zarzadu Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 21.10.2003 r.

Ww. nieruchomosci stanowig gospodarczg cato§¢ zabudowang budynkami o
przeznaczeniu administracyjno —-magazynowym oraz garazowym. Teren wyznaczony



dla inwestycji posiada dostep do drogi gminnej tj. ul. Akacjowej — droga gminna z
ktorej prowadzi jeden zjazd. Na sasiednich dziatkach znajduje sie zabudowa
ustugowo — mieszkalna.

3. Teren inwestycji znajduje sie na obszarze obowiazywania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Bielsk, przyjetego Uchwatg Nr
261/XLI/2010 Rady Miejskiej w Bielsku z dnia 30 wrzeénia 2010 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego swym
zasiggiem obreby: Bielsk, Ciachcin Nowy i Zagoty gm. Bielsk. Teren planowanej
inwestycji odpowiada terenowi o symbolu A 6PU z przeznaczeniem jako obszar
urbanistyczny przeznaczony pod tereny obiektéw produkcyjnych, sktaddw,
magazynéw i ustug. Wykonawca jest zobowigzany zapoznaé sie z planem
zagospodarowania przestrzennego i realizowaé przedmiot zamowienia zgodnie z
jego wymogami.

4. W ramach realizacji zamoéwienia Wykonawca zobowigzany jest
w szczegolnosci do realizacji opisanych nizej czynnosci, skiadajacych sie na
poszczegdlne etapy:

4.1. Etap I:

Zamawiajacy przed przygotowaniem projektu budowlanego wymaga

od Wykonawcy sporzadzenia:

1)

2)

badan geotechnicznych podtoza w zakresie pozwalajgcym na uzyskanie wyczerpujgcych
informaciji dla projektanta-konstruktora,

koncepcji architektoniczno - projektowej (dalej réwniez: ,koncepcja") w 3 wariantach (w
tym analizy techniczno-ekonomicznej realizacji inwestycji) zawierajgcej dokfadny opis
nizej wymienionych wariantéw realizacji, z uwzglednieniem wszystkich mozliwych do
wskazania na tym etapie zagrozen realizacyjnych, znaczaco wptywajagcych na koszt
realizacyjny przedmiotowej inwestycji, na podstawie ktérych Zamawiajacy dokona
wyboru wariantu projektowego do realizacji obiektu.

Zamawiajgcy zaktada trzy warianty realizacyjne, a mianowicie:

a) wariant A — osobno budynek administracyjny oraz osobno budynek magazynowo —
garazowy

b) wariant B -budynek administracyjny potaczony z budynkiem magazynowo -
garazowym

c) wariant C - inny, zaproponowany przez Wykonawce Zawierajgcy propozycje
technologii  wykonania zgodnie z zaplanowanymi funkcjami  uzytkowymi
projektowanych obiektéw w ramach przedmiotowego zadania w granicach terenu
opracowania wskazanych w pkt 2.

Na podstawie przedstawionych przez Wykonawce koncepcji architektonicznych
i analizy techniczno-ekonomicznej, ktére Wykonawca zobowigzany bedzie dostarczyé
Zamawiajgcemu w terminie do 60 dni od dnia podpisania umowy, Zamawiajgcy podejmie
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w terminie 14 dni od ich otrzymania, decyzje odnosnie wyboru wariantu wykonania oraz
whiesie do zaproponowanej koncepciji uwagi lub zatwierdzi jg bez uwag.

W przypadku zgtoszenia przez Zamawiajacego uwag do wybranej koncepcji,
Wykonawca ma obowigzek w terminie 14 dni od daty zgloszenia uwag, przediozyé
do akceptacji Zamawiajagcemu poprawiong koncepcje. Zamawiajgcemu bedzie
przystugiwato woéwczas prawo do ustosunkowania sie do poprawionej koncepciji
w terminie 14 dni.

W przypadku braku akceptacji Zamawiajgcego trzeciej z kolei wersji wybranego wariantu
koncepciji architektoniczno - projektowej, Zamawiajgcemu przystuguje prawo odstgpienia
od umowy.

Po zatwierdzeniu koncepcji przez Zamawiajacego Wykonawca wydrukuje
2 egzemplarze koncepcji oraz przekaze. 2 egz. ptyt CD/DVD z wersjg elektroniczng
koncepcji architektoniczno - projektowe] i pozostatymi zatgcznikami opisujgcymi
przedmiot zaméwienia. Wersja elektroniczna powinna zostaé zapisana w plikach w
formacie pdf lub jpg oraz wersji edytowalnej.

Wybrany przez Zamawiajgcego wariant koncepcji wraz z analizg techniczno-
ekonomiczng bedzie przedmiotem prac projektowych.

Wykonawca wykona wstepnie 3 koncepcje programowo — przestrzenne dla kompleksu
budynkow obwodu drogowego stanowigcego przedmiot zamdwienia wraz z otoczeniem i
komunikacja, uwzgledniajac niezbedng przebudowe ciagdbw komunikacyjnych,
infrastruktury technicznej, innych budowli i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
zjazddw.

Zamawiajgcy dokona wyboru jednego z 3 wariantéw, jednocze$nie wskazujgc konieczne
zmiany w uktadzie funkcjonalno-przestrzennym.

Koncepcja winna sktadaé sie z co najmniej nastepujacych elementow:

a) plan zagospodarowania terenu

b) rzuty wszystkich kondygnacji budynkéw w skali 1:100

c) rzuty wszystkich kondygnacji budynkéw zawierajgce podstawowe rozwigzania
technologiczne i sprzetowe w skali 1:100

d) gtéwne elewacje w skali 1:100 z kolorystyka

€) opis rozwigzan technicznych w zakresie instalacji sanitarnych, elektrycznych,
stabopradowych oraz konstrukcji wraz z przyblizonymi obliczeniami potrzebnych mediéow
f) propozycja szacunkowej wartosci wskaznika Eph/m2 budynku

g) szacunkowy koszt inwestycji

h) po dokonaniu wyboru koncepcji Wykonawca przedstawi Zamawiajgcemu wizualizacje
zewnetrzng oraz wizualizacje wewnetrzne poszczegolnych kondygnacii.

4.2, Etap Il:

Na podstawie wybranego przez Zamawiajgcego wariantu VWykonawca zobowigzany jest
do przygotowania i pozyskania wszystkich niezbednych dokumentéw wymaganych
obowigzujgcymi przepisami prawa i wystarczajgcych do rozpoczecia prac nad
opracowaniem kompletnego projektu budowlanego, warunkujacych uzyskanie
prawomochej decyzji pozwolenia na budowe, w tym m.in.:

a) uzyskania wypisu i wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
lub decyzji 0 warunkach zabudowy,

l__
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b) uzyskania decyzji wodnoprawnej, jezeli bedzie wymagana,

c) uzyskania aktualnej mapy do celéw projektowych, z zakresem obejmujacym cate
przedsiewzigcie inwestycyjne (z uwzglednieniem przytgczy),

d) uzyskania warunkéw technicznych przylaczenia do sieci infrastruktury technicznej
(media), niezbednych do prawidtowego uzytkowania wszystkich projektowanych
obiektow oraz infrastruktury technicznej w petnym zakresie,

e) uzyskania wypisu i wyrysu z rejestru gruntéw dotyczacego ww. nieruchomosci - w
lokalnym Starostwie, w wydziale geodezji w odpowiedniej skali i w wymaganym
zakresie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

f) wykonania projektu gospodarki zielenig — projekt zieleni urzgdzonej,

g) wykonania projektu robét geologicznych oraz projektu zabezpieczenia, jezeli bedzie
to wymagane,

h) w przypadku korzystania na cele realizacji inwestycji z dziatek sgsiednich, uzyskania
zgody od wiascicieli tych nieruchomosci na korzystanie z nich na cele budowlane,

i) przeprowadzenie inwentaryzacji zieleni, jezeli bedzie wymagana,

) w przypadku, gdy zajdzie potrzeba uzyskania zgéd i pozwolen na wycinke drzew i
krzewéw — uzyskanie ich w imieniu Zamawiajgcego,

k) uzyskania niezbednych warunkéw technicznych uzgodnieri z dostawcami mediéw,

) uzyskania innych nie wymienionych wyzej uzgodniers branzowych i specjalistycznych
wymaganych w fazie przedprojektowej, uwzgledniajgcych specyfike przedmiotowej
inwestycii.

4.3. Etap Il

Opracowanie kompletnego projektu budowlanego dla Inwestycji (w zakresie wszystkich
branz), warunkujgcego uzyskanie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe, w tym
obejmujgcego nastepujace branze:

a) architektura,

b) konstrukcja,

c) przylacza, sieci i instalacje wewnetrzne, w tym wodociggowe, kanalizacjg sanitarna,
kanalizacjg deszczowa, wentylacje i klimatyzacje, instalacje grzewcza, elektryczng i
staboprgdowa, przeciwpozarowa,

d) instalacje cieptownicze, jezeli bedzie taka koniecznosg,

e) przytacza i instalacje teletechniczne,

f) drogi i zagospodarowanie terenu,

g) instalacje specjalistyczne [odnawialne Zrédia energii - instalacja solarna, instalacja
fotowoltaiczna, gruntowy wymiennik ciepta, ewentualnie gruntowa pompa ciepta lub
pompa ciepta powietrzna, wykorzystanie wody szarej],

h) instalacje niskopradowe, w tym SSP, SSWiN, KD, CCTV, instalacje IT,

i) instalacje odgromowe, ochrony przeciwprzepieciowej i przeciwporazeniowej, UPS
oraz inne niewymienione powyzej, zgodnie z zakresem, wymogami i zasadami oraz z
dokumentami stanowigcymi zatgczniki do SWZ.

Do zadan Wykonawcy nalezy réwniez m.in. wykonanie wszelkich projektow, opracowan,
analiz, raportéw i dokumentacii, jakie bedg niezbedne dla wykonania projektu budowlanego i
uzyskania w imieniu Zamawiajgcego decyzji o pozwoleniu na budowe oraz opracowanie
informaciji dotyczacej Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia.

4 /o
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UWAGA!:
W dokumentacji projektowej nalezy uwzgledni¢ nastepujace kwestie:
e roboty rozbidrkowe dotyczace rozbidrki budynkéw znajdujgcych sie w granicach
terenu opracowania wskazanych przez Zamawiajgcego,
e roboty niezbedne w zakresie rozbiérek lub przetozenia instalacji zewnetrznych w
granicach terenu opracowania,

4.4, Etap IV

Ztozenie w imieniu Zamawiajacego do wtasciwego Starostwa Powiatowego kompletnego
whiosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe wraz z zatacznikami.

4.5. Etap V

Opracowanie kompletnego projektu technicznego we wszystkich branzach dla
inwestycji, zgodnie z Prawem budowlanym oraz stanowigcego uszczegotowienie projektu
budowlanego, w tym w szczegélno$ci:

a) architektura,

b) konstrukcja,

c) przylacza, sieci i instalacje wewnetrzne, w tym wodociggowe, kanalizacjg sanitarna,
kanalizacjg deszczowa, wentylacje i klimatyzacje, instalacje grzewcza, elektryczng i
stabopradowa, przeciwpozarowa,

d) instalacje cieptownicze, jezeli bedzie taka koniecznos¢,

e) przylacza i instalacje teletechniczne,

f) drogii zagospodarowanie terenu,

g) instalacje specjalistyczne [odnawialne zrédta energii - instalacja solarna, instalacja
fotowoltaiczna, gruntowy wymiennik ciepta, ewentualnie gruntowa pompa ciepta lub
pompa ciepta powietrzna, wykorzystanie wody szarej],

h) instalacje niskopradowe, w tym SSP, SSWIN, KD, CCTV, instalacje IT,

i) instalacje odgromowe, ochrony przeciwprzepieciowej i przeciwporazeniowej, UPS
oraz inne niewymienione powyzej, zgodnie z zakresem, wymogami i zasadami
wynikajacymi z koncepcji architektoniczno - projektowej, projektéw budowlanych,
projektéw technicznych oraz z powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa i z
dokumentéw wymienionych w Etapie | i Etapie Il oraz z dokumentéw stanowigcych
zatgcezniki do SWZ.

j) Nalezy wykonaé charakterystyke energetyczna budynku wszystkich projektowanych
budynkoéw.

Dokumentacja techniczna powinna zawieraé wszystkie elementy wykonawcze dla
przedmiotowego zadania.

4.6. Etap VI

Opracowanie kosztorysdéw inwestorskich (dla wszystkich branz i dla catego zakresu
dokumentac;ji projektowej w tym kosztorysu na rozbiérki istniejgcych obiektow budowlanych)
z uwzglednieniem kosztéw wyposazenia podstawowego.

Opracowanie przedmiaréw robot (wraz ze szczegétowym wyliczeniem ilosci robdt oraz
wyposazenia podstawowego) oraz szczegotowej specyfikacji technicznej wykonania i
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odbioru robét, o ktérej mowa w art. 26 ust. 1 ustawy Pzp ustawie z 29 stycznia 2004 r. Prawo
zamowien publicznych (Dz.U. z 2019 . poz. 1843 tj., ze zm.), zwanej dalej ,Ustawg".

Opracowanie projektu aranzacji i wyposazenia wnetrz budynku administracyjno -
socjalnego (w tym sposobu utozenia ptytek w kuchni i tazience, WC oraz rozmieszczeniem
mebli biurowych, szaf ubraniowych wraz z ich kolorystyka) a takze budynku magazynowo —
garazowego (w tym rozmieszczeniem regatéw magazynowych, szafek pracowniczych wraz z
ich kolorystyka) wediug wskazan Zamawiajgcego, wraz z wizualizacjami bryly i otoczenia z
zewnatrz, pomieszczer wewnatrz projektowanych obiektéw (gdy mowa jest o ,obiekcie" bez
jego konkretyzowania, odnosié nalezy to w odpowiednim zakresie do wszystkich obiektow,
ktdrych dotyczy inwestycja) oraz matej architektury.

4.7, Etap VI

Uzyskanie w imieniu Zamawiajacego ostatecznego pozwolenia na budowe niezbednego
do realizacji catej inwestycji, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym zgodnie z Prawem
budowlanym.

4.8. Etap Vil

W przypadku ogfoszenia przez Zamawiajacego postepowania w sprawie udzielenia
zaméwienia publicznego na realizacje inwestycji na podstawie przedmiotu niniejszego
zamowienia Wykonawca bedzie zobowigzany do udzielania pisemnych odpowiedzi i
wyjasnien (dopuszcza sig takze faksem lub e-mailem) dotyczacych tego przedmiotu w
terminie 48 godzin od ich otrzymania od Zamawiajgcego.

4.9. Etap IX

Petnienie nadzoru autorskiego w okresie trwania robét budowlanych dotyczgcych inwestyciji
wykonywanych w oparciu o dokumentacje projektowa sporzadzong przez Wykonawce, pod
warunkiem skorzystania przez Zamawiajacego z prawa opgiji.

5. Opracowana dokumentacja musi odpowiadaé wymaganiom stawianym przez
obowigzujgce przepisy prawa, w szczegélnosci przez:

a) ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (dz.U.2020.1333)

b) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i
ich usytuowanie (dz. U. 2019 poz. 1065)

c) rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowe;j, specyfikac;ji
technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U.2013.1129 tj.),

d) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 18 maja 2004 r. w sprawie
okreslenia metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego,
obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych
kosztow robét budowlanych okre$lonych w programie funkcjonalno-
uzytkowym (Dz.U.2004 .130.1389),
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e) rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z
dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw
posadawiania obiektéw budowlanych. (Dz. U. 2012 poz. 463);

f) rozporzadzenie Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 29 kwietnia 2019 r. w
sprawie przygotowania zawodowego do wykonywania samodzielnych
funkcji technicznych w budownictwie (Dz. U. 2019 poz. 831);

g) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r.
w sprawie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz
planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz. U. Nr 120 poz. 1126);

h) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 Ilutego 2003 r.
w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robét
budowlanych (Dz. U. Nr 47 poz. 401);

i) rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 15 pazdziernika 2012 r.

w sprawie panstwowego systemu odniesien przestrzennych (Dz.U. 2012
poz. 1247);

j) ustawe z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych (t.j. Dz. U.
z 2019 r. poz. 1843 ze zm.);

k) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r.
w sprawie okreSlenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu
inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz
planowanych kosztéw robét budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. z 2004 r. Nr 130 poz. 1389);

I) rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrze$Snia 2004 r.
w sprawie szczegoétowego zakresu i formy dokumentacji projektowej,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz
programu funkcjonalno-uzytkowego (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1129);

m) ustawe z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 310
ze zm.),

n) Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze
(tj. Dz. U. 2 2020 r. poz. 1064 ze zm.)

0) rozporzadzenie Prezesa Rady Ministrow w sprawie przygotowania
i przeprowadzania kontroli stanu zabezpieczenia informacji niejawnych z
dnia 27 kwietnia 2011 r. (Dz. U. Nr 93, poz. 541);

p) ustawe z dnia 27 lipca 2001 r. o ochronie baz danych (Dz. U. z 2001 r. Nr
128, poz. 1402 ze zm.);

q) ustawe z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych
(tj. Dz. U. 22019 r. poz. 1231);

r) inne przedmiotowe obowigzujace.

6. Charakterystyczne parametry planowanych obiektow:
Obiekty projektowane w ramach przedmiotowego =zadania inwestycyjnego
usytuowane bedg w granicach terenu opracowania okreslonego w pkt 2. Przewiduje

sie budowe nastepujgcych budynkoéw:

. Budynek administracyjny.

Zamawiany budynek powinien posiadaé nastepujace parametry:

x"/, ] /
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powierzchnia zabudowy Pz= ok. 160-200m?,
powierzchnia netto Pn= ok. 140-160m>.

w tym nastepujace pomieszczenia:

przeznaczenie orientacyjna powierzchnia
1. pomieszczenie biurowe - pokoj kierownika ok. 20 m?
2. pomieszczenie biurowe - pokdj drogomistrza ok. 10 m2
3. WC czesci biurowej uwzgledniajgc dostep

oséb niepetnosprawnych ok. 8 m?
4. pom. gospodarcze (magazyn) ok. 6 m?
3. szatnie przepustowe z zespotem pom. sanitarnych
(szatnia czysta i brudna) ok. 40 m?
6. pom. socjalne (jadalnia) ok. 10 m?
7. kottownia ok. 6 m?
8. komunikacja (hol wej$ciowy, korytarz, wiatrotapy) ok. 20 m?
9. pomieszczenie biurowe ZUD ok. 10 m?
10. pomieszczenie konferencyjne ok. 20 m?

W budynku nalezy przewidzie¢ dwa wej$cia, jedno dla pomieszczen biurowych,
drugie dla zespotu pomieszczen zaplecza socjalnego.

Dopuszcza sig¢ mozliwo$¢ potgczenia pomieszczenia konferencyjnego z
pomieszczeniem biurowym kierownika.

Il. Budynek magazynowo — garazowy.

Powierzchnia zabudowy Pz= ok. 630-660m?,
Powierzchnia netto Pn= ok. 600-640m?

w tym nastepujace pomieszczenia:

przeznaczenie orientacyjna powierzchnia
1. magazyn na masg — pomieszczenie ogrzewane ok. 70m?
2. pomieszczenie warsztatu z kanatem samochodowym —

pomieszczenie ogrzewane ok. 70m?

3. magazyn na znaki potagczony przej$ciem z garazem
dwustanowiskowym w celu mozliwo$ci zatadunku znakéw

bez koniecznosci wyjscia z budynku ok. 70m?
4. magazyn sprzetu ok. 70m?
5. garaz jednostanowiskowy na samochdd osobowy i dwukétke ok. 70m?
6. garaz dwustanowiskowy dla zespotu o dtugosci ok 12m

(np. ciagnik z przyczepa, bus z skrapiarkg itp.) ok. 140m?
7. garaz dwustanowiskowy dla zespotu o dtugoéci 12m

(np. ciggnik z przyczepa, bus z skrapiarkg itp.) ok. 140m?

Wysoko§¢ pomieszczen oraz bram wjazdowych min. 4,m.

Wysokos¢ bramy wjazdowej w jednym z garazy dwustanowiskowych min 4,2m z
uwagi na wysokos$é ramienia koparko tadowarki.

Nalezy rozwazy¢ stanowisko do tadowania pojazdéw elektrycznych

Szeroko$¢ bram wjazdowych ok. 4,5 m.
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Pomieszczenie na mase i garaz jednostanowiskowy (tj. pkt 1 i 5) mozna zastgpic
jednym o wiekszej powierzchni.

Zaprojektowane nowe budynki powinny uwzgledni¢ zaplecze socjalne dla 6
pracownikédw wykonujgcych prace brudzace w terenie, a takze pomieszczenia
biurowe dla jednej osoby petnigcej obowigzki kierownika zespotu obwodu drogowego,
jednego drogomistrza oraz pracownika ZUD a takze pomieszczenia garazowe i
magazynowe stanowigce zaplecze techniczne.

Bryly obu budynkéw powinny by¢ spéjne architektonicznie, w konstrukcii
tradycyjnej udoskonalonej, o nowoczesnej formie architektonicznej uwzgledniajgce;
zapisy MPZT lub decyzji o warunkach zabudowy. Dopuszcza sig rézne warianty w
zakresie realizacji bryt budynkow.

Projekt zagospodarowania terenu ma uwzglednia¢ drogi (kategorii KR 3) i dojscia do
budynkéw, plac manewracyjny i sktadowy, infrastrukture techniczng konieczng dla
prawidlowego funkcjonowania projektowanych obiektéw, projekt zieleni urzgdzonej,
oéwietlenie zewnetrzne oraz miejsca parkingowe dla interesantéw i pracownikow — 10
miejsc (wraz z miejscem dla oséb niepethosprawnych i ewentualnie stacjg do
tadowania pojazdéw elektrycznych) z uwzglednieniem zapiséw MPZT lub decyzji o
warunkach zabudowy, w tym takze ogrodzenie z bramg i furtka.

Nalezy zaprojektowaé nowe ogrodzenie z wykorzystaniem istniejgcej bramy
wjazdowej, ktorg nalezy oczysci¢ i pomalowaé proszkowo.

Nalezy zaprojektowaé monolityczne lub prefabrykowane (np. klocki betonowe)
zasieki na materialy sypkie. boks na piasek o pojemno$ci min. 150 Mg; boks o
pojemnoéci min. 800 Mg na piasek; boks o pojemnosci min. 300 Mg na kruszywo;
boks o pojemnosci min. 150 Mg na grys bazaltowy.

W chwili obecnej wystepuje problem z odwodnieniem placu. Magazyn soli
usytuowany jest w najnizszym punkcie dziatki. W trakcie ulewnych deszczy istnieje
prawdopodobienstwo dostania si¢ wody do magazynu.

Nalezy rozwazyé budowe zbiornika retencyjnego odparowujgcego lub zaprojektowac
inne réwnowazne rozwigzanie odwodnienia terenu nieruchomosci.

Ponadto na terenie nieruchomosci znajduje sie budynek o nazwie wiata materiatowo
— sprzetowa (sktadajgca sie z plyt wielowarstwowych), ktérg nalezy zinwentaryzowac,
wykonaé ekspertyze i zgodnie z jej wynikami zaplanowaé i zaprojektowac jej
generalny remont. Dopuszcza sie mozliwosé przebudowy budynku wiaty.

. Dokumentacja musi zawieraé komplet niezbednych uzgodnien, opinii, umow,
operatow, opracowan, projektdw, raportow i decyzji wymaganych do uzyskania
pozwolenia na budowe — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Koszt w tym
zakresie ponosi Wykonawca. Wykonawca zobowigzany jest uzyskaé wszystkie
niezbedne warunki techniczne i uzgodnienia.

. Z zastrzezeniem przepisow szczegdlnych, dopuszcza sie maksymalnie 10%
przekroczenia lub pomniejszenia powierzchni przyjetych w zatozeniach w pkt. 6 (przy
czym zachowana musi by¢ ich zgodnosé =zaprojektowanych rozwigzan z

9



obowigzujgcymi przepisami i warunkami prawnymi). Przekroczenie lub pomniejszenie
0 wyzsze] wartoSci wymaga przedstawienia uzasadnienia | uzyskania zgody
Zamawiajgcego.

9. Zamawiajgcy udostepnia Wykonawcy nastepujgce materiaty do opracowania
dokumentacii:

a) Mapa zasadnicza (zatgcznik nr 1do SOPZ),
b) Wypis z rejestru gruntéw (zatacznik nr 2 do SOP2Z),
¢) Wypis z mpzt (zatgcznik nr 3 do SOPZ),

10.Jezeli zakres opracowan i wszelkich innych dokumentéw przedstawionych Iub
wykonanych przez Zamawiajgcego, w tym uzgodnien, badan i sprawdzen, jest
niewystarczajacy dla prawidtowego wykonania przedmiotu zamoéwienia, Wykonawca
zobowigzany jest na wtasny koszt i wtasnym staraniem uzyskac lub przeprowadzi¢ je
(odpowiednio) w zakresie niezbednym do jak najlepszej realizacji zaméwienia.

11. Wykonawca zobowigzany jest przedstawi¢:

* trzy wersje koncepc;ji architektoniczno - projektowych- w terminie do 60 dni od
dnia podpisania umowy,

* przedstawienie kompletnego projektu budowlanego do akceptacji w terminie
do 120 dni od dnia podpisania umowy,

» kompletny projekt budowlany wraz z kopia ztozonego wniosku o pozwolenie
na budowe — w terminie do 180 dni od dnia podpisania umowy,

e kompletny projekt techniczny - w terminie 240 dni od dnia podpisania umowy,

o kosztorysy inwestorskie oraz przedmiary robét, szczegotowe specyfikacje
techniczne wykonania i odbioru robét oraz prawomocng decyzje o pozwoleniu
na budowe, a takze prawomocng decyzje o pozwoleniu na rozbiérke
lub zadwiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu lub
zaswiadczenie, ze Organ nie wniost w ustawowym terminie sprzeciwu do
dokonanego zgtoszenia rozbiérki — w terminie 270 dni od dnia podpisania
umowy.

Wykonawca przedstawia dokumentacje w okreslonych powyzej terminach w celu
akceptacji proponowanych rozwigzan przez Zamawiajgcego.

12.Wymagana przez Zamawiajgcego dokumentacja powinna byé mu przekazana w
wersji papierowej oraz w wersji elektronicznej). Przekazywane Zamawiajgcemu
wersje elektroniczne dokumentacji majg byé zapisane w formach akceptowalnych
przez MS Word lub Adobe Acrobat Reader, wszystkie rysunki, formy graficzne itp. —
w plikach z rozszerzeniem, jpg, iff lub .pdf oraz w wersji edytowalnej (np. w
programie AutoCad), a kosztorysy i przedmiary w plikach z rozszerzeniem .ath i pdf.
Dokumentacja w wersji elektronicznej musi odpowiada¢ dokumentacji w formie
papierowej. Dokumentacja nalezy przekazaé Zamawiajgcemu/Inwestorowi w wersiji
papierowej oraz elektronicznej w ilosciach ujetych ponizej:
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e koncepcja architektoniczno - projektowa w trzech w wariantach wraz z analiza
ekonomiczno — techniczng w wersji papierowej — po 2 egz. kazdego wariantu

e koncepcja architektoniczno - projektowa w trzech w wariantach wraz z analizg
ekonomiczno — techniczng w wersji elektronicznej — po 2 egz. kazdego
wariantu,

e dokumentacja projektowa budowlana w wersji papierowej — 3 egz.,

e kopia dokumentacji projektowej budowlanej w wersji papierowej(po uzyskaniu
pozwolenia na budowe - ze wszystkimi podpisami projektéw oraz
urzedowymi pieczeciami) — 2 egz.,

e dokumentacja projektowa techniczna w wersji papierowej — 4 egz.,

e dokumentacja projektowa budowlana (po uzyskaniu pozwolenia na budowe —
ze wszystkimi podpisami projektow oraz urzedowymi pieczeciami),
techniczna oraz wykonawcza w wersji elektronicznej — 2 egz.,

e OsSwiadczenie, ze dokumentacja w wersji papierowej jest zgodna z
przedtozong wersjg elektroniczng — 2egz.,

e kosztorysy inwestorskie oraz przedmiary robdt w wersji papierowej — po 2
egz.,

o kosztorysy inwestorskie oraz przedmiary robét w wersji edytowalnej — po 2
egz.,

e szczegbtowa specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robét w wers;ji
papierowej — 2 egz.,

e szczegoOtowa specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robét w wersji
elektronicznej— 2 egz.

Wersja elektroniczna dokumentac;ji projektowej wraz ze specyfikacjami technicznymi i
kosztorysami, stuzgca do opisu zaméwienia musi byé tozsama z przekazana wersjg
papierowg. Wykonawca odpowiada za zgodno$é wersji elektronicznej z przekazang
wersja papierowa.

13.Wykonawca zobowiazany bedzie przenies¢ na Zamawiajacego autorskie prawa
majatkowe do opracowanej dokumentacji objetej zamoéwieniem na odpowiednich
polach eksploatacji — zgodnie ze ogdlnymi warunkami umowy stanowigcym
zatgcznik do SWZ.

14.W przypadku, gdy zajdzie taka potrzeba, Wykonawca zobowigzany bedzie
wlashnym staraniem i na wilasny koszt uzyskaé¢ lub uaktualni¢ wszelkie
potrzebne opracowania i inne dokumenty lub dokonaé¢ wszelkich potrzebnych
uzgodnien, badan i sprawdzen, w tym np. dokonaé uaktualnienia map do celow
projektowych lub zwiekszenia ich zakresu, dokonaé uaktualnienia lub zwiekszenia
zakresu opinii geotechnicznej, dokonac¢ uaktualnienia lub zwiekszenia zakresu
warunkow technicznych, jak réwniez — w razie potrzeby — uzyskaé w imieniu
Zamawiajgcego odpowiednig zmiane decyzji o pozwoleniu na budowe. Wykonawca
zobowigzany jest dokonywaé ww. czynno$ci, w tym aktualizacji dokumentéw i
kosztorysow inwestorskich przez okres 48 miesiecy od daty zawarcia umowy z
Zamawiajgcym. Zmiany (aktualizacje), o ktorych mowa powyzej, Wykonawca
obowiazany jest wykona¢ z wtasnej inicjatywy lub na wniosek Zamawiajgcego w
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

terminie wyznaczonym przez Zamawiajgcego przy uwzglednieniu terminéw
wynikajacych z zachowania procedury administracyjne;j.

Jezeli przepisy Prawa budowlanego lub inne odpowiednie przepisy prawa ulegna
zmianie, co bgdzie powodowato potrzebe zmiany odpowiednich dokumentéw, w tym
opracowan, uzgodnien lub dokumentacji projektowej, Wykonawca zobowigzany jest
w ramach wynagrodzenia wynikajgcego z umowy dostosowaé do nich wszystkie
odpowiednie dokumenty, w szczegblnosci w taki sposdb, by uzyskaé pozwolenie na
budowe oraz umozliwi¢ prawidiowa realizacje inwestycii.

Wykonawca zobowiazany jest uzyskaé akceptacje Zamawiajacego do
opracowywanej i przedktadanej dokumentacji projektowo - kosztorysowej. W
przypadku wniesienia zastrzezen lub uwag przez Zamawiajacego Wykonawca
zobowigzany jest do uwzglednienia tych zastrzezen lub uwag. Zamawiajacy wniesie
ewentualne zastrzezenia lub uwagi na pi$mie (dopuszcza sie tez e-mail) w terminie
14 dni od przedtozenia dokumentacji projektowo — kosztorysowej. W przypadku
zgloszenia przez Zamawiajacego uwag, Wykonawca ma obowigzek w ciggu 14 dni
od daty zgloszenia uwag, przediozy¢ do akceptacji Zamawiajacemu poprawiong
dokumentacjg. Zamawiajacemu bedzie przystugiwato woédwczas prawo do
ustosunkowania si¢ do poprawionej koncepcji w terminie 14 dni. W przypadku braku
akceptacji Zamawiajgcego co do trzeciej z kolei wersiji dokumentacji, Zamawiajgcemu
przystuguje prawo odstapienia od umowy.

Po wykonaniu catej dokumentacji projektowej objetej niniejszym zamowieniem
Wykonawca zobowigzany jest uzyskaé jej akceptacje od Zamawiajgcego.
Zamawiajgcy ztozy w tym zakresie o$wiadczenie w terminie 21 dni od dnia
przedtozenia mu petnej dokumentacji przez Wykonawce.

Zamawiajacy ma prawo wgladu do procesu projektowania i opracowan projektowych
na kazdym etapie i na kazde zgdanie.

Wszystkie narady i koordynacje projektowe Zamawiajacego z Wykonawca muszg sie
odbywa¢ w siedzibie Zamawiajacego lub w siedzibie Rejonu Drogowego Gostynin —
Ptock z siedzibg w Gostyninie badz w siedzibie Obwodu Drogowego w Bielsk chyba
ze Zamawiajacy wyrazi zgode na takg narade lub koordynacje w innym miejscu na
terenie wojewodztwa mazowieckiego lub w formie zdalnej. O naradach |
koordynacjach organizowanych przez Wykonawce jest on zobowigzany informowad
Zamawiajgcego co najmniej na 3 dni wczesniej, chyba ze wystapi sprawa
niecierpigca zwioki. Wykonawca jest zobowigzany braé udziat we wszystkich
spotkaniach projektowych i koordynacyjnych organizowanych przez Zamawiajgcego.

Wykonawca zobowigzany jest systematycznie (nie rzadziej niz raz na 2 tygodnie oraz
kazdorazowo na wniosek Zamawiajacego) informowaé Zamawiajgcego o aktualnym

stanie prac i postepach w nich.

Dokumentacja projektowa w zakresie opisu proponowanych materiatow, urzadzen i
rozwigzan musi byé wykonana zgodnie z art. 29-31 Ustawy,
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w szczegolnosci nie moze zawiera¢ wskazania znakéw towarowych, patentéw lub
pochodzenia, zrédta lub szczegdlnego procesu, ktéry charakteryzuje produkty lub
ustugi dostarczane przez konkretnego wykonawce, jezeli mogtoby to doprowadzi¢ do
uprzywilejowania lub wyeliminowania niektérych wykonawcoéw lub produktéw, chyba
ze jest to uzasadnione specyfikg danej sytuacji, a niemozliwe jest dokonanie opisu za
pomocyg dostatecznie doktadnych okreslenn (wskazaniu takiemu towarzyszyé musi
wtedy okreslenie ,lub rbwnowazny" wraz z doprecyzowaniem zakresu dopuszczalnej
réwnowaznosci). W przypadku bezzasadnego postugiwania sie w dokumentaciji
projektowej nazwami witasnymi Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ w tym
finansowg zwigzang z natozeniem kar itp. do wysokosci faktycznie poniesionych
szkdd przez Zamawiajgcego.

22.Uwzglednione w dokumentacji projektowej materiaty, urzadzenia i rozwigzania
muszg spetnia¢ wszelkie wymogi techniczne i odpowiada¢ co najmniej bezwzglednie
obowigzujgcym normom, jak réwniez posiada¢é wymagane aprobaty i wymagane
certyfikaty zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa.

23.Dokumentacja wykonana przez Wykonawce w ramach przedmiotu zamoéwienia
bedzie stuzyé w szczegdlnosci do uzyskania pozwolenia na budowe i do
sporzadzenia opisu przedmiotu zaméwienia w przetargu na roboty budowlane w
oparciu o Ustawe. Na jej podstawie realizowane bedg roboty budowlane dotyczace
inwestycji. Tym samym zrealizowany przez Wykonawce przedmiot zamoéwienia musi
zawiera¢ wszystkie elementy umozliwiajgce zlecenie i realizacje budowy inwestycji w
trybie Ustawy bez koniecznosci wykonywania przez Zamawiajgcego dodatkowych
opracowan lub projektéw.

24 \Wykonawca zobowigzany jest realizowaé zamdwienie na kazdym etapie w taki
sposob, aby gwarantowato to zgodno$¢ z przepisami prawa, zasadami sztuki oraz
zachowanie bezpieczenstwa.

25.Wykonawca zobowigzany jest udzieli¢ Zamawiajgcemu gwarancji na wykonany i
przekazany przedmiot zamoéwienia w taki sposéb, ze bieg gwarancji rozpocznie sie
od daty odbioru przez Zamawiajgcego dokumentacji sktadajacej sie na przedmiot
zamoéwienia i skonczy sie wraz z uptywem terminu odpowiedzialnosci z tytutu rekojmi
za wady robé6t budowlanych wykonywanych na podstawie dokumentacji bedacej
przedmiotem zamédwienia, lecz nie dtuzej niz 5 lat od podpisania protokotu odbioru
koncowego przedmiotu zamdwienia.

26.W przypadku skorzystania przez Zamawiajacego z prawa opcji Wykonawca
bedzie sprawowal nadzér autorski o ktérym mowa w pkt. 4 ppkt 4.9. ,Szczegdtowy
opisu przedmiotu zaméwienia” w zakresie niezbednym do prawidtowej realizacji robét
budowlanych dotyczacych inwestycji w oparciu o wykonang dokumentacje
projektowg z uwzglednieniem w szczegoélnosci ponizszych regut:

a) Zamawiajgcy powiadomi Wykonawce o koniecznosci rozpoczecia prac
zwigzanych z prowadzeniem nadzoru autorskiego, z zastrzezeniem
przepisow szczegolnych. Obowigzek petnienia nadzoru autorskiego wygasa
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b)

d)

w dniu uprawomocnienia sie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie obiektow
objetych inwestycja,

czynnosci nadzoru autorskiego wykonywane beda w okresie realizaciji
inwestycji nie rzadziej niz dwa razy na kwartat oraz na kazde wezwanie
Zamawiajgcego kierowane z co najmniej 2-dniowym wyprzedzeniem, chyba
ze wystapi sprawa niecierpigca zwioki; w razie usprawiedliwionej niemoznosci
stawienia si¢ Wykonawcy w terminie wskazanym w wezwaniu Zamawiajacy
moze wyznaczy¢ inny odpowiedni termin,

Zamawiajgcy ma prawo zadaé od Wykonawcy obecnoéci na budowie
przedstawicieli \Wykonawcy w celu sprawowania nadzoru autorskiego
bezposrednio w miejscu realizacji inwestycji; za obecnosé na budowie uwaza
sie wizytg w miejscu realizacji inwestycji przynajmniej jednej osoby
(projektanta wtasciwej branzy) wyznaczonej przez Wykonawce do petnienia
nadzoru autorskiego,

obecnosci na budowie powinny wystepowaé nie rzadziej niz dwa razy na
kwartat, za$ kazda obecno$¢ powinna byé potwierdzona wpisem
do dziennika budowy,

W ramach czynnosci nadzoru autorskiego Wykonawca bedzie zobowigzany
w szczegdlnosci do:

sprawowania kontroli zgodnosci realizowanej inwestycji z dokumentacjg
projektowa,

uzgadniania i oceny zasadnosci wprowadzania ewentualnych rozwigzan
zamiennych w stosunku do ustalonych w sporzadzonej dokumentac;ji
projektowej, a zgtaszanych przez Zamawiajgcego lub wykonawce robét w toku
prowadzonych prac inwestycyjnych,

udzielania wyjaénien dotyczacych rozwigzan zawartych w dokumentac;ji
projektowej oraz odpowiedzi na pytania Zamawiajacego i wykonawcy
inwestycji w ciggu 48 godzin od dostarczenia Wykonawcy pytania (pismem lub
drogg e-mail na adres wskazany przez Wykonawce) odnosnie wszelkich
watpliwosci  powstatych w toku realizacji inwestycji a 2zwigzanych
z dokumentacjg projektowa, wykonania rysunkéw uzupetniajacych (dopuszcza
sig¢ udzielenie odpowiedzi Wykonawcy w formie pisemnej lub drogg e-mail na
adres Zamawiajgcego tj. dyrekcja@mzdw.pl).

udziatu w naradach technicznych i koordynacyjnych z wykonawcg robét nie
rzadziej niz dwa razy na kwartat, zgodnie z terminami uzgodnionymi przez
strony (a w przypadku braku uzgodnienia — w terminie wyznaczonym przez
Zamawiajgcego); Zamawiajgcy moze zwolnié Wykonawce z udziatu w takiej
naradzie, narady beda odbywaé sie w siedzibie Zamawiajgcego
lub w siedzibie Rejonu Drogowego Gostynin — Ptock z siedzibg w Gostyninie
badZz w siedzibie Obwodu Drogowego w Bielsku, chyba ze Zamawiajgcy
wyrazi zgode na taka narade lub koordynacje w innym miejscu na terenie
wojewddztwa mazowieckiego lub w formie zdalne;j.

udzialu na wezwanie Zamawiajgcego w  odbiorach inwestycji
oraz w ewentualnym postepowaniu administracyjnym zwigzanym z
uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie inwestycji,

wprowadzania zmian dokonanych w trakcie prowadzenia robét budowlanych
inwestycji w dokumentacji projektowej po otrzymaniu wczesniej akceptacji
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projektanta danej branzy w zakresie mozliwosci wprowadzenia takich zmian
zgodnie z prawem.

27.Wykonawca przez caty okres realizacji umowy z MZDW w Warszawie zobowigzany
jest posiada¢ aktualne ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej (OC) w zakresie
realizacji ustug powierzonych na podstawie umowy z MZDW w Warszawie na sume
gwarancyjng w wysokos$ci co najmniej 400.000,00 zt.
Wykonawca ma obowigzek przedtozenia polisy potwierdzajgcej spetnienie
ww. wymogu w terminie nie dtuzszym niz 7 dni od daty zawarcia umowy.
W przypadku, gdy przedstawiona przez Wykonawce polisa nie obejmuje swoim
zakresem catego okresu obowigzywania umowy, Wykonawca zobowigzany jest
przedstawi¢c =~ Zamawiajgcemu  kolejng  polise  ubezpieczenia  spetniajaca
ww. wymagania najpdzniej w ostatnim dniu obowigzywania poprzedniej umowy
ubezpieczenia.

28.0Oznaczenie przedmiotu zamdwienia wedtug Wspdinego Stownika Zaméwien (CPV):

- 71000000-8 Ustugi architektoniczne, budowlane, inzynieryjne i kontrolne,
- 71221000-3 Ustugi architektoniczne w zakresie obiektéw budowlanych,

- 71248000-8 Nadzér nad projektem i dokumentacja,

- 71250000-5 Ustugi architektoniczne, inzynieryjne i pomiarowe,

- 71220000-6 Ustugi projektowania architektonicznego,

- 71320000-7 Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania

- 71221000-3 Ustugi architektoniczne w zakresie obiektéw budowlanych.

Gtéwny Specjalista

[ L/j,ﬁ,t

Amla Marnk
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Starosta Ptocki Wojewddztwo : MAZOWIECKIE
ul. Bielska 59 Powiat : PLOCKI
09-400 Ptock Jednostka ewidencyjna : 141901_2 BIELSK

Obreb : 0001 BIELSK

(nazwa organu wydajgcego dokument)

Nr kancelaryjny : GGN-1.6621.5499.2020

WYPIS I WYRYS

I. WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

Z dnia: 2020.09.16
Jednostka rejestrowa : G.5

Lp Podmiot ewldency]ny Ch'ar-akter . Udziat
wlasnosci/ wladania
1 WOJEWODZTWO MAZOWIECKIE Wiasnosé 1M
JAGIELLONSKA 26; 03-719 WARSZAWA,
2 MAZOWIECKI ZARZAD DROG WOJEWODZKICH W WARSZAWIE Trwaly zarzad 11
MAZOWIECKA 14; 00-048 WARSZAWA,;
1 . 3 g Oznaczenle | pow, Pow. Nr KW lub inny
Nr dzialki | Ark. Polozenie dzialki Opis uzytku uiytké\tv i uzytku dzialki e
konturéw [ha} [ha] wiasnosci
klasyfikac.

128 2 TOPOLOWA inne tereny zabudowane | Bi 1.00 1.00 |PL1P/00021715/3

Id dziatki: 141901_2.0001.128

Rejaestr zabytkow : Rejon statystyczny :
Razem powierzchnia dzialek : 1.00 ha
Slownie :  jeden ha.
Wypis zawiera dane wedlug stanu na dzieri :  2020,.09.16
Dokument niniejszy jest wypisem z opisowych danych ewidenciji gruntéw i budynkow
i jest przeznaczony do__gcko{\yquia wpisu w ksigdze wieczystej

__DPohumer ninisjesy iz zawiem /4 52— LN Al
wizystkich informacji ckredlonych ANV Br o NC O\ p4 up. P ,‘~ROSTY
"" RU“JUF}!{-’J.‘.C‘J::L‘ Minisira R:)_-'_\.‘,t;')iu / S 3 I
.-,|_‘x_.i|;):u}1".t.'{_;-: i Budownichwa w sprawie I| mgr inz, 348 ia pr
twidencii gruntow | budynkéw z di { S lnspafcick B v a
)‘3‘.[1.].2(}(]?,-‘ ow | budynkdw z dn. I T S B G ls i

Sporzadzit : Paulina Baranowska

Strona: 1

.
i

o



Starosta Plocki
ul. Bielska 59
09-400 Plock

(nazwa organu wydajacego dokument)

Nr kancelaryjny : GGN-1.6621.5499.2020

WY

Pozycja kartoteki budynkéw: KB.5

Wojewédztwo : MAZOWIECKIE
Powiat : PLOCKI
Jednostka ewidencyjna : 141901_2 BIELSK
Obreb : 0001 BIELSK

PIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW

z dnia: 2020.09.16

Rej. zabytkdéw:
Status budynku:
Klasa wg. PKOB:

Pow zabud. [m2]: 97.00
Pow.uzytk. lokali [m2]:
Powlerzchnia pom. przyn, lokali:
Pow. uzyt. z obmiaréw:

: . j wag. 3 Rok zak.
NF Dzialka Adres budynku 1. Rodzsj [woAKET, ':.iczdba Nr KW lub
ewid. 2. Gtéwna fun. bud.: ondyg. | 1.Bud. inny dok.
nadlpod 2.Przeb

3. Inne fun. bud.: ziemia & ’

128:1 128 TOPOLOWA 15 1. Budynki biurowe 1/0 1. 2007

2.

2
3.

|d budynku: 141901_2.0001.128.1_BUD Nr jednostek rejestru gruntéw: G.5

Wartos$é: 0( ) Nr jednostki rejestru budynkow:

Materiat : MUR Stan uzyt. bud.: St. pewn. ust. daty bud.:

St. pewn. ust. daty przebud.:
Zakres przebudowy:

Data rozbiérki:
Przyczyna rozhiérki:
Powlerzchnla lokali wyodrgbn.: Powierzchnia lokali niewyodrebn.:

Pow, uzyt. ust. na podst. projektu:

Liczba ujawnionych samodzielnych lokali: 0 .
Liczba wyodrgbnionych lokali: 0 Data oddania do uzytk.:
llos$é mieszkar o okre$lonej liczbie izb: taczna liczba izb w budynku:
1izba: 2 izby: 3 izby: 4 izby: 5 izb: 6 izb: 7 izb: 8 izb: 9 izb: 10 izb: wigcej niz 10:
Informacje dodatkowe:
Nr Dziatka Adres budynku 1 Rodzs| WG ':.Iczdba - Nr KW lub
ewid, 2. Giéwna fun. bud.: onayg.  1.Bud. Inny dok.
nad/pod 2 b

3. Inne fun. bud.: ziemia -Przeb.

128:2 128 TOPOLOWA 1. Pozostale budynki niemieszkalne 1/0 1.0
2.
2.
3.

PR e slmlaliey Ml etsseli
wszystkich infermeae|l alireslonych
« Rozporzqdzeniu Ministra Rozweju
Regionalnego | Budewniclwe w sprawie
owidencii gruntéw | budynkéw z dn.
79.03.2001r.

Strona: 1
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Id budynku: 141901_2.0001,128.2_BUD
Wartosé: 0( )

Material :
Rej. zabytkéw:
Status budynku:
Klasa wg. PKOB:

inne Stan uzyt. bud.:

Pow zabud. [m2]: 394.00
Pow.uzytk. lokaii [m2]:
Powierzchnia pom. przyn. lokali:
Pow. uzyt. z obmiaréw:

Powierzchnia lokali wyodrebn.:
Pow. uzyt. ust.

Nr jednostek rejestru gruntéw: G.5
Nr jednostki rejestru budynkéw:
St. pewn. ust. daty bud.:
St. pewn. ust. daty przebud.:
Zakres przebudowy:

Data rozbiorki:
Przyczyna rozbiorki:
Powierzchnia lokali niewyodrgbn.:

na podst. projektu:

Rej. zabytkow:
Status budynku:

Klasa wg. PKOB:

Pow zabud. [m2]: 372.00
Pow.uzytk. lokali [m2]:
Powierzchnia pom. przyn. lokali:

Pow. uzyt. z obmiaréw:

Powierzchnia lokali wyodrebn.:
Pow. uzyt, ust.

Liczba ujawnlonych samodzialnych lokali: 0 .
Liczba wyodrgbnionych lokali: 0 Data oddania do uzytk.:
llos¢ mieszkah o okreslonej liczbie 1zb: taczna liczba izb w budynku:
1 izba: 2 izby: 3 izby: 4 izby: 5 lzb: 6 izb: 7 izb: 8 izh: 9 izb: 10 izb: wigcej niz 10:
Informacje dodatkowe:
Nr Dzialka Adres budynku 3 Rodza) wa; IS5 "(‘ iczdba Rokzak |\ kw lub
ewid. 2. G{dwna fun. bud.: ondys. | 1.Bud. inny dok.
nad/pod

3. Inne fun. bud.: ziemly || 2Frzeb:

128:3 128 TOPOLOWA 1. Zbiorniki silosy i budynki 1/0 1. 2007
magazynowe 2

2.

3.
Id budynku: 141901_2.0001.128.3_BUD Nr jednostek rejestru gruntéw: G.5
Wartosé: 0( ) Nr jednostkl rejestru budynkdw:
Materialt: inne Stan uzyt. bud.: St. pewn. ust. daty bud.:

St. pewn. ust. daty przebud.:
Zakres przebudowy:

Data rozbiorki:
Przyczyna rozbiorki:
Powierzchnia lokali niewyodregbn.:
na podst. projektu:

Liczba ujawnionych samodzielnych lokali: 0
Liczba wyodrebnionych lokali: 0 Data oddania do uzytk.:
llo$¢ mieszkan o okreslonej liczble izb: taczna liczha izb w budynku:
1 izba: 2 izby: 3 izby: 4 izby: 5izb: 6 izb: 7 izb: 8 izb: 8 izb: 10 izb: wigcej niz 10:
Informacje dodatkowe:
Wypis zawiera dane wedlug stanu na dzier : 2020.09.16
Sporzadzil :  Paulina Baranowska Dokument niniejszy jest przeznaczony
) do dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej
)
Babumen winla] = P 6 I T LS
wEryelkieh ;|I|.‘.:|_"-I‘_'.-r] far ‘I, J-' . rd Up AN ] {
¢ Rozpar f 1L /
: WbLE | 09.16 ;o
»-fe«_:.-:;u.;:_r_a ¢ sudewnict N \ :'5020 0 ng/xl): &
swdenc grunitéw i budynkéw z dn (imig | nazwiskg.osoby talE:
29.03.2007 ¢, ' ¥
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STAROSTA PLOCKI Waojewédztwo: MAZOWIECKIE
ul. Biclska 59 Powiat: PLOCKI
09-400 Plock Jednostka ewidencyjna: 141901_2 BIELSK

Nr kancelaryny: GGN-1,6621.5499,2020 Obreb ewidencyjny: 0001 BIELSK

WYRYS Z MAPY EWIDENCYJNEJ
Skala 1:1500

mgr ing. Pleczynisha
Trspoktdr rioie ]
Geodezjl | Guspodhid Niesuchomoddaml

Plock, dn. 16.09.2020 r.
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UCHWALA Nr 261/XL1/2010
Rady Gminy w Bielsku
z dnia 30 wrzesnia 2010 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego swym
zasiegiem obreby: Bielsk, Ciachcin, Ciachcin Nowy i Zagoty gm. Bielsk

Na podstawie art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492,
z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635 oraz z 2008 r. Nr
123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75
poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871) oraz art. 7 ust. 1 pkt. 1, art. 18 ust. 2 pkt
5iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591, 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806,
22003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz.
1759, 22005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337 oraz
Z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458,
Z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230) w zwiazku
z uchwalg Nr 91/X1/2007 Rady Gminy w Bielsku z dnia 27 grudnia 2007 roku, zmieniong uchwalg
Nr 133/X1X/2008 Rady Gminy w Bielsku z dnia 2 pazdziernika 2008 roku, w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obreby: Bielsk, Ciachcin,
Ciachcin Nowy, Zagoty, gmina Bielsk, powiat ptocki, wojewddztwo mazowieckie, Rada Gminy w Bielsku
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§1.

1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Bielsk, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy swym zasiegiem obreby: Bielsk, Ciachcin, Ciachcin Nowy i Zagoty gm. Bielsk, zwany dalej
planem.

2. Rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, zgodnie z zatgcznikiem nr 2.
3. Rozstrzyga sie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z zalgcznikiem
nr3.

§2.
1. Granice obszaru objetego planem wyznaczajg granice obrebbéw geodezyjnych:
1) Bielsk;
2) Ciachcin;
3) Ciachcin Nowy;
4) Zagoty.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.

§3.

Integralng czescig uchwaly jest:
1) rysunek planu w skali 1: 2000, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, skladajacy sie
z 6 arkuszy:
a) obreb Bielsk:
— czesé opracowana na mapie zasadniczej — arkusz 1,
— czesé opracowana na mapie ewidencyjnej — arkusz 2,
b) obreby Ciachcin i Ciachcin Nowy:
— czesci opracowane na mapie zasadniczej — arkusz 3,
— czesci opracowane na mapie ewidencyjnej — arkusz 4,
c) obreb Zagoty:



— Czes¢ opracowana na mapie zasadnicze] — arkusz 5,

— CzgSC opracowana na mapie ewidencyjnej — arkusz 6;
rozstrzygnigcie Rady Gminy w Bielsku o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zalgeznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
rozstrzygnigcie Rady Gminy w Bielsku o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§4.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

okreslenie przeznaczenia terenéw oraz ustalenie zasad ich zabudowy i zagospodarowania;
stworzenie podstaw materialno - prawnych do wydawania decyz;ji administracyjnych;

ochrona interesu publicznego, w zakresie komunikacji, inzynierii, ochrony $érodowiska oraz
dziedzictwa kulturowego;

ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego.

§5.

Przedmiotem ustaleri planu jest okreslenie:

przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

parametrow | wskaznikdw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym  linii
zabudowy, gabarytéw obiektow i wskaznikéw intensywnosci zabudowy;

granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych;

szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

szczegbInych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczerh w ich uzytkowaniu, wtym
zakazu zabudowy;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

stawek procentowych wzrostu wartosci nieruchomosci, na podstawie, ktérych ustala sie jednorazowag
optate, stanowigcg dochdd wiasny gminy.

§6.

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe regulujaca zagadnienia z zakresu planowania
przestrzennego. W stanie prawnym w dniu uchwalenia planu ustawe z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. nr 80 poz. 717, zpdzn. zm.), o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy w Bielskuy, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

jednostce planistycznej — nalezy przez to rozumieé grunty w granicach obrebu geodezyjnego,
w granicach oznaczonych na rysunkach planu, oznaczony na rysunku oraz w tekscie uchwaty petnymi
nazwami oraz symbolami literowymi od A do D;

planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
stanowiacy przepis gminny, obejmujacy obszar okreslony w §2 uchwaty, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu sporzgdzony na mapie w skali 1: 2000,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

granicach opracowania — nalezy przez to rozumie¢ granice opracowania rysunku planu na
wykorzystanej na danym arkuszu kopii mapy zasadniczej lub ewidencyjnej, stanowigcej jednoczesnie
granice obowigzywania oznaczeti graficznych uzytych na arkuszu rysunku planu;

przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ funkcie, na jakg teren, wyznaczony liniami
rozgraniczajgcymi, ma byé¢ zagospodarowany i uzytkowany;
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9) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach przedstawionych
na rysunku planu;

10) terenie — nalezy przez to rozumiec teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
oraz oznaczony symbolem;

11) oznaczeniu — nalezy przez to rozumieé¢ oznaczenie symbolem terenu na rysunku planu, w ktérym
kolejno:

a) pierwsze litery od A do D oznaczajg jednostke planistyczng, w ktdrej zlokalizowany jest teren,

b) liczby oznaczajg numer terenu wyrézniajacy go z terenéw w granicach jednostki planistycznej
o tym samym przeznaczeniu podstawowym,

¢) litery po liczbach oznaczajg przeznaczenie podstawowe;

12) dzialce — nalezy przez to rozumieé dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami;

13) innej dziatalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie rodzaje przedsiewzieg,
innych niz mogace znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, okreslone w przepisach o ochronie
srodowiska;

14) kierunku kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ usytuowanie gtéwnej kalenicy budynku wzgledem
frontu dziatki lub granicy z dziatkg sgsiednia;

15) kacie potozenia granic nowych dzialek — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w ustaleniach
szczegébtowych kat, jaki majg tworzy¢ z pasem drogowym dochodzace do niego nowe granice dziatek;

16) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé granice miedzy terenami o rdéznym sposobie
uzytkowania, zagospodarowaniu lub réznym przeznaczeniu podstawowym (w tym réwniez ulice),
ustalone niniejszym planem;

17) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania zwigzane ze zwiekszeniem wartosci uzytkowej lub
technicznej istniejgcego obiektu lub urzadzenia;

18) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ mozliwosé swobodnego sytuowania
budynkéw i innych obiektéw kubaturowych w granicach dziatki, bez prawa przekroczenia tej linii, nie
dotyczy czesci nadziemnych budynkéw takich jak balkony i loggie oraz niezabudowanych gankoéw,
daszkéw nad furtkami, schodéw do budynku itp.;

19) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ linie obowigzujgcego sytuowania
frontowych scian budynkéw (obiektéw kubaturowych), zaliczonych wg obowigzujacych norm do
kubatury budynku w catosci, bez prawa przekroczenia tej linii, nie dotyczy czesci nadziemnych
budynkéw takich jak balkony i loggie oraz niezabudowanych gankéw, daszkéw nad furtkami, schodéw
do budynku itp.;

20) szerokosci elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ widoczng od strony frontu
dziakki elewacje budynku lub jego czesci, wyodrebnionej jako osobna bryta z wiasnym dachem;

21) uciazliwosci obiektow i urzadzen — nalezy przez to rozumieé negatywne ich oddzialywanie na
otoczenie, powodowane emisjg gazéw, pyldw, zapachéw, halasu, promieniowania itp., atakze
wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdéw zwigzanego z funkcjonowaniem tych obiektow
i urzgdzen;

22) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej przylegajacych terenow i dziatek — nalezy przez to
rozumieé¢ zakaz urzadzania zjazddéw i wiaczen drog wewnetrznych i dojazdowych niewskazanych na
rysunku planu;

23) WKZ - nalezy przez to rozumie¢ wilasciwy organ w zakresie ochrony zabytkéw - Wojewddzki
Konserwator Zabytkow.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach ptanu, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumieé
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

§7.
1. Dla catego obszaru objetego planem obowigzujg ogdlne ustalenia funkcjonalno-przestrzenne,
zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej, zasady ochrony $rodowiska

przyrodniczego i kulturowego oraz zasady realizacji zagospodarowania, zawarte w ustaleniach ogélnych
i szczegdtowych, odpowiednio w rozdziatach 2 i 3 uchwaty.

2. Obszar podzielono na jednostki planistyczne:
obreb Bielsk — jednostka planistyczna A;

obreb Ciachcin - jednostka planistyczna B;

obreb Ciachcin Nowy - jednostka planistyczna C;
obreb Zagoty - jednostka planistyczna D.
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3. W granicach obszaru wydzielono tereny, ktére oznaczono na rysunku planu dla powigzania
rysunku planu z ustaleniami tekstowymi.
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Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne dla calego obszaru

§8.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
granice obszaru objetego planem;

granice jednostek planistycznych;

granice opracowania;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
obowigzujace linie zabudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

przeznaczenie terendw;

granice stref ochrony konserwatorskiej:

scistej ochrony konserwatorskiej,

ochrony historycznego ukiadu przestrzennego,
ochrony parcelacii,

ochrony krajobrazu,

ochrony krajobrazu rolniczego,

Scistej ochrony archeologiczne;j,

) ochrony stanowisk archeologicznych;

obiekty objete ochrong ustaleniami planu miejscowego;
granice obszaru przestrzeni publicznej;

granice strefy ochrony otoczenia cmentarzy;

osie widokowe;

strefa zieleni urzgdzonej w granicach terenéw zabudowy;
strefa zieleni wysokiej w granicach terenéw rolnych;
strefa lokalizacji zabudowy;

strefa lokalizacji ustug;

lokalizacja szaletu publicznego;

strefa bezpieczenstwa linii napowietrznej 110 kV;

strefa bezpieczenstwa ropociagu;

strefa bezpieczenstwa gazociagu;

Sciezki rowerowe.
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2. Uzyte oznaczenia graficzne obowigzujg w granicach opracowania, oznaczonego na arkuszu

rysunku planu. Poza granicami opracowania majg charakter informacyjny.

§9.

1. Na obszarze planu plan wyznacza tereny, bedace przedmiotem przepiséw ogélnych

i szczegbtowych, o nastepujgcym przeznaczeniu podstawowym:

1)
2)
3)
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tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolem UMN;

tereny uslug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, oznaczone symbolem
UMNW;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, oznaczone symbolem MNR;
tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U;

tereny zabudowy ustug kultury, oznaczone symbolem UK;

tereny zabudowy ustug o$wiaty, oznaczone symbolem UO:

tereny zabudowy ustug administracji, oznaczone symbolem UA;

tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US;

tereny sportu i rekreacji ekstensywne, oznaczone symbolem USR;

tereny uslug turystyki i rekreacii, oznaczone symbolem UTR;

tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug, oznaczone symbolem PU;
tereny eksploataciji powierzchniowej, oznaczone symbolem PG;

tereny infrastruktury technicznej, oznaczone symbolem I;

tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;

tereny rolnicze do zalesienia, oznaczone symbolem RZL;

tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone symbolem ZP;

cmentarze, oznaczone symbolem ZC;

lasy, oznaczone symbolem ZL;
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20) tereny wéd powierzchniowych, oznaczone symbolem W;

21) tereny drég publicznych:

a) drdg gléwnych ruchu przy$pieszonego, oznaczone symbolem KDGP,
b) drég gtéwnych, oznaczone symbolem KDG,

¢) drdg zbiorczych, oznaczone symbolem KDZ,

d) drég lokalnych, oznaczone symbolem KDL,

e) drég dojazdowych, oznaczone symbolem KDD;

) tereny publicznych ciagéw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolem KDX;
23) tereny publicznych ciagéw pieszych, oznaczone symbolem KX;

) tereny publicznych placéw, oznaczone symbolem KD;

) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wyznacza sie na rysunku planu.

3. Dla terenéw, o kiérych mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych
przypadkach, okresla sie przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia w rozdziale 3.

4. Nie dopuszcza sie mozliwosci realizacji na terenach innego zainwestowania niz zgodne
z ustalonym przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym.

§10.

1. W zakresie ksztattowania terenéw publicznych:
1) wyznacza sie obszar przestrzeni publicznej, w jednostce planistycznej A — Bielsk, oznaczony na
rysunku planu granicami, obejmujacy tereny:
a) publicznego placu, oznaczonego symbolem: A 1KD,
b) zabudowy ustug kultury, oznaczonego symbolem A 1UK,
c) zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem A 7ZP,
) fragmenty drég lokalnych, oznaczonych symbolami A 6KDL, A 10KDL, A 12 KDL,
) fragmenty publicznych ciagbw pieszo-jezdnych, oznaczonych symbolami A 1KDX,
czesci frontowe dziatek na terenach:
— uslug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, oznaczonych symbolami:
A TUMNW, A 2UMNW, A B3UMNW, A 4UMNW, A SUMNW, A 6UMNW,
— zabudowy ustug administracji, oznaczonego symbolem A 1UA,
— zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem A 2U;
2) terenami publicznymi sg tereny:
zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP,
publicznych placéw, oznaczone symbolem KD,
drdg publicznych, oznaczone symbolami: KDGP, KDG, KDZ, KDL, KDD,
publicznych ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolem KDX,
publicznych ciggéw pieszych, oznaczone symbolem KX.
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2. Dla obszaru przestrzeni publicznej ustala sie:

1) nalezy odtworzyé klimat i ksztalt rynku miejskiego z niskg zabudowag pierzei, o skali, materialach
i kolorystyce, korespondujgcych z formami historycznymi i gabarytach zblizonych do zabudowy
przyrynkowe] w sgsiednich miasteczkach;

2) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie nawierzchni powinno umozliwia¢ organizacje imprez
masowych oraz poruszanie sie osobom niepetnosprawnym ruchowo;

3) w nawierzchni placu i chodnikéw nalezy zastosowac przynajmniej jako jeden z uzytych materiatowi
kostke granitowsa;

4) stosowanie reklam ujednoliconych pod wzgledem formy, przytwierdzonych do elewacji, latarni lub
wolnostojacych mieszczacych reklame kilku podmiotdéw. Nie dopuszcza sie lokalizacji indywidualnych
wolnostojacych reklam, z wytaczeniem informacji gminnych;

5) lokalizacje obiektéw malej architektury tj.: tawki, fontanny, kosze, cbudowy drzew, pachoiki,
balustrady schodéw i balkondw oraz ogrodzenia o spojnej formie pod wzgledem stylu
i zastosowanych materiatéw;

6) elementy mafej architektury niezbedne dla obsltugi komunikacyjnej, informacji, o$wietlenia terenu,
utrzymania porzadku i bezpieczenstwa uzytkownikdw obiektu nie powinny ogranicza¢ czytelnosci
historycznych budowli i zaburzaé ich pierwotnego uktadu przestrzennego;

7) projektowane funkcje i elementy malej architektury nalezy maksymalnie wkomponowaé w uktad
historycznego placu rynkowego — zachowujac jego ptaskag powierzchnie;

8) wprowadzenie odpowiedniego oswietlenia rynku, przede wszystkim kosciola wraz z parkanem,
przestrzeni przed kosciotem oraz ratusza;



10)
11)

uczytelnienie historycznego ukladu przestrzennego, jego poszczegolnych elementéw i historycznych
form poprzez selekeje i usunigcie niezbednej ilosci zieleni wysokiej oraz krzewdw, przystaniajgacych
widok na koscidt i otaczajace pierzeje rynku. W przypadku koniecznosci wycinki drzew nalezy
uzyskac zgode whasciwych stuzb;

wprowadzenie uzupetniajacych nasadzen szpalerowych drzew o w miare jednorodnym skiadzie
gatunkowym;

zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych.

§11.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

zasady ksztaltowania tadu przestrzennego wprowadza sie poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia

i ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami dla poszczegolnych terenéw zawartych

w ustaleniach szczeg6towych;

nie dopuszcza sie lokalizowania na terenach obiektéw o funkciji innej, niz zwigzana z ustalonym dla

terenu przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym;

uksztattowania wymagajg;

a) zagospodarowanie terenéw, zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi  okreslonymi dla
poszczegdbinych terendw,

b) struktura komunikacyjna, zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji, zawartymi w ustaleniach szczegotowych dla terenéw drog
publicznych, publicznych ciagéw pieszych oraz drég wewnetrznych;

rewaloryzacji wymagajg obiekty i obszary zabytkowe, o ktérych mowa w §13:

ochrong obejmuije sie elementy dziedzictwa kulturowego zgodnie z ustaleniami zawartymi w §13;

wyznacza sie strefe ochrony otoczenia cmentarzy w Bielsku i Ciachcinie Nowym, w granicach

oznaczonych na rysunku planu. W granicach strefy zabrania sie lokalizowania:

a) obiektow ustugowych zwigzanych z rozrywka,

b) reklam, o wysokosci przekraczajgcej 5,0 m;

wyznacza sie osie widokowe, stanowigce wglady na zabytkowa czesé Bielska, w ulicach:

a) Drobirskiej (A10KDL, A 41KDD) na odcinku od ul. Topolowej (A11KDL) do ulicy projektowanej
A1KDGP,

b) 1-go Maja (A7KDX) na odcinku od ul. Wiatracznej (A13KDD) do pl. Walnosci (A1KD),

c) Ptockiej (A10KDL) od ulicy projektowanej (A1KDG) do ul. Spéldzielczej ( A14KDL)

wraz z ich najblizszym otoczeniem, obejmujacym cze$é terendw przylegajacych do ww. ulic do

wyznaczonych na nich linii zabudowy;

w osiach widokowych, o ktérych mowa w pkt 7, obowigzuje:

a) zakaz umieszczania reklam o wysokosci przekraczajacej 5,0 m,

b) reklamy o powierzchni przekraczajgcej 1,0 m? nalezy sytuowaé réwnolegle do kierunku
wyznaczonego przez o$ widokowa,

¢} zakaz umieszczania state] informaciji i reklam nad jezdnig,

d) ograniczenie powierzchni informacji drogowych do niezbednej dla wlasciwego funkcjonowania
ruchu,

e) dopuszcza sig wprowadzanie nasadzern zielenia wysoka wylgcznie z uzyciem gatunkéw
o malych przyrostach przy jednoczesnym obowiazku poddawania ich sezonowym zabiegom
pielegnacyjnym.

§12.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

wyklucza si¢ mozliwosé realizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,

a w szczegolnosci stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii, zgodnie z przepisami

odrebnymi;

w zakresie gospodarki odpadami:

a) segregacjg, gromadzenie odpadéw na posesjach w pojemnikach przystosowanych do ich
gromadzenia (odpady wymieszane, surowce wtérne, odpady organiczne przeznaczone do
kompostowania, wydzielone odpady niebezpieczne), wywoéz i zagospodarowanie zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w uchwale rady gminy dotyczace] utrzymania czystosci i porzadku
w gminie,

b) gospodarowanie odpadami innymi niz komunaine zgodnie z przepisami odrebnymi;

kwalifikuje sig tereny do odpowiedniego rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu

w srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej jednorodzinne; ekstensywnej — tereny,
o ktérych mowa w §9. ust. 1 pkt. 114,
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10)

11)

b) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — tereny, o ktérych mowa w §9. ust. 1 pkt. 2, 3, 5,

¢) zabudowy zwigzanej ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy — tereny,
o ktérych mowa w §9. ust. 1 pkt. 7,

d) terendw rekreacyjno-wypoczynkowych — tereny, o ktérych mowa w §9. ust. 1 pkt. 9-11,

e) pozostatych terendw nie klasyfikuje sig;

wprowadza sie ograniczenia w zakresie mozliwosci i intensywnosci wykorzystania terendéw zgodnie

z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegétowych;

w przypadku realizowania nowych kottowni lokalnych wymaga sie stosowania technologii i paliw

ekologicznych zapewniajacych dotrzymanie obowigzujgcych norm emisji zanieczyszczen. Nalezy

przewidzieé¢ pokrycie czesci zapotrzebowania na ciepto wykorzystujac odnawialne Zrédta energii;

dopuszcza sie mozliwosé realizacji masztow telefonii komdrkowsj lub innych obiektéw tego typu m.in.

wiez i masztow radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych, przy czym poza terenami

przeznaczonymi pod realizacje zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie wytgcznie lokalizacje

infrastruktury o nieznacznym oddziatywaniu;

zasady ochrony krajobrazu kulturowego okre$lono w §13 oraz w ustaleniach szczegétowych

zawartych w rozdziale 3 uchwaly;

grunty zmeliorowane powinny by¢ uzytkowane zgodnie z ich przeznaczeniem;

na terenach gruntéw zmeliorowanych, planowanych do zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze,

ustala sie:

a) obowigzek dokonania, przed realizacjg prac ziemnych lub zalesien, odpowiednich zabezpieczen
lub przebudowy, umozliwiajgcych prawidlowe funkcjonowanie systemu na terenach sasiednich,
w uzgodnieniu z uzytkownikiem tych urzadzeh oraz Wojewddzkim Zarzadem Melioracji
i Urzadzen Wodnych w Warszawie jako jednostka prowadzaca ewidencje urzadzeri melioracji
szczeg6towych,

b) obowigzek przebudowy sieci drenarskiej przed dokonaniem podzialu terenu na dziatki
budowlane;

w celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania urzadzeh melioracji szczegdlowych oraz

wiasciwych warunkéw odbioru wéd powierzchniowych nalezy zachowac istniejgca sie¢ rowdw;

oznacza sie strefy sanitarne w odlegtosci 50 m od terendw czynnych cmentarzy, w kiérych, na

podstawie przepisow odrebnych, wystepujg ograniczenia w mozliwo$ci realizacji nowej zabudowy

mieszkaniowej i obiektow zwigzanych z obrotem i produkcjg artykutdéw spozywczych.

§13.

1. W =zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspoélczesnej ustala sie wymogi w zakresie ochrony:

obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw;

obiektéw o mniejszej wartosci historycznej i kulturowej wpisanych do gminnej lub wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw;

historycznego uktadu urbanistycznego Bielska;

otoczenia historycznego ukiadu urbanistycznego Bielska;

archeologicznego dziedzictwa kulturowego;

cmentarzy.

2. Nie wprowadza sie wymogdéw w zakresie ochrony débr kultury wspédlczesnej ze wzgledu na nie

wystepowanie ich w obszarze.
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3. Plan wyznacza strefy ochrony konserwatorskiej:

$cistej ochrony konserwatorskiej, oznaczong na rysunku planu granicami i symbolem A;

ochrony historycznego ukladu przestrzennego, oznaczong na rysunku planu granicami
i symbolem B;

ochrony parcelacji, oznaczone na rysunku planu granicami i symbolem P;

ochrony krajobrazu, oznaczone na rysunku planu granicami i symbolem K;

ochrony krajobrazu rolniczego, oznaczong na rysunku planu granicami i symbolem Kr;

$cistej ochrony archeologicznej, oznaczong na rysunku planu granicami strefy;

ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczone na rysunku planu obszarami stref.

4. Dzialania inwestycyjne w obrebie stref, o ktérych mowa w ust. 3 powinny byé prowadzone

w uzgodnieniu z WKZ. Zakres dziatan wymagajgcych uzgodnienia okreslono indywidualnie dla kazdej ze

stref.

1)

5. Strefy scistej ochrony konserwatorskiej ,,A” obejmuja;
teren cmentarza rzymsko-katolickiego w Bielsku;

~
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teren cmentarza rzymsko-katolickiego w Ciachcinie Nowym;

teren dawnego cmentarza zydowskiego w Bielsku:

teren dawnego cmentarza rzymsko - katolickiego w Ciachcinie:

obiekt kosciola parafialnego p.w. $w. Stanistawa Biskupa w Ciachcinie Nowym, murowany, z 1884 r.,
wraz z otoczeniem w obrgbie muréw cmentarza przykoscielnego;

6) park z polowy XIX w. w Zggotach.
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6. W granicach stref, o ktorych mowa w ust. 5 pkt 1 2, plan ustala:
) ochrone istniejacego starodrzewu;
2) ochrong cennych pod wzgledem historycznym lub artystycznym nagrobkéw;
) dlaterenu cmentarza nalezy opracowaé szczegdtowy projekt zagospodarowania:
a) wskazujacy nagrobki | drzewostan objety ochrona,
b) okreslajgca zasady lokalizowania nowych nagrobkéw oraz wprowadzania nasadzen;
4) uzgodnienia z WKZ wymaga projekt zagospodarowania, o ktérym mowa w pkt 3 oraz wszelkie prace
inwestycyjne, jak i zwigzane z pielegnacia istniejacego drzewostanu.

7. W granicach stref, o ktérych mowa w ust. 5 pkt 3 i 4, plan ustala:

1) obowigzek uporzadkowania terenu i urzadzenia go jako teren zielony z poszanowaniem pierwotne;
funkeiji terenu;

2) dla terenéw nalezy opracowaé szczegbtowy projekt zagospodarowania, ktéry powinien byé
uzgodniony z WKZ.

8. W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 5 pkt 5, plan ustala:

zachowanie i odtworzenie historycznych cech i charakteru wnetrz urbanistycznych;

zachowanie istniejacej substancii zabytkowe;;

priorytet wymagan konserwatorskich nad wzgledami wynikajgcymi z prowadzonej dzialalnosci

inwestycyjnej, gospodarczej i ustugowej. Dziatania konserwatorskie winny zmierza¢ do zachowania

i wyeksponowania gtéwnych elementéw obiektéw zabytkowych;

4) obowigzek zachowania elementéw zagospodarowania terenu i istniejacej zabudowy o wartosciach
zabytkowych | konserwatorskich, ich konserwacji lub rekonstrukcji | adaptacji do wspétczesnych
potrzeb, z zakazem wprowadzania programu sprzecznego z charakterem obiektu;

5) obowigzek dazenia do maksymalnego zachowania i konserwacii istniejacego drzewostanu;

) dopuszcza sig wycinanie pojedynczych drzew, jezeli wymaga tego ich stan zdrowotny;

) wszelkie dziatania inwestycyjne w granicach strefy zwigzane z pracami przy obiektach zabytkowych

I w ich otoczeniu, wznoszenie nowych oraz rozbudowa i nadbudowa istniejacych obiektow wymagajg
uzgodnienia z WKZ.

WN —
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9. W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 5 pkt 6, plan ustala:

1) ochronie podlega zespot dworski oraz park z pol. XIX w., a takze istniejgcy starodrzew;

2) dopuszcza sig zastapienie istniejacego dworu, ze wzgledu na jego bardzo zly stan techniczny, nowym
obiektem, ktdry pod wzglgdem formy powinien nawigzywaé do cech istniejacego budynku;

3) zachowanie i odtworzenie historycznych cech charakteru wnetrz urbanistycznych;

) dopuszcza sie prace porzadkowe, konserwacje zachowanych fragmentéw zabytkowych w celu ich
ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia ich przed zniszczeniem oraz przystosowanie terenu do
pelnienia funkcji rekreacyjnych, kulturowych i innych;

5) obowigzek dazenia do maksymalnego zachowania i konserwacji istniejacego drzewostanu.
Dopuszcza sig wycinanie pojedynczych drzew, krzewéw i samosiewdw, jezeli wymaga tego ich stan
zdrowotny;

6) obowigzek przeprowadzenia niezbgdnych czynnosci majacych na celu przywrdcenie wartosci

widokowych i zabytkowych stawu;

) uporzadkowanie i wtasciwe zagospodarowanie terenu potozonego wokét dworu:

) likwidacje prowizorycznych ogrédkéw dziatkowych;

) obowigzek ogrodzenia parku w celu zabezpieczenia przed zniszczeniem | dalszg dewastacjg;

0) zakaz podziatu terenu na dziatki. Nalezy dazy¢ do scalenia zabytkowego zalozenia i wiadania przez

jednego uzytkownika;

11) dla terenu nalezy opracowaé szczegétowy projekt rewaloryzacji obejmujacy wszystkie elementy
zagospodarowania;

12) projekt rewaloryzacji oraz wszelkie prace budowlane powinny byé uzgodnione z WKZ.

10. Strefa ochrony konserwatorskiej historycznego ukiadu przestrzennego ,B” obejmuje
historyczny uklad przestrzenny Bielska w granicach $redniowiecznego miasta lokacyjnego, wsi lokowanej
w rejonie ul. 1-go Maja oraz przedmiescie w rejonie ul. Plockiej.

11. W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 10, plan ustala:
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ochronie podlega:

a) historyczny uktad przestrzenny pierwotnej osady targowej z nawarstwionym ukiadem
$redniowiecznego miasta lokacyjnego w rejonie rynku, obejmujacy: rozplanowanie placow,
przebiegi ulic, uktady blokéw zabudowy, historyczne linie regulacyjne i linie zabudowy oraz
granice podziatéw wlasnosciowych w obrebie historycznych kwartatéw zabudowy,

b) teren wsi lokowanej w rejonie ulicy 1-go Maja,

c) przedmiescie wyksztatcone przy ul. Ptockiej,

d) ukiad rynku oraz ulic: Drobinskiej, 1-go Maja, Ptockiej i Glinki,

e) historyczna zabudowa miejska, w szczegdlnosci objeta ochrong w formie wpisu do rejestru

zabytkéw jak i wskazana do ochrony,
fy  kompozycja uktadéw zieleni zabytkowej, zgrupowania starodrzewu;
priorytet wymagan konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z prowadzonej dziatalnosci
inwestycyjnej, gospodarczej i ustugowej. Dziatania konserwatorskie winny zmierza¢ do zachowania
i wyeksponowania gtéwnych elementdéw historycznego uktadu przestrzennego: rozplanowania
i przebiegu gtéwnych ciggdéw komunikacyjnych, kompozycji wnetrz urbanistycznych, historycznych linii
zabudowy, kompozycji ukiadéw zieleni zabytkowej;
obowigzek ustalen ze Stuzbg Ochrony Zabytkdéw wszelkich dziatan inwestycyjnych, remontowo —
budowlanych i innych mogacych powodowaé zmiany w zabytku, jego otoczeniu i ekspozycji
widokowej,
zachowanie zasadniczych elementdw historycznego rozplanowania przestrzennego — przede
wszystkim ukfadu drog, podziatéw dziatek i sposobu ich zagospodarowania;
ustala sie zachowanie i podkreslenie funkcji nawigzujacych do pierwotnego przeznaczenia;
ustala sie zakaz lokalizowania funkcji produkcyjnych, warsztatéw i innych przedsiewzigé, mogacych
znaczgco oddziatywac na $rodowisko lub naruszajacych zabytkowy uktad bryt i elewac;ji;
ustala sie obowigzek zachowania elementéw zagospodarowania terenu i istniejacej zabudowy
o wartosciach zabytkowych i konserwatorskich, ich konserwacji lub rekonstrukcji i adaptacji do
wspéiczesnych potrzeb, z zakazem wprowadzania sposobu uzytkowania sprzecznego z charakterem
obiektu;
ustala sie obowigzek uporzadkowania i zagospodarowania zgodnie z historyczng funkcjg wnetrza
kwartatéw zabudowy, w razie koniecznosci - wprowadzenia nowej zabudowy uzupeiniajacej;
dostosowanie nowej, uzupetniajacej zabudowy do historycznej kompozyciji przestrzennej w zakresie
skali i uksztattowania bryl budynkéw, przy zalozeniu harmonijnego wspdlistnienia elementow
kompozyciji historycznej i wspéiczesnej;

10) przy budowie nowych obiektdéw w pierzejach ustala sie obowigzek uwzglednienia nizej podanych

warunkéw:

a) poziom podtdg parteru na poziomie podtdg parteréw historycznych budynkdw sgsiednich;

b) dachy strome o formach i spadkach dostosowanych do dachéw historycznych sasiednich
budynkéw. Poziom kalenicy dachu projektowanego powinien byé ustalony w drodze dokonania
analizy calej pierzei, w kidrej nowy obiekt ma by¢ realizowany. Dachy symetryczne, kryte
dachéwka ceramiczna, bitumiczna lub blachg dachéwkowa matowg w kolorze ciemnoczerwonym,

c) w elewacjach frontowych podzialy, proporcje powierzchni okien i $cian, detal oraz kolorystyka
powinny by¢ dostosowane do historycznych budynkéw sasiednich oraz charakteru wnetrza
urbanistycznego,

d) na frontowych elewacjach budynkéw zabrania sie stosowania loggii, spadkow lukarn poczawszy
od kalenicy dachu oraz oktadania elewacji ptytkami terakotowymi oraz oktadzinami winylowymi
typu ,siding”. Wszelkie liczniki i urzadzenia infrastruktury technicznej mogg byé zlokalizowane
wytacznie w dolnej czesci budynku, na wysokosci do 1,0 m;

11) wprowadza sie zakaz stosowania ogrodzenn z prefabrykatéw betonowych. Nalezy stosowaé

ogrodzenia z ptaskownikéw i pretéw stalowych. Dopuszcza sie ogrodzenia z siatki plecionej;

12) ustala sie obowigzek dazenia do maksymalnego zachowania, konserwagcji i rekultywaciji istniejacego

drzewostanu. Dopuszcza sie wycinanie pojedynczych drzew, jezeli wymaga tego ich stan zdrowotny;

13) dgzenie do przebudowy bgdz likwidacji obiektdw dysharmonizujacych, substandardowych,

przestaniajgcych iograniczajgcych czytelno$é elementéw historycznej przestrzeni (ul. Plocka,
w pierzei potudniowej i zachodniej rynku). Ewentualnie winny zostaé¢ zastgpione obiektami
o odpowiedniej formie i gabarytach;

14) w zakresie lokalizacji reklam i informacji wizualnej, plan ustala:

a) zakaz lokalizacji elementdéw reklamowych niezwigzanych z dzialalnoscia prowadzong na terenie
dziatki,
b) powierzchnia reklam nie moze przekracza¢:
- 5m?® —reklam przytwierdzonych do elewacji budynku,
2 m? — reklam wolnostojacych,
— 20% powierzchni elewaciji,
c) reklame na elewacji nalezy umiesci¢ w sposéb niezakldcajacy kompozycii elewaciji.



12. Strefa ochrony parcelacji ,,P”, stanowigca otoczenie historycznego uktadu urbanistycznego

Bielska, obejmuje, w podziale na podstrefy:

1)

P1 - tereny potozone na poludniowy wschéd od strefy B, na potudnie od cmentarza rzymsko-
katolickiego;

P2 - tereny polozone na péinoc od strefy B, do ul. Sierpeckie; (4KDL) i ul. Broniewskiego (47KDD);

P3 — tereny potozone na potudnie od strefy B.

13. W granicach podstrefy P1 obowiazuje:

zachowanie istniejacych podziatéw parcelacyjnych;

nowa zabudowa winna kontynuowaé linie zabudowy wyznaczong przez zabudowe na dziatkach
sasiednich;

forma nowej zabudowy winna kontynuowaé cechy zabudowy istniejacej w zakresie skali
i uksztaltowania bryt budynkéw, przy zatozeniu harmonijnego wspélistnienia elementéw kompozycji
historycznej i wspélczesnej;

wysokos¢ zabudowy nie powinna przekraczaé 2 kondygnacii, przy czym dopuszcza sie wysokosé
3 kondygnaciji w przypadku urzadzenia poddasza jako uzytkowego.

14. W granicach podstrefy P2 obowigzuje:

zachowanie istniejgcych podziatéw parcelacyjnych;

dopuszczalne jest dokonanie podziatu dziatek, kiére swojg wielkoscig przekraczajg minimum 2-krotnie
$rednig wielko$¢ dziatki w granicach terenu, przy czym linie nowych podziatbw pod wzgledem
potozenia w stosunku do paséw ulic oraz dzialek sgsiednich, powinny kontynuowaé cechy
istniejacych podziatow;

kierunek giéwnej kalenicy dachu — prostopadly do granicy z dziatka sgsiednig;

dopuszcza sig usytuowanie kalenicy réwnolegle do pasa ulicy, w przypadku, gdy granice pomiedzy
sasiednimi dziatkami nie sg prostopadle do pasa ulicy i gdy na dziatkach sasiednich jest tak
usytuowana zabudowa.

15. W granicach podstrefy P3 obowigzuje:

zachowanie istniejgcego charakteru luzno lokowanej zabudowy w zieleni:
dopuszczalne uzupetniania zabudowy na pustych dziatkach:
uporzgdkowanie istniejacej zabudowy.

16. Wszelkie dziatania zwigzane ze wznoszeniem nowych budynkow oraz rozbudowsa i nadbudowg

istniejacych budynkéw oraz podziaty nieruchomosci nalezy uzgodnic z WKZ.

17. Strefa ochrony krajobrazu ,K” obejmuje tereny tgk i pastwisk wraz z zielenig fegowg potozone

w poludniowej czgéci Bielska. W granicach strefy plan ustala:

1)
2)

obowigzek zachowania elementéw zagospodarowania terenu i istniejgcych terendéw zieleni wysokiej,
lak i uzytkéw zielonych wraz z zielenig fegowa;

ochrone krajobrazu naturalnego, ochrone form i sposobu uzytkowania terenéw takich jak: rozlogi pél,
uktad drég, miedz, zadrzewien $rodpolnych, alei, szpaleréw, grobli, stawéw, przebiegu ciekéw
i rowéw melioracyjnych, z zaleceniem utrzymania wyksztatconego sposobu parcelacji gruntéw i formy
uzytkowania;

obowigzek dazenia do maksymalnego zachowania i konserwacji istniejgcego drzewostanu.
Dopuszcza sig wycinanie pojedynczych drzew, krzewéw i samosiewdw, jezeli wymaga tego ich stan
zdrowotny;

ograniczenie wysoko$ci zabudowy do 8,0 m w granicach obszaréw przeznaczonych pod zabudowe;
zakaz lokalizacji wolnostojgcych masztow, obiektéw (instalacii) telekomunikacyjnych, sieci
energetycznych o wysokosci przekraczajgcej 10 m;

zachowanie osi kompozycyjnych i powigzarn widokowych;

wszelkie dziatania zwigzane ze wznoszeniem nowych budynkéw oraz rozbudowa inadbudowg
istniejacych, wycinki drzew oraz wprowadzanie nowych nasadzen nalezy uzgodni¢ z WKZ.

18. Strefa ochrony krajobrazu rolniczego ,.Kr”, obejmuje tereny tak potozone na potudnie od

strefy ochrony krajobrazu ,K". W granicach strefy plan ustala:

1)
2)
3)

ochrong powigzan widokowych z miasteczkiem i krajobrazem otaczajacych wzgorz;

zachowanie waloréw krajobrazowych;

w granicach obszaréw przeznaczonych pod zabudowe:

a) ograniczenie wysokosci zabudowy do 8,0 m,

b) niskg intensywno$¢ zabudowy — powierzchnie zabudowy nieprzekraczajgca 20% powierzchni
dziatki,

c) sytuowanie zabudowy w zieleni — powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 50%
powierzchni dziatki;
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4)

wszelkie dzialania zwigzane ze wznoszeniem nowych budynkéw oraz rozbudows inadbudowsg
istniejgcych, wycinki drzew oraz wprowadzanie nowych nasadzen nalezy uzgodnic z WKZ.

19. Plan wyznacza strefe $cislej ochrony archeologicznej obejmujaca obszar koncentracji

stanowisk archeologicznych. W granicach strefy ustala sie:

1)

obowigzek uzgodnienia z WKZ wszelkich dziatan inwestycyjnych, wymagajacych prowadzenia prac
ziemnych;
zakres ewentualnego nadzoru lub badan archeologicznych — do uzgodnienia z WKZ.

20. Plan wyznacza strefy ochrony stanowisk archeologicznych. W granicach stref ustala sie:
obowigzek uzgodnienia z WKZ wszelkich dziatarn zwigzanych z zabudowg i zagospodarowaniem
terendéw stanowisk archeologicznych i terenéw przylegtych;

obowigzek przeprowadzenia wyprzedzajacych, rozpoznawczych, archeologicznych badan
powierzchniowo — sondazowych przed przystgpieniem do zabudowy i zagospodarowania terenéw
potozonych w ich obrebie. Wyniki badan beda podstawg do wydania szczegétowych wytycznych
konserwatorskich dla zabudowy lub uwolnienia terenu od dalszych warunkéw ze strony stanowiska
konserwatorskiego;

obowigzek prowadzenia wszelkich prac ziemnych, zwigzanych z zabudowa i zagospodarowaniem,
pod nadzorem archeologicznym z mozliwoscig jego przeksztatcenia w ratownicze, archeologiczne
badania wykopaliskowe;

prowadzac uprawy rolnicze, ogrodowe, itp., nalezy unika¢ zbyt giebokiej orki, stanowiacej zagrozenie
dla znajdujacych sie w ziemi zabytkéw archeologicznych.

21. Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow objete ochrong na podstawie przepiséw

odrebnych, oznaczone na rysunku planu symbolem i kolejnym numerem porzadkowym, to:

1)

2)

7)

nr 1 — koécidt parafialny p.w. $w. Jana Chrzciciela w Bielsku. Pochodzacy z okresu 1910 - 1911 r.,
murowany z cegly, tréjnawowy, neogotycki. Wpisany do rejestru zabytkéw dawnego wojewddztwa
ptockiego na mocy decyzji nr 415 z dnia 25 stycznia 1977 roku;

nr 2 — kosciét parafialny p.w. éw. Stanistawa Biskupa w Ciachcinie Nowym wraz z otaczajacym
terenem w obrebie muru cmentarnego. Obiekt murowany, pochodzacy z 1884 roku. Wpisany do
rejestru dawnego wojewddztwa ptockiego na mocy decyzji nr 443 z dnia 13 marca 1978 r.;

nr 3 — park z pot. XIX w. w Zagotach, wpisany do rejestru dawnego wojewddztwa ptockiego na mocy
decyzji nr 17 z dnia 24 sierpnia 1976 r.

22. Dla obiektéw i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéow:

ustala sie obowiazek uzgodnienia wszelkich dziatan inwestycyjnych przy obiektach i terenach z WKZ;
ustala sie obowigzek dgzenia do peinej rewaloryzacji obiektéw i terenéw zabytkowych;

ustala sie obowigzek utrzymania istniejgcej substancji zabytkowej we wiasciwym stanie poprzez
prowadzenie dzialan ochronnych zabezpieczajgcych przed zniszczeniem, uszkodzeniem
i dewastacja, dotyczy to takze zabytkowych wnetrz obiektéw sakralnych i ich wyposazenia;
wprowadza sie zakaz prowadzenia w obiektach zabytkowych wszelkich prac badawczych,
konserwatorskich, restauratorskich oraz robét budowlanych, dokonywania podziatéw geodezyjnych,
zmian przeznaczenia oraz jakichkolwiek innych zmian bez zezwolenia WKZ;

ustala sie obowigzek pozyskania dokumentacji konserwatorskiej okreslajgcej stan zachowania
zabytku oraz indywidualnych wytycznych konserwatorskich i pisemnej zgody WKZ na prowadzenie
dziatalnosci w obiektach i na obszarach wpisanych do rejestru zabytkdw i zagospodarowanie ich na
cele uzytkowe, tacznie z podziatami geodezyjnymi dzialek;

ustala sie funkcje nawigzujgce do pierwotnego przeznaczenia: ustugi zwigzane z kultem religijnym,
kultura, o$wiata, wypoczynkiem, gastronomig, pensjonaty, hotele, zabudowa mieszkaniowa;

w przypadku skreslenia obiekiu z rejestru zabytkéw wymogi ochronne nie obowigzuja.

23. Obejmuje sie ochrong ustaleniami planu obiekty i obszary figurujgce w wojewodzkiej ewidenciji

zabytkow, oznaczone na rysunku planu symbolem i kolejnym numerem porzadkowym:

1)

w jednostce planistycznej A — Bielsk:

a) nr1 - historyczny uklad urbanistyczny (XV — XVIl i XIX w.) wraz z zabudowg mieszkaniowg (XIX
i pocz. XX w.). W sktad zabytkowego ukladu urbanistycznego wchodzg pierwotna osada targowa
z nawarstwionym uktadem Sredniowiecznego miasta lokacyjnego oraz otoczenie — strefa ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego ,B”,

b) nr2 - kaplica grobowa na cmentarzu grzebalnym, murowana, z 1776 roku,

c) nr 3 — cmentarz rzymsko — katolicki par. p.w. Sw. Jana Chrzciciela IV éw. XVIII w.. Ochronie
konserwatorskiej podlegajg: ukiad przestrzenny, cenne pod wzgledem historycznym badz
artystycznym nagrobki oraz wystepujacy na terenie cmentarza starodrzew,

d) nr4-cmentarz wyznania mojzeszowego - | pot. XIX w.,

e) nr5—miyn elektryczny, murowany, z 1926 roku, ul. Ptocka 2,
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nr 6 — wiatrak kozlak, drewniany, z okoto polowy XIX wieku, ul. Plocka 44,

budynki mieszkalne i mieszkalno - ustugowe:

- nr7-pl. Wolnosci 10a, rok 1900, drewniany,

— nr8-—pl. Wolnoéci 11, rok 1900, drewniany,

- nr9—pl. Wolnosci 12, rok 1900, murowany, ob. Stowarzyszenie Rozwoju Ziemi Plockiej,
— nr10-pl. Wolnosci 13, murowany,

- nr11-pl. Wolnoéci 14, rok 1900, murowany,

= nr12—pl. Wolnoci 20, rok 1900, murowany, ob. plebania,

- nr13—ul. Drobiriska 5, rok 1900, drewniany,

= nr14—ul. Drobinska 8, rok 1900, drewniany, dobudowa murowana z korica XX w.,
= nr15—ul. Drobiriska 11, rok 1900, drewniany,

= nr16—ul. Drobinska 12, rok 1880, murowany,

= nr17 —ul. Drobinska 14, rok 1900, murowany,

— nr 18 —ul. Drobiriska 21, rok 1949, drewniano-murowany,

= nr19—ul. Sierpecka 1, pocz. XX w., murowany,

= nr20 - ul. Sierpecka 4, murowany, ob. budynek poczty,

= nr21 —ul. Ptocka 2, rok 1870, murowany,

- nr22-—ul. Plocka 11, rok 1889, murowany,

- nr23-ul. 1-go Maja 6, rok 1880, drewniany,

= nr24-ul. 1-go Maja 10, rok 1935, murowany, budynek czesciowo przebudowany k. XX w.,
=~ nr25-ul. 1-go Maja 16, rok 1880, murowany, przebudowany w XX w.,

- nr26-ul. 1-go Maja 18, rok 1930, drewniany,

= nr27-ul. 1-go Maja 20, rok 1930, drewniany,

— nr28 —ul. 1-go Maja 21, z XIX w., drewniany,

= nr29—ul. 1-go Maja 24, okoto 1800, drewniany, przebudowany XX - XXI w.,

- nr30—ul. 1-go Maja 25, XIX w., drewniany,

=~ nr31-ul. 1-go Maja 32, XIX w., drewniany,

- nr32—ul 1-go Maja 33, XIX w., drewniany,

nr 33 — budynek mieszkalno — gospodarczy ul. Glinki 8, rok 1936, murowany,

nr 34 — ul. Plocka 1, ogrodzenie murowane, rok 1900,

nr 35 — ul. Drobiriska 19, rok 1920, budynek murowany, ob. Szkota Podstawowa
im. Wiadyslawa Broniewskiego;

w jednostce planistycznej B — Ciachein: nr 36 — cmentarz rzymsko — katolicki, nieczynny;
w jednostce planistycznej C — Ciachcin Nowy:

a)

b)
c)

24,

nr 37— budynek mieszkalny, ob. plebania, murowany z drewnianym gankiem, z | polowy XX w.,
Ciachcin Nowy 50,

nr 38 ~ cmentarz rzymsko-katolicki, zatozony okoto 1920 r., czynny,

nr 39 — kapliczka przy stawie, na dziatce nr ewid. 36/1, kamienno-betonowa, z | pot. XX w.

Dla obiektéw, o ktérych mowa w ust. 23, ustala sie:

obowigzek zachowania istniejgcej formy obiektu. Wszelkie prace remontowe i inne przy obiektach
zabytkowych wymagajg uzgodnienia z WKZ:
dopuszcza sig rozbudowe i nadbudowe obiektow:

a)

b)

przy zachowaniu cech rozplanowania elewaciji obejmujacych rozmieszczenie i wielkosé otworéw
drzwiowych i okiennych, ukiad gzymséw,
z zastosowaniem materialow wykonczeniowych uzytych w istniejgcym budynku;

przeznaczenie na funkcje nawigzujace do pierwotnego przeznaczenia tj.: mieszkalnictwo, pensjonat,
hotel, uslugi zwigzane zwypoczynkiem, kultem religijnym, kultura, gastronomia, o$wiatg, tereny
zieleni;

w zakresie lokalizacji reklam i informacji wizualnej, plan ustala:

a)

b)

powierzchnia reklam przytwierdzonych do elewacji budynku nie moze przekracza¢ 5 m?®
i jednoczesnie 20% powierzchni elewacji,
reklame nalezy umiesci¢ w sposéb niezaktécajacy kompozycji elewaci;

w przypadku bardzo zlego stanu technicznego budynku, zagrazajacego bezpieczenstwu jego
uzytkownikéw, przed jego rozbi6rkg nalezy przeprowadzié badania konserwatorskie. Warunki
dokonania ewentualnej rozbiorki i zakres badan nalezy uzgodni¢ z WKZ.

V)i,
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5)

§14.

W zakresie ksztaitowania zabudowy plan ustala:

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow

i wskazniki intensywnosci zabudowy dla poszczegdinych terenéw, zgodnie z ustaleniami zawartymi w

ustaleniach szczegdétowych;

obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

warunek sytuowania zabudowy w obowigzujacej linii zabudowy, jesli takg wyznaczono, nie dotyczy

zabudowy towarzyszacej zabudowie zgodnej z przeznaczeniem terenu tj. garazy, budynkdw

gospodarczych. Dla tego typu obiektéw linie tg nalezy traktowaé¢ jako nieprzekraczalng linie
zabudowy;

przy przebudowie i rozbudowie budynkéw istniejacych:

a) dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej formy architektonicznej w zakresie geometrii
dachéw, wysoko$ci zabudowy oraz szerokosci elewacji frontowej niezaleznie od ustalen
zawartych w ustaleniach szczegoétowych,

b) przyjete rozwigzania w zakresie: wysoko$ci zabudowy, ksztattu dachéw, stosowanych
materiatdw wykonczeniowych i kolorystyki powinny zapewniaé¢ sp6jno$¢ architektoniczna catemu
budynkowi lub zespotowi budynkéw w granicach dziatki,

c) w przypadku, gdy istniejace zagospodarowanie dziatki przekracza zawarty w ustaleniach
szczegbtowych udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki oraz minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej, dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych budynkéw w celu ich
dostosowania dla potrzeb osdéb niepetnosprawnych, poprawy bezpieczeristwa ich uzytkowania
lub poprawy warunkéw higieniczno-sanitarnych. Powierzchnia nowej zabudowy powinna by¢
ograniczona do niezbednej dla realizacji ww. celow;

ograniczenia wynikajace z wymogdw ochrony dziedzictwa kulturowego zgodnie z zapisami zawartymi

w §13.

§15.

Warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, ustala sie zgodnie

z wymogami okreslonymi dla poszczegdinych terendw, zawartymi w ustaleniach szczegétowych.

§16.

W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci plan ustala:

wymogéw w zakresie scalania nieruchomoéci nie wprowadza sie;

szczegbtowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci ustala sie zgodnie z wymogami okreslonymi
dla poszczegdlnych terendw, zawartymi w ustaleniach szczegétowych;

dla kazdej z dziatek powstalej w wyniku podzialu nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej -
bezposredni lub poprzez wydzielong droge wewnetrzna, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w ustaleniach szczeg6towych;

parametry drég wewnetrznych dla poszczegélnych terendw zgodnie z ustaleniami zawartymi
w ustaleniach szczegoétowych;

dopuszcza si¢ dokonanie podziatu dziatki niepowodujacego zmiany szerokosci frontowej dziatki bez
zachowania minimalnej szerokosci frontowej dziatki okreslonej w ustaleniach szczegétowych;
podzialy dziatek dokonywane w celu dodzielenia wydzielonej dziatki do dziatki sgsiedniej oraz
wydzielanie dzialek zwigzane z budowag lub poszerzeniami drog oraz lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej winny by¢ dokonywane stosownie do potrzeb, niezaleznie od warunkéw
zawartych w ustaleniach szczegétowych;

przy podziale dziatek, przez teren ktérych zaprojektowano przebiegi drég, dopuszcza sie dokonanie
podziatu bez wydzielania terenu przewidzianego pod budowe drogi, pod warunkiem, iz parametry
nowowydzielanych dziatek beda gwarantowaly zachowanie parametrow okreslonych w ustaleniach
szczeg6towych dla poszczegdlnych terendw w zakresie zasad podziatu nieruchomosci oraz
wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, po pdzniejszym wydzieleniu terenu
przewidzianego pod budowe drogi;

w granicach stref ochrony konserwatorskiej, o ktérych mowa w §13 obowigzujg ograniczenia
w dokonywaniu podziatéw nieruchomosci wynikajace z wymogdw ochrony dziedzictwa kulturowego.

§17.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacii ustala sie:
dla obstugi obszaru objetego planem i wchodzacych w jego skitad terenéw wyznacza sie tereny

komunikaciji:
a) tereny drog gtéwnych ruchu przyspieszonego, oznaczone symbolem KDGP,
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tereny drég gtéwnych, oznaczone symbolem KDG,

tereny drdg zbiorczych, oznaczone symbolem KDZ,

tereny drég lokalnych, oznaczone symbolem KDL,

tereny droég dojazdowych, oznaczone symbolem KDD,

tereny publicznych ciagéw pieszo jezdnych, oznaczone symbolem KDX,

tereny publicznych ciagéw pieszych, oznaczone symbolem KX,

) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW;

powigzanie obszaru objetego planem z uktadem komunikacji drogowej gminy, powiatu, wojewddztwa
i kraju poprzez istniejgce i projektowane drogi gléwne ruchu przyspieszonego, drogi gléwne, zbiorcze
oraz lokalne;

budowe obwodnic na przebiegu drogi krajowej Nr 60 w Bielsku i Ciachcinie;

budowe péinocnej obwodnicy Bielska dla przejecia powigzan regionalnych i lokalnych z drogg
krajowa Nr 60;

po zrealizowaniu obwodnic, o ktérych mowa w pkt 3 i 4, obnizenie w ich obrebie rangi istniejacych
odcinkéw drog o znaczeniu ponadiokalnym;

wskazane przebiegi projektowanych obwodnic sg ustaleniem rezerw terenu dla ich realizacji zgodnie
z ustawa, jednak nie stanowig ostatecznego przesadzenia o ich lokalizacji, ktére moze nastapi¢
wtrybie przewidzianym w przepisach odrebnych. Realizacja odszkodowan, o ktérych mowa w
przepisach odrgbnych, moze nastgpowa¢ wylgcznie na postawie opracowanych dla ich przebiegéw
i uzgodnionych dokumentacji projektowych.

SO0 00
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2. Ustala sie¢ parametry techniczne drég, warunki ich dostepnosci komunikacyjnej oraz warunki

obstugi komunikacyjnej terenéw zgodnie z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegétowych.

3. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

odpowiedniej ilo$ci miejsc postojowych dla samochodéw, wynikajacej z programu funkcjonalnego obiektu,

w ilosci
1)
2)

3)

ustala:

nie mniejszej niz:

dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — 1 stanowisko postojowe lub garaz na 1 mieszkanie;

dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych — 1,2 stanowiska postojowego lub garazu na

1 mieszkanie;

dla budynkéw ustugowych handlu:

a) miejsca dla klientéw - 1 stanowisko postojowe na 40 m? ogoblnodostepnej powierzchni uzytkowe;,
lecz nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na obiekt lub lokal,

b) miejsca dla pracownikéw - 1 stanowisko postojowe na 3 zatrudnionych na zmianie;

dla budynkéw ustug biurowych i administracyjnych:

a) miejsca dla klientéw - 1 stanowisko postojowe na 30 m? ogolnodostepnej powierzchni uzytkowej,
lecz nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na obiekt lub lokal,

b) miejsca dla pracownikéw - 1 stanowisko postojowe na 3 zatrudnionych na zmianie;

dla kosciotéw — 1 stanowisko postojowe na 20 miejsc siedzgcych;

dla budynkéw ustug os$wiaty — 1 stanowisko postojowe na 30 uczniéw;

dla budynkéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw — nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na

3 zatrudnionych na zmianie;

dla obiektéw sportowych — 1 stanowisko postojowe na 5 korzystajacych;

minimum 1 stanowisko postojowe na 3 zatrudnionych na zmianie, niezaleznie od miejsc postojowych

wynikajacych z powierzchni uzytkowej budynku lub ilosci os6b korzystajacych.

§18.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej plan

zaopatrzenie wszystkich terenéw przeznaczonych w planie na cele zabudowy w media infrastruktury
technicznej poprzez istniejgce i rozbudowywane zbiorowe systemy uzbrojenia:

sie¢ wodociggowa,

sie¢ kanalizacji sanitarnej,

sie¢ kanalizacji deszczowej,

sie¢ gazowg - perspektywicznie,

sieci elektroenergetyczne wysokiego, $redniego i niskiego napiecia,

sieci teletechniczne;

w stosunku do istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenéw dopuszcza sie
ich zachowanie z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy;

lokalizacje urzadzen liniowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenéw z wyjatkiem przylaczy
do budynkéw, w liniach rozgraniczajacych drég, przy zachowaniu wzajemnych normatywnych
odlegtosci, stosownie do przepiséw odrebnych;
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10)

11)

12)

ze wzgledu na szerokosci istniejacych drég w liniach rozgraniczajacych i obowigzujace odlegtosci

normatywne pomiedzy sieciami infrastruktury technicznej dopuszcza sie zachowanie istniejacych sieci

zlokalizowanych pod jezdnig oraz realizacje sieci kanalizacji sanitarnej pod jezdnia, pod warunkiem

uzyskaniu zezwolenia zarzgdcy drogi i uzyskaniu odstepstwa od warunkéw technicznych;

w przypadku braku mozliwosci lokalizaciji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych

drég dopuszcza sig ich lokalizacje w pasie pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi i linig zabudowy pod

warunkiem uzyskania prawa do dysponowania nieruchomoscia na ten cel;

w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) rozbudowe istniejgcej sieci wodociagowe;j,

b) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci wodociagowej,

c) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujeé wody dla potrzeb technologicznych,

d) na sieci nalezy zlokalizowa¢ hydranty przeciwpozarowe, nadziemne (po jednym w kazdym obrebie
objetym planem) o parametrach okreslonych w przepisach odrebnych;

e) hydranty powinny by¢ usytuowane w miejscach dostepnych z gtéwnych drég komunikacyjnych,

f) parametry sieci powinny zapewnia¢ mozliwo$¢ jej wykorzystania dla celéw przeciwpozarowych;

w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych ustala sie:

a) rozbudowe istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej w systemie grawitacyjnym i grawitacyjno-
cishieniowym,

b) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej i ich oczyszczanie
w oczyszczalni sciekdw. Po oczyszczeniu odprowadzanie wod do wédd powierzchniowych,

¢) do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie:
— odprowadzanie sciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle i ich

wywéz do punktéw zlewnych,
— realizacje indywidualnych oczyszczalni sciekéw przy korzystnych warunkach gruntowo-
wodnych,

d) zakazane jest odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw sanitarnych i deszczowych do wéd
powierzchniowych i gruntu;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) rozbudowe istniejace] sieci kanalizacji deszczowe;j,

b) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z terenéw drég do gminnej sieci kanalizacii
deszczowej lub rowdw przydroznych,

c) odprowadzanie wdd opadowych z terenéw przeznaczonych do zabudowy do gminnej sieci
kanalizacji deszczowej w ograniczonych zakresie, zgodnie z zapisami w ustaleniach
szczegdbtowych,

d) nalezy dgzy¢ do zagospodarowania mozliwie jak najwiekszej ilosci wod w granicach wlasnej
dziatki w sposéb niezakidcajacy stosunkéw wodnych na dziatkach sgsiednich,

e) dla terenéw obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndw i ustug (PU) ustala sie obowigzek
retencjonowania wéd, dla zahamowania dynamicznego sptywu wéd z nawierzchni utwardzonych,

f) do czasu wybudowania sieci kanalizacji deszczowej wody opadowe nalezy zagospodarowaé
w granicach wlasnej dzialki w sposéb niezakldcajacy stosunkéw wodnych na dziatkach
sgsiednich;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

a) rozbudowe sieci kablowej wysokiego, $redniego i niskiego napiecia w postaci: stacji
transformatorowych, linii kablowych wysokiego, sredniego i niskiego napiecia, o$wietlenia ulic,

b) budowa sieci napowietrznych dopuszczalna jest wytacznie na terenach rolnych,

¢) zasilanie odbiorcéw w energie elektrycznag z sieci elektroenergetycznej wysokiego, $redniego
i niskiego napiecia,

d) lokalizacje stacji transformatorowych w zaleznosci od potrzeb, w miejscach posiadajgcych
bezposredni dostep do drogi,

e) lokalizacje o$wietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajacych ulic,

f) przebudowa istniejace] infrastruktury energetycznej kolidujacej z projektowanymi obiektami
i uzbrojeniem terenu moze by¢ zrealizowana na warunkach uzgodnionych z wtascicielem sieci
energetycznej,

g) dopuszcza si¢ budowe elektrowni wiatrowych na terenach rolnych (R) oraz terenach rolnych
i zieleni urzgdzonej (RZP) z zachowaniem wymogoéw przepiséw odrebnych;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo dla celéw grzewczych i ciepte]

wody uzytkowej z indywidualnych zrédet ciepta z obowigzkiem stosowania technologii i paliw

ekologicznych. Czes¢ zapotrzebowania na cieplo winna by¢ pokryta z wykorzystaniem
odnawialnych zrédet energii;

w zakresie zaopatrzenia w gaz zaklada sie w okresie perspektywicznym doprowadzenie do terenu

objetego ustaleniami planu sieci gazowej irozbudowe sieci rozdzielczej. Lokalizacja obiektéw

i urzadzen oraz uklad sieci winien wynika¢ z koncepcji gazyfikacii;

w zakresie zaopatrzenia w tacza telekomunikacyjne ustala sig:

a) rozbudowe istnigjacych sieci teletechnicznych w systemie kablowym,
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b) budowa sieci napowietrznych dopuszczalna jest wytacznie na terenach rolnych,

¢) zaopalrzenie nowych abonentéw w tgcza teletechniczne z sieci niezaleznych operatorow,

d) rozwoj bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej. Lokalizacja infrastruktury telekomunikacyjnej
innej niz infrastruktura o nieznacznym oddzialywaniu, w rozumieniu przepiséw odrebnych, poza
terenami przeznaczonymi na cele zabudowy mieszkaniowej,

e) rozwdj sieci bezprzewodowego dostepu do Internetu (hotspot).

§19.

1. Dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV ustala
sig strefe bezpieczerstwa o szerokosci 15,0 m od skrajnego nieuziemionego przewodu linii.

2. W strefie bezpieczenstwa ustala sie:

1)  zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

2) dopuszcza sig zabudowe o charakterze pomocniczym lub place postojowe po uzyskaniu pozytywnej
opinii zarzgdzajgcego linig;

3) wszelkie prace budowlane prowadzone w strefie wymagajg uzgodnienia z zarzadca sieci.

3. W przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie stosuje si¢ ograniczen zawartych
wpkt. 1i2.

§20.

1. Dla istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15kV ustala sie
strefy bezpieczenstwa o szeroko$ci 5,0 m od osi linii.

2. W strefie bezpieczenstwa ustala sie:

1) zakaz lokalizacji pomieszczer przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

2) obowigzek uzyskania pozytywnej opinii zarzadcy sieci przed wystapieniem o pozwolenie na budowe
wszelkich obiektow budowlanych;

3) wszelkie prace budowlane prowadzone w strefie wymagajg uzgodnienia z zarzadcg sieci.

3. W przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie stosuje sie ograniczeri zawartych w ust.

§21.

1. Dla istniejacych gazociagéw wysokiego cisnienia ustala sie strefe bezpieczenstwa o szerokosci
po 15,0 m od osi gazociagu.

2. W strefie bezpieczeristwa ustala sie:

1) zakaz wprowadzania sprzetu ciezkiego i skladowania materiatéw latwopalnych;

2) pozostawienie terenéw w dotychczasowym uzytkowaniu w celu zapewnienia nienaruszalnosci
infrastruktury oraz bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,

3) wszelkie planowane inwestycje liniowe podziemne i naziemne przechodzgce przez strefe
bezpieczeristwa oraz roboty budowlane z nimi zwigzane wymagajg wezesniejszego uzgodnienia
i nadzoru zarzadzajacego siecia.

§22.

1. Dla istniejacego rurociagu naftowego ustala sie strefy bezpieczenstwa o szerokosci po 20,0 m od
0si rurocigagu.

2. W strefie bezpieczenstwa ustala sie:

1) zakaz realizacji wszelkiego rodzaju budowli, ogrodzen, sktadéw materiatéw, szczegolnie fatwopalnych
itp.,

2) pozostawienie terenéw w dotychczasowym, rolniczym uzytkowaniu w celu zapewnienia
nienaruszalnosci infrastruktury oraz bezpieczenstwa ludnosci i ich mienia,

3) wszelkie planowane inwestycje liniowe podziemne i naziemne przechodzgce przez sirefe
bezpieczenstwa oraz roboty budowlane z nimi zwigzane wymagajg wczesniejszego uzgodnienia
i nadzoru zarzadzajacego siecia.
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§23.

1. Dla istniejgcego terenu i obszaru gorniczego Zagoty, ustanowionego decyzjg
08.11.7510/24/2003/2004 z dnia 30 stycznia 2004 r. Starosty Powiatu Plockiego obowigzuje prowadzenie
eksploataciji i rekultywacja terenu zgodnie z warunkami zawartymi w koncesji.

2. Szczegdtowe warunki zagospodarowania dla obszaréw i terenéw goérniczych, zgodnie z zapisami
§39.

§24.

W zakresie eksploataciji zt6z kopalin:

1) dopuszcza sie prowadzenie prac rozpoznawczych i dokumentacyjnych ztoza oraz prowadzenie
eksploatacji na terenach rolniczych, oznaczonych symbolem R, w granicach gruntéw nie
wymagajacych uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolne;

2) wszelkie prace nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych oraz zgodnie
z warunkami zawartymi w §39.

§25.

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw ustala sie:

1) dopuszcza sie wykorzystanie terenéw i obiektdow w sposéb dotychczasowy, w zakresie zachowania
funkeiji i formy zabudowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ zachowania istniejacej zabudowy zlokalizowane] poza wyznaczonymi
liniami zabudowy z mozliwoscig dokonywania przebudowy i remontéw;

3) dopuszcza sie mozliwosé rozbudowy istniejacych obiektéw zlokalizowanych czesciowo poza
wyznaczonymi liniami zabudowy, przy czym rozbudowa winna respektowaé wyznaczone linie
zabudowy;

4) dopuszcza sie lokalizacje obiektow tymczasowych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym
i dopuszczalnym terenu, chyba, ze w ustaleniach szczegétowych ustalono inaczej.

§26.

Ustala sie stawke procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci, stanowigce podstawe do
okreslenia jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
1)  w wysokosci 0% dla terendw:
zabudowy ustug o$wiaty, oznaczonych symbolami UO,
zabudowy ustug kultury oznaczonego symbolem UK,
sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem US,
infrastruktury technicznej, oznaczonych symbolami |,
drég publicznych, oznaczonych symbolami KDGP, KDG, KDZ, KDL, KDD,
publicznych ciggéw pieszo-jezdnych, oznaczonych symbolami KDX,
) publicznych ciggéw pieszych, oznaczonych symbolami KX,
) drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami: KDW;
2) w wysokosci 20 % dla terendw:
a) zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych symbolami A 1MN, A 3-5MN, A 19-33MN, A 37-41MN,
A 57-76MN, B 1MN, C 1-8MN, D 1-3MN, D 5-6MN, D 14-17MN,
b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone symbolami A 1-3UMN, A 7-
18UMN, A 27-29UMN, A 31-33UMN, A 36-47UMN, B 1-4UMN, C 1-2UMN, C 6UMN, D 1UMN,
D 12UMN,
c) zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami A 5-6U, B 1-3U, D 1U
d) zabudowy produkcyjnej, skltadéw, magazyndéw i ustug, oznaczonych symbolami A 3-4PU, A 7-
11PU, D 1PU.
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Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe
§27.

1. Dla terenéw, oznaczonych symbolem MN plan ustala jako przeznaczenie podstawowe zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna.

2. Dopuszcza sig przeznaczenie terenu na obiekty towarzyszace zabudowie mieszkaniowej: tereny
Zieleni urzadzone] wraz z obiektami malej architektury, infrastruktury technicznej, garaze, zabudowe
gospodarcza, parkingl, funkcje handlowo — ustugowe i innej dziatalnosci gospodarczej, oraz o ucigzliwoéciach
nie przekraczajgcych granic terenu, do kiérego inwestor posiada tytut prawny, okreslonych w przepisach
o ochronie srodowiska.

3. Wielkos¢ powierzchni uzytkowej obiektow uslugowych nie moze przekraczaé powierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w granicach dziatki.

4. Wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreéla tabela:
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© 3 E_¢l 8?° 3 R 3 o £ ©OF m"‘? =9
= m el A0 Eel c 0 © c=L5| @ © O
gS |ESR/ s§| 5 |SE g B 3 55 |828| £
Ng |gNE| 3| £ | Es £ = s |E£ |EZS| 3z
c 2 0z <) [ .0 @ s = e8| X8
c Ss2 Eo @ 2 x = o 2 g0o 22| g€
5 =38 €% < w S 7] X © g =y 23
a x| S el ($) = -g = 2 = 5 g -g
a o < =
1. 2, 3. 4, 5. 6. ; 8. 9. 10. 11,
A1 -2MN 20 60 W 10,0 DW 25-40 A, B 16,0 7,0 W.Z
A 3MN 20 60 W 10,0 D, W 25-40 C 16,0 7,0 W.Z
A 4NN 25 50 WB | 10,0 | D,Cz,W | 25-40 A.B 12.0 7.0 W.Z
A 5MN 25 50 W 100 | D,Cz,W | 25-40 C 12,0 7,0 W, Z
A 6MN 25 50 w 10,0 | D,Cz,W | 25-40 C 12,0 7.0 w
A 7MN 25 50 W 10,0 | D,Cz, W | 25-40 A B 12,0 7,0 W
A 8MN 25 50 W 10,0 | D,Cz,W | 25-40 C 12,0 7,0 wW
A 9NN 25 50 w 10,0 | B,Cz, W | 25-40 B,C 12,0 7.0 w
A10-12MN| 25 50 w 10,0 | D,Cz,W | 25-40 A, B 12,0 7,0 W
A 13MN 30 50 W,B | 10,0 | D,Cz, W | 25-40 A B, C 14,0 7,0 W
A14-15MN| 25 60 W, B 8,5 D 35-45 B,C 14,0 5,0 w
A 16MN 25 60 |W.B.,P| 10,0 D, Cz, 35-45 B,C 15,0 6.0 W
A 17MN 25 50 W.B | 10,0 DW 25~40 A B 15,0 7,0 W
A18—-19MN| 15 60 W 10,0 DW 25-40| A,B,C,D 16,0 7,0 W,Z
A 20MN 25 50 W 10,0 DwW 25—-40| A,B,C,D 16,0 7,0 W.Z2
A 21MN 15 60 W 10,0 DW 25-40| A,B.C,D 16.0 7.0 W.Z
A 22MN 25 50 w 10.0 DWW 25-40| A,B.C,D 16,0 7.0 W.Z
A 23MN 15 60 W 100 | D,Cz,W | 25-40| A,B,C,D 20,0 7,0 W.Z
A 24MN 25 50 w 100 | D,Cz,W [25~40| A,B,C,D 20,0 7,0 Z
A 25MN 20 60 W 10,0 | D,GCz,W |25-40 | A,B,C.D 20,0 7,0 W.Z
A26—-30MN| 20 60 W 10,0 DW 25-40 A B 16,0 7,0 W.Z
A31-33MN| 20 60 W 10,0 DW 25-40 C,D 18,0 7,0 W.,Z
A34-36MN| 25 50 w 10.0 DW 25-40 A B 14,0 7,0 W.Z
A37-39MN| 25 50 W 10,0 DW 25-40 A B 16.0 7.0 W.,Z
A 40MN 25 50 w 10,0 | D,Cz,W | 25-40 A B 14,0 7.0 W.Z
A 41MN 20 60 W 10,0 DW 25-40| A,B,C 18.0 7.0 W2
A 42MN 30 50 w 100 | D,Cz,W | 2540 B,C 14,0 7,0 W.2Z
A 43MN 30 50 WB | 10,0 | D,Cz,W | 25-40 B,C 14,0 7.0 W, Z
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A 44MN 25 50 WB | 10,0 | D,Cz, W | 25-40 B,C 17,0 7,0 W, Z
A 45MN 25 50 WB | 10,0 D, Cz 35-45 Cc 14.0 6,0 W
A 46MN 25 50 W.B | 10,0 D, Cz 35-45 C 12,0 6,0 W, Z
A 47TMN 25 50 W,.B | 10,0 D, Cz 35-45 C 12,0 6,0 W, Z
A 48MN 25 50 WB | 10,0 | D,Cz, W | 25-40 A B 12,0 6.0 W, Z
A 49MN 25 50 W 10,0 | D,Cz, W | 25-40 A B 12,0 7,0 W, Z
A 50MN 25 50 W 10,0 | D,Cz, W | 25-40 A B 12,0 7,0 W, Z
A51-53MN| 25 50 S 8,0 P - - 6.0 5,0 W
A 54MN 25 50 W 10,0 | D,Cz, W | 25-40 A B 12,0 7,0 W, Z
A 55MN 25 50 S 8.0 P - - 6,0 5,0 W
A56-60MN| 25 50 W 10,0 | D,Cz W | 25-40 A. B 14,0 7,0 W, Z
A61-62MN| 20 60 W 10,0 | D,Cz, W | 25-40 A B 14,0 7.0 W.Z
A63-65MN| 25 60 W 10,0 | D,Cz, W | 25-40 A B 14.0 7,0 W, Z
A66-70MN| 20 60 W 10,0 DW 25-40 A B 16,0 7.0 W, Z
A 7T1MN 20 60 W 10.0 DW 25-40 C,D 15,0 6.0 W, Z
A 72MN 20 60 W 10,0 D.W 25-40 C,D 15,0 6,0 W, Z
A73-76MN| 15 70 W 10,0 D.W 25-40 C.D 15,0 6.0 W,Z
B 1 -2MN 20 60 WB | 100 | D,Cz, W | 25-40 A B 16,0 7.0 W, Z
C1-2MN 25 60 W, 11,0 | D,Cz,W | 25-40 AB 14,0 7,0 w
C3-4MN 20 60 WB | 10,0 | D,Cz, W | 25-40 C.D 14,0 7,0 W, Z
C5-9MN 20 60 W 10,0 | D,Cz, W | 25-40 A B 12,0 7.0 W, Z
D 1-6MN 20 70 W 10,0 | D,Cz,W |25-40 | A,B,C,D | 150 7,0 W, Z
D 7MN 20 50 W.B | 10,0 D, W 35-45 B 15,0 6,0 W, Z
D8-10MN | 30 50 W 10,0 D,W 35-45 B 14,0 6.0 W, Z
D 11MN 20 60 W 10,0 D,W 25-40 A B 15,0 6,0 W
D14-17MN| 20 70 w 10,0 D,W 25-40 B 14,0 7,0 W, Z

" Charakter budynkow: W — wolnostojace, B — blizniacze, S — zabudowa szeregowa.
Forma dachu: D — dwuspadowy, Cz — czterospadowy, W — wielospadowy, P — ptaski. Dla budynkéw
gospodarczych i garazowych sytuowanych przy granicy z dziatkg sasiednia dopuszcza sie zastosowanie

dachéw jednospadowych.

% Spadki dachéw — dia dachéw ptaskich nie okresla sie. Dla budynkéw gospodarczych igarazowych
sytuowanych przy granicy z dziatkq sgsiednig dopuszcza sie zmniejszenie spadku dachu do nie mniej niz

4

15°- dotyczy terenéw, dla ktérych nie dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich.
Kierunek kalenicy: A — prostopadty do granicy frontowe]j dzialki, lub w przypadku, gdy granica frontowa

dziatki wytyczona jest po tuku, do jej stycznej, B — réwnolegty do granicy frontowej dziatki, lub
w przypadku, gdy granica frontowa dzialki wytyczona jest po tuku, do jej stycznej, C — prostopadty do
granicy z dziatkg sasiednig, D — réwnolegly do granicy z dziatka sasiednig. Dla dachéw ptaskich nie
okresla sie. Dla budynkéw gospodarczych i garazowych sytuowanych przy granicy z dziatkg sasiednig
dopuszcza sie kierunek kalenicy rownolegty lub prostopadty do granicy z dziatkg sasiednia.

przy granicy dziakki, Z - zintegrowane z budynkiem mieszkalnym.

Warunki lokalizacji garazy i budynkéw gospodarczych: W — wolnostojgce, z mozliwoscig lokalizacii

5. Dopuszcza sig¢ poszerzenie okre$lonej w tabeli maksymalnej szerokosci elewacji frontowej
budynku o 6,0 m w przypadku realizacji pomieszczen gospodarczych i garazowych zintegrowanych z brytg

budynku mieszkalnego.

6. Warunki w zakresie podzialu nieruchomosci okresla tabela:

Oznaczenie terenu na Minimalna wielkosé MI?::nat?\: zzc\aﬂrl'ogrc:sc Kat polozenia granic
rysunku planu nowych dzialek [m?] dziatek [m¥ nowych dziatek”
1, 2. 3. 4.

A 1-3MN 900 20,0 P
A 4MN 500 18,0 P
A 5MN 500 18,0 P. R
A6 —13MN 500 18,0 P,R
A 14 —16MN 400 15,0 R
A 17MN 700 18,0 P
A 18 — 19MN 900 20,0 P
A 20MN 600 15,0 P
A 21MN 900 20,0 P
A 22MN 600 20.0 P
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A 23MN 900 20,0 P
A 24 - 30MN 600 20,0 P
A 31 - 33MN 1000 24,0 P
A 34 - 39MN 600 20,0 P
A 40MN 900 20,0 P.R
A 41MN 900 24,0 P, R
A 42MN 500 20,0 P, R
A 43MN 500 20,0 R
A 44MN 600 18,0 R
A 45MN 500 18,0 R
A 46 - 48MN 400 18,0 R
A 49 - 50MN 600 18,0 P
A 51 —53MN 240 6.0 P
A 54MN 600 18,0 P
A 55MN 240 6.0 P
A 56MN 500 18,0 P
A 57 - 62MN 600 20,0 P
A 63 — 65MN 500 18,0 P
A 66 — 70MN 900 20,0 P
A71MN 1200 24,0 P
A 72MN 800 20,0 R
A 73 -76MN 1200 24,0 R
B 1-2MN 1000 24,0 P
C1-2MN 1200 24,0 R
C3-4MN 1200 24,0 2
C5-8MN 800 20,0 P
C 9MN 800 20,0 R
D 1-6MN 1200 24,0 P
D 7 -10MN 900 20,0 P
D 11MN 900 24.0 P
D 14 - 16MN 1200 24,0 P
D 17MN 1200 24,0 R, P

""Kat polozenia granic nowych dzialek: R — réwnolegle do granic dzialek istniejacych, P — prostopadle do

granicy frontowej dziatki, lub w przypadku, gdy granica frontowa dziatki wytyczona jest po iuku, prostopadle
do jej styczne;j.

7. Szerokos¢ wydzielanych drég wewnetrznych:
1)  stanowigcych dojazd do nie wiecej niz 2 dziatek — nie mniejsza niz 6,0 m;
2) stanowigcych dojazd do wiecej niz 2 dziatek — nie mniejsza niz 10,0 m.

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie:

1) obsluge terendw z przylegtych ulic zbiorczych, lokalnych i dojazdowych, z zastrzezeniem, iz jesli jest
to mozliwe, nalezy zapewni¢ bezpo$rednia obstuge dzialek i terendw z terenéw drég klasy nizszej;

2) dla kazdej z istniejacych i projektowanych dziatek dopuszcza si¢ urzadzenie wylacznie jednego
zjazdu z drogi publicznej.

9. Plan ustala zaopatrzenie w infrastrukture techniczng ze zbiorczych systeméw, Zlokalizowanych
w przylegajacych istniejacych i projektowanych ulicach i drogach wewnetrznych, zgodnie z warunkami
okreslonymi w §18.

10. Odprowadzanie wéd opadowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie biologicznie
czynne w granicach dziatki. Nie przewiduje sig¢ mozliwosci przylaczenia dzialek do sieci kanalizacji
deszczowej.

11. Miejsca postojowe ustala sie w granicach dziatek lub terenéw zgodnie z ustaleniami zawartymi
w §17 ust. 3.

12. Dla wymienionych ponizej terendw lub ich czeéci obowigzujg ograniczenia w mozliwosci
zagospodarowania terenéw i ksztattowania zabudowy:
1) czesci terendw A 14-15MN, A 33MN oraz A 40-41MN — zwigzane z wyznaczonymi osiami
widokowymi, zgodnie z §11 pkt 7i 8;
2) A 9MN, A15-17MN, A33MN, A56-63MN, A66-76MN, C1-9MN, D1-4MN, D 14-17MN — zwigzane
z ochrong gruntéw zmeliorowanych, zgodnie z §12, pkt 8—10;
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3) A45MN i A 49MN oraz czesci terenéw A 40MN, A 44MN, A 46—-47MN, A 50MN, A 57- 58MN, C 1MN
— zwigzane ze strefg ochrony otoczenia cmentarzy, zgodnie z §11 pkt 6;

4) A 14-15MN i A 45-47MN oraz czesci terenéw A 16MN i A 456MN — zwigzane ze strefg ochrony
konserwatorskiej historycznego ukiadu przestrzennego, zgodnie z §13 ust. 11;

5) A 49-56MN i czesci terenu A 47MN — zwigzane ze strefg ochrony parcelacji P1, zgodnie z §13 ust.
13;

6) A 10-13MN i A 42-45MN - zwigzane ze strefg ochrony parcelacji P2, zgodnie z §13 ust. 14;

7) czedci terenu A 48MN — zwigzane ze strefg ochrony parcelaciji P3, zgodnie z §13 ust. 15;

8) A 1-25MN, A 63-71MN — zwigzane ze strefg Scistej ochrony archeologicznej, zgodnie z §13 ust. 19;

9) A2MN, A 4MN, A 6MN, A 66MN, A 68MN, A 70MN i D 16MN — zwigzane ze strefg ochrony stanowisk
archeologicznych, zgodnie z §13 ust. 20;

10) A 14-16MN, A 45-47MN — zwigzane z ochrong obiektdéw zabytkowych, zgodnie z §13 ust. 24.

13. W czesci terendw oznaczonych symbolami: A 28MN, A 70MN, C 3MN i D 4MN, w miejscu
oznaczonym na rysunku planu, lokalizuje sie strefe zieleni urzadzonej, w granicach ktérej obowigzuje
urzadzenie terenu jako zielonego z ograniczeniem utwardzania nawierzchni do niezbednej dla zapewnienia
obstugi komunikacyjnej dziatek.

14. Dla terenéw oznaczonych symbolami A 14—16MN dopuszcza sie nie stosowanie obowigzku
lokalizacji zabudowy w obowigzujacej linii zabudowy pod warunkiem uzyskania indywidualnych wytycznych
sytuowania zabudowy od WKZ.

§28.

1. Dla terendéw, oznaczonych symbolem UMN, plan ustala, jako przeznaczenie podstawowe,
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ustugi.

2. Zabudowa mieszkaniowa i ustugi moga by¢ realizowane jako funkcje wytaczne lub wspélistniejgce
na dzialce, z zastrzezeniem ust. 3.

3. W czesci terendéw oznaczonych symbolami A 10-11UMN, w miejscu oznaczonym na rysunku
planu, wyznacza sie strefe lokalizacji ustug, w ktérej obowigzuje realizacja funkcji ustugowych przynajmnie;j
w parterach budynkow.

4. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na obiekty towarzyszace zabudowie mieszkaniowe] lub
ustugom: tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami matej architektury oraz urzadzeniami rekreacyjnymi,
tereny infrastruktury technicznej, zabudowe gospodarcza, garaze, parkingi.

5. Dlaterenéw A 2UMN i A 3UMN dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

6. Wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okresla tabela:
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1. 2. 3. 4, 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
A 1TUMN 20 60 W 11,0 D.CzwW 25-40 C,D 20,0 7,0 W,Z
A2-3UMN | 20 | 60 vsv 10,0 |D,Cz,W | 25-40 | A,B,D 29600 60 | W
A 4UMN 20 60 W 10,0 D,CzW 25 - 40 C,D 18,0 6,0 W, Z
A 5UMN 20 60 W 10,0 D,CzW 25—-40 B,C 18,0 6.0 W.Z
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A 6UMN 20 60 w 100 | D,W,P [ 25-40 CD 18,0 70 | W, Z
A 7UMN 20 60 W 11,0 | D,CzW | 25-40 A B 20,0 70 | W, Z
A 8UMN 20 60 W 11,0 | D.CzW | 25-40 A B 20,0 70 | WZ
A SUMN 15 70 W 110 | D,CzW | 25-40 A B 20,0 70 | W Z
S D 10,0 7.0

A10-11UMN | 25 40 B 10,0 DCzW | 25-40 B 16.0 70 W, Z
A 12UMN 20 60 W 10,0 | D.CzW | 25-40 B 20,0 70 [ W, Z
A 13UMN 20 60 W 100 | D,CzW | 25-40 C 20,0 70 | W, Z
A14-~18UMN | 20 60 W 11,0 | D,CzW | 25-40° A B 20,0 70 | W, Z
A T9UMN 20 60 W 10,0 | D.CzW | 25-40 A B 14,0 70 | W, Z
A 20UMN 25 50 W 10,0 | D.CzW | 25-40 A B 14,0 70 | W Z
A 21UMN 25 50 W 10,0 | D,CzW | 25-40 14,0 70 | W, Z

A22—-23UMN| 25 50 W, B 9,0 D, Cz 35-45 B,C 18.0 7,0 W

A 24UMN 25 50 W, B 9,0 D, Cz 35 -45 B,C 14,0 7,0 W
A 25UMN 20 60 W 9,0 D.CzW | 25-40 C.,B 13,0 70 | W, 2
A 26UMN 20 60 W 10,0 | D,CzW | 25-40 [ A,B,C | 14,0 70 | W Z
A27-29UMN | 20 60 W 110 | D,CzW | 25-40 C 16,0 70 [ W, Z
A 30UMN 20 60 W 10,0 | D.CzW | 25-40 A B 14.0 70 | W Z
A31-32UMN | 20 60 w 11,0 | D.CzW | 25-40 | A,B,D | 16,0 70 | W, Z
A 33UMN 20 60 W 11,0 | D,CzW | 25-40 B,C 16,0 70 | W, Z

A 34UMN 25 50 W, B 9.0 D, Cz 35 -45 B, C 14,0 7.0 W
A 35UMN 25 50 W 100 | D,.Cz,P | 25-40 A B 16,0 70 | W, Z
A 36UMN 15 70 W 9,0 D,CzW | 25-40 A B 12,0 70 | W, Z
A37-39UMN| 15 70 w 9.0 D.CzW | 25-40 A B 14,0 70 | W, Z
A 40UMN 15 70 W 110 | DCzW | 25-40 | A B,C | 18,0 70 | W, Z
A41-42UMN | 15 70 W 11,0 | D,CzW | 25-40 | A,B,C | 14,0 70 | W, Z
A43-44UMN | 15 70 W 110 | D.CzW | 25-40 | A,B,C | 16,0 70 | W, Z
A45-46UMN | 15 70 W 11,0 | D.CzW | 25-40 G, D 16,0 70 | W, Z
A 47UMN 30 50 W 110 |D,Cz,W | 25-40 A B 20,0 70 | W, Z

B 1-4UMN 20 60 W 10,0 D.Cz 25-40 |ABCD| 140 6,0 W
C1-2UMN 20 70 W 10,0 D.wW 25-45 A B 16,0 60 | W, Z
C 3UMN 30 50 W,B| 100 |[D,Cz,W | 25-45 B 14,0 60 | W Z

C 4UMN 25 60 W 100 |D,Cz,W | 25-45 B,C 14,0 6.0 W

C SUMN 25 60 W 10,0 |D,Cz, W | 25-45 B 16,0 6.0 W
C 6UMN 20 70 W 10,0 D, W 25-45 A B 16,0 60 | W Z

D 1UMN 15 70 W/ B | 100 |[D,Cz,W| 25-45 A B 18,0 7,0 W

D 2UMN 25 60 W 10,0 | D,W,P | 25—-45 A B 20,0 7,0 W

D 3UMN 25 60 W 100 | D,Gz,P | 25-40 A B 16,0 7.0 W

D 4UMN 25 60 W 10,0 D, Cz, 25-45 A B 15,0 7,0 W

D SUMN 25 60 W 10,0 D, Cz, 25—-45 A B 14,0 7,0 W

D 8UMN 25 60 W 10,0 D, Cz, 25-45 B.C 16.0 7,0 W

D 9 - 10UMN 25 60 W 10,0 D, Cz, 25 -45 B 14,0 7.0 W

D 12UMN 15 70 W 100 |D,Cz, W[ 25-45 C,D 16,0 7,0 W

L]

2)

3)

4)

5)

Charakter budynkéw: W — wolnostojace, B — blizniacze, S — zabudowa szeregowa, P - zabudowa
pierzejowa, z mozliwoécia lokalizacji przy granicy dziatki.

Forma dachu: D - dwuspadowy, Cz — czterospadowy, W — wielospadowy, P — piaski. Dla budynkéw
gospodarczych i garazowych sytuowanych przy granicy z dziatka sgsiednig dopuszcza sie zastosowanie
dachéw jednospadowych.

Spadki dachéw — dla dachéw plaskich nie okresla sig. Dla budynkéw gospodarczych i garazowych
sytuowanych przy granicy z dzialkg sasiednig dopuszcza sig zmniejszenie spadku dachu do nie mnigj niz
15° - dotyczy terenéw, dla ktérych nie dopuszcza sie stosowania dachéw ptaskich.

Kierunek kalenicy: A — prostopadtly do granicy frontowej dziatki, lub w przypadku, gdy granica frontowa
dziatki wytyczona jest po luku, do jej stycznej, B — réwnoleglty do granicy frontowej dziatki, lub w
przypadku, gdy granica frontowa dziatki wytyczona jest po fuku, do jej stycznej, C — prostopadly do granicy
z dzialkg sgsiednig, D — réwnolegly do granicy z dzialkg sgsiednig. Dla budynkéw gospodarczych
i garazowych sytuowanych przy granicy z dzialka sasiednia dopuszcza sig kierunek kalenicy rownolegly
lub prostopadty do granicy z dzialkg sgsiednia.

Warunki lokalizacji garazy i budynkéw gospodarczych: W — wolnostojace, z mozliwoscig lokalizacii
przy granicy dzialki, Z - zintegrowane z budynkiem mieszkalnym lub ustugowym.
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7. Dopuszcza sig poszerzenie okreslonej w tabeli maksymalnej szeroko$ci elewacji frontowej
budynku o 6,0 m w przypadku realizacji pomieszczen gospodarczych i garazowych zintegrowanych z gtéwna
brytg budynku o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym.

8. Warunki w zakresie podziatu nieruchomosci okre$la tabela:

Oznaczenie terenu na Minimalna wielkos¢ Ml?r?nil(;‘vs %(‘anll'o(l:(zsc Kat polozenia granic
rysunku planu nowych dziatek [m2?] dziatek [m¥ nowych dzialek"
A 1TUMN 1500 25,0 P,R
1200 —dla zab.
- 20,0
wolnostoj. '
A2-3UMN 400 — dla zab. o0 FuR
szeregowej ’
A 4UMN 900 20,0 P
A SUMN 600 20,0 P
A 6UMN 600 20,0 P,R
A 7UMN 1500 25,0 P
A 8 — 9UMN 1500 25,0 P,R
A10-12UMN 1500 25,0 P
A 13UMN 1500 25,0 P,R
A 14 -18UMN 1500 25,0 P
A19-21UMN 600 20,0 P
A 22 — 24UMN 600 15,0 R
A 25 — 26UMN 900 20,0 P.R
A 27UMN 900 20,0 P
A 28UMN 900 20,0 P, R
A 29UMN 1500 25,0 P,R
A 30UMN 900 20,0 P
A 31UMN 1500 25,0 P
A 32UMN 1500 25,0 P.R
A 33UMN 1500 25,0 P.R
A 34 — 35UMN 600 15.0 R
A 36 — 37UMN 1500 25,0 P.R
A 38 — 39UMN 1500 25,0 P
A 40UMN 900 20,0 P,R
A 41UMN 900 20,0 R
A 42UMN 1500 25,0 P.R
A 43UMN 1500 25,0 P
A 44UMN 1500 25,0 P,R
A 45UMN 1500 25,0 R
A 46UMN 1500 25,0 R
A 47UMN 1000 20,0 P
B 1-2UMN 1500 25,0 P, R
B 3UMN 1500 25,0 R
B 4UMN 1500 25,0 P.R
C1-2UMN 1500 25,0 P, R
C 3-4UMN 1200 20,0 R
C 5UMN 1500 25,0 R
C 6UMN 1500 25,0 P.R
D 1UMN 1500 25,0 P
D 2-4UMN 1200 20,0 P.R
D 5UMN 900 20,0 P
D 8UMN 1200 25,0 P,R
D 9 - 10UMN 900 25,0 P, R
D 12UMN 1500 35,0 R

""Kat polozenia granic nowych dzialek: R — rownolegle do granic dziatek istniejacych, P — prostopadle do
granicy frontowej dziatki, lub w przypadku, gdy granica frontowa dziatki wytyczona jest po tuku, prostopadle

do jej stycznej.

9. Szeroko$¢ wydzielanych drég wewnetrznych:
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1)
2)

stanowigcej dojazd do nie wigcej niz 2 dziatek — nie mniejsza niz 8,0 m;
stanowigcej dojazd do wiecej niz 2 dziatek — nie mniejsza niz 10,0 m.

10. Plan ustala zaopatrzenie w infrastrukture techniczng, ze zbiorczych systeméw, zlokalizowanych

w przylegajacych istniejgcych i projektowanych ulicach i drogach wewnetrznych, zgodnie z warunkami
okreslonymi w §18.

11. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie:

obstuge terendw z przyleglych ulic zbiorczych, lokalnych i dojazdowych, z zastrzezeniem, iz jesli jest
to mozliwe, nalezy zapewni¢ bezposrednig obstuge dziatek i terenéw z terenéw drég klasy nizszej;

dla kazdej z istniejacych i projektowanych dziatek dopuszcza sig urzadzenie wylacznie jednego
zjazdu z drogi publicznej;

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami A 1-2UMN, A 7-9UMN, A 14-16UMN, A 42-
46UMN i A 47UMN wprowadza si¢ zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej z drogi gtéwnej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem A 2KDG. Dla bezposredniej obstugi komunikacyjnej tych
terendw ustala sig projektowane przebiegi drég lokalnych i dojazdowych;

dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami A 45UMN i A 46UMN dopuszcza sie
wydzielenie drég wewnetrznych przylegajacych bezposrednio do pasa drogi gtéwnej, 0oznaczonej
symbolem A 2KDG, pod warunkiem zapewnienia im powigzania z projektowana drogq lokalnag,
oznaczong symbolem A 15KDL.

12. Miejsca postojowe ustala sie w granicach dziatek lub terenéw zgodnie z ustaleniami zawartymi

w §17 ust. 3.

13. Dla wymienionych ponizej terenéw lub ich czesci obowigzujg ograniczenia w mozliwosci

zagospodarowania terenéw i ksztattowania zabudowy:

1)

12)

A SUMN, A 15-18UMN, A 29UMN, A 33UMN, A 36-39UMN, A 42-43UMN, A 45-47UMN, B 1-
4UMN, C 1-6UMN, D 1UMN, D 8-10UMN, D 12UMN - zwigzane z ochrong gruntéw zmeliorowanych,
zgodnie z §12, pkt 8 — 10;

A 25UMN, oraz czgéci terendw A 22-24UMN, A 26UMN, A 30UMN, B 1TUMN, B 3UMN, C 1UMN -
zwigzane ze strefg ochrony otoczenia cmentarzy, zgodnie z §11 pkt 6;

A 25-29UMN, A 36-37UMN oraz A 40-42UMN - zwigzane z wyznaczonymi osiami widokowymi,
zgodnie z §11 pkt 7 8;

B 4UMN, C 4UMN i C 8UMN - zwigzane ze strefg scistej ochrony konserwatorskiej, zgodnie z §13
ust. 8;

A BUMN, A 22—-24UMN oraz czeéci terenu A 34UMN — zwigzane ze strefg ochrony konserwatorskiegj
historycznego uktadu przestrzennego, zgodnie z §13 ust. 11;

A 13UMN obowigzujg ograniczenia zwigzane ze strefg ochrony parcelacji P2, zgodnie z §13 ust. 14;
A 35UMN oraz czesci terenu A 34UMN - zwigzane ze strefg ochrony parcelacji P3, zgodnie z §13
ust. 15;

A 36-39UMN - zwigzane ze strefg ochrony krajobrazu K, zgodnie z §13 ust. 17;

czesci terenu A 39UMN - zwigzane ze strefg ochrony krajobrazu rolniczego Kr, zgodnie z §13 ust. 18;
A 1-13UMN, A 37-44UMN i A 47UMN — zwigzane ze strefq $cistej ochrony archeologicznej, zgodnie
z §13 ust. 19;

A 1UMN, A QUMN, A 29UMN, A 45UMN, D 8UMN, D 12UMN - zwigzane ze strefg ochrony stanowisk
archeologicznych, zgodnie z §13 ust. 20;

A 22UMN, A 24UMN i A 42UMN - zwigzane z ochrona obiektéw zabytkowych, zgodnie z §13 ust 24.

14. W czesci terendw oznaczonych symbolami A 1UMN, A 7-9UMN, A 14-16UMN, A 36-39UMN,

A 42UMN, A 47UMN, B 4UMN, C 8UMN, w miejscu oznaczonym na rysunku planu, lokalizuje sie strefe

zieleni

urzadzonej, w granicach ktérej obowigzuje urzadzenie terenu jako zielonego z ograniczeniem

utwardzania nawierzchni do niezbednej dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek.

§29.

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem UMNW plan ustala jako przeznaczenie podstawowe uslugi

i zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna.

2. Dopuszcza sig przeznaczenie terenu na obiekty towarzyszgce zabudowie mieszkaniowe;

i ustugom: tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami matej architektury, tereny infrastruktury techniczne;j,
parkingi.

3. Zabudowa mieszkaniowa i ustugi moga by¢ realizowane jako funkcje wylgczne lub wspétistniejace

na dziafce, z zastrzezeniem ust. 4.
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4.

W czesci terendw oznaczonych symbolami A 1 — BUMNW, w migjscu oznaczonym na rysunku
planu, wyznacza sie strefe lokalizacji ustug, w ktére] obowiazuje realizacja funkgcji ustugowych przynajmniej
w parterach budynkéw.

5. Na terenie ATUMNW w granicach dzialki nr ew. 531 ustala sie lokalizacje szaletu publicznego.
Szalet nalezy urzadzi¢ jako ogélnodostepna toalete wbudowang w bryte budynku o funkcji zgodnej

z przeznaczeniem podstawowym.

6. Nie dopuszcza sie lokalizacji obiektéw tymczasowych.

7. Wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okresla tabela:

- —_—
= t— 5 )
c — ‘E' =~ = _>\.ﬁ
3 _ix | £ = %8s . . |8 |82 | §%
2 s5=> | 55| B |g9| _ = > | €5 |28F &8
@ 8= | NE = og| © 2 8 2 |S85E 25
c 538 | g§ - 2 B 2 < i 23| T
23 >33 | =N g SN| ¢ 2 ] » 2 ?32 g2
S § S-E |8e| & |88 © S ~ |E2E|22% S8
S [=% E c c © C [ E E 1] ° f) ﬁ C = E U)_N = T
o 58 |28 £ |g:z| E g c |g& |EZg 2=
= MY © 5, = >3 o © 2 2= =gs =2
o S8 E o ) ox| W 8 ) 2'c Le9 cE
Y =%3 |Eo £ S S ) X sS |sg7| £33
g ge |E5| © |=3 =3 23 | 23
N D 7] ]
o —
i 2. < 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
A 1TUMNW 60 10 P 100 |D,Cz| 35-45 | B.C S 6.0 W
A 2UMNW 60 10 P 80 | D,Cz| 35-45 B S 6.0 W
A 3UMNW 60 10 P.W | 80 |D,Cz| 35-45 B S 6.0 W
A 4UMNW 60 10 PW [100][D.Cz| 35-45 | B.C S 6,0 W
A 5SUMNW 60 10 PW | 80 |D.Cz| 35-45 B S 6,0 W
A 6UMNW 60 10 P 10,0 | D,Cz | 35-45 B S 6.0 w
A 7UMNW 40 20 W 110 | D,Cz| 25-40 | C,D 20 7.0 W

T

Charakter budynkow: W — wolnostojace, P - zabudowa pierzejowa z lokalizacja przy granicy dzialki.

® Forma dachu: D — dwuspadowy, Cz — czterospadowy. Dla budynkéw gospodarczych sytuowanych przy

3

4)

granicy z dziatka sgsiednig dopuszcza sie zastosowanie dachéw jednospadowych.
Spadki dachéw — dla budynkéw gospodarczych i garazowych sytuowanych przy granicy z dziatkg
sgsiednig dopuszcza sie zmniejszenie spadku dachu do nie mniej niz 15°.
Kierunek kalenicy: B — rownolegly do granicy frontowej dzialki, lub w przypadku, gdy granica frontowa

dziatki wytyczona jest po tuku, do jej stycznej, C — prostopadly do granicy z dzialkg sasiednig, D —
réwnolegly do granicy z dziatkg sasiednig. Dla budynkéw gospodarczych i garazowych sytuowanych przy
granicy z dziatka sgsiednig dopuszcza sie kierunek kalenicy réwnolegly lub prostopadly do granicy

5)

z dzialkg sgsiednia.
Maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku: S — do petnej szerokosci dziatki;

® Warunki lokalizacji garazy i budynkéw gospodarczych: W — wolnostojace, z mozliwoscia lokalizacji przy
granicy dziatki.

8. Dla terenu, oznaczonego symbolem A 7UMNW dopuszcza sie:
lokalizacje budynkdw przy granicy z dziatkg sasiednia;

—_
~—

2) dla budynkéw gospodarczych i garazowych sytuowanych przy granicy z dziatkg sgsiednig dopuszcza

sie:
a)
b)

zastosowanie dachéw jednospadowych,

zmniejszenie spadku dachu do nie mnigj niz 15°.

9. Plan ustala zasady podziatu nieruchomosci na dziatki:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami: A 1UMNW, A 2UMNW, A 3UMNW, A 4MNW,

A SUMNW i A 6UMNW:
obowigzuje kontynuowanie historycznych cech rozplanowania. Podziat powinien uzyskaé
akceptacje WKZ,
wielkoé¢ nowych dzialek — nie mniejsza niz 350 m?,

szerokos¢ frontdéw nowych dziatek — nie mniejsza niz 12,0 m,
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d) wydzielana dziatka musi posiada¢ dostep do drogi publicznej bezposredni lub poprzez
wydzielone publiczne ciagi pieszo-jezdne i wydzielone drogi wewnetrzne,

e) kat potozenia granic nowych dziatek w stosunku do paséw ulic — réwnolegly do granicy z dziatkg
sasiednig;

2) dla terenu, oznaczonego symbolem A 7UMNW:

a) wielko$¢ nowych dziatek — nie mniejsza niz 600 m?,

b) szeroko$¢ frontéw nowych dziatek - nie mniejsza niz 20,0 m,

¢) wydzielana dziatka musi posiada¢ dostep do drogi publicznej bezposredni lub poprzez
wydzielong droge wewnetrzna,

d) kat potoZenia granic nowych dziatek w stosunku do paséw ulic — réwnolegly do granicy z dziatkg
sgsiednia,

e) szeroko$¢ wydzielanych drég wewnetrznych — nie mniejsza niz 10,0 m.

10. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge terenéw z przylegtych ulic lub publicznych
ciagbw pieszo-jezdnych.

11. Miejsca postojowe ustala sie w granicach dziatek lub terenéw zgodnie z ustaleniami zawartymi
w §17 ust. 3.

12. Plan ustala zaopatrzenie w infrastrukture techniczng ze zbiorczych systeméw, zlokalizowanych
w przylegajacych istniejgcych i projektowanych ulicach i drogach wewnetrznych zgodnie z warunkami
okreslonymi w §18.

13. Odprowadzanie wéd opadowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie biologicznie
czynne w granicach dziatki lub do sieci kanalizacji deszczowe;.

14, W zakresie lokalizacji reklam i informacji wizualnej, plan ustala:

1)  zakaz lokalizacji elementoéw reklamowych wolnostojgcych oraz mocowanych do ogrodzen i budynkéw
niezwigzanych z dziatalno$cig prowadzong na terenie dziatki;

2) zakaz realizacji reklam wielkoformatowych:;

3) dopuszcza sig lokalizacje elementéw informacyjnych dotyczacych obiektéw usytuowanych na terenie
dziatki:
a) elementow wolnostojgcych o powierzchni informacyjnej nie wigkszej niz 2,0 m?,
b) elementéw na budynkach, pod warunkiem ich uwzglednienia w kompozycji catej elewacji budynku,

o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni elewacii, na ktérej sg usytuowane.

15. Dla wymienionych ponize] terenéw lub ich czeéci obowiazujg ograniczenia w mozliwosci
zagospodarowania terenéw i ksztattowania zabudowy:

1) A 1-BUMNW - zwigzane z ksztaltowaniem obszaru przestrzeni publicznej, zgodnie z §10 ust. 2;

2) A T7UMNW - zwigzane z wyznaczonymi osiami widokowymi, o ktérych mowa w §11 pkt 7 8;

3) A 1-8UMNW - zwigzane ze strefg ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego,
zgodnie z §13 ust. 11;

4) A 1-BUMNW i A 7UMNW - zwigzane ze strefg $cistej ochrony archeologicznej, zgodnie z §13 ust.
19;

5) A 1TUMNW i A 3-8UMNW — zwigzane z ochrong obiektéw zabytkowych, zgodnie z §13 ust. 24.

§30.

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem MNR plan ustala, jako przeznaczenie podstawowe,
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng ekstensywna.

2. Dopuszcza sig przeznaczenie terenu na obiekty towarzyszace zabudowie mieszkaniowej: obiekty
infrastruktury technicznej, parkingi, oraz tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami matej architektury.

3. Dopuszcza sig lokalizacje ustug o ucigzliwosciach nie przekraczajgcych granic terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny, okreslonych w przepisach o ochronie $rodowiska, jako towarzyszacych funkcii
mieszkaniowe;.

4. Nie przewiduje si¢ mozliwosci realizacji ustug jako funkcji wytacznej na dzialce. Nie wprowadza sie
ograniczenia powierzchni ustug w stosunku do powierzchni obiektéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem
podstawowym,

5. Dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe obiektéw zwigzanych z prowadzeniem gospodarstwa rolnego
w istniejacych siedliskach.
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6. Ustala si¢ nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu.

7. Wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okresla tabela:
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c = — Q. ou 3 OwE.E [} [3] « hadiy. > = = 9
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1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
A 1MNR 25 30 w 10, D,Cz,W |25-40| A/B 14, 7,0 w
A 2MNR 15 60 W 100 |D,Cz, W |25-40 C 14,0 6.0 W
A 3MNR 15 60 W 10,0 |D,Cz, W |[25-40 C 14,0 6, W
C 1MNR 25 60 W 10,0 | D,Cz, W |25-40 A 12,0 6,0 w

Charakter budynkéw: W — wolnostojace.

Forma dachu: D — dwuspadowy, Cz — czterospadowy, W — wielospadowy.

Kierunek kalenicy: A — prostopadty do granicy frontowej dziatki, lub w przypadku, gdy granica frontowa
dziatki wytyczona jest po tuku, do jej stycznej, B — réwnolegly do granicy frontowej dziatki, lub
w przypadku, gdy granica frontowa dziatki wytyczona jest po luku, do jej stycznej, C — prostopadty do
granicy z dziatkg sgsiednig, D — réwnolegly do granicy z dziatkg sasiednia.

Warunki lokalizacji garazy i budynkéw gospodarczych: W — wolnostojgce.

2)
3)

4

8. Okreslone wskazniki intensywnosci wykorzystania terenu dotycza dziatki lub czesci dziatki
zlokalizowanej w granicach terenu.

9. Plan ustala zasady podziatu nieruchomosci na dziatki:
) wielko$é nowych dziatek — nie mniejsze niz 2400 m?;
2) szerokosé frontéw nowych dziatek - nie mniejsza niz 35,0 m;
) wydzielana dziatka musi posiada¢ dostep do drogi publicznej bezposredni lub poprzez wydzielong
droge wewnetrzng;
4) kat potozenia granic nowych dzialek w stosunku do paséw ulic — réwnolegly do granicy z dziatkg
sasiednig lub prostopadty do granicy frontowej dziafki.

Y

10. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie:
1) obsluge terenéw z przylegtych ulic;
2) dia kazdej z dziatek dopuszcza sig urzadzenie wylgcznie jednego zjazdu z drogi publicznej.

11. Plan ustala zaopatrzenie w infrastrukture techniczng ze zbiorczych systemow, zlokalizowanych
w przylegajacych istniejgcych i projektowanych ulicach i drogach wewnetrznych zgodnhie z warunkami
okreslonymi w §18.

12. Odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie biologicznie
czynne w granicach dziatki.

13. Miejsca postojowe ustala si¢ w granicach dziatek lub terendéw zgodnie z ustaleniami zawartymi
w §17 ust. 3.

14. Dla wymienionych ponizej terenéw lub ich czeséci obowiazujg ograniczenia w mozliwosci
zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:
1) A 2-3MNR, C 1MNR - zwigzane z ochrong gruntéw zmeliorowanych zgodnie z §12 pkt 7-9;
2) A 1-3MNR - zwigzane ze strefg $cistej ochrony archeologicznej zgodnie z §13 ust. 19.
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§31.

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem U plan ustala jako przeznaczenie podstawowe zabudowe
ustugowa.

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na obiekty towarzyszace zabudowie ustugowej: obiekty
infrastruktury technicznej, parkingi, tereny zieleni z urzadzeniami rekreacyjnymi.

3. Dopuszcza sig realizacje¢ w granicach dziatki zabudowy mieszkaniowej lub pomieszczen
mieszkalnych w budynkach ustugowych wytgcznie dla potrzeb wiasciciela zaktadu, przy czym powierzchnia
uzytkowa pomieszczeri zwigzanych z funkcjg mieszkalng nie moze przekraczaé 30% 0g6Inej powierzchni
uzytkowej zabudowy na dziatce.

4. Wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okresla tabela:

g eENEAR] = |[lg2 X . |85 |88 | §¢
N LA R E = | % (8% |85-| 535
22 | §SF (RE| 2 |32| & - g 63 |S5E| 2F
S8 SaN | 85| 5 | &8 £ 2 § |8% | 28s| T3
$s | 288 |s8| 8 | 59| ¢ 2 2 |RT_| £28| 82
23 <EE (80| 2 | =25 S 8 <~ |sQE| =883 | 58
c £ £ s » | £3 s ° x |EE=[ o2 | &5
o 5 ESR | 8§ S e E = g IS¢ gz8| 23
y@ oNg | S8 | = E= 5 5 S |[Ex |EZE| =3
@ 2 X &= o g 72 w S S |75 |gEo| £
c N';g _§2 H] QE‘ a 2 S @ic 9 [
S =38 | E®S 5 QT > 0 X |a§ iy B2
a 3 2
1. 2. 3. 4. 5. 6. [2 8. 9. 10. 11.
A1 35 20 w 11,0 D, C 15-35 B 35,0 4,0 w
A2U 25 50 w 11,0 |D,Cz, P| 15-35 A 40,0 6,0 W
A3U 25 40 W 10,0 |D,Cz,P| 15-35 C,D | 300 6,0 W
A4U 25 50 W 12,0 D, Cz 15-35 A B | 70,0 8,0 W
A 5U 25 40 W 9.0 |D,Cz,P| 15-35 B 40,0 6.0 w
A 6U 20 40 w 90 [D,Cz,P| 15-35 C 40,0 6,0 W
A7U 15 40 w 90 |D,Cz, P| 15-35 A B [ 30,0 6.0 w
A 8U 35 20 W 11,0 P - - 30,0 8,0 W,Z
A9U 25 50 W 11,0 D, Cz 25-40 D 30,0 10,0 W.Z
B1U 25 50 W 11,0 [D,Cz, P| 25-40 C,D | 30,0 7.0 W, Z
B 2U 25 40 w 11,0 |D,Cz,P| 25-40 A, B | 30,0 7.0 W,Z
B 3U 20 50 W 11,0 [D,Cz, P| 25-40 C,D [ 30,0 7,0 W, Z
c1u 25 50 w 11,0 D, Cz 25-45 A B | 20,0 6,0 w
cau 25 50 W 11,0 D, Cz 25-45 C 20,0 7.0 W
c3u 25 50 W 11,0 D 25 —45 C 20,0 7,0 W.Z
D1U 15 50 W 11,0 D,P 15-40 A B | 25,0 7,0 W
D2V 30 40 w 11,0 D.P 25-40 C 30,0 7.0 W
D 3U 30 40 W 11,0 |D,Cz,P| 25-45 C 30,0 7,0 W

1)
2)
3)

Charakter budynkow: W — wolnostojgce.

Forma dachu: D — dwuspadowy, Cz — czterospadowy, P — plaski.

Spadki dachow — dla dachéw ptaskich nie okresla sie. Dla budynkéw gospodarczych i garazowych
sytuowanych przy granicy z dziatkg sasiednia, dopuszcza sig zmniejszenie spadku dachu do nie mniej niz
15°, w przypadku, gdy dla terenu ustalono wigksze spadki lub nie ustalono dachéw plaskich.

Kierunek kalenicy: A — prostopadty do granicy frontowej dziatki, lub w przypadku, gdy granica frontowa
dziatkki wytyczona jest po tuku, do jej stycznej, B — réwnolegly do granicy frontowej dziatki, lub
w przypadku, gdy granica frontowa dziatki wytyczona jest po fuku, do jej stycznej, C — prostopadty do
granicy z dziatkg sasiednig, D — réwnolegly do granicy z dziatkg sasiednig. Dla dachéw ptaskich nie
okresla sie.

Warunki lokalizacji garazy i budynkéw gospodarczych: W — wolnostojace, z mozliwoscig lokalizacji
przy granicy dziatki, Z - zintegrowane z budynkiem ustugowym.

4)

5)

5. Dopuszcza sig poszerzenie okreslonej w tabeli maksymalnej szerokosci frontowej budynku o 5,0
m w przypadku realizacji pomieszczen gospodarczych i garazowych zintegrowanych z gtéwna brylg budynku
o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym.
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6. Warunki w zakresie podziatu nieruchomosci okresla tabela:

Oznaczenie terenu na Minimalna wielkos¢ M'?:L"nat:;‘; ﬁzﬁogﬁsc Kat polozenia granic
rysunku planu nowych dzialek [m?] dziatek [ m!]/ nowych dziatek 1

A1U 1000 20,0 P

A2U 1500 25,0 P

A 3U 2000 30,0 R

A 4U 1000 25,0 P, R

A 5U 3000 35,0 P,R

A 6U 3500 50,0

A7U 2500 25,0 P,R

A 8U 900 20,0 P

A9U 2000 30,0 P.R

B 1U 1500 25,0 P, R

B 2U 1500 25,0

B 3U 1500 25,0 P.R

Cc1uU 600 20,0 P

c2u 1000 25,0 P

c3u 900 15,0 R

D1U 2000 40,0 R

D 2U 2000 40,0 P

D 3U 600 20,0 P

""Kat polozenia granic nowych dziatek: R — réwnolegle do granic dziatek istniejgcych, w przypadku, gdy

granice wytyczone sg po tuku, do ich stycznej, P — prostopadle do pasa drogowego,
w przypadku, gry pad drogowy wytyczony jest po tuku, do jego stycznej.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw i dziatek
z przylegajacych ulic dojazdowych, lokalnych i publicznych ciggéw pieszo — jezdnych, z zastrzezeniem, iz jesli
jest to mozliwe, nalezy zapewni¢ bezposredniag obstuge dzialek i terendw
z terendw drég klasy nizszej.

8. Plan ustala zaopatrzenie w infrastrukture techniczng ze zbiorczych systeméw, zlokalizowanych
w przylegajacych istniejgcych i projektowanych ulicach i drogach wewnetrznych zgodnie z warunkami
okreslonymi w §18.

9. Odprowadzanie wdéd opadowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie biologicznie czynne
w granicach dzialki lub do kanalizacji deszczowej.

10. Miejsca postojowe ustala si¢ w granicach dziatek lub terenéw zgodnie z ustaleniami zawartymi
w §17 ust. 3.

11. W czesci terenow oznaczonych symbolami A 5-7U, C 1-2U, w miejscu oznaczonym na rysunku
planu, lokalizuje sieg strefe zieleni urzgdzonej, w granicach ktérej obowiazuje urzadzenie terenu jako zielonego
z ograniczeniem utwardzania nawierzchni do niezbednej dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek.

12. Dla wymienionych ponizej terenéw lub ich czesci obowigzujg ograniczenia w mozliwosci
zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:
1) A 5-11U, B 1-3U, C 1U - zwigzane z ochrong gruntéw zmeliorowanych, zgodnie z §12, pkt 7-9;
2) A 3U -zwigzane ze strefg ochrony otoczenia cmentarzy zgodnie z §11 pkt 5;
3) A3U, A5-6U oraz A 9U — zwigzane z wyznaczonymi osiami widokowymi, zgodnie z §11 pkt 6 7;
4) B 1-3UiC 1-2U - zwigzane ze strefg $cistej ochrony konserwatorskiej, zgodnie z §13 ust. 8;
5) A 1U oraz czesci terenu A 4U — zwigzane ze strefg ochrony konserwatorskiej historycznego ukfadu
przestrzennego, zgodnie z §13 ust. 11;
) A 3U oraz czgsci terenu A 4U — zwigzane ze strefg ochrony parcelacji P2, zgodnie z §13 ust. 14;
) czesci terenu A 4U — zwigzane ze strefg ochrony parcelacji P3, zgodnie z §13 ust. 15;
) A 5-6U — zwigzane ze strefg ochrony krajobrazu K, zgodnie z §13 ust. 17;
) A 7U-—zwigzane ze strefg ochrony krajobrazu rolniczego Kr, zgodnie z §13 ust. 18;
0) A 1Ui A 8-9U - zwigzane ze strefg $cistej ochrony archeologicznej, zgodnie z §13 ust. 19;
1) C 1U - zwigzane z ochrong obiektéw zabytkowych, zgodnie z §13 ust. 23 i 24.
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§32.

1. Dla terendw oznaczonych symbolem UK plan ustala jako przeznaczenie zabudowe ustug kultury
(obiekty sakralne).

2. Plan ustala zachowanie i konserwacje istniejacych kosciotéw wraz z otoczeniem, wpisanych do
rejestru zabytkow. Wszelkie dziatania przy obiektach i w ich otoczeniu winny byé prowadzone w uzgodnieniu
z WKZ,

3. Warunki dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy ustali¢
indywidualnie z WKZ, w zaleznosci od rodzaju prac, na etapie planowania inwestycji.

4. W zakresie zasad podziatu nieruchomosci — nie dopuszcza sie dokonywania widrnego podziatu
dziatek.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw i dziatek
z przylegajacych ulic. Dla terenu A 1UK dopuszcza sie obstuge poprzez teren publicznego placu A 1KD.

6. Plan ustala zaopatrzenie w infrastrukture techniczng ze zbiorczych systeméw, zlokalizowanych
w przylegajgcych ulicach zgodnie z warunkami okreslonymi w §18.

7. Odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie
biologicznie czynne w granicach dziatki.

8. Miejsca postojowe nalezy zapewni¢ poza terenem, zgodnie z ustaleniami zawartymi w §17 ust. 3.

9. Dlaterenu A 1UK obowigzujg ustalenia i ograniczenia zwigzane:
1)z ksztaltowaniem obszaru przestrzeni publicznej, zgodnie z §10 ust. 2;
ze strefg ochrony historycznego ukladu przestrzennego, zgodnie z §13 ust.11;
z ochrong obiektow zabytkowych, zgodnie z § 13 ust. 22,

N

10. Dla terenu C 1UK obowigzujg ustalenia i ograniczenia zwigzane:
)z ochrong gruntéw zmeliorowanych, zgodnie z §12, pkt 7-9;

2) ze strefg Scistej ochrony konserwatorskiej, zgodnie z §13 ust. 8;

)z ochrong obiektéw zabytkowych, zgodnie z §13, ust.22.

—

§33.

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem UO plan ustala jako przeznaczenie podstawowe zabudowe
ustug oswiaty.

2. Dopuszcza sig przeznaczenie terenu na obiekty towarzyszace ustugom oséwiaty: obiekty
infrastruktury technicznej, parkingi, tereny zieleni z urzadzeniami rekreacyjnymi oraz ustugi sportu,
administracji, opieki zdrowotnej i ustugi biurowe.

3. Dla zabudowy plan ustala:
1) powierzchnig zabudowy nieprzekraczajacg 50% powierzchni dziatki;
2) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki;
3) wysokosé budynkéw nieprzekraczajaca:
a) dlaterenu A1UO-17,0m,
b) dla terenéw A 2UO, C 1UO, C 2UO i D 1UO- 13,0 m,
c) dla terenu A 3UO - 9,0 m;
4) szeroko$¢ elewacji frontowej nieprzekraczajgcg
a) dla terenu A 1UO, C 1UO - 80,0 m,
b) dla terenu A 3UO - 60,0 m,
c¢) dla terenu D 1UO - 50,0m,
d) dla terenu A 2UO — 45,0 m,
e) dla terenu C 2UO — 40,0m;
5) dachy plaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci od 15°do 30°;
6) dopuszcza sig samodzielne budynki garazowe i gospodarcze, sytuowane na dziatce lub bezposrednio
przy granicy dziatki, o wysokosci do 7,0 m i spadkach dachéw jak na budynkach ustugowych.

4. W zakresie zasad podziatu nieruchomosci — nie dopuszcza sie dokonywania wtérnego podziatu
dziatek.
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5. W zakresie obsiugi komunikacyjnej ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw i dziatek
z przylegajgcych ulic. Dla terenu A 3UO ustala sie obstuge komunikacyjna poprzez teren publicznego placu
A 2KD.

6. Plan ustala zaopatrzenie w infrastrukture techniczng ze zbiorczych systemow, zlokalizowanych
w przylegajgcych istniejacych i projektowanych ulicach i drogach wewnetrznych, zgodnie z warunkami
okreslonymi w §18.

7. Odprowadzanie wéd opadowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie biologicznie czynne
w granicach dzialki lub do sieci kanalizacji deszczowe].

8. Miejsca postojowe ustala si¢ w granicach dziatek lub terenéw zgodnie z ustaleniami zawartymi
w §17 ust. 3. Dla terenu A 3UO dopuszcza sie zaspokojenie zapotrzebowania na miejsca postojowe na
terenach sasiednich.

9. Dla wymienionych ponizej terenéw lub ich czesci obowigzuja ograniczenia w mozliwosci
zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:
1) C 1-2UO - zwigzane z ochrong gruntéw zmeliorowanych, zgodnie z §12, pkt 8 — 10;
A 2UO - zwigzane ze strefg ochrony otoczenia cmentarzy, zgodnie z §11 pkt 6;
C 1-2UO0 - zwigzane ze strefg Scistej ochrony konserwatorskiej, zgodnie z §13 ust. 8;
A 2-3UO - zwigzane ze strefg ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu przestrzennego,
zgodnie z §13 ust. 11 uchwaly;
A 3UO - zwigzane ze strefg ochrony parcelaciji P3, zgodnie z §13 ust. 15;
A 1UO - zwigzane ze strefg Scistej ochrony archeologicznej, zgodnie z §13 ust. 19;
A 2UO - zwigzane z ochrong obiektéw zabytkowych, zgodnie z §13 ust 23 i 24.
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10. W czesci terendw oznaczonych symbolami C 1 — 2UO, D 1UO, w miejscu oznaczonym na
rysunku planu, lokalizuje sie strefe zieleni urzgdzonej, w granicach ktérej obowigzuje urzadzenie terenu jako
zZielonego z ograniczeniem utwardzania nawierzchni do niezbednej dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej
dziatek.

§34.

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem UA plan ustala jako przeznaczenie podstawowe zabudowe
ustug administracji.

2. Dopuszcza sig przeznaczenie terenu na funkcje ustugowe o charakterze biurowym.

3. Dla zabudowy plan ustala:
1)  udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki — nieprzekraczajgcy 90%;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki — od 0% do 10%;
3) charakter budynkéw — zabudowa pierzejowa z lokalizacjg budynku przy granicy z dziatkg sgsiednia;
4) wysokos$é zabudowy — nieprzekraczajacg 16,0 m;
5) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw — do petnej szeroko$ci dziatki;
6) forma dachdw — dachy czterospadowe lub wielospadowe;
7) spadki dachéw —35°do 45°;
8) kierunek gtéwnej kalenicy dachu — réwnolegty lub prostopadiy do granicy frontowej dziatki.

4. W zakresie zasad podziatu nieruchomos$ci — nie dopuszcza sie dokonywania wtérnego podziatu
dziatek.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge terendéw z przylegte] ulicy lokalnej
i publicznego ciggu pieszo-jezdnego.

6. Plan ustala zaopatrzenie w infrastrukture techniczng ze zbiorczych systeméw, zlokalizowanych
w przylegajacych istniejacych i projektowanych ulicach i drogach wewnetrznych zgodnie z warunkami
okreslonymi w §18.

7. Odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych do sieci kanalizacji
deszczowe;.

8. Miejsca postojowe ustala si¢ w granicach terenu zgodnie z ustaleniami zawartymi w §17 ust. 3.
Dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych dla potrzeb terenu na innych terenach, w odlegtoéci nie
wiekszej niz 100 m od jego granic.
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9. Dla terenu A 1UA obowigzujg ograniczenia w mozliwosci zagospodarowania terendow
i ksztattowania zabudowy:
1) zwigzane z ksztaltowaniem obszaru przestrzeni publicznej, zgodnie z §10 ust. 2;
2) zwigzane ze strefg ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego, zgodnie z §13
ust. 11;
3) zwigzane ze strefg $cistej ochrony archeologicznej, zgodnie z §13 ust. 19.

§35.

1. Dia terenow oznaczonych symbolem US, plan ustala jako przeznaczenie podstawowe tereny
sportu i rekreaci.

2. Dopuszcza sig¢ mozliwosé lokalizacji obiektéw ustug o charakterze publicznym np. z zakresu
zdrowia, administracji itp., obiektéw ustug o charakterze komercyjnym z zakresu handiu i gastronomii,
urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, parkingéw.

3. Warunkiem lokalizacji obiektéw i urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego, wymienionego w ust. 2 jest:
1)  powigzanie ich z obsluga funkcji podstawowej;
2) zachowanie proporcji, tak, aby suma powierzchni uzytkowej pomieszczen o przeznaczeniu
dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej pomieszczen o przeznaczeniu
podstawowym w granicach terenu.

4. Dla zabudowy plan ustala:

1)  powierzchnig zabudowy - nieprzekraczajacg 15% powierzchni dziatki;
2) powierzchnig biologicznie czynng - nie mniejsza niz 70% powierzchni dziaki;
3) wysokoé¢ budynkéw — nieprzekraczajacg 13,0 m;
4) szeroko$¢ elewacii frontowej — nieprzekraczajacg 50,0 m;
5) forme dachow — wedtug rozwigzan indywidualnych.
5. W zakresie zasad podziatu nieruchomosci:
1)  wielko$¢ nowych dziatek — nie mnigjsze niz 3000 m?;
2) szeroko$¢ frontéw nowych dziatek — nie mniejsza niz 50,0 m;
3) wydzielana dziatka musi posiada¢ dostep do drogi publicznej bezposredni lub poprzez wydzielong

droge wewnetrzng;

4) minimalna szeroko$¢ wydzielanych drog wewnetrznych 10,0 m;

5) kat polozenia granic nowych dzialek w stosunku do paséw ulic — prostopadty do granicy frontowej
dziatki lub réwnolegly do granicy z dziatkg sasiednia.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw i dziatek
z przylegajacych ulic lokalnych i dojazdowych.

7. Plan ustala zaopatrzenie w infrastrukture techniczng ze zbiorczych systeméw, zlokalizowanych
w przylegajgcych istniejgcych i projektowanych ulicach i drogach wewnetrznych, zgodnie z warunkami
okreslonymi w §18.

8. Odprowadzanie woéd opadowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie biologicznie czynne
w granicach dziatki.

9. Miejsca postojowe ustala sig¢ w granicach dziatek lub terenéw zgodnie z ustaleniami zawartymi
w §17 ust. 3.

10. Dla wymienionych ponizej terendw Ilub ich czesci obowigzujg ograniczenia w mozliwosci
zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:
1) A1-2US - zwigzane ze strefg ochrony krajobrazu K, zgodnie z §13 ust. 17.
§36.

1. Dla teren6w, oznaczonych symbolem USR, plan ustala jako przeznaczenie podstawowe tereny
sportu i rekreacji ekstensywne.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacii sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej
oraz zbiornikéw wodnych.
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3. Ustala sie:

1) zmiang sposobu uzytkowania rolnego na uzytkowanie jako tereny sportu i rekreaciji;

2) mozliwo$¢ zachowania rolniczego uzytkowania terenu do czasu zagospodarowania zgodnie
Z przeznaczeniem podstawowym.

4. W ramach urzgdzenia terenu jako terenu sportu i rekreacji ustala sie:

1) lokalizacjg obiektéw budowlanych i urzadzen zwigzanych ze sportem, rekreacja ispedzaniem
wolnego czasu tj. pola golfowe, trasy do jazdy konnej oraz obiektéw hotelowych i gastronomicznych,
przy czym lokalizacja budynkéw dopuszczalna jest wylacznie w granicach wyznaczonych stref
lokalizacji zabudowy, oznaczonych na rysunku;

2) wprowadzenie nasadzen zielenig ozdobng w formie kep, przy jednoczesnym zachowaniu otwartego
charakteru przestrzeni;

3) zachowanie 90% powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie czynne;j.

5. Dla zabudowy w granicach strefy lokalizacji zabudowy ustala sie:

powierzchnig zabudowy — nieprzekraczajgcg 20% powierzchni dziatki w granicach strefy;
wysokos$é budynkéw — nieprzekraczajaca 12,0 m;

szeroko$¢ elewacji frontowej — nieprzekraczajacq 30,0 m;

forma dachéw - dachy dwu lub czterospadowe;

spadki dachéw — 25°do 45°;

kierunek gtéwnej kalenicy dachu - réwnolegty lub prostopadty do granicy z dziatkg sasiednia.

OO PhWON =
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6. W przypadku zachowania rolniczego uzytkowania terenéw obowigzuja odpowiednio warunki
zawarte w §40 ust. 3i 5.

7. W zakresie zasad podziatu nieruchomosci ustala sie:

1)  wielko$¢ nowych dziatek — nie mniejsze niz 3000 m?;

) szeroko$¢ frontéw nowych dziatek - nie mniejsza niz 35,0 m;

3) wydzielana dziatka musi posiada¢ dostep do drogi publicznej bezposredni lub poprzez wydzielong
droge wewnetrzng;

4) minimalna szeroko$¢ wydzielanych drég wewnetrznych 8,0 m;

) kat potozenia granic nowych dzialek w stosunku do paséw ulic — prostopadly do granicy frontowej
dzialki lub réwnolegly do granicy z dziatkg sasiednig.

8. Plan ustala zaopatrzenie w infrastrukture techniczng ze zbiorczych systeméw, zlokalizowanych
w przylegajacych istniejacych i projektowanych ulicach i drogach wewnetrznych, zgodnie z warunkami
okreslonymi w §18.

9. Odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie biologicznie czynne
w granicach dziafki.

10. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw z drég przylegtych
z wylgczeniem mozliwosci obstugi z terenéw drég gidwnych ruchu przyspieszonego (KDGP). Obstuga
terendw rolniczych i zieleni urzadzonej z terenu drég gtéwnych ruchu przyépieszonego (KDGP) mozliwa
jedynie z drég serwisowych zlokalizowanych w ich korytarzach drogowych.

11. Miejsca postojowe ustala sie w granicach dzialek lub terenéw zgodnie z ustaleniami zawartymi
w §17.

12. Dla wymienionych ponizej terenéw lub ich czeséci obowigzujg ograniczenia w mozliwosci
zagospodarowania terendow:
A 2-10USR - zwigzane z ochrong gruntéw zmeliorowanych, zgodnie z §12, pkt 8 — 10;
A 5-6 USR - zwigzane ze strefg ochrony krajobrazu K, zgodnie z §13 ust. 17;
A 5-9 USR - zwigzane ze strefg ochrony krajobrazu rolniczego Kr, zgodnie z §13 ust. 18;
A1-3 USRI A 10 USR - zwigzane ze strefg $cistej ochrony archeologicznej, zgodnie z §13 ust. 19;
A 1-3 USR i A 10 USR - zwigzane ze strefg ochrony stanowisk archeologicznych, zgodnie z §13 ust.
20.

N W=
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§37.

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem UTR, plan ustala jako przeznaczenie podstawowe tereny
ustug turystyki i rekreacji.
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2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektéw ustug gastronomicznych, hotelowych i innych
zwigzanych z rozrywka i wypoczynkiem oraz obiektéw opieki zdrowotnej.

3. Dla zabudowy plan ustala:

1)  powierzchnig zabudowy - nieprzekraczajacg 15% powierzchni dziatki;
2) powierzchnig biologicznie czynng — nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki:
3) wysoko$¢ budynkéw — nieprzekraczajacg 13,0 m;
4) szeroko$¢ elewaciji frontowej — nieprzekraczajaca 50,0 m;
5) forma dachéw — wedtug rozwigzan indywidualnych.
4. W zakresie zasad podziatu nieruchomosci:
1) wielko$é nowych dziatek — nie mniejsze niz 3000 m?;
2) szeroko$¢ frontéw nowych dziatek - nie mniejsza niz 50,0 m;
3) wydzielana dzialka musi posiada¢ dostep do drogi publicznej bezposredni lub poprzez wydzielong

droge wewnetrzng;
4) minimalna szeroko$¢ wydzielanych drég wewnetrznych 10,0 m;
) kat polozenia granic nowych dzialek w stosunku do paséw ulic — prostopadly do granicy frontowej
dziafki lub réwnolegty do granicy z dziatkg sasiednia.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig obstuge terendw z przylegtych ulic dojazdowych.

6. Dla czesci terenu oznaczonego symbolem A 1UTR obowigzujg ograniczenia zwigzane z ochrong
gruntéw zmeliorowanych zgodnie z §12 pkt 8—10.

§3s8.

1. Dla terendéw oznaczonych symbolem PU plan ustala jako przeznaczenie podstawowe tereny
obiektéw produkcyjnych, skladéw, magazynéw i ustug.

2. Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenéw na obiekty towarzyszace zabudowie produkceyjnej,
ustugowej, skltadom i magazynom: tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami mate] architektury
i urzadzeniami rekreacyjnymi, obiekty infrastruktury technicznej zwigzane z obstuga terenu, parkingi.

3. Dopuszcza sig mozliwos¢ lokalizacji masztéw telefonii komérkowej, wiez i masztow
radiokomunikacyjnych oraz radionawigacyjnych z zachowaniem wymogéw przepiséw odrebnych.

4. Dopuszcza sig realizacje w granicach dziatki zabudowy mieszkaniowej lub pomieszczen
mieszkalnych w budynkach produkeyjnych i ustugowych wytacznie dla potrzeb wtasciciela zakiadu, przy czym
powierzchnia uzytkowa pomieszczen zwigzanych funkcja mieszkalng, nie moze przekraczaé 30% ogolnej
powierzchni uzytkowej zabudowy na dzialce.

5. Dla terenu D 3PU dopuszcza sig¢ zachowanie i rozbudowe istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
oraz zabudowy zwigzanej z rolnictwem, przy zachowaniu wskaznikow dotyczacych ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslonych w ust. 6.

6. Dopuszcza sig mozliwos¢ lokalizacji zabudowy zwigzanej z obstugg wjazdu i wejécia na teren
zaktadu, o powierzchni zabudowy nieprzekraczajace] 40,0 m?, wykraczajacej przed wyznaczong linie
zabudowy na dzialce. Wysoko$¢ takich budynkéw nie powinna przekraczaé 7,0 m.

7. Wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okresla tabela:
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1. 2. 3% 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.

A1P 50 20 W 10,0 | D,Cz, P |15-35 A B 30,0 7.0 W

A 2PU 60 10 W 12,0 | D,Cz, P |15-35 C.D 30,0 7,0 W

A 3PU 50 20 W 10,0 | D,Cz, P | 15-35 A B 25,0 7.0 W

A 4PU 50 20 W 12,0 | D,Cz, P [15-35 C,D 35,0 7,0 W

A 5PU 50 20 W 10,0 | D,Cz, P |15-35 A B 25,0 7,0 W

A 6PU 50 20 W 10,0 | D,Cz, P | 15-35 C,D 25,0 7,0 W

A 7PU 50 20 W 10,0 | D,Cz, P [15-35| A,B,C,D | 250 7,0 W

A 8PU 15 50 W 90 | D,Cz, P [15-35 A B 30,0 6,0 W

A 9PU 15 50 W 90 | D,Cz P [15-35 A B 30,0 6,0 W

A 10PU 15 50 W 90 | D,Cz P [15-35 A B 30,0 6,0 W

A11PU 15 40 W 9,0 | D,Cz, P [15-35 A B 30,0 6,0 W

C1PU 50 20 W 10,0 | D,Cz, P |15-35 A B 30,0 7,0 W

D 1PU 50 20 W 10,0 | D,Cz,P |15-35 A/ B 35,0 7,0 W

D 2PU 50 20 W 10,0 | D,Cz,P |15-35 C.D 30,0 7,0 W

D 3PU 50 20 W 10,0 | D,Cz, P |15-35 C.D 32,0 7.0 W

Charakter budynkow: W — wolnostojace.
Forma dachu: D — dwuspadowy, Cz — czterospadowy, P — plaski;

Spadki dachow — dla dachéw ptaskich nie okresla sie.

Kierunek kalenicy: A — prostopadty do granicy frontowej dziatki, lub w przypadku, gdy granica frontowa
dziatki wytyczona jest po fuku, do jej stycznej, B — réwnolegly do granicy frontowej dziatki, lub
w przypadku, gdy granica frontowa dzialki wytyczona jest po tuku, do jej stycznej, C — prostopadty do
granicy z dziatkg sgsiednig, D — réwnolegly do granicy z dziatkg sasiednig. Dla dachéw ptaskich nie
okresla sie.

Warunki lokalizacji garazy i budynkéw gospodarczych: W — wolnostojace, z mozliwoscig lokalizacii
przy granicy dziatki.

8. Dopuszcza sig przekroczenie wysokosci budynkéw okreslonych w ust. 6 w przypadku

uzasadnionym potrzebami technologicznymi prowadzonej produkgii.

9. Warunki w zakresie podziatu nieruchomoséci okreséla tabela:

Oznaczenie terenu na Minimalna wielkos¢ M“f'lrl&at:;‘ve 223;0:'? . Kat potozenia granic
rysunku planu nowych dzialek [m2] dzialek [m‘], nowych dzialek'!

A1PU 1500 35,0 P

A 2PU 2000 35,0 R, P

A 3PU 2000 35,0 P

A 4PU 3000 35,0 R

A 5PU 1000 25,0 P

A 6PU 1500 30,0 R

A7PU 2000 35,0 R, P

A 8PU 2500 25,0 P

A 9PU 2500 25,0 P

A 10PU 2500 25,0 P
A11PU 2500 25,0 P,R

C 1PU 1500 35,0 P,R

D 1PU 3000 40,0 P.R

D 2PU 1500 30,0 P, R

D 3PU 1500 35,0 R

35




" Kat potozenia granic nowych dziatek: R — réwnolegle do granic dziatek istniejacych, w przypadku, gdy
granice wytyczone sg po tuku, do ich stycznej, P — prostopadle do pasa drogowego, w przypadku, gdy pas
drogowy wytyczony jest po tuku, do jego stycznej.

10. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng terenéw i dziatek z przylegajacych ulic zbiorczych, lokalnych, dojazdowych,
publicznych ciggow pieszych oraz wydzielonych w granicach terenéw drdg wewnetrznych
z zastrzezeniem, iz nalezy dazy¢ do zapewnienia bezposredniej obstugi dzialek i terenéw z terenéw
drog klasy nizszej;

2) dla kazdej z istniejgcych i projektowanych dziatek dopuszcza sie urzadzenie wylacznie jednego
zjazdu z drogi publicznej;

3) dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami A 2-3PU, A 8PU i A 11PU wprowadza sie
zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej z drogi gtéwnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
A 2KDG;

4) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami A 8PU i A 11PU dopuszcza sie wydzielenie
drég wewnetrznych przylegajacych bezposrednio do pasa drogi gtéwnej, oznaczonej symbolem
A 2KDG, pod warunkiem zapewnienia im powigzania z projektowang droga lokalna, oznaczong
symbolem A 13KDL,

11. Plan ustala zaopatrzenie w infrastrukture techniczng ze zbiorczych systemow, zlokalizowanych
w przylegajacych istniejgcych i projektowanych ulicach i drogach wewnetrznych, zgodnie z warunkami
okreslonymi w §18.

12. Odprowadzanie wéd opadowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie biologicznie
czynne w granicach dziatki lub do sieci kanalizacji deszczowe;.

13. Miejsca postojowe ustala si¢ w granicach dziatek lub terenéw zgodnie z ustaleniami zawartymi
w §17.

14. Dla cze$ci terenéw oznaczonych symbolami A 1-2PU, A 4PU, A 8-11PU, D 1PU, D 3PU
obowigzuja ograniczenia zwigzane z ochrong gruntéw zmeliorowanych, zgodnie z §12, pkt 8-10 uchwaly.

15. W czesci terendéw oznaczonych symbolami A 2-4PU, A 9PU i A 10PU, w miejscu oznaczonym
na rysunku planu, lokalizuje si¢ strefe zieleni urzadzonej, w granicach ktérej obowigzuje urzadzenie terenu
jako zielonego z ograniczeniem utwardzania nawierzchni do niezbednej dla zapewnienia obstugi
komunikacyjnej dziatek oraz lokalizacji zabudowy zwigzanej z obstugg wjazdu i wejscia na teren zaktadu.

16. Dla wymienionych ponizej terenéw lub ich czesci obowigzujg ograniczenia w mozliwosci
zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy:
1) A 1-2PU - zwigzane ze strefq $cistej ochrony archeologicznej, zgodnie z §13 ust. 19;
2) A 7PU oraz czesci terenow A 5-6PU — zwigzane ze strefg ochrony otoczenia cmentarzy, zgodnie
z §11 pkt 6;
3) A 1-2PU - zwigzane ze strefg ochrony stanowisk archeologicznych, zgodnie z §13 ust. 20;
4) A 8-11PU - zwigzane ze strefg ochrony krajobrazu rolniczego Kr, zgodnie z §13 ust. 18.

§39.

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem PG plan ustala jako przeznaczenie tereny eksploatacji
powierzchniowej.

2. Ustala sig warunki prowadzenia eksploatacji i zagospodarowania terenu:

1) eksploatacja kopaliny powinna by¢ prowadzona zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych
dotyczacych geologii i gornictwa (ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. - Prawo geologiczne i gérnicze (t].
Dz. U. z 2005 r. Nr 228 poz. 1947 z p6zn. zm.));

2) eksploatacje zt6z nalezy prowadzi¢ ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznoéci ochrony cennych
wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych oraz ograniczenia uciazliwoéci dla terenéw sasiednich;

3) prowadzenie rob6t eksploatacyjnych w sposéb dostosowany do warunkéw geologiczno-gérniczych
i wyposazenia technicznego, tak by byly zachowane odpowiednie parametry: wysokosé skarp
eksploatacyjnych, szerokos¢ pétek roboczych, kat nachylenia skarp i zboczy statych i roboczych —
zapewniajgce bezpieczenstwo geotechniczne, bezpieczenstwo zatrudnionej zlogi i bezpieczenstwo
ruchu zakiadu gérniczego;

4) zachowac pasy ochronne wzdiuz drég, granic dziatek sasiednich o szerokosci nie mniejszej niz 6,0 m;

) przedsiebiorca zobowigzany jest do postgpowania z masami ziemnymi, usuwanymi lub
przemieszczanymi w zwigzku z eksploatacjg kopaliny, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych
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dotyczacych gospodarowania odpadami (ustawy o odpadach z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz. U. Nr 62,
poz. 628 z p6zn. zm.));

6) zakaz lokalizacji zabudowy w obszarze gérniczym z dopuszczeniem realizacji obiektéw i urzadzen
bezposrednio zwigzanych z eksploatacjg kopalin;

7) dopuszcza sig w granicach obszaru gérniczego lokalizacje:
a) budynkéw z pomieszczeniami socjalnymi i sanitarnymi,
b) punktu naprawy sprzetu,
c) urzadzen zaopatrzenia w energig elekiryczna, wode, odprowadzenie $ciekéw sanitarnych,

przemystowych, wdd opadowych i nieczystosci statych.

3. Po zakoriczeniu eksploatacji kruszywa teren nalezy zrekultywowaé. Ustala sie lesny lub wodny
kierunek rekultywacii.

4. Dla zabudowy plan ustala dostosowanie formy, skali obiektéw oraz intensywnoséci wykorzystania
terenu do potrzeb technologicznych, udokumentowanych programem funkcjonalnym.

5. W zakresie zasad podziatu nieruchomosci:

1)  wielko$é nowych dziatek — nie mniejsze niz 3000 m?;

2) szerokos¢ frontéw nowych dziatek - nie mniejsza niz 50,0 m;

) wydzielana dziatka musi posiada¢ dostep do drogi publicznej bezposredni lub poprzez wydzielong

droge wewnetrzng;

4) minimalna szeroko$¢ wydzielanych drég wewnetrznych 10,0 m;

5) kat potoZenia granic nowych dzialek w stosunku do paséw ulic — prostopadty do granicy frontowej
dziakki lub réwnolegly do granicy z dziatkg sgsiednia.

6. Plan ustala zaopatrzenie w infrastrukture techniczng ze zbiorczych systeméw, zlokalizowanych w
przylegajacych istniejacych i projektowanych ulicach i drogach wewnetrznych, zgodnie z warunkami
okreslonymi w §18.

7. Odprowadzanie wéd opadowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie biologicznie czynne
w granicach dziatki.

8. Miejsca postojowe ustala sie w granicach dzialek lub terenéw zgodnie z ustaleniami zawartymi
w§17 ust. 3.

§40.

1. Dla terenéw, oznaczonych symbolem | plan ustala jako przeznaczenie tereny infrastruktury
technicznej.

2. Dopuszcza przeznaczenie terenéw na obiekty towarzyszace zabudowie infrastruktury technicznej:
tereny zieleni urzadzonej, parkingi, obiekty administracyjno-socjalne.

3. W czesci terenu oznaczonego symbolem C 11, w miejscu oznaczonym na rysunku planu, lokalizuje
si¢ strefe zieleni urzadzonej, wgranicach ktdrej obowigzuje urzadzenie terenu jako zielonego
z ograniczeniem utwardzania nawierzchni do niezbednej dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek.

4. W czesci terenu oznaczonego symbolem D1l lokalizuje sig podczyszczalnie wéd opadowych.

5. Dla zabudowy plan ustala:

powierzchnig¢ zabudowy — nieprzekraczajaca 15% powierzchni dziatki;

powierzchnig biologicznie czynng — nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki;

wysokos¢ budynkéw — nieprzekraczajgcai 3,0 m;

szerokos¢ elewacji frontowej — nieprzekraczajgca 50,0 m;

forma dachéw — dachy dwu i czterospadowe lub dachy ptaskie;

spadki dachéw, w przypadku zastosowania dachéw spadzistych — 15°do 30°;

kierunek gtéwnej kalenicy dachu — réwnolegly lub prostopadty do granicy frontowej dziatki.

SO SIS

6. W zakresie zasad podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) dostosowanie parametréw dziatek do potrzeb technologicznych;

2) wydzielana dziatka musi posiada¢ dostgp do drogi publicznej bezposredni lub poprzez wydzielong
droge wewnetrzng;

3) minimalna szeroko$¢ wydzielanych drog wewnetrznych 10,0 m;
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4) kat polozenia granic nowych dzialek w stosunku do paséw ulic — prostopadty do granicy frontowej
dziatki lub réwnolegly do granicy z dzialka sgsiednia.

7. Plan ustala zaopatrzenie w infrastrukture techniczng ze zbiorczych systeméw, zlokalizowanych
w przylegajacych istniejacych i projektowanych ulicach i drogach wewnetrznych, zgodnie z warunkami
okreslonymi w §18.

8. Odprowadzanie wdd opadowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie biologicznie czynne
w granicach dziatki lub do sieci kanalizacji deszczowe;.

9. Miejsca postojowe ustala sie w granicach dziatek lub terenéw zgodnie z ustaleniami zawartymi
w§17.

10. W czesci terenu oznaczonego symbolem D 1l, w miejscu oznaczonym na rysunku planu,
lokalizuje si¢ strefe zieleni urzadzonej, w granicach ktérej obowiazuje urzadzenie terenu jako zielonego
z ograniczeniem utwardzania nawierzchni do niezbednej dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek.

11. Dla wymienionych ponizej terenéw lub ich czeséci obowigzuja ograniczenia w mozliwosci
zagospodarowania terenéw i ksztattowania zabudowy:
1) A1l - zwigzane ze strefq Scistej ochrony archeologicznej, zgodnie z §13 ust. 19;
2) AZ2l-zwigzane ze strefg ochrony krajobrazu K, zgodnie z §13 ust. 17;
3) A3l-zwigzane ze strefg ochrony krajobrazu rolniczego Kr, zgodnie z §13 ust. 18;
4) A3l iC 11-zwigzane z ochrona gruntéw zmeliorowanych, zgodnie z §12, pkt 8—10.

§41.

1. Dla terendw, oznaczonych symbolem R plan ustala jako przeznaczenie podstawowe tereny
rolnicze.

2. Dopuszcza sig mozliwo$¢ lokalizacii sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej,
elektrowni wiatrowych, zbiornikéw wodnych oraz zalesien na glebach klasy Vi VI.

3. Ustala sie:

1) zachowanie rolniczego uzytkowania terenu;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy istniejacych siedlisk oraz realizacje nowej zabudowy
zagrodowej, obiektéw produkcji rolnej oraz obiektéw zwigzanych z obslugg rolnictwa, przy
spetnieniu nastepujacych warunkow:

a) wielkos¢ gospodarstwa, w ramach ktérego dopuszczalna jest realizacja nowej zabudowy — nie
mniejsza niz 8,0 ha;

b) wielko$¢ dziatki — nie mniejsza niz 1,0 ha,

c) wielko$¢ siedliska lub terenu zwigzanego z obiektem produkcyjnym nie powinna przekraczaé
5000 m2.

4. Dla terendw oznaczonych symbolami: A 4-10R i A 12R ustala si¢ zakaz zabudowy w strefie
o szerokoéci 30 m od istniejacego cieku (w kazda strone).

5. Dla zabudowy plan ustala:

1) powierzchnie zabudowy — nieprzekraczajacg 30% powierzchni terenu wydzielonego siedliska lub
terenu zwigzanego z obiektem produkcyjnym;

2) powierzchnig biologicznie czynng — nie mniejszg niz 60% powierzchni terenu wydzielonego siedliska
lub terenu zwigzanego z obiektem produkcyjnym;

3) wysokosé zabudowy — nieprzekraczajaca 10,0 m;

4) szeroko$¢ elewacii frontowej — nieprzekraczajacg 40,0 m;

5) forma dachéw — dachy dwu i czterospadowe lub dachy ptaskie;

6) spadki dachéw, w przypadku zastosowania dachéw spadzistych — 20° do 40°;

7)  kierunek giéwnej kalenicy dachu — réwnolegty lub prostopadty do granicy frontowej dziatki.
6. W zakresie zasad podziatu nieruchomosci ustala sie:

1)  wielko$¢ nowych dziatek — nie mniejsze niz 3000 m?;

2) szeroko$¢ frontéw nowych dziatek - nie mniejsza niz 35,0 m;

3) wydzielana dziatka musi posiada¢ dostgp do drogi publicznej bezposredni lub poprzez wydzielong

droge wewnetrzng;
4) minimalna szeroko$¢ wydzielanych drég wewnetrznych 10,0 m;
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5) kat potozenia granic nowych dziatek w stosunku do paséw ulic — prostopadty do granicy frontowej
dziatki lub réwnolegly do granicy z dziatka sasiednia.

7. Plan ustala zaopatrzenie w infrastrukture techniczng ze zbiorczych systeméw, zlokalizowanych
w przylegajacych istniejacych i projektowanych ulicach i drogach wewnetrznych, zgodnie z warunkami
okreslonymi w §18.

8. Odprowadzanie wéd opadowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie biologicznie czynne
w granicach dziatki.

9. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge komunikacyjng terendw z drég przylegtych
z wytgczeniem mozliwosci obstugi z terenéw drég gtéwnych ruchu przyspieszonego (KDGP). Obstuga
terenéw rolniczych z terenu drég gtdwnych ruchu przysSpieszonego (KDGP) mozliwa jedynie z drég
serwisowych zlokalizowanych w ich korytarzach drogowych.

10. Miejsca postojowe ustala si¢ w granicach dziatek lub terendéw zgodnie z ustaleniami zawartymi
w §17.

11. Dla wymienionych ponizej terenéw lub ich czesci obowigzujg ograniczenia w mozliwosci
zagospodarowania terenéw i ksztattowania zabudowy:
1) AZ2R, A4-12R, B 1-3R, C 1-7R, D 1-7R - zwigzane z ochrong gruntéw zmeliorowanych, zgodnie
z §12, pkt 8-10;
2) C 1R - zwigzane ze strefg ochrony otoczenia cmentarzy, zgodnie z §11 pkt 6;
) A 1-3R — zwigzane ze strefg $cistej ochrony archeologicznej, zgodnie z §13 ust. 19;
) A 2R, A4R, A 10R, D 2R - zwigzane ze strefg ochrony stanowisk archeologicznych, zgodnie z §13
ust. 20;
5) D 1R, D 3-4R - zwigzane ze strefg bezpieczenstwa linii napowietrznej 110kV, zgodnie z §19 ust. 2;
) C2-3R, C5-7R, D 2R i D 5R - zwiazane ze strefg bezpieczenstwa ropociggu, zgodnie z §22 ust. 2;
) D 1R, D 34R - zwigzane ze strefg bezpieczenstwa gazociggu, zgodnie z §21 ust. 2.

§42.

1. Dla terenéw, oznaczonych symbolem RZL plan ustala jako przeznaczenie podstawowe tereny
rolnicze do zalesienia.

2. Dopuszcza sie mozliwosc¢ lokalizacji sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej,
elektrowni wiatrowych oraz zbiornikéw wodnych.

3. Ustala sie:

1) zmiane sposobu uzytkowania rolnego na uzytkowanie leéne;

2) nasadzenia nalezy wprowadza¢ nie blizej niz 3,0 m od granicy z dziatkg pozostajacg w uzytkowaniu
rolniczym;

3) po wprowadzeniu zalesienia obowigzuje prowadzenie gospodarki lesnej w zakresie niezbednym dla
utrzymania wtasciwych warunkéw ekologicznych i warto$ci uzytkowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) mozliwo$é zachowania rolniczego uzytkowania terenu;

) nie dopuszcza sie mozliwosci realizacji nowe] zabudowy.

4. W zakresie zasad podziatu nieruchomosci ustala sie podziat zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych.

5. Dla wymienionych ponizej terenéw lub ich czesci obowigzujg ograniczenia w mozliwosci
zagospodarowania terendw i ksztaftowania zabudowy:
1)  A1RZLiD 1-2RZL - zwigzane z ochrong gruntéw zmeliorowanych, zgodnie z §12, pkt 8-10;
2) A 1RZL - zwigzane ze strefa Scistej ochrony archeologicznej, zgodnie z §13 ust. 19;
3) A 1RZL - zwigzane ze strefg ochrony stanowisk archeologicznych, zgodnie §13 ust. 20.

§43.

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZP plan ustala jako przeznaczenie podstawowe tereny
zieleni urzadzonej.

2. Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji zabudowy towarzyszacej: obiektéw matej architektury
i urzgdzen rekreacyjnych oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
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3. Dlaterenu A 2ZP dopuszcza sie mozliwosé:

1) zagospodarowanie terenu na tereny ustug oswiaty. W przypadku zagospodarowania terenu na tereny

ustug oéwiaty obowigzujg odpowiednio warunki zawarte w §33;

2) lokalizacji parkingu dla obstugi sasiednich terenéw.

zwigzanej Scisle z obstugg i uzupetnieniem ustug kultury. Odpowiednio dla terenu A 7ZP terenu A 1UK, dla

4. Dla terenéw A 6ZP i C 1ZP ustala sie mozliwos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j

terenu C 1ZP terenu C 1UK.

5. Dla terenu D 2ZP dopuszcza sie¢ mozliwosé lokalizacji zabudowy, w wyznaczonej na rysunku

planu, strefie lokalizacji zabudowy.

N
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6. Dla zabudowy, o ktérej mowa w ust. 3, plan ustala:

powierzchnig zabudowy — nieprzekraczajaca 10% powierzchni dziatki;

wysoko$¢ budynkéw — nieprzekraczajgcg 10,0 m;

szerokos¢ elewacji frontowej — nieprzekraczajaca;

a) diaterenéw A 2ZP i A 6ZP —50,0 m,

b) dlaterenéw C 1ZPiD 2ZP - 30,0 m;

forma dachéw - dachy dwu lub czterospadowe;

spadki dachéw - 25°do 45°;

kierunek gtéwnej kalenicy dachu - réwnolegty lub prostopadty do granicy frontowej dziatki.

7. Plan ustala:

powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 85% powierzchni terenu;
zakaz realizacji reklam wielkoformatowych;

nie dopuszcza sie dokonywania podziatu nieruchomosci.

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw z drég przylegtych.

Dla terenu A 6ZP dopuszcza sig obstuge komunikacyjng poprzez teren publicznego placu A 1KDD.

9. Plan ustala zaopatrzenie w infrastrukture techniczng ze zbiorczych systeméw, zlokalizowanych

w przylegajacych istniejgcych i projektowanych ulicach i drogach wewnetrznych zgodnie z warunkami
okreslonymi w §18.

10. Odprowadzanie wdd opadowych z nawierzchni utwardzonych na powierzchnie biologicznie

czynne w granicach dziaftki.

11. Dla wymienionych ponizej terenéw Iub ich czesci obowigzujg ograniczenia w mozliwosci

zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:

1)

2Ry 20 28N
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A 9ZP, A 11ZP, B 1ZP, B 2ZP, C 1ZP - zwigzane z ochrong gruntéw zmeliorowanych, zgodnie z §12,
pkt 8-10;

A 6ZP - zwigzane z ksztattowaniem obszaru przestrzeni publicznej, zgodnie z §10 ust. 2;

A 8ZP - zwigzane ze strefg ochrony otoczenia cmentarzy, zgodnie z §11 pkt 6;

A 12ZP, B 1ZP, D 1 - 2ZP - zwigzane ze strefq $cistej ochrony konserwatorskiej, zgodnie z §13 pkt.
W

D 1-2ZP - zwigzane ze strefg $cistej ochrony konserwatorskiej, zgodnie z §13 pkt. 9;

A 6 — 7ZP - zwigzane ze strefg ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego,
zgodnie z §13 ust. 11;

A 8ZP - zwigzane ze strefg ochrony parcelacji P1, zgodnie z §13 ust. 13;

A 2ZP, A 9 — 10ZP - zwigzane ze strefg cistej ochrony archeologicznej, zgodnie z §13 ust. 19;

D 2ZP - zwigzane ze strefg ochrony stanowisk archeologicznych, zgodnie z §13 ust. 20;

A 6ZP, A12ZP, B 1ZP, C 1ZP i D 2ZP - zwigzane z ochrong obiektow zabytkowych, zgodnie z §13
ust. 22 i ust. 24.

§44.

1. Dla terendw oznaczonych symbolem ZC plan ustala jako przeznaczenie podstawowe tereny

cmentarzy.

2. Dopuszcza sig mozliwos¢ lokalizacji zabudowy towarzyszacej terenom cmentarzy: urzadzen

infrastruktury technicznej, niezbgdnych obiektéw kubaturowych, zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem
terenow, np. kaplica, dom pogrzebowy itp. oraz dojazdéw i parkingéw.
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3. Dla wymienionych ponizej terenéw lub ich czesci obowigzujg ograniczenia w mozliwosci
zagospodarowania terendéw i ksztattowania zabudowy:
1) C1ZC - zwigzane z ochrong gruntéw zmeliorowanych zgodnie z §12, pkt 8-10;
2) A1ZCiC 1ZC - zwigzane ze strefg $cistej ochrony konserwatorskie] zgodnie z §13 ust. 6;
3) A1ZCiC 1ZC - zwigzane z ochrong obiektow zabytkowych zgodnie z §13 ust 24.

§45.

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZL plan ustala jako przeznaczenie podstawowe tereny
lasow.

2. Ustala sie prowadzenie gospodarki lesnej w zakresie niezbednym dla utrzymania wtasciwych
warunkow ekologicznych i wartosci uzytkowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Nie dopuszcza sie mozliwosci realizacji zabudowy, z wyjgtkiem obiektéw i urzadzen
dopuszczonych do lokalizacji na terenach lesnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A 1ZL obowigzujg ograniczenia
w mozliwosci zagospodarowania terenéw zwigzane:
1)z ochrong gruntéw zmeliorowanych, zgodnie z §12, pkt 8-10;
2) ze strefg Scistej ochrony archeologicznej, zgodnie z §13 ust. 19.

§46.

1. Dla terendéw oznaczonych symbolem W plan ustala jako przeznaczenie podstawowe tereny wod
powierzchniowych.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

mozliwos¢ lokalizacji obiektéw i urzgdzen zwigzanych z pietrzeniem i retencjonowaniem woéd;
obowigzek umozliwienia dostepu dla prowadzenia prac konserwacyjnych;

zakaz realizacji urzgdzen nie zwigzanych z gospodarkg wodna,.

W =
=

§47.

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem KD plan ustala jako przeznaczenie podstawowe tereny
placoéw publicznych.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie zintegrowang przestrzen ogolnodostepna,
obejmujgca m.in. rozwigzania komunikacji pieszej, parkingi, zielen, przystanki komunikaciji zbiorowej i taxi.

3. Dla terenu A 1KD dopuszcza si¢ lokalizacje, w miejscu istniejacego przystanku, budowe nowego
obiektu tgczacego funkcje przystanku, handlowo-ustugowe oraz szaletu publicznego. Forma obiektu powinna
nawigzywaé¢ do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i uksztattowania bryly budynku.
Powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczaé¢ 30 m2,

4. Dla terenu A 2KD dopuszcza sig lokalizacje obiektu szaletu publicznego. Powierzchnia zabudowy
nie powinna przekracza¢ 30 m2

5. Dla terenéw obowigzujg ograniczenia w mozliwoéci zagospodarowania terenéw i ksztaltowania
zabudowy:
1) A1 KD - zwigzane z ksztaltowaniem obszaru przestrzeni publicznej, zgodnie z §10 ust. 2;
2) A 1KDi A 2KD - zwigzane ze strefg ochrony historycznego uktadu przestrzennego, zgodnie z § 13
ust.11.
§48.

1. Dla terendw oznaczonych symbolem KDGP plan ustala jako przeznaczenie tereny drég
publicznych - ulic giéwnych ruchu przys$pieszonego.

2. Plan ustala:

1)  szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry techniczne drég zgodne z wymogami przepisow odrebnych;
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lokalizacje drég serwisowych dla obstugi komunikacyjnej terenéw rolnych nieposiadajacych innego
dostepu do drogi publicznej;

lokalizacje nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, stosownie do przepiséw
odrebnych;

zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej przylegajacych terenéw i dzialek. Zakaz nie dotyczy
obiektow ustugowych zwigzanych z obstugg drogi, tj. stacje paliw z ustugami towarzyszacymi.

3. Na terenach ulic dopuszcza sig lokalizacje form reklamowych w zgodzie z przepisami o drogach

publicznymi pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii zarzadcy drogi.

4. Dopuszcza sie realizacjg ekrandéw akustycznych, w przypadku, gdy wystapi konieczno$é

ograniczenia oddziatywania akustycznego drogi na tereny z nig sasiadujace.

5. Dla terenéw lub czesci terendéw oznaczonych symbolami: A 1KDGP, B 1KDGP i C1KDGP

obowigzuja ograniczenia w mozliwosci zagospodarowania zwigzane z ochrong gruntéw zmeliorowanych
zawarte w §12, pkt 8-10.

§49.

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem KDG plan ustala jako przeznaczenie tereny drog

publicznych - ulic giéwnych.

2. Plan ustala:

szerokosc w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

parametry techniczne dr6g zgodne z wymogami przepiséw odrebnych;

lokalizacjg nadziemnych i podziemnych urzadzeri infrastruktury technicznej, stosownie do przepiséw

odrebnych;

zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej przylegajacych terenéw i dziatek. Zakaz nie dotyczy:

a) obiektow ustugowych zwigzanych z obsluga drogi, tj. stacje paliw z ustugami towarzyszacymi,

b) istniejacych zjazdéw na dziatki w granicach terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
ekstensywnej, oznaczonych symbolami A 2MNR, A 3MNR, terenéw rolnych i zieleni urzadzonej,
oznaczonych symbolami A 1 — 3USR, A 8USR, A 10USR oraz terenéw rolnych, oznaczonych
symbolami A 2 — 3R.

dopuszcza sig zachowanie istniejacych zjazdéw do czasu zapewnienia dojazdu do dzialek z drég

0 nizszej klasie.

3. Na terenach ulic dopuszcza sig lokalizacje form reklamowych w zgodzie z przepisami o drogach

publicznymi pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii zarzadcy drogi.

4. Dopuszcza sig realizacjg ekranéw akustycznych, w przypadku, gdy wystapi koniecznosé

ograniczenia oddziatywania akustycznego drogi na tereny z nig sgsiadujgce.

5. Dla terendéw lub czesci terenéw obowigzuja ograniczenia w mozliwosci zagospodarowania

terenéw:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

A 1KDG i A 2KDG - zwigzane ze strefg $cistej ochrony archeologicznej, zgodnie z §13
ust. 19;

A 2KDG — zwigzane z ochrong gruntéw zmeliorowanych, zgodnie z §12, pkt 8-10;

A 2KDG - zwigzane ze strefg ochrony stanowisk archeologicznych, zgodnie z §13 ust. 20;
D 1KDG - zwigzane ze strefg bezpieczeristwa linii napowietrznej 110kV, zgodnie z §19
ust. 2;

D 1KDG — zwigzane ze strefg bezpieczenstwa ropociggu, zgodnie z §22 ust. 2;

D 1KDG - zwigzane ze strefg bezpieczerstwa gazociagu, zgodnie z §21 ust. 2.

§50.

1. Dla terendw oznaczonych symbolem KDZ plan ustala jako przeznaczenie tereny drég

publicznych - ulic zbiorczych.

1)
2)

2. Plan ustala:
szeroko§¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
parametry techniczne drég zgodne z wymogami przepiséw odrebnych;
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3) lokalizacj¢ nadziemnych i podziemnych urzadzer infrastruktury technicznej, stosownie do przepisé6w
odrebnych;

4) obstuge komunikacyjna przylegajacych terendw i dziatek, z zastrzezeniem, iz jesli to mozliwe nalezy
zapewni¢ obstuge komunikacyjng dziatkom lub terenom z terenéw drog klasy nizsze;.

3. Na terenach ulic dopuszcza sie lokalizacje form reklamowych w zgodzie z przepisami o drogach
publicznymi pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii zarzadcy drogi.

4. Dla wymienionych ponizej terenéw lub ich czesci obowigzuja ograniczenia w mozliwosci
zagospodarowania:
1) A 4KDZ, A 8-9KDZ - zwigzane z ochrong gruntéw zmeliorowanych zawarte w §12, pkt 8-10;
2) A 1-3KDZ-zwigzane ze strefg $cistej ochrony archeologicznej zawarte w §13 ust. 19.

§51.

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem KDL plan ustala jako przeznaczenie podstawowe tereny
drég publicznych - ulic lokalnych.

2. Plan ustala:

1) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry techniczne drég zgodne z wymogami przepiséw odrebnych;

3) lokalizacje nadziemnych i podziemnych urzadzer infrastruktury technicznej, stosownie do przepiséw
odrebnych;

4) obstuge komunikacyjng przylegajacych terendw i dziatek.

3. Dla terenow, oznaczonych symbolem A 6KDL, A 10KDL i A 12KDL obowigzujg ustalenia
wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zgodnie z §10 ust. 2.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem A 5KDL ustala sie obowigzek urzadzenia miejsc postojowych
oraz wprowadzenia nasadzen zielenig w miejscu poszerzenia drogi otoczonego terenami oznaczonymi
symbolami A 10UMN i A 11UMN.

5. Dla wymienionych ponizej terendw Ilub ich czesci obowigzujg ograniczenia w mozliwosci
zagospodarowania:
1) A 1KDL, A 12-13KDL, A 15KDL, B 2-3KDL, C 2-3KDL - zwigzane z ochrong gruntéw
zmeliorowanych, zgodnie z §12, pkt 8-10;
2) A 10-11KDL, B 1KDL i C 1KDL - zwigzane ze strefg ochrony otoczenia cmentarzy, zgodnie z §11
pkt 6;
3) A 10KDL - zwigzane z wyznaczonymi osiami widokowymi, zgodnie z §11 pkt 7 8;
4) A 6KDL, A 10KDL i A 12KDL — zwiazane z ksztattowaniem obszaru przestrzeni publicznej, zgodnie
z§10 ust. 2;
) B2KDLiC 1-3KDL - zwigzane ze strefg $cistej ochrony konserwatorskiej zawarte w §13 ust. 8;
) A 6KDL, A 10KDL i A 12KDL — zwigzane ze strefg ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
przestrzennego, zgodnie z §13 ust. 11;
A 4KDL i A 6KDL - zwigzane ze strefg ochrony parcelacji P2, zgodnie z §13 ust. 14;
A 12KDL - zwigzane ze strefg ochrony parcelacji P3, zgodnie z §13 ust. 15;
A 12—-13KDL - zwigzane ze strefg ochrony krajobrazu K, zgodnie z §13 ust. 17;
A 13KDL - zwigzane ze strefg ochrony krajobrazu rolniczego Kr, zgodnie z §13 ust. 18;
A 1 -4KDL - zwigzane ze strefq $cistej ochrony archeologicznej, zgodnie z §13 ust. 19;
D 1KDL - zwigzane ze strefg ochrony stanowisk archeologicznych, zgodnie z §13 ust. 20;
C 2KDL ~ zwigzane ze strefg bezpieczenstwa ropociggu, zgodnie z §22 ust. 2.

— e e

§52.

1. Dla terenéw, oznaczonych symbolem KDD plan ustala jako przeznaczenie tereny drog
publicznych - ulic dojazdowych.

2. Plan ustala:
) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry techniczne drég zgodne z wymogami przepiséw odrebnych;
) lokalizacj¢ nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, stosownie do przepiséw
odrebnych;

—
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4)

obstuge komunikacyjna przylegajacych terenéw i dziatek, z zastrzezeniem, iz dazy sie do
zapewnienia obstugi komunikacyjnej z terenéw drég klasy nizszej.

3. Dla wymienionych ponizej terenéw lub ich czeéci obowigzujg ograniczenia w mozliwosci

zagospodarowania:

1)

=

OO0 ~NO O
D

—

0)

11)
12)
13)

A 15-16KDD, A 36-38KDD, A 58KDD, A 68-73KDD, A 75-85KDD, A 87-93KDD, B 2-4KDD,
B 8KDD, C 1-14KDD, D 1KDD, D 6-7KDD, D 9KDD, D 16KDD, D 20-25KDD - zwigzane z ochrong
gruntéw zmeliorowanych, zgodnie z §12, pkt 8-10;

A 49-52KDD, A 56KDD, A 60-62KDD, A 68-69KDD, B 2KDD, C 1-3KDD - zwigzane ze strefg
ochrony otoczenia cmentarzy, zgodnie z §11 pkt 6;

B 4KDD, B 8KDD, G 7-8KDD, D 10KDD - zwigzane ze strefg Scistej ochrony konserwatorskiej,
zgodnie z 13 ust. 8;

A 60-67KDD - zwigzane ze strefg ochrony parcelacji P1, zgodnie z §13 ust. 13;

A 13-14KDD, A 50KDD - zwigzane ze strefg ochrony parcelacji P2, zgodnie z §13 ust. 14;

A 59KDD - zwigzane ze strefg ochrony parcelacji P3, zgodnie z §13 ust. 15;

A 74-77KDD - zwigzane ze strefg ochrony krajobrazu K, zgodnie z §13 ust. 17;

A 78-80KDD — zwigzane ze strefg ochrony krajobrazu rolniczego Kr, zgodnie z §13 ust. 18;

A 1-30KDD i A 81-89KDD - zwigzane ze strefq $cistej ochrony archeologicznej, zgodnie z §13 ust.
19;

A 1KDD, A 4DKK, A 6KDD, A 83 — 84KDD, D 20KDD - zwigzane ze strefg ochrony stanowisk
archeologicznych, zgodnie z §13 ust. 20;

D 15KDD - zwigzane ze strefg bezpieczeristwa linii napowietrznej 110kV, zgodnie z §19 ust. 2;

C 10KDD, C 12KDD, C 14KDD - zwigzane ze strefg bezpieczenstwa ropociagu, zgodnie z §22 ust. 2;
D 15 - 16KDD - zwigzane ze strefg bezpieczeristwa gazociagu, zgodnie z §21 ust. 2.

§53.

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem KDX plan ustala jako przeznaczenie podstawowe tereny

publicznych ciggow pieszo — jezdnych.

2. Plan ustala:

szerokos$¢ pasa w liniach rozgraniczajacych zgodnie z ustaleniami na rysunku planu;

lokalizacjg nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, stosownie do przepisow
odrebnych;

obstuge komunikacyjng przylegajacych terendw i dziatek.

3. Dla wymienionych ponizej terendw lub ich czesci obowigzujg ograniczenia w mozliwosci

zagospodarowania terendéw i ksztaltowania zabudowy:

1)

)

A 1KDX, A 28KDX, C 1KDX, D 4KDX — zwigzane z ochrong gruntéw zmeliorowanych, zgodnie z §12,
pkt 8-10;

A 20KDX, A 22KDX — zwigzane ze strefg ochrony otoczenia cmentarzy, zgodnie z §11 pkt 6;

A 7KDX - zwigzane z wyznaczonymi osiami widokowymi, zgodnie z §11 pkt 7 8;

A 7-8KDX, A 20-23KDX - zwigzane ze strefg ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
przestrzennego, zgodnie z §13 ust. 11 uchwaly;

A 25 -26KDX - zwigzane ze strefg ochrony parcelacji P1, zgodnie z §13 ust. 13;

A 2-6KDX, A 12-16KDX — zwigzane ze strefg ochrony parcelacji P2, zgodnie z §13 ust. 14;

A 24KDX - zwigzane ze strefg ochrony parcelacji P3, zgodnie z §13 ust. 15;

A 27KDX - zwigzane ze strefg ochrony krajobrazu K, zgodnie z §13 ust. 17;

A 28KDX — zwigzane ze strefg ochrony krajobrazu rolniczego Kr, zgodnie z §13 ust. 18;

A 1-8KDX, A 30-31KDX - zwigzane ze strefg $cistej ochrony archeologicznej, zgodnie z §13 ust. 19.

§54.

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem KX plan ustala jako przeznaczenie podstawowe tereny

publicznych ciagéw pieszych.

2. Plan ustala:

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

lokalizacje naziemnych i podziemnych urzadzeri infrastruktury technicznej, stosownie do przepiséw
odrebnych;

dopuszcza si¢ w ciggu pieszym prowadzenie ruchu rowerowego.
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3. Dla czeéci terenu oznaczonego symbolem A 1KX obowigzuja ustalenia wynikajace z potrzeb
zwigzanych z ochrong gruntéw zmeliorowanych, zgodnie z §12, pkt 8-10.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem A 2KX obowigzuja ograniczenia w mozliwosci
zagospodarowania terendw i ksztaltowania zabudowy zwigzane ze strefg ochrony otoczenia cmentarzy,
zgodnie z §11 pkt 6.

§55.

1. Dla terenédw oznaczonych symbolem KDW plan ustala jako przeznaczenie tereny drog
wewnetrznych.

2. Plan ustala:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

2) lokalizacje nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, stosownie do przepiséw
odrebnych;

3) obstuge komunikacyjng przylegajacych terendw i dziatek.

3. Dlaterendw lub czesci terendw obowiazuja ograniczenia w mozliwosci zagospodarowania :

1) A4 -6KDW oraz D 1 — 3KDW - zwigzane z ochrong gruntéw zmeliorowanych, zgodnie z §12, pkt 8-
10;

2) A1 -2KDW - zwigzane ze strefg $cislej ochrony archeologicznej, zgodnie z §13 ust. 19;

) A 4KDW — zwigzane ze strefg ochrony krajobrazu K, zgodnie z §13 ust. 17;

) A5 -—B6KDW - zwigzane ze strefg ochrony krajobrazu rolniczego Kr, zgodnie z §13 ust. 18.

Rozdzial 4
Przepisy przejsciowe i koricowe
§56.

Tracg moc ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

1) terenu zabudowy mieszkaniowo — ustugowej we wsi Bielsk, przyjetego uchwalg Nr 221/XXVIII/1997
Rady Gminy w Bielsku z dnia 4 grudnia 1997 r. (Dz.Urz.Woj.Maz. Nr 2/98 poz. 19);

2) terenu zabudowy mieszkaniowej dz. Nr 51/1 we wsi Biélsk, przyjetego uchwatg Nr 258/XXXI1/1998
Rady Gminy w Bielsku z dnia 27 maja 1998 r. (Dz.Urz.Woj.Maz. Nr 6/98, poz.76);

3) terenu zabudowy mieszkaniowej we wsi Bielsk, przyjetego uchwatg Nr 24/111/1998 Rady Gminy
w Bielsku z dnia 19 grudnia 1998 r. {Dz.Urz.Woj.Maz. Nr 4/99, poz.21);

4) terenu zabudowy mieszkaniowo - ustugowej we wsi Bielsk, przyjetego uchwata Nr 25/11I/1998 Rady
Gminy w Bielsku z dnia 19 grudnia 1998 r. (Dz.Urz.Woj.Maz. Nr 4/99, poz.21);

5) terenu zabudowy mieszkaniowej we wsi Bielsk, przyjetego uchwata Nr 100/X/1999 Rady Gminy
w Bielsku z dnia 23 pazdziernika 1999 r. (Dz.Urz.Woj.Maz. Nr 103/99, poz.2563);

6) terenu zabudowy przemystowo - skladowej w Bielsku potozonego na dziatkach 125/14 i125/15,
przyjetego uchwatg Nr 154/XVI/2000 Rady Gminy w Bielsku z dnia 26 sierpnia 2000 .
(Dz.Urz.Woj.Maz. Nr 116/2000, poz.1150);

7) terenu zabudowy mieszkaniowej we wsi Bielsk, pow. ptocki, woj. mazowieckie, przyjetego uchwatg
Nr 169/XVII1/2000 Rady Gminy w Bielsku z dnia 15 listopada 2000 r. (Dz.Urz.Woj.Maz. Nr 151/2000,
poz.1435);

8) terenu zabudowy mieszkaniowej w Bielsku potozonego na czeéci dziatki nr 823/1 pomiedzy ulicami
Broniewskiego i Klonowa, przyjetego uchwatg Nr 149/XV/2000 Rady Gminy w Bielsku z dnia 27 maja
2000 r. (Dz.Urz.Woj.Maz. Nr 81/2000, poz.819);

9) terenu zabudowy ustugowej potozonej w Bielsku przy ul. Drobinskiej 33 na dzialce 103/40, przyjetego
uchwatg Nr 278/XXXIl/2002 Rady Gminy w Bielsku z dnia 10 pazdziernika 2002 r. (Dz.Urz.Woj.Maz.
Nr 278/2002, poz.7536);

10) terenu pod budownictwo ustugowo — produkcyjne polozonego w Bielsku, przyjetego uchwatg
Nr 43/V1/2003 Rady Gminy w Bielsku z dnia 26 kwietnia 2003 r. (Dz.Urz.Woj.Maz. Nr 176/2003,
poz.4364);

11) terenu zabudowy mieszkaniowej w Bielsku, przyjetego uchwatg Nr 103/XVI/2004 Rady Gminy
w Bielsku z dnia 22 kwietnia 2004 r. (Dz.Urz.Woj.Maz. Nr 149/2004, poz.3784);

12) terenu polozonego w miejscowosci Bielsk w rejonie ul. Topolowej, przyjetego uchwatg
Nr 180/XXV/2005 Rady Gminy w Bielsku z dnia 16 czerwca 2005 r. (Dz.Urz.Woj.Maz. Nr 172/2005
p0z.5489).
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§57.

Do spraw wszczetych, a niezakoriczonych ostateczng decyzja stosuje sie przepisy uchwaty.
§58.

Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Wéjtowi Gminy Bielsk.
§59.

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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UZASADNIENIE

Rada Gminy w Bielsku uchwatg Nr 91/X1/2007 z dnia 27 grudnia 2007 roku przystgpita do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obreby: Bielsk,
Ciachcin, Ciachcin Nowy, Zagoty, gmina Bielsk, powiat plocki, wojewodztwo mazowieckie.

Zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pbzn. zm.) w dniu 14.08.2008 r. Wéjt oglosit o podjeciu
uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego obreby Bielsk, Ciachcin, Ciachcin Nowy i Zagoty gm. Bielsk, okreslajac forme, miejsce
i termin sktadania wnioskéw. Whnioski mogty by¢ sktadane w terminie do 18.09.2008 r. w siedzibie
Urzedu Gminy w Bielsku, 09-230 Bielsk, Pl. Wolnoéci 3a.

W odpowiedzi na ogtoszenie, do Urzedu Gminy w Bielsku wplyneto 28 wnioskéw. Zgodnie z
art. 17 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wéjt zarzgdzeniem Nr 48/2008
z dnia 09.10.2008 r. rozpatrzyt wnioski do planu, za giéwne kryterium przyjmujac zgodnosé
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

W odpowiedzi na zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia planu Urzad Wojewodzki
wskazal na niekompletno$¢ uchwaty — brak zatacznikéw graficznych.

Rada Gminy w Bielsku uchwata Nr 133/XIX/2008 z dnia 2 pazdziernika 2008 roku zmienita
uchwate Nr91/X1/2007 z dnia 27 grudnia 2007 roku w sprawie przystapienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obreby: Bielsk, Ciachcin,
Ciachcin Nowy, Zagoty, gmina Bielsk, powiat plocki, wojewddztwo mazowieckie, uzupeiniajac uchwate
o zatgczniki graficzne.

W dniu 04.11.2008 r. Wéjt ponownie oglosit o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obreby: Bielsk, Ciachcin, Ciachcin Nowy,
Zagoty gm. Bielsk. w ogtoszeniu Wéjt okreslit forme, miejsce itermin skiadania wnioskéw. Whnioski
mogty by¢ sktadane w nieprzekraczalnym terminie do 03.12.2008 r.

W odpowiedzi ha ponowne ogloszenie do Urzedu Gminy w Bielsku wptynelo 9 wnioskow.
Zgodnie z art. 17 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt zarzadzeniem
Nr 70/2008 z dnia 24.12.2008 r. rozpatrzyl wnioski do planu, za gitéwne kryterium przyjmujac
zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

W zwigzku wejéciem w zycie przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z p6zn. zm.) wprowadzajacej m.in. zmiany do
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wéjt uzgodnit z
wlasciwymi organami ochrony $rodowiska zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w
prognozie oddziatywania na $rodowisko do projekitu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt planu zostat pozytywnie zaopiniowany przez Gminng Komisje Architektoniczno —
Urbanistyczng w trakcie jej posiedzenia w dniu 14.09.2009 r., a nastepnie zgodnie z art. 17 pkt 6-8
przekazany do organéw zewnetrznych celem zaopiniowania iuzgodnienia. W projekcie planu
dokonano niezbednych korekt wynikajacych z uwzglednienia uwag przekazanych przez wlasciwe
organy, pc czym ponowiono czynno$ci zwigzane z uzgodnieniem projektu. Ostatecznie projekt planu
zostat pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez wszystkie upowaznione do tego instytucje.

Wjt wystapit do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z wnioskiem o wyrazenie zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Projekt planu uzyskat zgode Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Wojt w zwigzku z decyzjg
Ministra RiRW wprowadzit zmiany w projekcie pomniejszajac zasieg terendw przeznaczonych na cele
nierolnicze o tereny, dla ktérych Minister RiIRW nie wyrazit zgody na zmiane przeznaczenia.

Na podstawie art. 17 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 pkt 2 -5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko Woéjt w dniu 13.07.2010 r. zawiadomit poprzez ogloszenie
i obwieszczenie o wytozeniu do publicznego wgladu projekiu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego swym zasiegiem obreby: Bielsk, Ciachcin, Ciachcin Nowy, Zagoty gm.
Bielsk wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko.

m,.u
[



Wéjt poinformowat o mozliwosci zapoznania sie z niezbedng dokumentacjg sprawy, okreslit
forme, miejsce i termin skiadania uwag. Projekt planu miejscowego wylozony byt do publicznego
wgladu w siedzibie Urzedu Gminy w Bielsku w dniach od 20.07.2010 r. do 17.08.2010 r. Uwagi mogty
by¢ skladane w nieprzekraczalnym terminie do dnia 31.08.2010 r. w siedzibie Urzedu Gminy w
Bielsku, Pl. Wolnosci 3a, 09-230 Bielsk. Uwagi moglty by¢ wnoszone w formie pisemnej, ustnie do
protokotu oraz za pomocyg $rodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich
podpisem elektronicznym na adres email: ugbielsk@poczta.onet.pl

Dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu odbyla sie w dniu
06.08.2010 r. w w siedzibie Urzedu Gminy w Bielsku.

W wyznaczonym terminie do w siedzibie Urzedu Gminy w Bielsku ztozono 5 uwag.

Zgodnie z art. 17 pkt. 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt rozpatrzyt
uwagi do planu, za gtéwne kryterium przyjmujac:

1) ochrone interesu publicznego w zakresie systemu komunikacyjnego i infrastruktury

technicznej;

2} ochrone i ksztaltowanie tadu przestrzennego;

3) brak konfliktéw przestrzennych;

4) wymogi przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony gruntéw rolnych.

Wojt zarzadzeniem Nr 42/2010 z dnia 16 wrzes$nia 2010 r. rozpatrzyt uwagi do planu.
W wyniku uwzglednienia uwag wprowadzono zmiany do projektu planu. W zwigzku z wprowadzonymi
zmianami dotyczacymi projektowanego uktadu komunikacyjnego projekt planu przedstawiono do
uzgodnienia w zakresie drég gminnych. Nie zgtoszono zadnych zastrzezen do projektu planu.

Ze wzgledu na charakter wprowadzonych zmian, nie powodujacych naruszenia intereséw
wiascicieli gruntébw - ograniczono zajecie terenéw pod projekiowany uktad komunikacyjny -
zdecydowano, iz nie jest konieczne ponawianie czynnosci w zakresie okreslonym w art. 17 pkt 10-13
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z zatgcznikami:

1) rozstrzygnigciem w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do projekiu planu
nieuwzglednionych przez Wjta;

2) rozstrzygnieciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadarn wlasnych gminny oraz zasadnosci ich
finansowania

zostat przedstawiony do uchwalenia Radzie Gminy.

Przeanalizowano zapisy przedstawionego do uchwalenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego swym zasiegiem obreby: Bielsk, Ciachcin, Ciachcin
Nowy i Zagoty gm. Bielsk z ustaleniami Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Bielsk uchwalonego uchwatg Nr 256/XL/2010 Rady Gminy w Bielsku z dnia 30
sierpnia 2010 r. Z analizy wynika, iz zapisy projektu planu sg zgodne z ustaleniami Studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bielsk tj.:

1) przeznaczenie terenéw wskazane w projekcie planu odpowiada przeznaczeniu okreslonemu

w Studium;

2) dla cze$ci terendw planowanych do zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze utrzymano

przeznaczenie na cele rolne co jest dopuszczaine w zgodzie z ustaleniami Studium;

3) zapisy planu realizujg polityke przestrzenng Gminy, zawartg w Studium, w zakresie

ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, ochrony dziedzictwa kulturowego
oraz rozwoju systeméw infrastruktury technicznej i komunikaciji.



