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I. OŚWIADCZENIA 

  

Oświadczam, iż projekt budowlany pn.  Zagospodarowanie przestrzeni publicznej nad jeziorem 

Kuksy Etap II zlokalizowanych na działkach o nr ew. 193/3 , 320 i 270 obr. 0009, gm. Dzierzgoń ,  został 

sporządzony zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej w rozumieniu Prawa 

budowlanego art. 34. ust. 3d. pkt. 3 
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II. ZESTAWIENIE TOMÓW ZAWARTOŚCI PROJEKTU 
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III.1. CZĘŚĆ OPISOWA PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU  
 

1.  PRZEDMIOT I ZAKRES ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO 

1.1. Przedmiot zamierzenia budowlanego 

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest Zagospodarowanie przestrzeni 

publicznej nad jeziorem Kuksy Etap II. Inwestycja jest położona na zlokalizowanych 

na działkach nr 193/3 322 I270, obr. 0009, gm. Dzierzgoń. 

Drugi etap dotyczy budowy zespołu pomostów przy plaży .  

Pierwszy etap dotyczył zagospodarowania plaży miejskiej i otrzymał pozwolenie 

na budowę.  

W ramach zamierzenia budowlanego będą przeprowadzone następujące 

prace budowalne: 

1) budowa zespołu pomostów stały i pływających; 

2) budowa schodów terenowych i pochylni dla niepełnosprawnych, 

3) budowa wiaty zlokalizowanej na pomoście; 

4) budowa slipu do spuszczania łódek. 

 

Projekt niniejszy przygotowano na zlecenie Gminy Dzierzgoń.  

Celem opracowania jest sporządzenie dokumentacji projektowej budowy 

zespołu pomostów na działkach nr 193/3 270 i 322 obr. 0009, gm. Dzierzgoń, 

polegających na zagospodarowaniu przestrzeni publicznej nad jeziorem Kuksy 

Etap II. 

1.2. Zakres opracowania 

Zakresem opracowania jest sporządzenie dokumentacji projektowej budowy 

zespołu pomostów na działkach nr 193/3 270 i 322 obr. 0009, gm. Dzierzgoń, 

polegających na zagospodarowaniu przestrzeni publicznej nad jeziorem Kuksy 

Etap II. 
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2. ISTNIEJĄCY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI ORAZ 

UKSZTAŁTOWANIE TERENU 

Inwestycja zlokalizowana jest na częściowo na działkach nr 193/3 320 i 270 obr. 

0009, gm. Dzierzgoń.  

Przedmiot inwestycji zlokalizowany jest w granicach jeziora Kuksy, przy plaży 

miejskiej, w terenie niezabudowanym w odległości ok. 1 km od miasta 

Dzierzgoń.  

Na obszarze projektowanej inwestycji istnieją pomosty, które będą podlegały 

rozbiórce. 

Na terenie inwestycji nie występuje roślinność wymagająca zgody na wycinkę.  

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU 

3.1 Dane ogólne 

W ramach zagospodarowania nr 193/3 322, 270 obr. 0009, gm. Dzierzgoń, o 

powierzchni 5356m2, przewidziano następujące działania: 

1) budowa zespołu pomostów stałych i pływających; 

2) budowa schodów terenowych i pochylni dla niepełnosprawnych, 

3) budowa wiaty zlokalizowanej na pomoście; 

4) budowa slipu do spuszczania łódek. 

3.2. Otoczenie inwestycji: 

Przedmiot inwestycji graniczy: 

 od południa z działką nr 375  – tereny komunikacji i zieleni należące do 

PKP; 

 od zachodu  – teren otocza działka 322 – na której jest jezioro; 

 od wschodu z działką nr 193/3  – teren plaży miejskiej; 

 od północnego –wschodu  z działką nr  i 270 – które stanowi jezioro. 

Przedmiot zamierzenia budowlanego jest skomunikowany z drogami 

publicznymi poprzez istniejące wjazdy na drogę powiatową przez działkę nr 

19/3. 

Nie przewiduje się ogrodzenia terenu.  

 

3.2. Urządzenia budowlane  

Na terenie opracowania projektuje się następujące urządzenia budowlane:  

1) pomosty stałe nr 1, 2, 3 o łącznej powierzchni 733m2; 

2) pomosty pływające – o nr 4, 5, 6, 7 o łacnej pow. 339m2; 

3) slip do spuszczania łódek ; 

4) pochylnia dla niepełnosprawnych w ramach pomostu nr 1 z zejściem na 

plażę ; 
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5) wiata rekreacyjna zlokalizowana na pomoście nr 3 o wymiarach 6/6 m; 

6) siedziska na tarasie widokowym (pomost nr 2) o pow. 49m2; 

3.3. Komunikacja. Miejsca postojowe. Dostęp do drogi publicznej 

Obsługa komunikacyjna w oparciu o działkę nr 193/3 – Etap I.  

3.4.  Infrastruktura zewnętrzna 

1) Stan istniejący: 

 kanalizacja deszczowa Kd300; 

2) Stan projektowany: nie przewiduje się 

3.5. Zieleń 

Na terenie objętym opracowaniem nie występuje kolizja z jednym drzewem 

zlokalizowanym przy brzegu. Jest to wierzba biała, którą planuje się wyciąć i 

wykarczować. Drzewo jest połamane i posiada liczne odrosty.  

W kompensacie planuje się nasadzenie wierzby płaczącej  w sąsiedztwie plaży. 

Patrz projekt techniczny etap I.  

4.  ZESTAWIENIE 

1) Powierzchnia terenu inwestycji: 5356 m2; 

2) Powierzchnia zabudowana pomostami: 1280 m2  – procentowy udział 

zabudowy wynosi 23,90%; 

3) Powierzchnia biologicznie czynna 4076 m2 – procentowy udział powierzchni 

biologicznie czynnej wynosi 76,10 %;  

4) Powierzchnia utwardzona: nie przewiduje się . 

 

5. INFORMACJE I DANE 

5.1. Rodzaj ograniczeń lub zakazów w zabudowie i zagospodarowania terenu 

wynikających z aktów prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy 

lub celu publicznego. 

Na omawianym obszarze obowiązuje Miejscowy Plan Zagospodarowania 

Przestrzennego: 

 

Lp. Zapisy w decyzji  Opis sposobu dostosowania do 

zapisów 

1) Budowa pomostów i slipu nad jeziorem Kuksy Spełniony.  

2) w ramach inwestycji dopuszcza się budowę 

pomostów i slipu; 

 

Spełniony.  

3) Powierzchnia pomostów do 1400 m2. Spełniony.  
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5.2. Ustalenia dotyczące ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dóbr kultury 

współczesnej 

Obszar opracowania nie jest wpisany do Wojewódzkiego Rejestru Zabytków ani 

Gminnej Ewidencji Zabytków. 

Nie jest również objęty ochroną w tym zakresie na podstawie miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego. 

5.3.  Wpływ eksploatacji górniczej 

Nie występuje. 

5.4. Charakter i cechy istniejących i przewidywalnych zagrożeń dla środowiska oraz 

higieny i zdrowia użytkowników 

1) Inwestycja leży w Obszarze Chronionego Krajobrazu Rzeki Dzierzgoń dla którego 

obowiązują nakazy i zakazy zawarte w uchwale Uchwały Nr 259/XXIV/16 Sejmiku 

Województwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 roku w sprawie obszarów 

chronionego krajobrazu w województwie pomorskim (Dz. U. Woj. Pom. z dnia 16 

sierpnia 2016 r. poz. 2942); 

2) Zakres opracowania nie znajduje się w granicach terenu górniczego i nie będzie 

występował wpływ eksploatacji górniczej na działkę lub teren zamierzenia 

budowlanego. 

3) Projektowana inwestycja nie stworzy zagrożeń dla środowiska oraz higieny i 

zdrowia użytkowników. Odpady stałe będą gromadzone w szczelnych 

pojemnikach i opróżniane okresowo przez specjalistyczne przedsiębiorstwo. 
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6. DANE OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ 

6.1. Podstawa opracowania 

 rozporządzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 września 2020 r. w sprawie 

szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. 2020 poz. 1609),  

 rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 17 września 

2021r. w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania działki lub terenu, 

projektu architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz projektu 

urządzenia przeciwpożarowego pod względem zgodności z wymaganiami 

ochrony przeciwpożarowej (Dz. U.2021,  poz.1722), 

 rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009r. 

w sprawie przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę oraz dróg pożarowych (Dz. 

U. nr 124/2009,  poz. 1030) – [3], 

 ustawa z dnia 29 sierpnia 2003r. o urzędowych nazwach miejscowości i obiektów 

fizjograficznych (tj. Dz.U. z 2019, poz.1443) –[4].  

7. DANE NIEZBĘDNE WYNIKAJĄCE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU I STOPNIA 

SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU 

7.1.  Opinia geotechniczna 

Z badań geologicznych wynika, że teren zlokalizowany jest gruntach nośnych 

pochodzenia polodowcowego (gliny pylaste i piaski drobne) należące do 

warstw nośnych. Zwierciadło wody występuje na znacznej głębokości.  

Kategoria geotechniczna – I (warunki proste). 

Cały teren inwestycji zostanie wyrównany i ukształtowany w sposób 

umożliwiający prawidłowe rozprowadzenie wody opadowej w granicach 

zainwestowania. Zastosowano nasyp z domieszką piasku i żwiru w celu 

prawidłowej infiltracji wód . 

8. ANALIZA OBSZARU ODDZIAŁYWANIA NA OTOCZENIE I TERENY DZIAŁEK 

SĄSIEDNICH 

Sposób oddziaływania planowanej inwestycji na otoczenie na podstawie w art. 

3 pkt. 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 

2351 z późn. zm.) 

Charakter projektowanego obiektu i zakres robót jest zgodny z decyzją 

lokalizacji celu publicznego. 

Obszar opracowania obecnie stanowi teren użytkowany jako plaża, wody, 

pomosty. 

Po analizie projektowanego zagospodarowania i jego zgodności z 

Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie 

warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich 

usytuowanie stwierdzono, że: 

1) projektowana zabudowa spełnia warunki zawarte w paragrafie 12.1 

Rozporządzenia w zakresie odległości budynków większej niż 4 m lub 3 m od 

granicy działki; nie dotyczy; 
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2) po analizie projektowanej zabudowy stwierdzono, że spełnione są warunki 

zawarte w paragrafie 13.1, 57.1, 57.2, 60.1 i w paragrafie 60.2 odnośnie 

zapewnienia światła dziennego w pomieszczeniach przeznaczonych na stały 

pobyt ludzi – nie dotyczy; 

3) spełnione są przepisy zawarte w paragrafie 19.1 zgodnie z paragrafem 19.5 

Rozporządzenia w zakresie odległości miejsc postojowych od okien 

pomieszczeń przeznaczonych na stały pobyt ludzi – nie dotyczy; 

4) spełnione są przepisy zawarte w paragrafie 19.2 zgodnie z paragrafem 19.7 

Rozporządzenia w zakresie odległości miejsc postojowych od granicy działki –

nie dotyczy; 

5) po analizie przepisów stwierdzono, że zgodnie z paragrafem 23.1.  odległość 

miejsc gromadzenia odpadów stałych jest większa niż 10 m od okien i drzwi nie 

dotyczy;  

6) spełnione są zapisy zawarte w paragrafie 26 pkt. 1-2 dotyczące przyłączenia 

budynków do sieci elektroenergetycznej, wodociągowej i kanalizacyjnej – nie 

dotyczy; 

7) spełnione są wymagania zawarte w paragrafie 28 oraz 29 odnośnie 

odprowadzania wód opadowych na własny teren nieutwardzony; 

8) zapisy paragrafu 36 pkt. 2 nie dotyczą inwestycji objętej niniejszym projektem; 

9) art. 40  - nie dotyczy; 

10) po analizie projektowanej zabudowy stwierdzono, że spełnia ona wymogi 

artykułu 66 Rozporządzenia. Schody zewnętrzne posiadają szerokość min. 1,2 

m, spocznik ma szerokość 1,5 m, a stopień ma wysokość 0,17m;  

11) po analizie projektowanej zabudowy i jej zgodności z paragrafami nr 271 - 273, 

stwierdzono, że projektowana zabudowa spełnia warunki dotyczące tych 

przepisów – nie dotyczy. 

Na podstawie art. 3 pkt. 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz.U. 

2021r. poz. 2351 z późn. zm.) stwierdza się, że przedmiotowa inwestycja nie 

oddziałuje na działki sąsiednie oraz tereny przyległe, dlatego obszar 

oddziaływania przyjęto w zakresie terenu objętego inwestycją 193/3 322 i270 obr. 

0009, gm. Dzierzgoń. 

9. DOSTĘP DLA OSÓB NIEPEŁNOSPRAWNYCH 

Projektowana inwestycja zapewnia dostęp dla osób niepełnosprawnych 

poprzez: 

1) Zlokalizowanie miejsca do samochodu dla osoby niepełnosprawnej w 

sąsiedztwie utwardzonego placu o wymiarach wymaganych przepisami i o 

podłożu utwardzonym – poza granicami inwestycji na Etapie I; 

2) Zapewniono dostęp dla osób niepełnosprawnych do terenów 

rekreacyjnych poprzez pochylnie terenowe , zejście na niższy poziom 

pomostu i dostęp do plaży; 

  

 
GŁÓWNY 

PROJEKTANT: 
dr inż. arch. Wanda Łaguna 

upr. bud. nr 258/POOKK/IV/2017 
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